Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof J6zef Lubelski
dnia 2 listopada 2020 r.

UCHWALA NR XVII1/125/2020
RADY GMINY POKRZYWNICA

7 dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miejscowosci
Lubienica Superunki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr X/71/2019 Rady Gminy Pokrzywnica z dnia
7 listopada 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miejscowosci Lubienica Superunki oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pokrzywnica, przyjetego
uchwala Nr XXXVII1/265/2018 Rady Gminy Pokrzywnica z dnia 6 listopada 2018 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$¢ miejscowosci
Lubienica Superunki zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

2. W planie nie ustala sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo okreslone w ustaleniach
szczegotowych okreslonych planem,;

3) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi: PE — teren powierzchniowej eksploatacji kopalin.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ zachowanie
paséw ochronnych od drég oraz gruntow rolnych o szeroko$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek prowadzenia eksploatacji zloza w sposdob minimalizujacy negatywny wplyw na stan
srodowiska, a w szczegdlnosci takich jego elementow jak powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) rekultywacje, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin — minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk
pracy,
b) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.
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§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), dla ktorych obowiazuja
przepisy odrebne oraz nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty;

2) na czeSci obszaru objetego planem ustanowiony zostat teren gorniczy ,.tubienica X-2”, oznaczony na
rysunku symbolem graficznym. Zasady zagospodarowania zgodnie z postanowieniami koncesji na
eksploatacje ztoza, wydanej na podstawie przepisOw odrebnych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz przylaczenia do dziatek sasiednich.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociaggowej o srednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych
o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b

b) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci kanalizacji zastosowania szczelnych zbiornikoéw na
nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni $ciekoéw,

¢) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych — odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie do czasu wybudowania sieci gazowej stosowania rozwigzan indywidualnych;

c¢) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napigcia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
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d) w zakresie zaopatrzenia w cieplownictwo — zaopatrzenie z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta
z obowigzkiem stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych takich jak: gaz przewodowy,
olej nisko siarkowy, energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czyste;

7) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

8) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem PE.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PE ustala si¢:
1) Przeznaczenie — powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) eksploatacja zloza odbywac bedzie si¢ na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza, wydanej
w trybie prawa geologicznego i gorniczego;

3) prowadzenie dziatalno$ci przemyshu wydobywczego i uszlachetnianie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz sktadowania odpadéw innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzong eksploatacja ztoza
i przerobka kruszywa;

5) sposOb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalno$ci inie
powinien powodowa¢ zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m;
9) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 15 000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50,0 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek: od 70° do 110° w stosunku do przyleglego pasa drogowego;
10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem,;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lubelski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/125/2020
Rady Gminy Pokrzywnica
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$C miejscowosci
Lubienica Superunki zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca 2020 r. do 21 lipca
2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 5 sierpnia 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), do Woéjta Gminy Pokrzywnica
uwagi nie wplynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lubelski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/125/2020
Rady Gminy Pokrzywnica

z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gminy
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegllnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miejscowosci Lubienica Superunki.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog gminnych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lubelski
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