Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Lubelski
dnia 21 lutego 2019 r.

UCHWALA NR I111/23/2019
RADY GMINY POKRZYWNICA

z dnia 14 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego

czeS¢ miejscowosci Dzierzenin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2018 1. poz.994 zp6ézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 t.J.) oraz w zwigzku
zuchwata Nr XXII/170/2017 Rady Gminy Pokrzywnica zdnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czg¢$¢ miejscowosci Dzierzenin, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pokrzywnica” zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXVIII/265/2018 z dnia 6 listopada 2018 r., Rada Gminy Pokrzywnica uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miejscowosci
Dzierzenin w obszarze dzialek o numerze ewidencyjnym, zwany dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwalg.

§ 2.

1. Plan obejmuje nastgpujacy obszar dzialek o numerach ewidencyjnych 179/10, 179/16,
179/17, 179/18, 179/19, 179/20, 179/21, 179/22 z obregbu Dzierzenin.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Uchwata nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz w terminie wskazanym, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w ogloszeniu Wojta Gminy Pokrzywnica z dnia 13 lutego
2018r. do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
miejscowosci Dzierzenin” nie wptyneta zadna uwaga.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalacznik nr 2 do uchwaty.

§3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

5) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, zasad ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, poniewaz w granicach obszaru objetego planem
nie wystepujg obszary, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych
jest taki wymog;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie nie zostaty wskazane w studium.

3. Poniewaz nie zostaty ustanowione nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych.

§ 4.

I[lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzagdzone w poziomie
terenu, w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowac¢ na
terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow;
poza te¢ lini¢ moga wykracza¢: balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, loggie,
zadaszenia wej$¢, gzymsy, pod warunkiem, ze tagczna powierzchnia wszystkich wymienionych
elementdow w rzucie nie bedzie wieksza niz 10 m? oraz podziemne czeSci budynku, pod
warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu;

3) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacg si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub
znajdujacg si¢ w obrebie konstrukeji dachu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na danym terenie; to znaczy nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéow na
kazdej dzialce budowlanej, a w przypadku zagospodarowania niekubaturowego nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlane;;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu,
istniejacego obiektu budowlanego; modernizacja moze by¢:

- remont, przebudowa obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodno$ci modernizacji
z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysoko$¢ budynku, wysokosé
elewacji budynku;

- nadbudowa i rozbudowa o ile nie zostang przekroczone ustalone w planie parametry jak dla
nowej zabudowy;

- zmiana sposobu uzytkowania — przy zachowaniu zgodnos$ci z przeznaczeniem terenu
w planie;

7) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci $rodowiska, utrudniajace zycie ludzi,
takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie w tym
w szczegblnosci:  cieplo, halas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie §$ciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte
w przepisach odrebnych, powstale w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

8) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane w budynki,
w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci w tym ustug
rzemie$lniczych (produkcja nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych na skale
przemystowq), ktorych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem
dziatalnosci mogacej negatywnie oddzialywa¢ na S$rodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza (pytowe i gazowe);

9) ustlugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w odrgbnych
budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki wielofunkcyjne, stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci, zaliczong do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ustugi zwigzane z dzialalnoscig szkodliwg dla zdrowia ludzi, sSrodowiska, ktore
nie spetniajg  wymogow sanitarnych i standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach
odrgbnych lub ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren dziatki budowlanej oraz ustugi
z zakresu dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne, stale oraz inne substancje
niebezpieczne, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami terenéw funkcjonalnych;

5) wymiarowanie.
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§ 6.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
dystrybucji na wszystkich terenach, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu izgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

§7.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegoétowych
planu;

2)na rysunku planu przebieg linii zabudowy wedlug ktérych musi by¢ realizowana nowa
zabudowa.

§8.
Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nast¢pujgce tereny

o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem UMN-1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;,
oznaczony symbolem MNU-1.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.
Wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar polozony w otulinie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego.
§ 10.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacja w obszarze planu obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t.
wymaga zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§11.
W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spetniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowiazujg przepisy odrebne.
§12.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwos$ci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu
0 nat¢zeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii
1 urzadzen;
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2) ucigzliwo$¢ dla s$rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow 1iurzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony przed halasem teren:

a) zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem UMN-1 nalezy traktowac jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw ochrony srodowiska;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczony
symbolem MNU-1 nalezy traktowaé¢ jako ,tereny mieszkaniowe jednorodzinne”,
W rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow ochrony srodowiska.

§13.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza,
powodujacych przekroczenie standardéow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, z wyjatkiem przekroczen dopuszczonych w decyzji
odpowiedniego organu, na wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza atmosferycznego,
W oparciu o przepisy odrebne;

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych lub sposobdéw zagospodarowania terenu
zielenig, ktére bedg minimalizowaty emisje pytu i eliminowaty wptyw wiatrow na te¢ emisjg;

c) w graniach terenu oznaczonego symbolem MNU-1 ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych do powietrza lub w oparciu
o odnawialne Zrédta energii;

§ 14.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych 1 ziemi:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych wprowadzanych do wod
powierzchniowych i1 do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym powigzania z zewnetrznym uktadem
drogowym, zapewnia droga publiczna zlokalizowana poza obszarem planu.

§ 16.

Dostep do drogi publicznej, krajowej nr 61 dla dzialek, w obszarze planu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych poprzez droge publiczng, gminng
zlokalizowang poza planem.

§17.

Drogi wewnetrzne realizowane, w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych musza
spelnia¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ drogi: 6 m;

2) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbgdne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.
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§18.
Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace liczby miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny z czg$cig ustugowa;

2) dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

3) miejsca postojowe musza by¢ realizowane na terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest
realizowana inwestycja.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§19.
W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac
poza granice lokalizacji.

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, za posrednictwem sieci wodociggowej o $rednicy
minimum @ 40mm w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku 1 sposobu
zagospodarowania dziatki;

2) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych i1 przeciwpozarowych z indywidualnych uje¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 21.

W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowo-komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych
ustala sie:

1) nakaz docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw w przytacze kanalizacyjne o $rednicy
minimum @ 10cm umozliwiajacego odprowadzenie S$ciekow bytowych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) dopuszczenie do czasu podigczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, odprowadzania Sciekow
bytowych do zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z ich zawartosci do oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych
na dzialkach budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4 1 5;

4) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych, wymaga
podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa wodnego oraz prawa ochrony
srodowiska;

5) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania woéd opadowych iroztopowych dla
istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego 1 ochrony srodowiska.
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§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci
elektroenergetycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki, na warunkach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanego;

2) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wylacznie ogniw fotowoltaicznych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci gazowe;]
niskiego ci$nienia;

2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet do czasu realizacji sieci
gazowe;j.

§ 24.

Zaopatrzenie w ciepto realizowac nalezy w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nos$nikow energetycznych
takich jak: olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia
z odnawialnych Zrédet energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa
1nos$niki energetyczne pod warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach zapewniajgacych
standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§ 25.
W zakresie gospodarki opadami ustala si¢:

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci komunalnego
systemu gospodarowania odpadami;

2) zakaz na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow
stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem UMN-1

§ 26.

1. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
uslugowa, w tym ustugi rzemie$lnicze (produkcja), hotele, motele, gastronomia, naprawa pojazdow
mechanicznych.

2. Dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, infrastruktury towarzyszacej takiej jak: budowle zwigzane
technologicznie 1technicznie z funkcjg terenu, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, budynki
garazowe, infrastruktura techniczna, w tym maszty telekomunikacyjne, dojscia i dojazdy.

3. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 dopuszcza si¢ zachowanie lub modernizacje
istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu obiektow budowlanych lub obiektow budowlanych, dla
ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.
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§ 27.
Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji ustug ucigzliwych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni;

3) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowe;j
zwigzanej z budowa i remontem obiektow budowlanych.

§ 28.

1. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady
1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1 000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 16 m;

4) zasady 1warunki, o ktérych mowa wpktl, 213 niedotyczg dziatek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady
1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w formie wytacznie budynkoéw wolnostojacych;
2) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé¢ na warunkach okreslonych w §18;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji garazowych 1 gospodarczych wbudowanych w budynek
ustugowy;

4) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 15° do 45°;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o pochyleniu do 12°;

6) nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkow.

§ 30.

Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,5;
2) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki uslugowe, ustugowo-mieszkalne i inne obiekty budowlane - 12 m;

b) budynki garazowe, gospodarcze - 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych:

a) budynki ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe: 3;

b) budynki garazowe, gospodarcze i inne obiekty budowlane: 1;
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5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 20%.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oznaczonego symbolem MNU-1

§ 31.

1. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

2. Dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki garazowe, dojscia
1 dojazdy.

§ 32.
Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych;
2) realizacji ustug ucigzliwych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terenow zieleni,

4) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej
zwigzanej z budowa i remontem obiektow budowlanych.

§ 33.

1. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady
1 warunki ,,scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
2) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 16 m,

4) zasady 1 warunki, o ktérych mowa wpktl, 213 niedotyczg dziatek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 34.

Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki, zasady
1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych 1w
zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji garazowych 1 gospodarczych wbudowanych w budynek
mieszkalny;

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

6) ustugi nieucigzliwe jako lokale ustlugowe, moga by¢ realizowane tylko jako wbudowane
w budynek mieszkalny;
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7) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w §18;

8) gtowne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 12° do 45°;

9) nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkow.

§ 35.

Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,2;
2) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny i inne obiekty budowlane - 12 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze - 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny: 3, przy czym jesli wystepuje trzecia kondygnacja musi
by¢ ona poddaszem uzytkowym:;

b) budynki gospodarcze i garazowe: 1;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 40%.

Rozdziatl 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 36.

Szczegotowe zasady i1 warunki ,scalenia i podziatu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegOtowych planu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN-1 ustala si¢ stawke procentowa,
w wysokosci 30% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazowsa, jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU-1 ustala si¢ stawke procentowa,
w wysokosci 30% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazowsa, jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢.

§ 38.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i publikacji na stronie internetowej

Przewodniczacy Rady
Gminy

Krzysztof Lubelski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/23/2019
Rady Gminy Pokrzywnica
z dnia 14 lutego 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Rada Gminy Pokrzywnica rozstrzyga co nastepuje:
1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych.
Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do
budzetu gminy,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle
w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zrodtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Krzysztof Lubelski
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