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powiat pultuski

MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
E

Plan zostal zatwierdzony Uchwala
Nr X‘)@@(Zﬂ)f’ ..... Rady Gminy
w Pokrzywnicy z dnia ..20.99.2925,

ogioszonqw Dzienniku Urzgdowvm



UCHWALA NRXI/66/2003

RADY GMINY POKRZYWNICA
7z dnia 30 wrzes$nia 2003 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Pokrzywnica w miejscowosciach: Dzierzenin, Gzowo, ¥Lubienica Superunki,
Pokrzywnica i Strzyze.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142 z 2001 poz.1591 r. z pézn. zm.), art.

26 136 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekst

Dz. U. Nr 15 z dnia 15.02.1999 r. poz. 139 z pézn. zm. ), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,

poz. 717) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych

( Dz. U. Nr 16 z 1995r. poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Pokrzywnica

uchwala co nastgpuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmiany Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego

gminy Pokrzywnica zatwierdzonego Uchwalg Nr VII/32/89 Gminnej Rady Narodowej
w Pokrzywnicy z dnia 7 czerwca 1989 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Ciecha-
nowskiego Nr 8/89 poz. 255 z dnia 16.06.1989 r.)
2. Przedmiot, zakres i granice zmiany planu okreslaja Uchwaty Rady Gminy Pokrzywnica :
e Nr V/21/2001 z dnia 29 marca 2001 r.
e Nr VI/41/2001 z dnia 26 kwietnia 2001 r.
e Nr VII/47/2001 z dnia 28 czerwca 2001 r.
e Nr VIII/67/2001 z 29 sierpnia 2001 r.
e Nr XIV/103/2002 z 28 lutego 2002 .
3. Rysunki zmiany planu w skali :
1:500 nr1,4,5,6,7,11,12;
1:1000 nr2,3,13,14;
1:2000 nr8;
1:5000 nr9il10;
1:10000 nr9A i 10A;
stanowig zataczniki do Uchwaty i obowigzuja w nastgpujacym zakresie ustalen:
1) granicy zmiany planu
2) symbolu i funkcji przeznaczenia terenu

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania.



§ 2.

1. W miejscowosci DZIERZENIN

Oznaczenie Przeznaczenie
na rysunku Nr dzialki Terenu
zmiany planu | powierzchnia | w dotychczas Ustalenia zmiany planu
w ha obowigzujgcym
klasa planie
4MN/p2 193/27, |Tereny upraw | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zalaczmik 19139/;23’1 Polowych - dostep do drogi publicznej za posrednictwem
s cz. 0.55901 drogi po dziatce nr 193/6 oraz projektowane;j
v 0’23 68 drogi po dzialce nr 193/31 o szerokosci min. 6 m
V-_ 03973 - minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?

- dokonywany podzial powinien zapewni¢ dostep
kazdej dziatki do drogi publicznej droga o szer.
min. 6 m.

2. W miejscowosci GZOWO

Oznaczenie Przeznaczenie
na rysunku Nr dzialki Terenu
zmiany planu | powierzchnia | w dotychczas Ustalenia zmiany planu
w ha obowigzujacym
klasa planie
1 2 3 4
1MN/p2 cz.166/2, |Tereny upraw | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zalaeznik ez:164/14 [ Polawyeh - minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?
nr 1,14 - dokonywany podziat terenu powinien zapewni¢
dostep kazdej dziatki do drogi publicznej drogg
IV -0,59 A
’ o szeroko$ci minimum 6 m.
V - 0,44 - linia zabudowy od drogi po dziatce nr 158/1
VI—0.11 min. 6 m. od pasa drogowego.
2MN/p2 €z.120/27 | Tereny upraw | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zalacznik A ;’88 polowych - minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?
ars . - dostep do drogi krajowej 61 za posrednictwem

drogi po dziatce nr 123

- dokonywany podziat terenu powinien zapewnic¢
dostep do kazdej dziatki drogg o szerokosci
minimum 8 m.

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ aleje
lipowa — pomnik przyrody wzdhuz drogi po
dzialce nr 123.

- Prace ziemne zwigzane z uzbrojeniem terenu
nalezy prowadzi¢ w odleglosci nie mniejszej niz
5 m od szpaleru drzew ( dotyczy rowniez ogro-
dzenia ).




1 2 3 4
4MN/p2 164/16 | Tereny upraw | Tereny zabudowy mieszkaniowej
— 0,3594 polowych jednorodzinnej
nr 4 IV -0,1469 - minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?.
p
V- 02125 - dostep do drogi publicznej za posrednictwem
’ projektowanej drogi o szeroko$ci min. 6 m.
3DL/p2 v 159/46, |Tereny upraw | Tereny zabudowy letniskowej
Zatacznik . izgﬁ;’ ip‘?elfewnyigéne - dostep do drogi publicznej za posrednictwem
ars Y 159/49’ B y | drogi po dziatce nr 159/40 i nr 159/53
g 159/50 - zakaz dalszego podziatu terenu (5 dzialek);
” - w zagospodarowaniu terenu zapewnié¢ pas
0,3412 ochronny o szer. 10 m. od linii energetycznej
IV-0.1610 (podz. 159/48)
V- 0,1802
TDL/o2 159/42, | Tereny upraw | Tereny zabudowy letniskowej
Zatacznik 11553//11’ polowych - dostep do drogi publicznej za posrednictwem
ars 0.1649 drogi po dziatce nr 159/40
IV-’O 1649 - w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ pas
’ ochronny o szer. 10 m. od linii energetycznej
(podz. 159/42)
8DL/y; 165/29 Tereny leSne | Tereny zabudowy letniskowej
0,0963 70 54 .
Zatacznik - 1 dziatka
- Iior - powierzchnia wylesienia pod realizacje inwestycji
” nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki
oraz 200 m. * :
- utrzymanie pozostatej czesci dziatki (80 %) jako
tereny lesne
- pas ogolnodostepny od rzeki Narew — min. Sm.
9DL/y2 163/19 | Tereny lesne | Tereny zabudowy letniskowej
7 ) / ¥ 3 s 3 5 P .
Zalacznik 0,1325 ZpeVlr - powierzchnia wylesienia pod realizacje inwestycji
ne7 nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki

(59

oraz 200 m. 2

- utrzymanie pozostatej czgsci dziatki (80 %) jako
tereny lesne.

- konieczno$¢ zachowania pasa ogélnodostepnego
od rzeki Narwi o szer. S m.;

- ogrodzenie od strony rzeki Narwi powinno
uwzgledni¢ ochrone skarpy i pas ogolnodostepny
od linii brzegowej rzeki.




3. W miejscowosci EUBIENICA SUPERUNKI

Oznaczenie Przeznaczenie
na rysunku Nr dzialki terenu
zmiany planu | powierzchnia | w dotychczas Ustalenia zmiany planu
w ha obowigzujacym
planie
1 2 | 3 4
1MN/U/p2 149 Tereny upraw | Tereny zabudowy mieszkaniowej
I 2, 8700 polowych jednorodzinnej i ustug
nd | V- 1,7800 - ucigzliwo$¢ dziatalnosci ustugowej nie moze
” wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwe-
V- 1,0900 stor posiada tytul prawny
- minimalna powierzchnia dziatki 1500 m’
- dokonywany podziat powinien zapewni¢ dostep
do kazdej dziatki droga o szerokosci min. 6 m
- dostep do drogi krajowej nr 61 za posrednic-
twem istniejacych drog lokalnych po dziatkach
nr: 148 i154.
- linia zabudowy 40 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 61
- pas ochronny od istniejacej linii energetycznej —
10 m
- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istnieja-
cg skarpe.
1PE/y; 121 Tereny upraw | Tereny powierzchniowej eksploatacji
polowych kruszywa
Zataeznik 3,0300 - konieczno$¢ opracowania niezbednej dokumen-
w IV- 2,1500 tacji geologicznej i uzyskania koncesji na wydo-
bycie kruszywa
V- 0,7600 - dostep do drogi publicznej droga po dz. nr 101
VI -0,1200 - wywoz kruszywa moze si¢ odbywac pojazdami o

dopuszczalnym nacisku 8 t/o0$

- konieczno$¢ poprzedzenia inwestycji archeolo-
gicznym rozpoznaniem powierzchniowym, a w
przypadku stwierdzenia stanowiska archeolo-
gicznego przeprowadzenia przez inwestora ba-
dan ratowniczych

- ustala sie pas ochronny o szerokosci min. 6 m.
od linii rozgraniczajacej drogi lokalne po dziat-
kach nr 101 1 128 w celu ich zabezpieczenia

- ustala sie pas ochronny o szerokosci min. 6 m.
od granicy dziatki nr 1201 122

- uciazliwos$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska
wywolana prowadzong dziatalnoscia gospodar

cza nie moze wykraczac poza granice wyzna
czonego  terenu.

- zagospodarowanie ( wykorzystanie ) powstatych
mas ziemnych w trakcie eksploatacji do
rekultywacji terenu

- rekultywacja w kierunku okreslonym w
dokumentacji (preferowany kierunek lesny)

A




4. W miejscowosci POKRZYWNICA

Przeznaczenie
Oznaczenie Nr dzialki terenu
na rysunku | Powierzchnia | w dotychczas Ustalenia zmiany planu
zmiany planu w ha obowigzujacym
planie
1 2 3 4
1INO/o2 cz.512 Tereny upraw | Tereny urzadzen oczyszczania §ciekéw
(512/2) polowych | - uciazliwo$¢ oczyszczalni powinna zamknag si¢
Zalacznik w granicach wyznaczonego terenu
or 10 2,0162 - konieczno$é wprowadzenia zieleni izolacyjnej
V-1, 3157 wokot instalacji do oczyszczania $ciekow
V- 0, 7005 - odprowadzani'e oczyszczonych $ciekow do
rz. Pokrzywnica
- Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowac w granicach
wyznaczonego terenu
- mozliwos¢ zagospodarowania osadow
posciekowych w obrebie wyznaczonego terenu
- zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warun-
kach okreslonych przez whasny Zaktad Ener-
getyczny
1MN/o2 564 Tereny upraw | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
- v 0(?2)2660000 polowych 385
e Lk VI- 0,2000 - linia zabudowy od drogi gminnej po dziatce

nr 562 w odlegtosci minimum 15 m. od ze-
wngetrznej krawedzi jezdni.

5. W miejscowosci STRZYZE

Przeznaczenie
 Oznaczenie | Nr dzialki terenu
na rysunku | powierzchnia| w dotychczas Ustalenia zmiany planu
zmiany planu w ha obowigzujacym
planie
1 2 3 2
1MN/p2 cz. 44/5 |Tereny upraw |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(44/7) | polowych
Zalacznik - minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?
i 12 0,5000 - dostep do rogi krajowej nr 61 istniejaca droga
V- 0,4400 dojazdowa do siedliska po dzialce nr 44/7
poszerzong do szeroko$ci min. 6 m
V —0,0600

- linia zabudowy od drogi krajowej nr 61 min.40 m.
od zewnetrznej krawedzi jezdni.
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1 2 3 4
2MN/p; cz.30/1 |Tereny upraw |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zatacznik (g(())%)_ polowych - 4 dziatki . .
o 13 - dostep do drogi publicznej za posrednictwem
drogi do siedliska na dziatce nr 30/3 poszerzonej
1,0182 do szer. min. 8 m
IV-0,8522 R '
V- 0,1630
3MN/o2 56/8, DL - Tereny | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
56/9, zabudowy
Zalacznik 56/10 letniskowej |- zakaz dalszego podziatu (3 dziatki)
or 14 - dostep do drogi krajowej nr 61 istniejaca droga do
0,38 siedliska na dzialce nr 56
- pas ochronny od linii energetycznej — 10 m.
§ 3.
1. W ustalonym pasie ogolnodostepnym wzdluz rzeki Narwi wprowadza si¢ zakaz wszelkiej

lokalizacji obiektow budowlanych uniemozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ ludzi
oraz zwierzat dziko zyjacych.
Oznaczenie granicy wiasnosci terenu (ogrodzenie) powinno przebiega¢ po granicy ustalonego

ogolnodostepnego pasa od linii brzegowej rzeki.

. Oznaczenie wiasnosci terenu (ogrodzenie) w sasiedztwie lasu powinno uwzglednia¢ odle-

glo$¢ minimum 5 m od granicy lasu.
W przypadku realizacji nasadzen na obszarze otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego

ograniczyé wprowadzanie gatunkow obcych na rzecz zachowania rodzimej biocenozy.

§ 4.

Na terenach oznaczonych symbolem MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej ustala si¢:

1.
2

Zabudowa powinna architektonicznie harmonizowac z krajobrazem.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej parterowej ze stromym dachem z mozliwoscia wykorzysta-
nia poddasza dla celow mieszkaniowych.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy towarzyszacej architektonicznie zharmonizowane]

z zabudowa mieszkaniowa.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub za-
budowie towarzyszacej, w przypadku realizacji inwestycji nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng
oraz urzadzenia ograniczajace ewentualny hatas, zapachy i emisj¢ niezorganizowana.



10.

11.

Konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej, nieutwardzonej) na
poziomie min. 70% powierzchni dzialki, na terenach otuliny NPK —80 %.

Zaopatrzenie w wode do czasu realizacji wodociagu sieciowego z indywidualnych ujec.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do czasu realizacji kanalizacji sieciowej do szczelnego bezod-
plywowego zbiornika (wykonywanego pod nadzorem) opréznianego okresowo wozem aseni-
zacyjnym i wywoz na wysokosprawng oczyszczalnig sciekow. Wody deszczowe nalezy zagospo-
darowa¢ w granicach dziatki.

Konieczno$é wyposazenia kazdej posesji w szczelne pojemniki na odpady, ktore powinny by¢ wy-
wozone na wilasciwie urzadzone skiadowisko. Zaleca si¢ wdrazanie segregacji odpadéw
w miejscu ich powstawania.

Zaopatrzenie w cieplo ze zrodel bezpiecznych ekologicznie z preferencja do zastosowania
takich czynnikow grzewczych, jak np. olej opalowy lekki, gaz czy elektrycznosC.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre$lonych przez wiasciwy Zaklad Energetyczny. Zaleca si¢ prowadzenie linii
energetycznej kablem podziemnym. Lokalizacja ewentualnej stacji transformatorowej w granicach
WyZnaczonego terenu.

Sieé infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi
wewnetrznej, w wyjatkowych przypadkach pomigdzy linig rozgraniczajacg droge a linig zabu-
dowy z zachowaniem przepisow szczegolnych.

§ 5.

Na terenach oznaczonych symbolem DL — Tereny zabudowy letniskowej ustala si¢:
Zabudowa powinna architektonicznie harmonizowa¢ z krajobrazem.

Realizacja zabudowy letniskowej parterowej ze stromym dachem z mozliwoscia wykorzystania
poddasza, posadowienie na poziomie gruntu.

Ustala sie zakaz budowy budynkow gospodarczych, garazy itp.

Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych do wys. 1,5 m z zakazem stosowania elementow betono-
wych..

Konieczno$¢ zachowania pow. biologicznie czynnej ( nie zabudowanej i nie utwardzonej ) na terenach
otuliny NPK — 90 %.

Zaopatrzenie w wode do czasu realizacji wodociagu sieciowego z indywidualnych ujeé.

Odprowadzanie $ciekow sanitamych do czasu realizacji kanalizacji sieciowej do szczelnego bezod-
pltywowego zbiornika (wykonywanego pod nadzorem) oprdéznianego okresowo wozem aseniza-
cyjnym i wywdéz na wysokosprawng oczyszczalni¢ sciekow. Wody deszczowe nalezy zagospoda-
rowaé w granicach dziatki.



8.
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11.

12.

Konieczno$¢ wyposazenia kazdej posesji w szczelne pojemniki na odpady, ktore powinny by¢ wy-
wozone na wlasciwie urzadzone skladowisko. Zaleca si¢ wdrazanie segregacji odpadéw w miej-
scu ich powstawania.

Urzadzenia odprowadzania éciekw oraz usuwania nieczystosci stafych nalezy lokalizowac w taki spo-
s6b, aby nie byly widoczne (oddzeli¢ zielenia) oraz by nie znajdowaly sie¢ zbyt blisko tras spacerowych
w celu zachowania walorow krajobrazowych srodowiska.

. Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet bezpiecznych ekologicznie z preferencjg do zastosowania

takich czynnikéw grzewczych, jak np. olej opatowy lekki, gaz czy elektrycznosc.

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny. Zaleca si¢ prowadzenie linii
energetycznej kablem podziemnym.

Sie¢ infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanej dro-
gi wewnetrznej, w wyjatkowych przypadkach pomiedzy linia rozgraniczajaca droge a linia za-
budowy z zachowaniem przepisow szczegolnych.

§ 6.

Na terenach oznaczanych symbolem MN/U — Tereny mieszkaniowo -ustugowe

ustala si¢:
Uciazliwo§é prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice wiasnosci, do ktorej
whasciciel posiada tytut prawny.
Miejsca postojowe zwiazane z funkcjonowaniem dziatalnosci ustugowej nalezy zlokalizowa¢

w granicach wyznaczonego terenu.

W procesie realizacji inwestycji uwzgledni¢ zielen izolacyjna ograniczajaca hatas i zapachy.
W procesie ushugowym oraz transporcie zewngtrznym zastosowac urzadzenia ograniczajace

hatas oraz emisje niezorganizowana.
Zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia do czasu realizacji wodociagu sieciowego.

Odprowadzanie $ciekow do czasu realizacji kanalizacji sieciowej do szczelnego bezodpiywo-
wego zbiornika (wykonywanego pod nadzorem) oproznianego okresowo wozem asenizacyj-
nym i wywo6z na wysokosprawng oczyszczalni¢ Sciekow. Wody deszczowe nalezy zagospoda-
rowa¢ w granicach dziatki.

Prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami technologicznymi -poprzez gromadzenie

w szczelnych pojemnikach na odpady, ktére powinny by¢ na biezaco wywozone do zaktadu



utylizacyjnego. Wytwarzane odpady ( nie nadajace si¢ do ponownego wykorzystania) prze-

kazywa¢ na wlasciwie urzadzone sktadowisko.

7. Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet bezpiecznych ekologicznie z preferencja do zastosowania
takich czynnikéw grzewczych, jak np. olej opatowy lekki, gaz czy elektrycznos¢.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej

na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.
§7.

W zwiazku z postanowieniami § 2. niniejszej uchwaty wyraza si¢ zgode na przezna-
czenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o powierzchni ogétem 4, 6553 ha, w tym: klasa

IV-0, 2368 ha, klasa V- 3,9885 ha, klasa VI -0, 4300 ha.
§8.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci :

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10 %

- dla terenow zabudowy letniskowej - 15%

- dla terenéw eksploatacji kruszywa - 30%

- dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych - 15 %.
§9.

Uchyla si¢ Uchwate Nr VII/32/89 Gminnej Rady Narodowej w Pokrzywnicy
z dnia 7 czerwca 1989 r. z p6zn. zm. w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Ogol-
nego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pokrzywnica w czgsci dotyczacej terendow
objetych zmianami w § 2.
§10.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.

§11.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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