UCHWALA NR XXIV/221/16
RADY MIASTA PULAWY

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy
"Lubelska - Skladowa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z 2016 r., poz. 778), oraz uchwaly Nr XL1/448/14 Rady Miasta Putawy z dnia 6 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy
"Lubelska -Sktadowa", Rada Miasta Putawy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
Przepisy wstepne

§1.

Po stwierdzeniu, ze projekt planu, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pulawy”, uchwalonego uchwata Nr IV/31/15 Rady Miasta Putawy z dnia 29 stycznia 2015
r., Rada Miasta Putawy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy
"Lubelska -Sktadowa" zwany dalej planem.

§2.

1. Plan stanowig ustalenia tekstowe bedace tre$cig niniejszej uchwaly, oraz rysunek planu stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami nie bedacymi ustaleniami planu s3a:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow),

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, oraz minimalng powierzchni¢ nowo-
wydzielanych dziatek budowlanych;

Id: 94B698BE-447F-42C3-A0E2-B309CAS54CB9B. Podpisany Strona 1



10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,

§3.
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, przedstawiona na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 stanowigca zatacznik do niniejszej uchwatly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitbw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czeSci
podziemnych obiektoéw budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

7) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyrownawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowang nad nig kondygnacje;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku do gornej krawedzi Scianki attykowej elewacji lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

9) inwestycjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi, do przedsigwzieé, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, a w nastepnej kolejnosci z przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL 2.

A. Ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych.

§4.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: 1U teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne i komercyjne o charakterze: sportowo-
rekreacyjnym, kulturalno-edukacyjnym i rozrywkowym (np. wielofunkcyjna hala sportowo-widowiskowa)
wraz z towarzyszaca zabudowa handlowo-gastronomiczng, wystawiennicza i administracyjna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy przy zachowaniu wskazanych na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz realizacji parkingdw w poziomie lub powyzej poziomu terenu w obszarze pomigdzy ul.
Lubelska a zabudowa (otwarcie widokowe od ulicy),
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) od strony sgsiednich terenéw o charakterze produkcyjno-sktadowym nakaz realizacji pasow zieleni;

b) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow $rodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i ziemi, zgodnie z
obowigzujacymi normami i wymaganiami okre$lonymi przepisami prawa;

c) warunek ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas uznaje si¢ za spetniony, jezeli poziom
hatasu dla dzialek sgsiednich, potozonych wokot terenu inwestycji, nie przekroczy poziomu okreslonego w
przepisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014r. poz. 112) w odniesieniu do terendw zgodnie z ich istniejacym sposobem zagospodarowania
i przeznaczeniem przewidzianym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

d) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni miejskiej, ogrzewanie z miejskiej sieci c.o. lub indywidualnych kotlowni opalanych gazem albo
w oparciu o inne niskoemisyjne zrodia energii;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie ustala si¢ dodatkowych zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystgpowania takiej problematyki w obszarze)

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: (nie ustala si¢ wymagan)
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,0 do 1,5 przy zachowaniu wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej max. do 60%;

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy max. do 20,0 m dla budynku gtéwnej hali sportowo-widowiskowej i do 12,0
m dla pozostalych budynkow,

d)nie stawia si¢ wymagan w zakresie geometrii dachu dla budynku glownego obiektu sportowo-
widowiskowego i1 ptywalni, dla pozostatych obiektow ustala si¢ nakaz realizacji dachoéw plaskich,
pograzonych, dopuszcza si¢ inne formy geometryczne dachow na powierzchni do 30 % powierzchni catego
dachu tacznie, z wylaczeniem form o spadkach potaci dachowych powyzej 45°,

e) realizacja zabudowy wylacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w
odleglosciach wskazanych na rysunku planu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania
takiej problematyki w obszarze);

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podzialu dziatek w obrgbie terenu, pod warunkiem zachowania dostgpu
nowo-wydzielanych dziatek do drogi publicznej (dostep do drogi krajowej nr 12 wylacznie poprzez
istniejace zjazdy publiczne),

b) minimalng powierzchni¢ nowo-wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 10000 m?,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki ustala si¢ na 75m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60900,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi na dzien
uchwalenia planu, kwalifikuja si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
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b) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach budynkow widocznych od strony ulic 1 przestrzeni publicznych
wszelkich urzadzen technicznych typu klimatyzatory, wentylatory, nie ostonietych skrzynek gazowych
ielektrycznych, drabin wlazowych na dach itp. elementow szpecacych wnetrza ulic i placéw publicznie
dostepnych,

c) ustala si¢ nakaz stosowania $cianek oslonowych dla urzadzen technicznych umieszczanych na dachach
budynkow, przy czym wysoko$¢ $cianek i urzagdzen umieszczanych na dachach nie powinna przekraczaé 2,5
m wysokosci ponad krawedz elewacji od strony ulic,

d) urzadzenia i Scianki winny by¢ umieszczane w odlegtosci min. 5,0 m od krawedzi elewacji od strony ulic (z
wylaczeniem urzadzen oddymiajacych),

¢) obowiazuje nakaz realizacji monitoringu nieruchomosci od strony ulic,

f) sytuowanie reklam wzgledem drog publicznych z zachowaniem regulacji wynikajacych z art. 43 ustawy z
dnia 21 marcal985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460 z pdzn.zm.)

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 12 wylgcznie poprzez istniejace zjazdy publiczne oraz z drogi
gminnej wydzielanej z terenow kolejowych wg. odrebnego opracowania,

b) wprowadza si¢ zakaz wykonywania nowych zjazdow do obstugi dzialek z drogi krajowej nr 12 klasy GP
(gtownej ruchu przyspieszonego),

¢) zapewnienie ogdlnodostepnych miejsc parkingowych w obrgbie wlasnego terenu w ilosci min. 1mp/50m?
pow. calkowitej budynkdéw, z wylaczeniem powierzchni budynkéw parkingow,

d) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanych sieci
wodociggowych w ul. Lubelskiej i drég gminnych,

e) odprowadzenie §ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej kanalizacji sanitarnej w ul.Lubelskiej i drogach
gminnych,

f) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w ul. Lubelskiej i drogach gminnych,
lub do zagospodarowania w obrebie terenu,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o istniejaca i projektowang miejskg sie¢ cieptowniczg w ul.
Lubelskiej i drogach gminnych, ub indywidualne kottownie i systemy grzewcze na bazie gazu lub innych
niskoemisyjnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w gaz sieciowy w oparciu o istniejacg i projektowanag sie¢ gazownicza w ul.Lubelskiej i
drogach gminnych,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng oraz stacje
transformatorowe SN w obrebie terenu, ul. Lubelskiej i drogach gminnych lub w oparciu o indywidualne
zrodta energii,

j) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna
przewodowa ul. Lubelskiej i drogach gminnych, oraz (lub) w systemie bezprzewodowym;

12) Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: obowigzuje zakaz
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu,

§5.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U/P i 3 U/P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: 2U/P, 3U/P teren zabudowy uslugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ksztaltowania zabudowy przy zachowaniu
wskazanych na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) od strony sgsiednich terenéw o charakterze produkcyjno-sktadowym zaleca si¢ realizacje paséw zieleni;
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b) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow $rodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod 1 ziemi, zgodnie z
obowigzujagcymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa;

¢) warunek ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas uznaje si¢ za spetiony, jezeli poziom
hatasu dla dzialek sasiednich, potozonych wokot terenu inwestycji, nie przekroczy poziomu okreslonego w
przepisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w odniesieniu do terendow zgodnie z ich istniejacym sposobem
zagospodarowania 1 przeznaczeniem przewidzianym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

d) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni miejskiej, ogrzewanie z miejskiej sieci c.o. lub indywidualnych kotlowni opalanych gazem albo
w oparciu o inne niskoemisyjne zrodla energii;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢ dodatkowych zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze)

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: (nie ustala si¢ wymagan)
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,0 do 1,5 przy zachowaniu wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu max. do 60%;

b) nakaz utrzymania minimalnego 20 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy max. do 12,0 m,

d) dla nowo-wznoszonych budynkow ustala si¢ nakaz realizacji dachow ptaskich, pograzonych, dopuszcza sie
inne formy geometryczne dachow na powierzchni do 30 % powierzchni catego dachu 1gcznie, z
wylaczeniem form o spadkach potaci dachowych powyzej 459,

e) realizacja zabudowy wylacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w
odlegtosciach wskazanych na rysunku planu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystegpowania
takiej problematyki w obszarze);

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podzialu dziatek w obrgbie terenu, pod warunkiem zachowania dostgpu
nowo-wydzielanych dziatek do drogi publicznej (dostep do drogi krajowej nr 12 wylacznie poprzez
istniejace zjazdy publiczne),

b) minimalng powierzchnie nowo-wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie na 2000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki ustala si¢ na 30 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60909,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi na dzien
uchwalenia planu, kwalifikujg si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Ewentualne ucigzliwosci nie mogg wykraczaé poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

b) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach budynkow widocznych od strony ulic i przestrzeni publicznych
wszelkich urzadzen technicznych typu klimatyzatory, wentylatory, nie ostonigtych skrzynek gazowych i
elektrycznych, drabin wlazowych na dach itp. elementow szpecacych wnetrza ulic 1 placow publicznie
dostepnych,
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c) ustala si¢ nakaz stosowania $cianek ostonowych dla urzadzen technicznych umieszczanych na dachach
budynkow, przy czym wysoko$¢ §cianek i urzadzen umieszczanych na dachach nie powinna przekracza¢ 2,5
m wysokosci ponad krawedz elewacji od strony ulic,

d) urzadzenia i $cianki winny by¢ umieszczane w odlegtosci min. 2,50 m od krawegdzi elewacji od strony ulic (z
wylaczeniem urzadzen oddymiajacych),

e) sytuowanie reklam wzgledem drog publicznych z zachowaniem regulacji wynikajacych z art. 43 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460 ze zm.) oraz w odlegtosci co
najmniej 50,0 m od skrzyzowania drogi krajowej z droga gminna;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna od strony przylegajacych do terenu ulic: Sktadowej, Kolejowej, Lubelskiej
(wylacznie poprzez istniejacy zjazd publiczny do terenu 2U/P) oraz drogi gminnej wydzielanej z terenow
kolejowych wg. odrgbnego opracowania,

b) wprowadza si¢ zakaz wykonywania nowych zjazdow do obstugi dzialek z drogi krajowej nr 12 klasy GP
(gtownej ruchu przyspieszonego),

¢) zapewnienie ogolnodostepnych miejsc parkingowych w obrebie wlasnego terenu w ilosci min. 1mp/50 m?
pow. calkowitej budynkdéw, z wylaczeniem powierzchni budynkéw parkingdw,

d) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanych sieci
wodociggowych w ul. lubelskiej i drogach gminnych,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej i
projektowanej w ul. Lubelskiej i drogach gminnych,

) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w ul. Lubelskiej i drogach gminnych,
lub do zagospodarowania w obrebie terenu,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparcie o istniejgcg i projektowang miejskg sie¢ cieptowniczg w ul.
Lubelskiej i drogach gminnych,lub indywidualne kotlownie i systemy grzewcze na bazie gazu lub innych
niskoemisyjnych zrodet energii,

h) zaopatrzenie w gaz sieciowy w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ gazowniczg w ul.Lubelskiej i
drogach gminnych,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng oraz stacje
transformatorowe SN w obrebie terenu, w ul. Lubelskiej i drogach gminnych lub w oparciu o indywidualne
zrodta energii,

j) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng
przewodowa ul. Lubelskiej i drogach gminnych oraz (lub) w systemie bezprzewodowym;

12) Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: obowigzuje zakaz
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu;

§ 6.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: 4U teren zabudowy ustugowej,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: adaptacja istn. obiektu hotelowego z mozliwoscia jego
rozbudowy i przebudowy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow $rodowiskowych, w szczegolnosci w zakresie poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i1 ziemi, zgodnie z
obowigzujacymi normami i wymaganiami okre$lonymi przepisami prawa;

Id: 94B698BE-447F-42C3-A0E2-B309CAS4CB9B. Podpisany Strona 6



b) warunek ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas uznaje si¢ za speliony, jezeli poziom
hatasu dla dzialek sasiednich, potozonych wokot terenu inwestycji, nie przekroczy poziomu okreslonego w
przepisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
(Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.) w odniesieniu do terendéw zgodnie z ich istniejacym
sposobem zagospodarowania i przeznaczeniem przewidzianym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

c) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiecktow w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni miejskiej, ogrzewanie z miejskiej sieci c.o. lub indywidualnych kotlowni opalanych gazem albo
w oparciu o inneniskoemisyjne zrodta energii;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢ dodatkowych zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: (nieustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze);

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: (nie ustala sigwymagan);
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,0 do 2,0 przy zachowaniu wielkoSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanejmax. do 60%;

b) nakaz utrzymania minimalnego 5% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy max. do 12,0 m,

d) ustala si¢ nakaz realizacji dachéw ptaskich, pograzonych, dopuszcza si¢ inne formy geometryczne dachow
na powierzchni do 30 % powierzchni catego dachu tacznie, z wylaczeniem form o spadkach potaci
dachowych powyzej 45°,

e) realizacja zabudowy wylacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w
odleglosciach wyznaczonych usytuowaniem budynku istniejgcego,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania
takiej problematyki w obszarze);

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania dzialek w obrgbie terenu,
b) minimalng powierzchni¢ nowo-wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 800 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki ustala si¢ na 20 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60-90°;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym  zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw widocznych od strony ulic i przestrzeni publicznych
wszelkich urzadzen technicznych typu klimatyzatory, wentylatory, nie ostonigtych skrzynek gazowych i
elektrycznych, drabin wlazowych na dach itp. elementow szpecacych wnetrza ulic i placow publicznie
dostepnych,

b) ustala si¢ nakaz stosowania $cianek ostonowych dla urzadzen technicznych umieszczanych na dachach
budynkow, przy czym wysoko$¢ $cianek i urzadzen umieszczanych na dachach nie powinna przekracza¢ 2,5
m wysokosci ponad krawedz elewacji od strony ulic,

¢) sytuowanie reklam wzgledem drég publicznych z zachowaniem regulacji wynikajacych z art. 43 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460 zpdzn.zm.);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obsluga komunikacyjna od strony przylegajacej drogi gminnej,
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b) zapewnienie og6lnodostgpnych miejsc parkingowych w obregbie wlasnego terenu w ilosci min. 5 szt.,

c) zaopatrzenie w wodg dla celow gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanych sieci
wodociggowych w ul. Lubelskiej i drogach gminnych,

d) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej i
projektowanej w ul. Lubelskiej i drogach gminnych,

¢) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w ul. Lubelskiej 1 drogach gminnych,
lub do zagospodarowania w obrebie terenu,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparcie o istniejacg i projektowana miejska sie¢ cieplownicza w ul.
Lubelskiej i drogach gminnych, lub indywidualne kotlownie i systemy grzewcze na bazie gazu lub innych
niskoemisyjnych zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz sieciowy w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazownicza w ul. Lubelskiej i
drogach gminnych,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgca 1 projektowang sie¢ elektroenergetyczng, oraz
stacje transformatorowe SN w ul. Lubelskiej i drogach gminnych, lub w oparciu o indywidualne zrodta
energii,

1) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng
przewodowa ul. Lubelskiej i drogach gminnych,oraz (lub) w systemie sieci bezprzewodowej;

12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: obowigzuje zakaz
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu;

B. Ustalenia dla terenéw komunikacji.

§7.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: 1IKDGP - tereny drog publicznych, droga krajowa nr 12 (z mozliwosciag zmiany numeru
1 kategorii po realizacji péinocnej obwodnicy miasta)

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustalenia szczegotowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna wg. rysunku planu,

b) klasa techniczna GP-gléwna ruchu przys$pieszonego (z mozliwosciag zmiany klasy do G lub Z w przypadku
zmiany kategorii drogi na nizsza), przekroj uliczny,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej do obstugi terenéw zewnetrznych i drogi, oraz
innych urzadzen zwiazanych z jej eksploatacja,

d) szczegotowe zasady sytuowania sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen w pasie drogowym
okresla zarzadca drogi,

e) obowigzuje nakaz prowadzenia nowych sieci telekomunikacyjnych w kanale technologicznym,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:

a) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow srodowiskowych, w szczegolnosci w zakresie poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i ziemi, zgodnie z
obowigzujagcymi normami i wymaganiami okre§lonymi przepisami prawa;

b) ustala si¢ nakaz ochrony wartosciowej zieleni wysokiej, niekolidujacej z urzadzeniami drogowymii
uzbrojeniem terenu, oraz nie powodujacej zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowaniatakiej problematyki w obszarze)

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: (nie ustala si¢ wymagan)
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nakaz utrzymania minimalnego 10% udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
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b) realizacj¢ wiat przystankowych, kioskow, zadaszen i1 innych obiektow kubaturowych zwigzanych z funkcja
drogi dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty parterowe owysoko$ci do 3,0 m,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,(nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania
takiej problematyki w obszarze);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podziatu w obrebie terenu,
b) regulacje wlasnosciowe winny uwzglednia¢ przynalezno$¢ do okreslonej kategorii drogi.
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja drogi oraz sytuowania ogrodzen
wewnatrz pasa drogowego ulicy,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam w obrgbie pasa drogowego,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odwodnienie drogi za pomocg istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej lub do zagospodarowania w
obrebie terenu,

b) obowigzuje realizacja o$wietlenia ulicznego,

¢) zaopatrzenie w wodg dla celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanych sieci
wodociagowych,

11) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: obowigzuje zakaz
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu innego niz przewidziane w ustaleniach planu;

§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, 3KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: 2KDL, 3KDL - tereny drog publicznych,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalenia szczegdtowe:
a) istniejace i projektowane drogi gminne, w tym droga przewidziana do wydzielenia z terendw kolejowych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna wg. rysunku planu,
c) klasa techniczna L - lokalna, przekroj uliczny lub potuliczny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej do obstugi terenéow zewnetrznych i drogi, oraz
innych urzgdzen zwigzanych z jej eksploatacja,

e) szczegOtowe zasady sytuowania sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen w pasie drogowym
okresla zarzadca drogi,

f) obowiazuje nakaz prowadzenia nowych sieci telekomunikacyjnych w kanale technologicznym,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu:

a) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardow srodowiskowych, w szczegolnosci w zakresie poziomu hatasu,
wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod 1 ziemi, zgodnie z
obowigzujagcymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: (nie ustala si¢ wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze)

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: (nie ustala si¢ wymagan)
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nakaz utrzymania minimalnego 5 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
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b) realizacj¢ wiat przystankowych, kioskow, zadaszen i1 innych obiektow kubaturowych zwigzanych z funkcja
drogi dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty parterowe o wysokos$ci do 3,0m,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ogolnodostepnych miejsc parkingowych przyulicznych, ilo§¢ miejsc okresla
zarzadca drogi,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, (nie ustala si¢ wymagan ze wzglgedu na brak wystepowania
takiej problematyki w obszarze);

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu w obrebie terenu,
b) regulacje wlasnosciowe winny uwzglednia¢ przynaleznos$¢ do okres$lonej kategorii drogi.
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja drogi oraz sytuowania ogrodzen
wewnatrz pasa drogowego ulicy,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam w obrgbie pasa drogowego,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) wlaczenie projektowanej drogi w ciag drdg istniejacych w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych przez ich
zarzadcow,

b) odwodnienie drogi za pomocg istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej lub do zagospodarowania w
obrebie terenu,

¢) obowiazuje realizacja oswietlenia ulicznego,

d) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanych sieci
wodociggowych,

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ mozliwos¢
tymczasowego zagospodarowania terenu na kierunkach przewidzianych w ustaleniach planu;

ROZDZIAL 3.
Przepisy koncowe

§9.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778):

1) dla terendow oznaczonych symbolami: 1U, 2U/P, 3U/P i 4U ustala si¢ stawke w wysokosci 30%,
2) dla terenow drog oznaczonych symbolami 1KDGP, 2KDL, 3KDL ustala si¢ stawke w wysokosci 0,01 %;

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Putawy.
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§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Putawy

Bozena Krygier
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