UCHWALA NR XLII1/466/14
RADY MIASTA PULAWY

z dnia 20 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu bylej Jednostki
Wojskowej — obszar A w Pulawach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r., poz. 594zpbézn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), oraz uchwaly Nr XXVII/268/12 Rady
Miasta Pulawy zdnia 29 listopada 2012 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu bylej Jednostki Wojskowej — obszar A w Pulawach, Rada Miasta Putawy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§1.

Po stwierdzeniu, ze projekt planu, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Pulawy, zatwierdzonego uchwala Nr XL1/447/14 Rady Miasta Putawy z dnia
6 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miasto Putawy — Rada Miasta Putawy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu byte;j
Jednostki Wojskowej — obszar A w Pulawach, zwany dalej ,,planem” dla terenu ograniczonego: od péinocy ulica
Gen. Fieldorfa — Nila, od wschodu ulicg Grabskiego, od potudnia ulicg Filtrowg i granicg dzialki o nr ew. 1424/4,
od zachodu granicami dziatek o nr ew. 1423/57 1 1423/58.

§2.
1. Plan stanowia ustalenia tekstowe bedace trescia niniejszej uchwaly, oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci, oraz minimalng powierzchni¢ nowo-
wydzielanych dziatek budowlanych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych zjakich moga by¢ wykonane,
kolorystyka obiektow budowlanych;

§3.
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzna planu, przedstawiong na kopi mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiaca zatgcznik do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gérna powierzchnia stropu lub
warstwy wyrownawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowang nad nig kondygnacje;

7) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku do goérnej krawedzi $cianki attykowej elewacji lub najwyzej potozonej krawedzi dachu,

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do przedsiewzig¢, ktére moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do ustawy, aw nastgpnej kolejnosci z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendow.

§4.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: 1U teren zabudowy uslugowej - =zabudowa ustugowa o charakterze
administracyjnym, naukowo-badawczym, handlowym, ustugowo-handlowym, rozrywkowym, edukacyjnym,
i rekreacyjnym, z mozliwos$cig usytuowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy przy zachowaniu wskazanych na rysunku planu przebiegu obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wydzielonej lub wbudowanej w obiekty uslugowe
obejmujacag do 30 % powierzchni uzytkowej calosci programu funkcjonalnego realizowanej zabudowy na
dzialce,

¢) fragmenty elewacji oznaczone na rysunku planu jako wyro6zniki architektoniczne (zbiegi ulic Fieldorfa —Nila
i Grabskiego, Grabskiego i Filtrowej) jako elementy kompozycji przestrzennej pierzei ulic, wymagaja
specjalnego opracowania architektonicznego z zastosowaniem nowoczesnych materialow budowlanych
(powierzchnie przeszklone systeméw fasadowych itp.),
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d) od strony ulic ustala si¢ zakaz realizacji nieostonigtych $cianami i stropami zjazdow i ciaggéw komunikacji
kotowej sytuowanych wzdtuz paséw drogowych,

e) ustala si¢ nakaz zabudowy o wysokosci min. 2 kondygnacje nadziemne, pow. calkowita drugiej kondygnacji
nie moze by¢ mniejsza niz 70 % pow. zabudowy budynku, przy czym od strony ulic Fieldorfa - Nila,
Grabskiego ina fragmencie ul. Filtrowej (na odcinku obowigzujacej linii zabudowy u zbiegu zul
Grabskiego) zabudowe nalezy realizowa¢ jako min. dwukondygnacyjna;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania krajobrazu kulturowego:
a) od strony ul. Filtrowej nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej;

b) nalezy zapewni¢ dotrzymanie standardéw $rodowiskowych, w szczegdlnosci w zakresie  poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych ipromieniowania, zanieczyszczenia powietrza wod i ziemi, zgodnie
z obowigzujgcymi normami i wymaganiami okreslonymi przepisami prawa;

c) wszelkie oddziatywania inwestycji w tym zakresie, ograniczy¢ do granic terenu inwestycji, obejmujacego
roOwniez obszar jej oddzialtywania, oktorym mowa wart. 52 ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

d) warunek ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas uznaje si¢ za speliony, jezeli poziom
hatasu dla dziatek sasiednich, polozonych wokét terenu inwestycji, oraz realizowanej funkcji mieszkaniowej,
nie przekroczy poziomu okreslonego w przepisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U.z2007r. Nr 120, poz. 826 zpdzn. zm.)
w odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i przewidzianych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

e)na wyznaczonym obszarze ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji wylacznie zgodnie z jego
przeznaczeniem, nieuciazliwych dla otoczenia,

f) ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni miejskiej, ogrzewanie z miejskiej sieci c.o. lub indywidualnych kotlowni opalanych gazem albo
w oparciu o inne niskoemisyjne zrodla energii;

g) ustala si¢ nakaz ochrony warto$ciowej zieleni wysokie;j;

h) ustala si¢ mozliwo$¢ mikro-niwelacji terenu wokot projektowanej zabudowy w przedziale — od - 0,5 m do
1,0 m, w stosunku do istniejacego poziomu terenu, nakaz nie dotyczy zjazdu i zejscia niezbednego do
obshugi kondygnacji podziemnej wytacznie w zakresie niezbednym do ich realizacji.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspodtczesnej: (brak wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze)

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: (brak wymagan ze wzglgedu na brak
wystepowania w obszarze przestrzeni publicznych)

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,8 do 3,0 przy zachowaniu wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu max. do 90%;

b) nakaz utrzymania minimalnego 5 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

c) ustala si¢ wysoko§¢ zabudowy max. do 15,0 m, na fragmentach budynku dopuszczonych do realizacji
w liniach rozgraniczajacych ulic wysokos¢ elewacji budynku nalezy réznicowac¢ w stosunku do pozostatych
cz¢scei danej elewacji, przy czym roznica ta nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m,

d) wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w lit. ¢ nie moze jednak przekracza¢ wysokosci 155,0 m npm, za$ dla
przypadku opisanym w lit. € nie moze przekracza¢ 157,5 m npm,

e) w przypadku realizacji sal widowiskowych, dopuszcza si¢ lokalne zwigkszenie wysokosci budynku max. do
17,50 m, pod warunkiem, ze odlegto$¢ sytuowania $ciany wyzszej cze$ci budynku w stosunku do $cian
elewacji budynku od strony ulic, wyniesie min. 200 % jej wysokosci (tj. wysokosci przewyzszenia),

f) powierzchnia zabudowy wyzszej czgsci budynku, o ktorej mowa wlit. e nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy calego obiektu,
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g) ustala si¢ nakaz realizacji dachow ptaskich, pograzonych, dopuszcza si¢ inne formy geometryczne dachow
na powierzchni do 30 % powierzchni calego dachu facznie, z wylaczeniem form o spadkach polaci
dachowych powyzej 45°.

h) realizacja zabudowy wylacznie przy zachowaniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
ustalonych w odlegtosciach wskazanych na rysunku planu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych: (brak wymagan ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki
W obszarze);

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)ustala si¢ mozliwos¢ scalania ipodziatu dzialek w obrebie terenu, pod warunkiem zachowania
bezposredniego dostepu nowo-wydzielanych dzialek do drogi publiczne;,

b) ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu geodezyjnego dziatek na dziatki o pow. mniejszej niz 1000 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki ustala si¢ na 25 m,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45+90°;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji funkcji: przemystowej isktadowej, zabudowy gospodarczej i garazowej, skladow
i marketow budowlanych, salonow samochodowych i warsztatow mechanicznych, torow kartingowych,
zaktadow pogrzebowych, stacji paliw, hodowli zwierzat,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw widocznych od strony ulic i przestrzeni publicznych
wszelkich urzadzen technicznych typu klimatyzatory, wentylatory, nie osloni¢tych skrzynek gazowych
i elektrycznych, drabin wtazowych na dach itp. elementow szpecacych wnetrza ulic i placow publicznych,

¢) ustala si¢ nakaz stosowania $cianek oslonowych dla urzadzen technicznych umieszczanych na dachach
budynkow, przy czym wysoko$¢ §cianek i urzadzen umieszczanych na dachach nie powinna przekraczaé¢ 2,5
m wysokosci ponad krawedz elewacji od strony ulic,

d) urzadzenia i Scianki winny by¢ umieszczane w odleglo$ci min. 5,0 m od krawegdzi elewacji od strony ulic
Fieldorfa-Nila i Grabskiego oraz 12 m od strony ul. Filtrowej (z wylaczeniem urzadzen oddymiajacych),

e) ustala si¢ zakaz stosowania stalych lub przeno$nych reklam dzwigkowych od strony ulic i dziatek sgsiednich,
f) ustala si¢ zakaz wykorzystywania dachu budynkéw na cele uzytkowe,
g) obowiazuje nakaz realizacji monitoringu nieruchomosci od strony ulic,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstluga komunikacyjna od strony przylegajacych do terenu ulic, w przypadku realizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obstuga komunikacyjna od strony ul. Fieldora-Nila., dopuszcza
si¢ realizacj¢ zjazdu od strony ul. Filtrowej wylacznie z kondygnacji podziemnej jako awaryjnego,

b) zapewnienie miejsc parkingowych w obrgbie wiasnego terenu wilosci 1mp/75 m? pow. uzytkowej
podstawowej budynku, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej min. Imp/lokal mieszkalny,
w przypadku realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustala si¢ obowigzek
realizacji parkingu podziemnego wydzielonego od przestrzeni ulic $cianami i stropami w ilosci lacznej
Imp/50 m? pow. uzytkowej podstawowej (z wytaczenie pow. parkingu podziemnego, wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych, ewakuacyjnych, pomieszczen technicznych, sanitariatow itp.),

¢) zaopatrzenie w wodg dla celow gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanych sieci
wodociagowych w ul. Fieldorfa-Nila, Grabskiego, i Filtrowej,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do miejskiej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
i projektowanej w ul. Fieldorfa-Nila, Grabskiego, i Filtrowej,

e) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej i projektowanej w ul.
Fieldorfa-Nila, Grabskiego, i Filtrowej,
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f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparcie o istniejacg iprojektowang miejska sie¢ cieptownicza w ul.
Fieldorfa-Nila, Grabskiego, i Filtrowej, lub indywidualne kotlownie i systemy grzewcze na bazie gazu lub
innych niskoemisyjnych zrodet energii,

g) zaopatrzenie w gaz sieciowy w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ gazownicza w ul. Fieldorfa-Nila,
Grabskiego, i Filtrowej,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng ,oraz
stacje transformatorowe SN w ul. Fieldorfa-Nila, Grabskiego, i Filtrowe;j,

i) obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna
przewodowg w ul. Fieldorfa-Nila, Grabskiego, i Filtrowej, oraz (lub) w systemie bezprzewodowym,;

11) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: obowigzuje zakaz
tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: ustala si¢ 30%
dla terenu 1U 10,01 % dla drog stawke jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.);

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane,
kolorystyka obiektéw budowlanych:

a) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej agresywnej dla otoczenia kolorystki elewacji od strony ulic
i przestrzeni publicznych w otoczeniu kwartahu,

b) ustala si¢ powierzchni¢ reklam nasciennych i attkowych:

- od strony ul. Fieldorfa-Nila i Grabskiego do 10 % pow. elewacji budynku, skupionej w 1-2 miejsc od
strony danej ulicy,

- od strony ul. Filtrowej do 2,5 % pow. elewacji z wytaczeniem reklam $wietlnych (neondw itp.), o ostrym
lub (i) migoczacym $wietle,

¢) ustala si¢ zakaz realizacji elementéw matej architektury z materialéw nietrwatych;

§5.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KD i 3 KD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: 2 KD i 3KD — tereny drog publicznych,
2) ustalenia szczegotowe:

a) fragmenty tereny przewidziane na poszerzenie pasa drogowego ul. Grabskiego (tzw. trojkaty
widoczno$ci/bezpieczenstwa), realizacja elementow i urzadzen drogowych,

b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
¢) dopuszczenie realizacji sieci uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§6.

W granicach zmian planu, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
bytej Jednostki Wojskowej w Pulawach, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII1/196/2004 Rady Miasta Putawy, z dnia
30 czerwca 2004 r. z pdzn. zm.

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Putawy.
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§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Putawy

Zbigniew Sliwinski

Id: 4E45F1E5-C8D1-4A56-9BEF-F77875079695. Podpisany Strona 6



