
 NR XXXV/372/13
RADY MIASTA 

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Instytutu Sadownictwa 
i Kwiaciarstwa Pszczelniczego   Górna Niwa"  B w 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (tekst 
jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z  zmianami), oraz  
Nr V/56/11Rady Miasta  z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie  do  zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Instytutu Sadownictwa i Kwiaciarstwa, 
Pszczelniczego   Górna Niwa” w  zatwierdzonego  Nr XLIX/413/2001 
Rady Miasta  z dnia 27  2001 r.,  w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 89, poz. 
1358 z dnia 12 listopada 2001 r., Rada Miasta  uchwala, co  

§ 1. 

Uchwala   miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Instytutu Sadownictwa 
i Kwiaciarstwa Pszczelniczego   Górna Niwa”  B w   dalej 
"planem",  

1. teren  przy ulicy Lubelskiej oznaczony w planie miejscowym symbolem „17U/MU” (zabudowa 
 lub mieszkaniowo –  

2. teren  do ulic Lubelskiej, Górnej i Sosnowej oznaczony w planie miejscowym symbolem 
„20 U/MU” (zabudowa  lub mieszkaniowo – 

§ 2. 

W uchwale Nr XLIX/413/2001 Rady Miasta  z dnia 27  2001 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu „Instytutu Sadownictwa i Kwiaciarstwa, Pszczelniczego  

 Górna Niwa” w  opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 89, poz. 1358 z dnia 
12 listopada 2001 r., wprowadza   zmiany: 

1. w Rozdziale 2, Ustalenia ogólne w § 3 ust. 4 otrzymuje brzmienie: 

„4. Na terenach  do ulicy Lubelskiej, przed  inwestycji inwestor  
jest  z  tej drogi wszelkie sprawy  zasady: 

-  lub  gruntów, 

- realizacji inwestycji  przedmiotem  administracyjnego, w tym: obiektów 
kubaturowych, obiektów i  komunikacji  oraz obiektów i  infrastruktury 
technicznej i uzbrojenia terenu, na terenach  z   w liniach  
drogi krajowej oraz w odniesieniu do inwestycji    w zakresie  

- warunki sytuowania obiektów budowlanych w stosunku do elementów drogi krajowej, 

-  warunków  komunikacyjnej inwestycji (terenu)

-  inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczególnym  warunków 
odwodnienia pasa drogowego.”.

2. w Rozdziale 2, Ustalenia ogólne w § 3 ust. 5 otrzymuje brzmienie: 

„5. Zakazuje  lokalizowania zabudowy przeznaczonej na  pobyt ludzi w strefie  
 od ruchu drogowego.”.

3. w Rozdziale 2, Ustalenia ogólne w § 3 po pkt 5 dodaje  pkt 5a, który otrzymuje brzmienie: 

„5a) Dopuszcza   lokalizowania zabudowy wymienionej w pkt 5 w strefie  pod 
warunkiem wykonania skutecznych  lub zastosowania, w ramach prowadzonych  



budowlanych, innych  technicznych  przedmiotowe   poziomu 
 w przepisach  lub   budynku na te 

4. w Rozdziale 3, Ustalenia  § 1 otrzymuje brzmienie: 

„§ 1. Warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i  technicznej terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 17 U/MU. 

1. Przeznaczenie terenu 17 U/MU : 

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa , 

2) przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest zabudowa .

2. Zasady ochrony i   przestrzennego: 

1) wyznacza  nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, 

2)    poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy, adaptuje  z  remontów i przebudów ograniczonych  budynków 

 w dniu uchwalenia planu.

3. Zasady ochrony  przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego  powierzchni biologicznie czynnej  
budowlanej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury  

1) obejmuje     z wpisu do gminnej ewidencji zabytków, 
budynek przy ulicy Lubelskiej nr 92A. 

2) wobec budynku o którym mowa w pkt 1  

a) nakaz zachowania formy architektonicznej budynku, 

b) nakaz zachowania  kompozycyjnego  i elewacji wraz z jej detalami, 

c) zakaz nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany geometrii dachu, 

d) dopuszcza   parametrów obiektów, o których mowa w lit. a, b i c, jedynie w przypadku 
  do przywrócenia historycznej formy budynku, 

e) zakaz umieszczania na budynku  reklamowych innych  szyldy, 

f) powierzchnia szyldów umieszczanych na budynku – do 2m2.

5. Zasady  przestrzeni publicznych: 

1) nakaz stosowania ujednoliconego systemu   

2) zakaz realizacji   reklamowych, w tym umieszczanych na ogrodzeniach; 

3) powierzchnia szyldów i  reklamowych umieszczanych na budynkach –  do 4 m2 na 
jednym budynku z  ust. 4, pkt 2, lit. e; 

4) zakaz realizacji  reklamowych i innych form reklamy wizualnej  okna 
budynków; 

5) zakaz realizacji  reklamowych w postaci  i ekranów typu LED.

6. Parametry i   zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego: 

1)  kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 3 kondygnacje; 

2) maksymalna  budynków liczona od poziomu terenu do kalenicy lub  punktu dachu 
– maksymalnie 12,0 m; 

3)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  budowlanej – do 60%; 

4) poza parterami budynków dopuszcza    – jedno mieszkanie w budynku; 

5) dachy o spadkach do 40°; 



6)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na podstawie 
 przepisów: 

1) ochrona konserwatorska - jak w ust. 4.

8.  zasady i warunki scalania i   

1)  terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia wydzielonym   
 do drogi publicznej, z   przeznaczonych na  do innych w celu ich 

 

2) ustala     nowo wydzielonych na 700 m2, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich  

3) ustala    frontów wydzielonych  na 20 m, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. 

1)  komunikacyjna za  ulic Kwiatowej i Cyprysowej, 

2) dopuszcza   przez  zjazd z ulicy Lubelskiej. 

3) uzbrojenie terenu w   zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 2. 

4) zapewnienie miejsc parkingowych lub  zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 3, ust. 3.

10. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów: 

1) zakaz tymczasowego  i  terenu.

11. Zasady rehabilitacji  zabudowy i infrastruktury technicznej: 

1) nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

5. w Rozdziale 3, Ustalenia  § 4 otrzymuje brzmienie: 

„§ 4. Warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i  technicznej terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 20 U/MU. 

1. Przeznaczenie terenu 20 U/MU : 

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa , 

2) przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest zabudowa .

2. Zasady ochrony i   przestrzennego: 

1) wyznacza  nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; 

2)    poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy, adaptuje  z  remontów i przebudów ograniczonych  budynków 

 w dniu uchwalenia planu.

3. Zasady ochrony  przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego  powierzchni biologicznie czynnej  
budowlanej. 

2) na  zagospodarowanych w sposób   wymogu  w pkt 
1  o numerach: 1812/16, 1812/15, 1814/3, 1802/157, 1812/14, 1812/13, 1814/2, 1812/12), 
dopuszcza  zmniejszenie  powierzchni biologicznie czynnej do poziomu nie   stan 
na  uchwalenia planu, lecz nie mniejszego  15% pow.  budowlanej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury  

1) nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 



5. Zasady  przestrzeni publicznych: 

1) nakaz stosowania ujednoliconego systemu   

2) zakaz realizacji   reklamowych, w tym umieszczanych na ogrodzeniach; 

3) powierzchnia szyldów i  reklamowych umieszczanych na budynkach –  do 4 m2 na 
jednym budynku; 

4) zakaz realizacji  reklamowych i innych form reklamy wizualnej  okna 
budynków; 

5) zakaz realizacji  reklamowych w postaci  i ekranów typu LED.

6. Parametry i   zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego: 

1)  kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 3 kondygnacje; 

2) maksymalna  budynków liczona od poziomu terenu do kalenicy lub  punktu dachu 
– maksymalnie 12,0 m; 

3)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  budowlanej – do 60%; 

4) poza parterami budynków dopuszcza    – jedno mieszkanie w budynku; 

5) w budynkach  poza  strefy ponadnormatywnych poziomów  i  
emitowanych przez ruch drogowy na ulicy Lubelskiej, dopuszcza   trzech  
w budynku; 

6) dachy o spadkach do 40°; 

7)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na podstawie 
 przepisów: 

1) Nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

8.  zasady i warunki scalania i   

1)  terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia wydzielonym   
 do drogi publicznej, z   przeznaczonych na  do innych w celu ich 

 

2) ustala     nowo wydzielonych na 700 m2, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich  

3) ustala    frontów wydzielonych  na 20 m, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. 

1)  komunikacyjna za  ulic: Górnej, Kwiatowej i Wrzosowej. 

2) Uzbrojenie terenu w   zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 2. 

3) Zapewnienie miejsc parkingowych lub  zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 3, ust. 3, z dopuszczeniem zmniejszenia do 10 miejsc postojowych na 1000 m2 
powierzchni  oraz 1 m.p./1 mieszkanie, w przypadku   zabudowanych w sposób 

  wymogu zawartego w ustaleniach ogólnych (stan na  uchwalenia 
planu).

10. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów: 

1) Zakaz tymczasowego  i  terenu.

11. Zasady rehabilitacji  zabudowy i infrastruktury technicznej: 

1) Nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

6. w Rozdziale 3, Ustalenia  po § 4 dodaje  § 4a, który otrzymuje brzmienie: 



„§ 4a. Warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i  technicznej terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 20a U/MU. 

1. Przeznaczenie terenu 20a U/MU : 

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa , 

2) przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest zabudowa .

2. Zasady ochrony i   przestrzennego: 

1) wyznacza  nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; 

2)    poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy, adaptuje  z  remontów i przebudów ograniczonych  budynków 

 w dniu uchwalenia planu.

3. Zasady ochrony  przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego  powierzchni biologicznie czynnej  
budowlanej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury  

1) nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

5. Zasady  przestrzeni publicznych: 

1) nakaz stosowania ujednoliconego systemu   

2) zakaz realizacji   reklamowych, w tym umieszczanych na ogrodzeniach; 

3) powierzchnia szyldów i  reklamowych umieszczanych na budynkach –  do 4 m2 na 
jednym budynku; 

4) zakaz realizacji  reklamowych i innych form reklamy wizualnej  okna 
budynków; 

5) zakaz realizacji  reklamowych w postaci  i ekranów typu LED.

6. Parametry i   zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego: 

1)  kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 3 kondygnacje; 

2) maksymalna  budynków liczona od poziomu terenu do kalenicy lub  punktu dachu 
– maksymalnie 12,0 m; 

3)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  budowlanej – do 60%; 

4) poza parterami budynków dopuszcza    – jedno mieszkanie w budynku; 

5) dachy o spadkach do 40°; 

6)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na podstawie 
 przepisów: 

1) Nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

8.  zasady i warunki scalania i   

1)  terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia wydzielonym   
 do drogi publicznej, z   przeznaczonych na  do innych w celu ich 

 

2) ustala     nowo wydzielonych na 700 m2, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich  

3) ustala    frontów wydzielonych  na 20 m, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. 



1)  komunikacyjna za  ulic Górnej i Wrzosowej. 

2) Uzbrojenie terenu w   zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 2. 

3) Zapewnienie miejsc parkingowych lub  zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 3, ust. 3.

10. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów: 

1) Zakaz tymczasowego  i  terenu.

11. Zasady rehabilitacji  zabudowy i infrastruktury technicznej: 

1) Nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

7. w Rozdziale 3, Ustalenia  po § 4a dodaje  § 4b, który otrzymuje brzmienie: 

„§ 4b. Warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i  technicznej terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 20b MW/U. 

1. Przeznaczenie terenu 20b MW/U : 

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

2) przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest zabudowa .

2. Zasady ochrony i   przestrzennego: 

1) wyznacza  nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; 

2)    poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy, adaptuje  z  remontów i przebudów ograniczonych  budynków 

 w dniu uchwalenia planu.

3. Zasady ochrony  przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego  powierzchni biologicznie czynnej  
budowlanej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury  

1) nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

5. Zasady  przestrzeni publicznych: 

1) nakaz stosowania ujednoliconego systemu   

2) zakaz realizacji   reklamowych, w tym umieszczanych na ogrodzeniach; 

3) powierzchnia szyldów i  reklamowych umieszczanych na budynkach –  do 4 m2 na 
jednym budynku; 

4) zakaz realizacji  reklamowych i innych form reklamy wizualnej  okna 
budynków; 

5) zakaz realizacji  reklamowych w postaci  i ekranów typu LED.

6. Parametry i   zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego: 

1)  kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 3 kondygnacje; 

2) maksymalna  budynków liczona od poziomu terenu do kalenicy lub  punktu dachu 
– maksymalnie 12,0 m; 

3)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni  budowlanej – do 60%; 

4) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku – 350m2; 

5) w  nadziemnej minimalna   budynkami – 8 m; 

6) minimalna  budynków od linii  tereny zabudowy jednorodzinnej (16MN) 
– 6 m; 



7) w budynkach dopuszcza    funkcji  

8) dachy o spadkach od 25° do 40°; 

9)  nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na podstawie 
 przepisów: 

1) Nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

8.  zasady i warunki scalania i   

1)  terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia wydzielonym   
 do drogi publicznej, z   przeznaczonych na  do innych w celu ich 

 

2) ustala     nowo wydzielonych na 700 m2, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich  

3) ustala    frontów wydzielonych  na 20 m, z   
przeznaczonych na  do innych w celu ich 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. 

1)  komunikacyjna za  ulic: Wrzosowej, Miodowej, Uroczej i Kwiatowej, 

2) Uzbrojenie terenu w   zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 2. 

3) Zapewnienie miejsc parkingowych lub  zgodnie z ustaleniami ogólnymi zawartymi 
w Rozdziale 2, § 3, ust. 3.

10. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów: 

1) Zakaz tymczasowego  i  terenu.

11. Zasady rehabilitacji  zabudowy i infrastruktury technicznej: 

1) Nie ustala  nakazów, zakazów,  lub  w odniesieniu do w/w 

8. na rysunku planu, w granicach terenu oznaczonego symbolem 17U/MU, zmianie ulega przebieg 
nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposób pokazany na  graficznym nr 1; 

9. na rysunku planu, zmianie ulega granica terenu oznaczonego symbolem 20U/MU oraz przebieg 
nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposób pokazany na  graficznym nr 1. 

10. na rysunku planu, wyznacza  tereny oznaczone symbolami 20a U/MU i 20b MW/U w sposób pokazany 
na  graficznym nr 1.

§ 3. 

Stwierdza   plan nie narusza  Studium  i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Miasto  zatwierdzonym  Nr XVIII/194/12 Rady Miasta  z dnia 
23 lutego 2012 r. 

§ 4. 

  planu jest niniejsza  oraz   do  

1)  Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000; 

2)  Nr 2 -  sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

3)  Nr 3 -  sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej z zakresu   gminy.

§ 5. 

Wykonanie  powierza  Prezydentowi Miasta  



§ 6. 

W zakresie     moc ustalenia  Nr XLIX/413/2001 Rady Miasta  
z dnia 27  2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Instytutu 
Sadownictwa i Kwiaciarstwa, Pszczelniczego   Górna Niwa” w  opublikowanej 
w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 89, poz. 1358 z dnia 12 listopada 2001 r. 

§ 7. 

 podlega publikacji w Dzienniku  Województwa Lubelskiego i wchodzi w  po 
 14 dni od daty jej publikacji. 

 

 Rady Miasta 

Zbigniew 


