Uchwala Nr XXX11/303/09
Rady Miasta Pulawy
z dnia 26 lutego 2009 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla ,,Wolka Profecka” czes¢ B w Pulawach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn zm.), w
zwigzku z uchwata nr X1/106/07 Rady Miasta Putawy, z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wolka
Profecka” w Putawach, Rada Miasta Putawy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wolka
Profecka” cze¢s¢ B w Putawach, zwanego dalej "planem" obejmujacego obszar ograniczony
ulicami: Deblinska, Komunalng, Zarzecze.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2. Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych dla obszaru objetego planem.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow,

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegélnych terendéw, tak aby

umozliwi¢ ksztaltowanie tadu przestrzennego w sposodb zapewniajacy ochrone srodowiska 1
zdrowia ludzi.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczone symbolem P;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;



3) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KDG-L,
4) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW
5) zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w pkt. 1-3;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;
7) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
2) linie zabudowy nieprzekraczalne,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 6. l.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatagcznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie
istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych;

5) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury lub powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego
terenu lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z dnia 15 czerwca 2002r.z p6zn. zmianami)

8) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug
komercyjnych, rzemiosta, drobnej wytwoérczosci oraz ustug uzupehiajgcych inne funkcje,
pod warunkiem koniecznos$ci zachowania standardow jakosci srodowiska;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ uksztaltowang w sposob
umozliwiajacy ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen;

11) ustlugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyroznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 7. 1.Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy
obowigzuja dla wszystkich terenow objetych opracowaniem.
1. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
oraz zasadami zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, oznaczonych na
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rysunkach zmian planu odrgbnymi symbolami 1 ograniczonych za pomoca linii
rozgraniczajacych.

. W poszczeg6lnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem

§

1.

§

1.

2.

tych terenow, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektow i sieci infrastruktury: gazowej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej, komunikacyjnej i wodnej oraz obiektow
gospodarki odpadami nie zwigzanych z podiozem stuzgcych bezposredniej obstudze tych
terenow.

. Tereny, dla ktéorych w zmianach planu przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego,

moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwata uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie.

8. Zasady realizacji.
Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i
przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu norm ochrony $rodowiska
naturalnego.

. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenOw wyznaczonych planem pod

okreslony rodzaj uzytkowania.

. Ewentualna przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym

zagospodarowaniem odbywac¢ si¢ bedzie kosztem 1 staraniem inwestora projektowanej

zabudowy.

Koniecznosci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowa i rozbudowa lokalnych
systemOw uzbrojenia terend6w — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, acznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewngtrznych i dojazdowych do terendw przeznaczonych do
zainwestowania.

9. Zasady podzialu nieruchomosci.
Podziatu nieruchomosci mozna dokonac¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami szczegdlnymi.
Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nie maja dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi
wewngtrzne wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych
dzialek gruntu albo ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

. Dzialki gruntu powstajace w wyniku podziatu nieruchomosci sg dziatkami budowlanymi, jesli

ich powierzchnia jest nie mniejsza niz:
e 1000,00 m? przy szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 20,0 m w terenach zabudowy
ustugowe;j,
e 2000,00 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 30,0 m w terenach obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow.
Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowe jest zapewnienie prawnego dojazdu z dziatki
budowlanej do drog publicznych.

. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotyczg wydzielen:

a) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pod drogi.



§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:

a) z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dostawa wody poprzez indywidualne przylagcza na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci,

C) ustala si¢ nakaz stosowania hydrantéw naziemnych.

2. Kanalizacja:

a) obowigzuje podiaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji
kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekow,

b) ustala si¢ wymog podczyszczania Sciekow przemyslowych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
administratora sieci na podstawie przepisow szczegdlnych,

c) wody opadowe i roztopowe z powierzchni silnie zanieczyszczonych: terendéw
skoncentrowanej zabudowy i parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha powinny by¢
oczyszczone zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) ustala si¢ zakaz realizacji otwartych kanalow §ciekowych.

3. Elektroenergetyka:

a) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z napowietrznych lub kablowych sieci
elektroenergetycznych  $redniego 1  niskiego napigcia, poprzez  stacje
transformatorowe - na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

b) dla linii kablowych SN i nn oraz zlaczy kablowych zagwarantowaé pas techniczny o
szerokosci min. 1,0 m,

c) w pasach o szeroko$ciach min. 9,3 m pod liniami elektroenergetycznymi SN i nn
mozliwe jest sadzenie drzew pod warunkiem ograniczenia ich wysokosci do 2,0 m,

d) w pasach technicznych linii elektroenergetycznych zabrania si¢ budowania
budynkow oraz sktadowania materiatow,

e) zabrania si¢ sadzenia drzew w promieniu o szerokosci 4,0 m wokot kazdego stupa
linii elektroenergetycznej,

f) ewentualna przebudowa linii kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

4. Gazownictwo:

a) przewiduje si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci gazowe,

b) gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile spelnione bedg warunki techniczno-
ekonomiczne i zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawca i
odbiorca,

c) wokot gazociagow obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami
wynikajgcymi z przepiséw szczegolnych.

5. Cieplownictwo:

a) plan zaktada jako podstawowy indywidualny system ogrzewania budynkow,

b) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta (gaz, olej
opalowy, urzadzenia solarne itp),

c) plan nie wyklucza mozliwosci zasilania budynkéw w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej.

6. Usuwanie odpadow komunalnych i przemystowych:

a) usuwanie odpadéw komunalnych przez stuzby komunalne do zaktadu utylizacji,

b) usuwanie odpadéw przemystowych przez jednostki wyspecjalizowane w zakresie
ich utylizacji.



9.

. Telekomunikacja:

a) ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ telekomunikacyjng doziemna,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

. Sieci infrastruktury technicznej lokalizuje si¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, z zachowaniem

obowigzujacych przepiséw oraz za zgoda zarzadcy drogi. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, na zasadach zgodnych z
przepisami.

Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejacym urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

10. Ewentualne kolizje z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy rozwigzywa¢ w uzgodnieniu z

dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen.

§ 11. Zasady ochrony Srodowiska.

1.

w

Dla poszczegdlnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposdb nie powodujacy
przekroczen standardow jakosci srodowiska w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen

standardow jakosci powietrza.
Zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i1 do ziemi.
Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zagospodarowania dotyczace ochrony i ksztattowania
srodowiska:
1) dla dziatek budowlanych wprowadza si¢ obowiazek zachowania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
2) zmiany uksztaltowania powierzchni terenu zwigzane z dziatalnoscig budowlang nie moga
powodowac sptywu wod opadowych na tereny dziatek sgsiednich;

. Nalezy zapewni¢ ochron¢ naturalnego uksztaltowania terenu. Ustalenie nie dotyczy

mikroniwelacji terenu zwigzanej z realizacja zabudowy.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolami 1 P, 2 P, 3 P o powierzchni ok.14,50 ha przeznacza si¢ pod

obiekty produkcyjne, sktady i magazyny na nastgpujacych warunkach:

1) Na terenach oznaczonych symbolami 2P, 3P wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore wymagaja sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

2) Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow 0 funkcjach mieszkalnych.

3) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow administracyjnych oraz ustug zwigzanych z obstuga
funkcji terenu.

4) Wysokos¢ zabudowy do 12,0 metréw w kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu.

5) Realizacja obiektow kubaturowych przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej w odlegtosci 10,0 metréw od linii rozgraniczajgcych.

6) Obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych droég publicznych oraz
wewnetrznych.

7) Lokalizacja obiektow z zachowaniem przepisow ochrony $rodowiska, w tym procedur
dotyczacych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8) W ramach dziatki budowlanej obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejagcego i projektowanego zainwestowania; Bilans miejsc
parkingowych okresla inwestor w oparciu i dostosowaniu do realizowanych funkcji.



9) Udzial powierzchni biologicznie czynnej (w tym terendw zieleni wysokiej i izolacyjnej)

minimum 10% powierzchni terenu.

10) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 13. 1. Tereny oznaczone symbolami 4 U, 5 U, 6 U o powierzchni ok. 4,50 ha przeznacza si¢ pod

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

zabudowe¢ ustugowa na nastepujacych warunkach:

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy na potrzeby ustug komercyjnych, rzemiosta, drobnej
wytworczosci.

Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ktore wymagajg sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

Dla inwestycji tj. przedsiewzie¢, ktore moga wymagac sporzadzenia raportu i pozostatych
niewymagajacych sporzadzenia raportu, oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie nie
moze wyklucza¢ lub w istotny sposéb ogranicza¢ zagospodarowania tych terenéw zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym w planie.

W zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynkow (ustalenie nie
dotyczy terenu 6U).

Wyklucza si¢ realizacje ustug o$wiaty, kultury, opieki spolecznej i ochrony zdrowia (z
wyjatkiem przyzaktadowych punktow medycznych).

Wysokos¢ zabudowy do 12,0 metrow w kalenicy lub najwyzej potozonej krawedzi dachu.
Realizacja obiektow kubaturowych przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedhlug rysunku planu w odleglosci 5,0 metrow i 10,0 metréw linii rozgraniczajacej drog.
Obstuga komunikacyjna od istniejagcych i projektowanych drég publicznych oraz
wewnetrznych.

Lokalizacja obiektow z zachowaniem przepisow ochrony $rodowiska, w tym procedur
dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

10) W ramach dziatki budowlanej obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci

zaspokajajacej potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania; Bilans miejsc
parkingowych okresla inwestor w oparciu i dostosowaniu do realizowanych funkcji.

11) Udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym terendw zieleni wysokiej i izolacyjnej)

minimum 15% powierzchni terenu.

12) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 14. 1.Dla drog ustala si¢ nastepujace, klasy i parametry techniczne:

1)

2)

1 KDG-L, 2 KDG-L, 3 KDG-L - drogi gminne, klasy lokalnej ,,L”:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni — min. 7,0 m,

) Sciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych drog.

4 KDW - droga wewnetrzna zakonczona placem nawrotowym:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0m do 20,0m, zgodnie z rysunkiem,
b) szerokos¢ jezdni — min. 5,0 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci jednorazowej optaty pobieranej na rzecz gminy w
przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany

planu, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent) wzrostu wartosci dla terenow



obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz terenéw zabudowy ustugowe;.

§ 16. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty na terenie objetym zmiang planu traci
moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Woélka Profecka” czes¢ B-
obszar oznaczony symbolami: ,,40 P-S”- przemyst, sktady; ,,32 UN/UR”-ustugi nieucigzliwe,
drobna wytworczos¢, sktady hurtowe; ,,41 UR”-zaktady rzemieslnicze ,zatwierdzony uchwatg
Nr XLVI/384/01 Rady Miasta Pulawy z dnia 28 czerwca 2001 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego, oraz
zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego



