Lubel.07.91.1860

UCHWALA Nr V1/40/07
RADY MIASTA PULAWY

z dnia 22 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "POBRZEZA
WISLY CZ. A" w Putawach

(Lublin, dnia 24 maja 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717), oraz uchwaty Nr V/473/2002 Rady Miasta Putawy z dnia 28 lutego 2003 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
"Pobrzeza Wisty cz. A" w Putawach, Rada Miasta Putawy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy wprowadzajace

§1.

Stwierdza sie zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Putawy, zatwierdzonym
uchwatg Nr XLV1/410/06 Rady Miasta Putawy z dnia 25 maja 2006 r.

§2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Pobrzeza Wisty cz. A" w
Putawach, zwanym dalej "planem”, obejmujgcym teren na obszarze ograniczonym:

- od zachodu rzekg Wistg do mostu,

- od pdtnocy linig wprowadzong na wysokosci wezta ulic Kottataja i Piaskowej w kierunku Wisty,

- od wschodu ul. Piaskowa,

- od potudnia ul. J. Pitsudskiego do ul. Piaskowej.

§ 3.

1. Integralng czescig planu jest niniejsza uchwata, oraz nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu,
2) Zatacznik Nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) Zatacznik Nr 3 - okreslenie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy.
2. Plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych
zasadach gospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury wspéiczesnej, wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,



gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisOw szczegolnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegdllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§4.

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do wydania decyzji administracyjnych dla
obszaru objetego planem.

§5.

Dotgczone do opracowania materiaty dotyczgce: prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze, oraz prognozy skutkéw finansowych ustalenia planu nie stanowig przedmiotu uchwalenia i
sg materiatem pomocniczym.

§ 6.

Na terenie opracowania nie wystepujg grunty rolne, a wiec nie zachodzi konieczno$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdlne

§1.

Dla terenéw oznaczonych jako ustugowe U ustala sie:

1. przeznaczenie dla funkcji ustugowych o charakterze administracyjnym, handlowym, ustugowo -
handlowym, rozrywkowym, edukacyjnym, gastronomicznym, turystycznym i sportowym. Ustugi, o
ktérych mowa wyzej, muszg by¢ ustugami nieucigzliwymi dla otoczenia w rozumieniu odpowiednich
przepisow (ucigzliwosé w granicach dziafki).

2. zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych, garazowych na wtasnej dziatce Ilub innych
wydzielonych parkingach po uzgodnieniu z ich wtascicielem. Minimalng ilos¢ miejsc parkingowych lub
garazowych ustala sie szczegdtowo dla poszczegolnych terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

§2.

Dla terenu objetego planem ustala sie:
1. preferencje dla funkcji ustugowej i mieszkalnej,
2. zakaz realizacji zabudowy wyZszej niz 4 kondygnacje nadziemne,
3. zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze tymczasowym. Jako dopuszczalne tymczasowe
zagospodarowanie dziatki ustala sie: zielen niskg urzgdzong parkingi o nawierzchni utwardzone;.



§ 3.

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

Dla projektowanych terenéw komunikacji pieszej i kotowej oraz placow ze wzgledu na znaczenie dla
estetyki miasta nalezy wykonac projekty zagospodarowania obejmujgce opracowanie detali: posadzki,
oswietlenia, zieleni, siedzisk itp.

§4.

W zakresie ksztattowania srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1. zakfadanie i uzupetnianie zadrzewien wzdtuz ulic i pasazy pieszych oraz wprowadzenie zieleni
izolacyjnej od tras komunikacyjnych (w szczegdlnosci przy ulicach Piaskowej, Pitsudskiego i
Kottataja),

2. wszystkie tereny zabudowane muszg by¢ wyposazone w systemy wodnokanalizacyjne z
odprowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni, a ogrzewanie zapewnione z miejskiej sieci cieplnej lub
kottowni gazowych (lub innego ekologicznego zroédia energii o niskim poziomie emisji
zanieczyszczen),

3. nakaz ochrony wartosciowej zieleni wysokiej w/g ustalen szczegotowych (patrz rozdziat 3),

4. na etapie opracowania projektéw budowlanych wymagane jest uwzglednienie wymagan dotyczacych
badan geologiczno - inzynierskich oraz geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

5. zachowanie strefy czynnej biologicznie na granicy woda - lad, jako warunek powigzania ekosystemu
rzeki z systemem przyrodniczym miasta, z wyjatkiem moznosci stosowania urzadzen, budowy dla
regulacji nurtu, umacniania linii brzegowej a takze zapewnienie obstugi komunikacji wodne;j,

6. czesciowe oczyszczenie terenu z zieleni wysokiej i niskiej na wysokosci portu w celu odstoniecia
panoramy miasta od strony Wisty,

7. zakfadanie i uzupetnianie istniejgacych zadrzewieh wzdiluz ulic w celu uzyskania ciggtego ukfadu
powigzan (lokalnych korytarzy ekologicznych) oraz wiekszej izolacyjnosci akustyczne;.

§5.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej plan
ustala:

1. obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce dobra kultury znajdujgce sie w ewidencji miasta

(gminy):

1.1. dawny magazyn zbozowy z pot. XIX w. przy ul. 6-go Sierpnia 3,

1.2. budynek d. Zarzagdu Drég Wodnych, ul. 6-go Sierpnia 5,

1.3. kompleks budynkéw dawnego Syndykatu Rolnego, ul. 6-go Sierpnia 3,

1.4. mostim. Prezydenta I. MoScickiego z 1934 r.,

1.5. kapliczka przydrozna przy ul. 6-go Sierpnia,

1.6. budynki mieszkalno - ustugowe, ul. Pitsudskiego 3, 5, 7,

1.7. stocznia rzeczna, ul. 6-go Sierpnia 43 z 1916 r. (w tym: dwa budynki warsztatowe o konstrukcji
szkieletowej, pochylnia z wozkami transportowymi z k. XI1X w., dawny budynek administracyjny
stoczni - obecnie restauracja "Tawerna"),

1.8. budynek Urzedu Gminy (dawny Magistrat) przy ul. 6-go Sierpnia 1.

postuluje sie ochrone nie tylko samego obiektu zabytkowego, ale tez jego najblizsze otoczenie w

granicach dziafki, ogrodzenie i zielen,

zaleca sie zachowanie podstawowego uktadu przestrzennego i komunikacyjnego w obszarze

istniejgcego zainwestowania obiektow wpisanych do ewidencji,

wyznacza sie w planie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg Pobrzeze Wisty wyznaczone

terenami (ulicami) Wislang (od pin.), 6-go Sierpnia (z terenem przylegtym od wsch.), Pitsudskiego (od

ptd.) i rzekg Wistg (od zach.), zgodnie z rysunkiem planu,

wszelkie zmiany w powyzszych obiektach wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych

konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje inwestyciji,

na terenie dzisiejszej parterowej zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. 6-go Sierpnia nalezy utrzymac

dotychczasowy charakter zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek,



utrzymanej w typie zabudowy matomiasteczkowej.

§ 6.

W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala:

1.

2.

3.

Zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy i
projektowany uktad zasilony z istniejgcych sieci wodociggowych, wg wytycznych dysponentéw sieci.
Odprowadzenie sciekéw bytowo - gospodarczych grawitacyjnie w catosci do kanalizacji sanitarnej, w
oparciu o istniejgce i projektowane kolektory sanitarne; wg wytycznych dysponentéw sieci.
Odprowadzenie wod deszczowych z terenéw komunikacji oraz terenéw zabudowy wielorodzinne;j i
ustugowej, w oparciu o istniejgce i projektowane sieci podtgczone do istniejgcych kolektorow; wg
wytycznych dysponentéw sieci.

Ogrzewanie budynkow i ciepta woda:

projektuje sie ogrzewanie i ciepta wode w oparciu o miejskg sie¢ cieplng, W zabudowie

jednorodzinnej dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta z zachowaniem wymogdéw ochrony

Srodowiska.

Zaopatrzenie w gaz sieciowy:

projektuje sie zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych lub ewentualnie grzewczych w oparciu o

istniejacy i projektowany uktad zasilony z istniejgcych sieci miejskich,

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) przytagczenie projektowanych obiektéw na terenie objetym planem do wspdlnej sieci

elektroenergetycznej wymaga:

* budowy sieci kablowych niskiego napiecia n.n. - 0,4 kV.

b) sie¢ SN nalezy ksztattowac¢ w oparciu o istniejgce stacje transformatorowe,

c) projektuje sie wybudowanie oswietlenia ulic i ciggéw pieszych,

d) projektuje sie prowadzenie linii kablowych $redniego i niskiego napiecia wzdtuz ulic,

e) zakfada sie demontaz istniejgcych linii napowietrznych i zastgpienie ich liniami kablowymi.

Zakaz lokalizacji nowych stacji telefonii komérkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz

zakaz zwiekszania ucigzliwosci juz istniejgcych baz telefonii komoérkowych na obszarze opracowania

planu.

Komunikacja:

1. Uktad komunikacyjny terenu obejmuje:

- ulica uktadu podstawowego - gtéwna - "GP" i "KG"
- ulica uktadu podstawowego - lokalna - "L"

- ulica uktadu obstugujacego - dojazdowa - "D"

- ciggi pieszo - jezdne - " KD, X"

- Cciggi piesze - "KX".

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu dotyczg lokalizacji nowych budynkéw.
Nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegdlnych kategorii ulic zgodnie z art. 43 ustawy o
drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. Nr 14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. poz. 60 z
pozn. zm.). Dopuszcza sie mozliwosé indywidualnych odstepstw od wymagane;j linii zabudowy w
trybie okreslonym w odpowiednich ustawach.

3. Przebieg ulic Pitsudskiego (nr 12 - droga krajowa) i Piaskowej (nr 801 - droga wojewodzka) jako
ulic gtéwnych uktadu podstawowego o szer. 30 m w liniach rozgraniczajgcych.

4. Przebieg ulic lokalnych i dojazdowych uktadu obstugujgcego o szer. 10,0 - 20,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

5. Zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wtasnych dziatkach.
Niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m.p. /1000 m?
p.u. oraz 1 m p/ 1 mieszkanie.

6. Na terenach sasiadujgcych z drogg krajowg o Nr 12, przed wydaniem decyzji administracyjnej
istnieje obowigzek uzgodnienia z GDDKIA Oddziat w Lublinie wszelkie sprawy obejmujgce
zasady:

- podziatu lub scalen gruntow,

- realizacji inwestycji bedgcej przedmiotem postepowania administracyjnego, w tym: obiektow
kubaturowych, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu,

Na terenach sasiadujacych z drogami krajowymi, w liniach rozgraniczajgcych drég krajowych



oraz w odniesieniu do inwestycji przecinajgcych pasy drogowe drog krajowych i inwestycji

sgsiadujgcych z rezerwami terenu przeznaczonymi pod drogi krajowe lub przecinajgcych te

rezerwy, w zakresie obejmujgcym:

- lokalizacje obiektéw i urzadzen przeznaczonych dla obstugi ruchu drogowego lub
podréznych,

- sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do elementéw drogi krajowej,

- warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w tym mozliwo$¢ realizacji nowego lub
przebudowy istniejgcego wigczenia do drogi krajowej, Nowe zjazdy z ul. Pitsudskiego po
zmianie kategorii drogi. Wpltyw inwestycji na stosunki wodne w tym rejonie ze szczegdinym
uwzglednieniem warunkéw odwodnienia pasa drogowego.

§7.

W zakresie ksztattowania zabudowy i jej funkcji plan ustala:

1.
2.

3.
4.

Zakaz lokalizacji nowych obiektéw o charakterze tymczasowym.

Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice wiasnej
nieruchomosci.

Zakaz realizacji nowej zabudowy wyzszej niz 4 kondygnacje nadziemne.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg tereny ograniczone ulicg 6-go Sierpnia
(obustronnie) i rzekg Wistg wg rysunku planu.

Na terenie dzisiejszej parterowej zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. 6-go Sierpnia nalezy utrzymac
dotychczasowy charakter zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek,
utrzymanej w typie zabudowy matomiasteczkowe;j.

Dopuszcza sie zabudowe w granicy na dziatkach w pierzejach:

- ul. Pitsudskiego, 6 Sierpnia - dla terenu "17 MW/ MN/U

- ul. Pitsudskiego, Kottagtaja i Piaskowej - dla terenu "15 MW/U

Wyznacza sie strefe przeptywu wezbran powodziowych wg rysunku planu.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe
Ustalenia dla poszczegolnych terenow i dziatek wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi

§1.

0U, KS

0 U, KS - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG | ZAPLECZA KOMUNIKACJI

Dla terenu 0 U,KS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

2.

3.

4,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza

b) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

nie ustala sie nakazéw, zakazoéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatoéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,



10.

11.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

€) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 15,0 m od krawedzi jezdni 01 KG,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczenh w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 25 m,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic: 01 KG i 011 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 01 KG i 011 KL,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wtasnych dziatkach.
Niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000
m?2p.u.,

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 0 U,KS,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

sukcesywna wymiana istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustaleh.

§2.

1U/P

1 U/P - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG | PRZEMYSLU,

Dla terenu 1 U/P ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,

b) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje w granicach dziatek,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ucigzliwos¢ w granicach wtasnych dziatek,

b) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

¢) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczeh lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji hadziemnych o maksymalnej wysokosci do
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15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 024 KD
* w linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 011 KL,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie dla dziatek minimalng wielko$¢ dziatek nowo wydzielonych na 1000 m2,

d) ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek na 25 m.

e) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 45 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 011 KL, 024 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych,
011 KL, 024 KD,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wiasnej dziatce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 1 U/P,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustaleh.

§ 3.

2 MN/U

2 MN/U, - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA O NISKIEJ INTENSYWNOSC ZABUDOWY | USLUG

Dla terenu 2 MN/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca blizniacza i szeregowa,

b) nakaz ksztattowania zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojgce,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
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b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 025 KD
* 6,0 m od krawedzi jezdni 024 KD
* w linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 011 KL,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek nowo wydzielonych na 1000 m2,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 20 m.,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 45 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 011 K1, 025 KD, 024 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
025 KD, 011 KL, 024 KD,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wtasnej dzialce i w pasach
drogowych ulic przylegtych.

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 2 MN/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- uzupefienie istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustaleh.

§4.

2a U/MN

2a U/MN - projektowane przeznaczenie terenu::

TERENY USLUG | MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO

Dla terenu 2a U/MN ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca blizniacza i szeregowa,

b) nakaz ksztattowania zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji auto - gaz, stacji paliw na dziatkach o Nr ew. 49/2 oraz 49/3.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatoéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
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b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 15,0 m od krawedzi jezdni 02 KG
6,0 m od krawedzi jezdni 025 KD
* 6,0 m od krawedzi jezdni 023 KD
* 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 011 KL,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek nowo wydzielonych na 600 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 20 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 45 stopni.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 02 KG, 025 KD, 023 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych:
02 KG, 025 KD, 011 KL, 023 KD,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wtasnej dzialce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 2 a U/MN

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§5.
3U

3 U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG

Dla terenu 3 U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizowania w granicy dziatek oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m,

d) dopuszcza sie realizacje bulwaru od strony Wisty,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesne;j:

wszelkie zmiany w dawnych budynkach warsztatowych o konstrukcji szkieletowej oraz ich rozbiérki

wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje

inwestycji,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatoéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:



10.

11.

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachoéw stromych, o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 012 KL (nie dotyczy istniejgcej zabudowy),

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 20 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 90 stopni,

e) dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu pod ewentualng realizacje bulwaru od strony zachodniej,
zaznaczonego linig przerywang - orientacyjng na rysunku planu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulicy 012 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym
012 KL,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wtasnej dzialce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 3 U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

rozbudowa istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

a) nie ustala sie nakazow, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do wymagan,

b) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalne z terenem 034 KD, X Pr,

¢) ogranicza sie komunikacje kotowg z 034 KD,X Pr (na podstawie osobnych zezwolen zarzadcy
terenu O34 KD,X Pr.

§ 6.
4 UKW

4 U/KW - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG | OBSLUGI KOMUNIKACJI WODNEJ

Dla terenu 4 U/KW ustala sie nastepujgce warunki zabudowy,
zagospodarowania terenu i obstugi technicznej:

1.

2.

4,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

wszelkie zmiany w dawnym budynku administracyjnym stoczni ul. 6 Sierpnia 43 z 1916 r. obecnie

restauracja "Tawerna" oraz pochylni z wézkami transportowymi z kon. XIX w, wymagajg uzyskania

warunkow i wytycznych konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje inwestyciji,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu o$wietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

10
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachow stromych, o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni ul. 6 Sierpnia,
* 4.0 m od linii rozgraniczajgcej ul. 030 KD X,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczney:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 012 KL, 030 KD X,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym ul.
6 Sierpnia i ciggu pieszo - jezdnym 030 KD X,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wtasnej dzialce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 4 U/KW,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

rozbudowa istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

a) nie ustala sie nakazow, zakazéw, dopuszczeh lub ograniczen w odniesieniu do wymagan,

b) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalne z terenem 034 KD, X Pr,

c) ogranicza sie komunikacje kotowg z 034 KD,X Pr (na podstawie osobnych zezwolen zarzadcy
terenu 034 KD, X Pr.

§7.

5 MN/U

5 MN/U, - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO | USLUG

Dla terenu 5 MN/U, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

2.

3.

4,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nakaz ksztattowania zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek przy
uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granic
dziatek,

d) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojgce,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- w opinii stuzby konserwatorskiej nalezy utrzymaé na tym terenie dotychczasowy charakter
zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek, utrzymanej w typie
zabudowy matomiasteczkowe;j,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,
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10.

11.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 2 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°, od ul. 6
Sierpnia, na pozostatym terenie dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 012 KL,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu niedopuszczalny z wyjgtkiem dziatki o nr 104/1,

b) postuluje sie scalanie nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczney:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 012 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym ul.
6 Sierpnia - 012 KL,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wtasnej dzialce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 5 MN/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

a) nie ustala sie nakazow, zakazéw, dopuszczeh lub ograniczen w odniesieniu do wymagan,

b) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalne z terenem 034 KD,X Pr,

¢) ogranicza sie komunikacje kotowg z O34 KD,X Pr (na podstawie osobnych zezwolen zarzadcy
terenu 034 KD, X Pr.

§8.

6a MN/U; 6b MN/U

6a MN/U i 6b MN/U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO z dopuszczeniem USLUG

Dla terenu 6a MN/U i 6b MN/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i
obstugi technicznej:

1.

2.

3.

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nakaz ksztattowania zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek przy
uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy,

¢) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granic,

d) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojgce,

e) dla dziatki o Nr we. 60/10 dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcej produkcji z
ucigzliwoscig w granicy dziatki,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnos$ci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- w opinii stuzby konserwatorskiej nalezy utrzymaé na tym terenie dotychczasowy charakter
zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek, utrzymanej w typie
zabudowy matomiasteczkowej,
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10.

11.

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 2 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°, od ul. 6
Sierpnia, na pozostatym terenie dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 012 KL
* 6,0 m od krawedzi jezdni 024 KD,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 600 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 20 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 90 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 012 KL, 024 KD, 039 KD X,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 6 Sierpnia i Wislanej,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wiasnej dziatlce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenéw:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 6a MN/U, 6b MN/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§9.

7 MW/U i 7a MW/U

7 MW/U i 7a MW/U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY | USLUG

Dla terenu 7 MW/U i 7a MW/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i
obstugi technicznej:

1.

2.

3.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojace,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnos$ci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,
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4. zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

10.

11.

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

C) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 15,0 m od krawedzi jezdni 03 KG

* 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 026 KD
* 6,0 m od krawedzi jezdni 023 KD

* 4,0 m od linii rozgraniczajgcej. 029 KD, X,

* w linii rozgraniczajacej 028 KD, X,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic Piaskowej - 03 KG, Kolataja - 026 KD,
Kombatantoéw - 023 KD, 029 KD, X, 028 KD, X,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. Piaskowej - 03 KG, Kottgtaja, 026 KD, Wislanej - 024 KD Kombatantéw - 023 KD i 029 KD, X,
028 KD, X,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na
50 m? pow. uzytkowej handlu i ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na
wiasnej dziatce i w pasach drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

zakaz tymczasowegdo urzgdzania i uzytkowania terenu 7 MW/U, 7a MW/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazdw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 10.

8 MW/U

8 MW/U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY | USLUG

Dla terenu 8 MW/U, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

2.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojace,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
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niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesneyj:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,
4. zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementoéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

5. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

c) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 8,0; 14,0 m od krawedzi jezdni ul. Piaskowej - 04 KG
* w linii rozgraniczajgcej ul. Kottgtaja - 026 KD
* 7,0; 15,0 m od krawedzi jezdni 016 KL
* 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 028 KD, X,
6. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczenn w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

7. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontoéw wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 04 KG, 026 KD, 028 KD, X,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. Piaskowej - 04 KG, Kotlfgtaja - 026 KD, 016 KL i 028 KD, X,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na
50 m? pow. uzytkowej handlu i ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na
wiasnej dziatce i w pasach drogowych ulic przylegtych,

9. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 8 MW/U,

10. zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
- adaptacja i uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
11. zasady organizaciji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§11.

8a MW/U
8a MW/U, - projektowane przeznaczenie terenu:
TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY | USLUG.
Dla terenu 8a MW/U, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:
1. zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
a) zabudowa wolnostojgca,
c) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,
c) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojgce,
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10.

11.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementoéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

c) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* w linii rozgraniczajgcej ul. Kottataja - 026 KD
* 6,0 m od krawedzi jezdni 017 KL
* w linii rozgraniczajgcej - 012 KL,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczenn w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic Kottataja - 026 KD, Pustej - 017 KL i 6-go
Sierpnia - 012 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych,
ulic Kottataja - 026 KD, Pustej - 017 KL i 6-go Sierpnia - 012 KL,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci: 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na
50 m? pow. uzytkowej handlu i ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na
wiasnej dziatce i w pasach drogowych ulic przylegtych,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 8a MW/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- adaptacja i uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.
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zmiana: Uchwata Nr VII1/81/11 z dnia 26.05.2011r.

§ 13.

10 MW/UO
10 MW/UO - projektowane przeznaczenie terenu:
TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY | USLUG (USLUG
OSWIATY)
Dla terenu 10 MW/UO ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:
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1. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu o strefie
ucigzliwosci mieszczgcych sie w granicach nieruchomosci,

2. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

4. zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu os$wietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

5. parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,

¢) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowe;j,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

5,0 m od linii rozgraniczajgcej 018 KL nie dotyczy istniejgcej zabudowy
* w linii rozgraniczajgcej 013 KL
* 5,0 m od linii rozgraniczajgcej 022 KD
* w linii rozgraniczajgcej 017 KL
* 5,0 m od linii rozgraniczajgcej 027 KD,
6. granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

7. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 45 stopni,

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 013 KL, 018 KL, 022 KD, 017 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
013 KL, 018 KL, 022 KD, 017 KL,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wiasnej dziatce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

9. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 10 MW/UQO,
10. zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:
rozbudowa istniejgcej szkoty, uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
11. zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 14.

11 MN/U
11 M N/U - projektowane przeznaczenie terenu:
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TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO | USLUG

Dla terenu 11 MN/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek przy
uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granic
dziatek,

d) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojace,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

- w opinii stuzby konserwatorskiej nalezy utrzyma¢ na tym terenie dotychczasowy charakter
zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej cze$ci dziatek, utrzymanej w typie
zabudowy matomiasteczkowe;j,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 2 kondygnacji nadziemnych i o0 maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°, od ul. 6
Sierpnia, na pozostatym terenie dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 012 KL,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu niedopuszczalny,

b) dopuszcza sie scalanie nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 012 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
012 KL,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wiasnej dziatce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 11 MN/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z obstugg rekreac;ji przywodne;,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

a) nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczeh w odniesieniu do wymagan,

b) dopuszcza sie powigzanie funkcjonalne z terenem 034 KD, X Pr.

§ 15.

12 MN/U

12 MN/U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO | USLUG
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Dla terenu 12 MN/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek przy
uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granic
dziatek,

d) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojace,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- w opinii stuzby konserwatorskiej nalezy utrzyma¢ na tym terenie dotychczasowy charakter
zabudowy rozluznionej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek, utrzymanej w typie
zabudowy matomiasteczkowe;j,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 2 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°, od ul. 6
Sierpnia, na pozostatym terenie dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 6,0 m od krawedzi jezdni 013 KL
* 5,0 m od linii rozgraniczajgcej 032 KD, X,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu niedopuszczalny

b) dopuszcza sie scalanie nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 013 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
013 KL i 032 KD, X,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wiasnej dziatce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

- zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 12 MN/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z obstugg rekreacji przywodnej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

§ 16.

13 KW

13 KW - projektowane przeznaczenie terenu

TEREN KOMUNIKACJI WODNEJ - TERENY PRZYSTANI SPACEROWEJ | ZEGLUGI
SRODLADOWEJ
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Dla terenu 13 KW ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca, obiekty przystani,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszgcych podstawowej funkcji terenu o strefie
ucigzliwosci mieszczgcych sie w granicach nieruchomosci,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) zabudowa o gabarycie do 1 kondygnacji nadziemnej i 0 maksymalnej wysokosci do 12,0 m,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw ptaskich, pograzonych,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu niedopuszczalny,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 012 KL, 024 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych;
024 KD, 011 KL,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 50 m?2 pow. uzytkowej handlu i
ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na wtasnej dziatce i w pasach
drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 13 KW,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie realizacje innych obiektéw kubaturowych zwigzanych z obstugg rekreacji
przywodnej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- dopuszcza sie organizacje funkcji rekreacyjne - wypoczynkowych na zasadach odrebnych
okreslonych przez dysponenta terenu

§17.

14 MW/U

14 MW/U, - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY | USLUG

Dla terenu 14 MW/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

2.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca i szeregowa,

b) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojgce,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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10.

11.

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementédw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nie ustala sie wymagan co do kata spadku pofaci dachowej,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 5,0 m od krawedzi jezdni 021 KD

* w liniach rozgraniczajgcych 06 KG

* w linii rozgraniczajgcej ul. Kottataja - 019 KL,

* 2,0 m od linii rozgraniczajgcej ul Waskiej - 036 KD

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczenn w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) zakaz wydzielania samoistnych dziatek, podziat dopuszczalny w celu powiekszenia istniejgcych
dziatek (na dotgczenie),

c) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 45 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 3 Maja - 021 KD, Piaskowej - 06 KG,
Waskiej - 036 KD i Kottgtaja - 019 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 3 Maja - 021 KD, Piaskowej - 06 KG, Waskiej - 036 KD i Kottgtaja - 019 KL,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na witasnych dziatkach.
Niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000 m?p.u.
oraz 1m p/ 1 mieszkanie,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 14 MW/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zaleceniem uporzgdkowania wnetrza

blokowego,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 18.

15 MW/U

15 MWI/U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY | USLUG

Dla terenu 15 MW/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa wolnostojgca, dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki,
b) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
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10.

11.

zabudowy,

c) dopuszcza sie wprowadzanie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekty mieszkalne lub
wolnostojace,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy do 4 kondygnacji (rozbudowa budynkéw wielorodzinnych o max. 3
kondygnacje w pierzei ul. Pitsudskiego, Koltagtaja i Piaskowej), o maksymalnej wysokosci do 15 m,
liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowej,

d) obowigzuje ciggta, zwarta linia zabudowy wzdtuz ulicy Pitsudskiego na odcinku 08 GP - 10,0 m od
krawedzi jezdni oraz na ul. Piaskowej 06 KG - 15,0 m od krawedzi jezdni i ul. Kottgtaja - 6,0 m od
krawedzi jezdni, na odcinku okreslonym w rysunku planu,

. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900 m? wewnatrz
kwartatu. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki ustugowej przy ciagu pieszym oznaczonym symbolem
033 KX o pow. min. 650 m oraz podziat terenu pomiedzy ul. Piaskowg a budynkiem mieszkalnym
na dziatce o Nr ew. 361/50 w celu uregulowania wtasnosci,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek min. 19,0 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic Kottataja, Jézefa Pitsudskiego i Piaskowej,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. Kottataja - 020 KL, Piaskowej 06 KG,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na
50 m? pow. uzytkowej handlu i ustug w bilansie z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na
wiasnej dziatce i w pasach drogowych ulic przylegtych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 15 MW/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

a) uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw istniejgcych nie mieszczacych sie w odlegtosci linii zabudowy
okreslonych w art. 43 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. Nr 14 z dnia
15 kwietnia 1985 r. poz. 60 z pézn. zm.),

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.
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§ 10.

16 MW

16 MW - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Dla terenu 16 MW ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie ustugi towarzyszgce podstawowej funkcji terenu o strefie ucigzliwosci
mieszczgcych sie w granicach nieruchomosci,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i 0 maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

€) nie ustala sie wymagan co do kata spadku potaci dachowej,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* 2,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Kottataja - 019 KL,
* 4,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Staszica - 027 KD,
* 4,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Wiejskiej - 022 KD,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczeh lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontoéw wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem 019 KL, 027 KD, 022 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 019 KL, 027 KD, 022 KD,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wiasnych dziatkach.
Niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000
m?2p.u., 1 mieszkanie - 1 miejsce,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 16 MW,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:
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- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustaleh.
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zmiana: Uchwata Nr VI11/81/11 z dnia 26.05.2011r.

§ 21.

18U

18 U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG

Dla terenu 18 U, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granic
dziatek,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,
b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

- wszelkie zmiany w budynku d. Zarzgdu Drég Wodnych wymagajg uzyskania warunkow i
wytycznych konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje inwestyciji,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 4 kondygnacji nadziemnych i o0 maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°, od ul. 6
Sierpnia, na pozostatym terenie dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:
* 3,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. 6 Sierpnia - 014 KL,
* 3,0 m od linii rozgraniczajgcej 032 KD, X,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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10.

11.

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczney:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 6 Sierpnia - 014 KL i 032 KD, X,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 6 Sierpnia - 014 KL i 032 KD, X,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na witasnych dziatkach.
Niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000
m?2p.u.,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 18 U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan.

§ 22.

19 U/KW.

19 U/KW, - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG | OBSLUGI KOMUNIKACJI WODNEJ,

Dla terenu 19 U/KW, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja istniejgcego zainwestowania wzdtuz nabrzezy portu w potgczeniu z bulwarem
nadrzecznym w otoczeniu zieleni urzgdzonej; planowane potgczenie podtnocnego cypla tych
terenéw z bulwarem nadrzecznym mostem zwodzonym, dopuszczenie lokalizacji nowej
zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek,

¢) dopuszczenie lokalizacji ustug sportu, turystyki i handlu zwigzanych z obstugg rekreacji
przywodnej o strefie ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach nieruchomosci,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) wzdtuz zachodniego nabrzeza portu utrzymanie zieleni wysokiej przy czesciowym oczyszczeniu w
celu odstoniecia panoramy miasta od strony rz. Wisty (wg projektu - w potgczeniu z terenem 20
ZP),

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

ochrona pomnika upamietniajgcego martyrologie narodu polskiego zlokalizowanego na wale
wislanym,
zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,
b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,
¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:
a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
¢) nie ustala sie kata potaci dachowe;,
d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:
* 6,0 m od krawedzi jezdni ul. Portowej - 035 KD,
* 4,0 m od istniejgce;j linii rozgraniczajgcej ulicy dojazdowej 032 KD, X,
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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10.

11.

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu, poprzez cigg pieszo - jezdny (droga wewnetrzna - potgczenie ul. Portowej z
ciggiem pieszo-jezdnym 38 KD, X biegngcym korong watu),

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 3000 m?,

¢) ustala sie minimalng szerokos¢ frontoéw wydzielonych dziatek na 50 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 60 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic Portowej - 035 KD, 032 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. Portowe, - 035 KD, 032 KD, X,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wiasnych dziatkach.
Niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000
m2p.u.,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 19 U/KW,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

modernizacja istniejgcej funkgciji,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

ustala sie koniecznos¢ uzgodnienia powyzszych zasad z gospodarzem terenu na podstawie

przepiséw odrebnych.

§ 23.

20 ZP

20 ZP - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Dla terenu 20 ZP ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,

b) realizacja ciggu spacerowego ze $ciezkg rowerowg wzdtuz istniejgcego watu ziemnego,

€) nakaz czesciowego oczyszczenie terenu z zieleni wysokiej i niskiej w celu odstoniecia panoramy
miasta od strony rz. Wisty, realizacja ciggu spacerowego wzdtuz istniejgcego watu ziemnego,

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90%-owego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury, takich jak tawki, wiaty, pergole, mury oporowe,

¢) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatéw nietrwatych,

d) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaty nieruchomosci:

- podziat terenu niedopuszczainy,
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10.

11.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczney:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen, (brak dojazdu mieszczacego sie w
granicach opracowywanego planu),

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 20 ZP,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- nakaz czesciowego oczyszczenie terenu z zieleni wysokiej i niskiej w celu odstoniecia panoramy
miasta od strony rz. Wisty (wg projektu realizacyjnego),

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- dopuszcza sie organizacje funkcji rekreacyjne - wypoczynkowych na zasadach odrebnych
okreslonych przez dysponenta terenu.

§ 24.

21 U/IMW

21 U/MW - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG, MIESZKALNICTWA WIELORODZINNEGO

Dla terenu 21 U/MW, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy,

b) nakaz ksztattowania zabudowy zwartej, skoncentrowanej we frontowej czesci dziatek przy
uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

- wszelkie zmiany w budynku dawnego magazynu zbozowego z pot. XIX w. oraz w kompleksie
budynkéw dawnego Syndykatu Rolnego, ul. 6-go Sierpnia 3, wymagajg uzyskania warunkéw i
wytycznych konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje inwestycji,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
15,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych, o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 60°,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

* istniejgca linia zabudowy od ul. 6 Sierpnia - 014 KL
* 2,4 m od krawedzi jezdni ul. Portowej - 035 KD,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontow wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 90 stopni,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 6 Sierpnia - 014 KL i Portowej - 035 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 6 Sierpnia - 014 KL i Portowej, - 035 KD,
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10.

11.

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wiasnych dziatkach.
Niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000 m2p.u.
oraz 1m p/ 1 mieszkanie,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 21 U/ MW,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- uzupemienie istniejgcej zabudowy ustugowej, mieszkaniowe;j,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan.

§ 25.

22U

22 U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG

Dla terenu 22 U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy,

b) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20%-owego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne:

wszelkie zmiany w budynku Urzedu Gminy (dawny Magistrat), ul. 6 Sierpnia 1 wymagajg uzyskania

warunkéw i wytycznych konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje inwestyciji,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) wysokos¢ zabudowy bez zmian,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,

¢) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:
* 6,0 m od krawedzi jezdni ul. 6 Sierpnia 014 KL,
* 3,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Portowej - 035 KD,

. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat terenu niedopuszczailny,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 6 Sierpnia - 014 KL i Portowej - 035 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 6 Sierpnia - 014 KL i Portowej, - 035 KD,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na witasnych dziatkach.
Niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000
m?2p.u.,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 22 U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- adaptacja istniejgcej zabudowy,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
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wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustaleh.
§ 26.

23 KS

23 KS - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY PARKINGOW | GARAZY

Dla terenu 23 KS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja, rozbudowa Iub przebudowa istniejgcej zabudowy garazowej uwarunkowana
uatrakcyjnieniem zabudowy poprzez podniesienie jej standardu architektonicznego,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesne;:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 1 kondygnacji nadziemnej i o maksymalnej wysokosci do 5,0
m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

¢) nie ustala sie kata potaci dachowej,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:
* 20,0 m od krawedzi jezdni ul. J. Pitsudskiego - 010 GP,
* 6,0 m od krawedzi jezdni ul. Portowej - 035 KD,

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczenh lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- podziat terenu niedopuszczalny,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulicy Portowej - 035 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym ul.
Portowej - 035 KD,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 23 KS,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy garazowej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 27.

24 KS

24 KS - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY PARKINGOW

Dla terenu 24 KS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
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technicznej:

1.

2.

10.

11.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego parkingu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczenh lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatow nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) rozbudowa lub przebudowa istniejgcego parkingu,

d) nie obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat terenu niedopuszczalny,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 6 Sierpnia - 013 KL i Staszica - 027 KD,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 6 Sierpnia - 013 KL i Staszica - 027 KD,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 24 KS,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

adaptacja istniejgcego parkingu,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 28.

25KS

25 KS - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY PARKINGOW | GARAZY

Dla terenu 25 KS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

2.

3.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowy szeregowej - zespot garazy,

b) dopuszczenie adaptacji, rozbudowa lub przebudowa istniejgcej zabudowy garazowej
uwarunkowana  uatrakcyjnieniem  zabudowy  poprzez  podniesienie  jej  standardu
architektonicznego,

c) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

- nie ustala sie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,
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10.

11.

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 1 kondygnacji nadziemnej i 0 maksymalnej wysokosci do 5,0
m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

¢) nie ustala sie kata potaci dachowej,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:
* 6,0 m od krawedzi jezdni ul. 6 Sierpnia - 013 KL,
* w linii rozgraniczajgcej ciggu pieszego 031 KX,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- podziat terenu niedopuszczalny,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulicy 6 Sierpnia - 013 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym ul.
6 Sierpnia - 013 KL,

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw:

zakaz tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenu 25 KS,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- uzupefnienie istniejgcej zabudowy garazowej,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§ 29.

26 U

26 U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY USLUG

Dla terenu 26 U ustala sie nastepujace warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztattowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizowania w granicach dziatek oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granic
dziatek,

b) za zgodg wiasciciela nieruchomosci dopuszcza sie realizacje bulwaru od strony Wisty,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

- wszelkie zmiany w dawnych budynkach warsztatowych o konstrukcji szkieletowej oraz ich
rozbiorki wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich na etapie
poprzedzajgcym realizacje inwestycji,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oswietlenia zewnetrznego,

b) zakaz realizacji elementéw matej architektury z materiatoéw nietrwatych,

¢) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam nasciennych,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:
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10.

11.

a) realizacja zabudowy o gabarycie do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do
12,0 m, liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

¢) nakaz stosowania dachow stromych o spadkach zamykajgcych sie w zakresie 20° do 45°,

d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:
* 4,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. 6 Sierpnia - 012 KL
* 3,0 m od linii rozgraniczajgcej 030 KX,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- ochrona konserwatorska - jak w pkt 3,

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu dopuszczalny z warunkiem zapewnienia dojazdu do wydzielonych dziatek,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek wydzielonych na 1000 m?,

c) ustala sie minimalng szerokos¢ frontoéw wydzielonych dziatek na 25 m,

d) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na min. 90 stopni,

c) za zgodg wilasciciela nieruchomosci dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu pod realizacje
bulwaru, od strony zachodniej, zaznaczonego na rysunku planu linig przerywang - orientacyjng,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulic 6 Sierpnia 012 KL, 030 KD X,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych
ul. 6 Sierpnia - 012 KL, 030 KD X,

¢) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wtasnych dziatkach.
Niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 20 m. p. /1000
m2p.u.,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow:

- zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 26 U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

- rozbudowa istniejgcych budynkéw lub nowa zabudowa ustugowa,

zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan.

§ 30.

27 0S

27 OS - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY OSADNIKA WOD DESZCZOWYCH

Dla terenu 27 OS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

abrwn

Projektowana zabudowa: osadnik wod deszczowych (budowla podziemna), mozliwos¢ lokalizowania
urzgdzenh, obiektéw i budowli powigzanych funkcjonalnie z 034 KD, XPr, a nie kolidujgcych z
urzgdzeniami podziemnymi.

Wydzielony dojazd od ulicy 6 Sierpnia - 012 KL.

Dopuszcza sie przedtuzenie ciggu pieszego 034 KD X, Pr (promenady) na teren 27 OS.

Nakaz utrzymania minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej terenu.

Nakaz ochrony wartosciowej zieleni wysokie;.

§ 31.

28 W

28 W - projektowane przeznaczenie terenu:

TEREN WOD OTWARTYCH - RZEKA WISLA

Dla terenu 28 W ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.
2.

Projektowana zabudowa: budowle regulujgce nurt i nabrzeze.
Wydzielony dojazd od 034 KD, X Pr.
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§ 32.

29 W

29 W - projektowane przeznaczenie terenu:

TEREN WOD OTWARTYCH - BASEN PORTOWY

Dla terenu 29 W ustala sie:

1.
2.

Projektowana zabudowa: modernizacja nabrzezy, pogtebienie toru wodnego.
Wydzielony dojazd od 035 KD, 034 KD,X Pr.

§ 33.

30 MN/U

30 MN/U - projektowane przeznaczenie terenu:

TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO | USLUG.

Dla terenu 30 MN/U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi
technicznej:

1.

10.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) ksztaltowanie zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu linii
zabudowy,

¢) dopuszcza sie wprowadzenie ustug nieucigzliwych jako wbudowane w obiekt mieszkalny lub
wolnostojacy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30%-owego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
niezabudowanej czesci terenu przy uwzglednieniu intensywnosci zabudowy okreslonej w p. 5,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejgcej zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;:

- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

- nie ustala sie nakazéw, zakazdw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i o maksymalnej wysokosci do 12,0 m,
liczonej od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

€) nakaz stosowania dachow stromych zamykajgcych sie w zakresie 20° do 40° od ul. 6 Sierpnia -
012 KL

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

- nie ustala sie nakazéw, zakazdw, dopuszczenh lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymaganh ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen,

. szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu niedopuszczalny

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczney:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ulicy 6 Sierpnia - 012 KL,

b) uzbrojenie terenu w oparciu o sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasie drogowym ul.
6 Sierpnia - 012 KL,

c) zapewnienie 100 % wymaganych miejsc parkingowych lub garazowych na wiasnych dziatkach.
Niezbedng ilo§¢ miejsc parkingowych lub garazowych oblicza sie w/g wzoru: 1m p/1 mieszkanie,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- zakaz tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu 30 m N/U,

zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:

- adaptacja lub wymiana istniejgcej zabudowy,
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11. zasady organizacji funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych:
- nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do w/w wymagan ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustaleh.

§ 34.

01 KG, 02 KG, 03 KG, 04 KG, 05 KG, 06 KG
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe:
1. Ulica Piaskowa Nr 801 - droga wojewddzka klasy G.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30,0 m.

zmiana: Uchwata Nr VIII/81/11 z dnia 26.05.2011r.

§ 36.

011 KL, 012 KL, 013 KL, 014 KL
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ulica 6-go Sierpnia - lokalna - publiczna
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 - 20,0 m.
3. Wszelkie zmiany przy kapliczce przydroznej, ul. 6 Sierpnia, wymagajg uzyskania warunkow i
wytycznych konserwatorskich na etapie poprzedzajgcym realizacje inwestycji.

zmiana: Uchwata Nr VIII/81/11 z dnia 26.05.2011r.
§ 38.

016 KL
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ulica Le$na - lokalna - publiczna.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 16,0 m z lokalnymi poszerzeniami na miejsca parkingowe.
3. Parkingi przyuliczne.

§ 39.
017 KL
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:

1. Ulica Pusta - lokalna - publiczna
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych: 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami na miejsca parkingowe.
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§ 40.

018 KL, 019 KL, O20 KL

Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:

1. Ulica Hugona Kotataja (na odcinku od ul. Pitsudskiego do ul. Pustej) - lokalna, publiczna.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m.
Parkingi przyuliczne.

§ 41.

021 KD
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe:
1. Ulica 3 Maja - dojazdowa - publiczna.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 13,0 m.

§ 42.
022 KD

Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe:
1. Ulica Wiejska - dojazdowa, publiczna.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m zakonczona placykiem do nawracania o wymiarach

14,0 x 24,0 m.
Parkingi przyuliczne.

§ 43.

023 KD
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ulica Kombatantéw - dojazdowa - publiczna
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m.

§ 44.
024 KD
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:

1. Ulica Wislana - dojazdowa - publiczna.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m.

§ 45.

026 KD; 025 KD

Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ulica Hugona Kotataja (od ul. Pustej) - dojazdowa.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych: 25,0 m.
3. Parkingi przyuliczne.

§ 46.
027 KD
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:

1. Ulica Stanistawa Staszica - dojazdowa.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m.

§47.
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028 KD, X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe:
1. Cigg pieszo - jezdny.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m.
Szerokosé jezdni 5,5 m.

§ 48.

029 KD X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe:
1. Ciag pieszo - jezdny.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

§ 49.

030 KD,X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe:
1. Cigg pieszo - jezdny.
2. Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m.

§ 50.

031 KX
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ciag pieszy - publiczny.
2. Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3,5 m.

§ 51.

032 KD, X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Cigg pieszo - jezdny - publiczny.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m.

§ 52.

033 KX
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ciag pieszy - publiczny.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

§ 53.

034 KD X, Pr
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ciag pieszo - jezdny - teren przeznaczony dla ruchu spacerowo - pieszego z dopuszczeniem ruchu
pojazdow obstugi technicznej i zaopatrzenia na ladzie.
2. Realizacja obiektéw kubaturowych i urzadzen terenowych zwigzanych z rekreacjg przywodng na
Igdzie lub na konstrukcjach nawodnych.
3. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 35,0 - 60,0 m.

§ 54.
035 KD

Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
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1. Ulica Portowa - dojazdowa publiczna, z dopuszczalnym przedtuzeniem jako cigg pieszo - jezdny
przez teren oznaczony symbolem 19 U/KW okreslony linig przerywang na rysunku planu.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m.

§ 55.

036 KD
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczego6towe:
1. Ulica Waska - dojazdowa - publiczna.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m - 10,0 m.; zakoriczona placykiem do nawracania 12,5 x
7,0 m.
§ 56.

037 KD X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegotowe.
1. Cigg pieszo - jezdny.
2. Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.

§57.

038 KD, X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
1. Ciag pieszy wraz ze Sciezkg rowerowa.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m.

§ 58.

039 KD X
Projektowane przeznaczenie terenu; ustalenia szczegétowe:
3. Ciag pieszo - jezdny - publiczny.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe
§1
Plan ustala zaopatrzenie terenu w media w oparciu o sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego.
§2.
Wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku zmian miejscowego planu okre$la sie stawka

procentowg stuzgcg naliczaniu wysokosci jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci: ustala
sie stawke w wysokosci 20 % dla terenu bedgcego przedmiotem uchwaty.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr XXXV1/243/96 Rady Miasta Putawy z dnia 21 listopada 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pobrzeza Wisty cz. A.

§4.

39



Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Putawy.

§5.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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