Lubel.04.138.2021

UCHWALA Nr XXI1/190/04
RADY MIASTA PULAWY

z dnia 3 czerwca 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego osiedla "Niwa" w Putawach

(Lublin, dnia 3 sierpnia 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.lustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz.1591 z pézniejszymi zmianami) art.8 ust. 1, 2, 3, art.10 ust. 3
oraz art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
Nr 15 p0z.139 z 1999r. z podzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta Putawy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla "Niwa" na obszarze w rejonie ulic:
Skowieszynskiej, Goscinczyk, Filtrowej, Grota Roweckiego, Saperow Kaniowskich oraz lasu Instytutu
Sadownictwa i Kwiaciarstwa w Putawach - zwany dalej planem.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Putawach i ograniczony:

1) Od strony pétnocnej - linig rozgraniczenia ul. Filtrowej, Grota Roweckiego i Saperéw Kaniowskich -
wg rysunku planu.

2) Od strony potudniowo—wschodniej - lasem Instytutu Sadownictwa i Kwiaciarstwa w Putawach - wg
rysunku planu.

3) Od strony zachodniej - zachodnig linig rozgraniczenia ulicy Skowieszynskiej i ul. Goscinczyk.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze projektowanego zespotu
zabudowy w zakresie:
a) ochrony elementéw systemu ekologicznego,
b) stworzenia prawidlowego uktadu komunikacji miejskiej,
c) zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej miasta,
d) zagwarantowania przestrzeni dla celéw publicznych,
2) Uzyskanie fadu przestrzennego.
3) Umozliwienie realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz dziatalnosci inwestycyjnej réznorodnych
podmiotéw.
4) Minimalizacja konfliktow pomiedzy srodowiskiem naturalnym, a uzytkownikami przestrzeni.
2. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalnosci realizacyjnej na obszarze
planu "Niwa", zgodnie z funkcjg okreslong w planie na zasadzie zrGwnowazonego rozwoju ekologicznego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i podziat na strefy funkcjonalne, a w
tym:

1) Teren lokalizacji obiektéw kultu religijnego - kosciota rzymsko—katolickiego oznaczony na rysunku
planu symbolem UK.

2) Teren obstugi komunalnej miasta oznaczony na rysunku planu symbolem OK.

3) Teren parkingdéw strategicznych z ustugami o znaczeniu podstawowym oznaczony na rysunku planu
symbolem UPK.

4) Teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

5) Tereny ustugowo—mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu symbolem UM.



Tereny zabudowy mieszkaniowej o réznej intensywnosci oznaczone na rysunku planu symbolami
MN, MS.

Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KG, KL, KD.
Tereny przestrzeni publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem PX i KX,

Teren lokalizacji stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem I.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé wykorzystane tylko zgodnie z przeznaczeniem

podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych
w dalszych przepisach.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 (0 przeznaczeniu jednakowym lub zblizonym) moga byc¢ tgczone

w przypadku zagospodarowania terendw przez jednego inwestora, pod warunkiem utrzymania:

1) Funkciji,

2) Zasad zagospodarowania,

3) Uktadu ulic gtéwnych i lokalnych,

4) Przestrzeni publicznych

5) Niezabudowanej przestrzeni na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 4 KD i 5 KD,

6) Wskaznikéw i bilansu powierzchni wykorzystania terenu okreslonych w ustaleniach dla stref
funkcjonalnych tgczonych terenéw.

§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1.000 stanowigcy zalgcznik do niniejszej
uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) Granice terenu objetego planem,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

3) Linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) Budynki do likwidacji,

5) Budynki do zachowania,

6) Trasy sieci infrastruktury technicznej,

7) Lokalizacja dominant architektonicznych i urbanistycznych.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o
ktéorym mowa w § 1.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1.000, stanowigcy
zalgcznik do niniejszej uchwaly.

3. Przepisach szczegélnych i odr ebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw i aktow
wykonawczych.

4. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
w strefie funkcjonalnej.

5. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ktére mogg byc realizowane z
zachowaniem warunkéw podanych w ustaleniach szczego6towych.

6. Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o
tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

7. Terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar stanowigcy czes¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

8. Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ og6lnodostepne ciggi piesze, ciggi pieszo -

jezdne i place.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie ochrony $rodowiska:
1. Zakaz realizacji przedsiewzie¢, okreslonych przepisami odrebnymi, moggcych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Zakaz adaptacji istniejgcych obiektéw dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko.

3. Ewentualne ucigzliwosci lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotane przez obiekty o funkcjach

podstawowych i dopuszczalnych nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym



wywolywac koniecznosci ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Odprowadzenie sciekdw - wylgcznie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Nie dopuszcza sie:

1) Odprowadzania wod opadowych z nowopowstatych posesji na ogoélnodostepne nawierzchnie
komunikacyjne i do kanalizacji sanitarne;.

2) Zanieczyszczania wéd opadowych wprowadzanych do kanalizacji deszczowej i do gruntu zwigzkami
organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi.

6. Obowigzuje stosowanie ogrzewania niskoemisyjnego, nie powodujgcego zanieczyszczenia
Srodowiska, np. gazowego, elektrycznego, olejowego.

7. Ochronie podlegajg istniejgce drzewa - wycinanie drzew dopuszcza sie wylgcznie w celach
sanitarnych.

8. Obowigzuje zakaz zabudowy dna suchej dolinki - terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami 4 KD i 5 KD.

9. Obowigzuje wprowadzanie zieleni urzgdzonej towarzyszgcej obiektom publicznym i przestrzeniom
publicznym - przy projektowaniu obiektéw nalezy uwzglednié:

1) Wykonanie inwentaryzacji istniejgcych drzew wraz z ich oceng,

2) Sporzadzenie projektu zieleni towarzyszgcej obiektom,

3) Zagospodarowanie zielenig urzgdzong min. 30% terenu,

4) Nasadzenia zieleni w postaci szpaleréw drzew, krzewéw i zieleni niskiej wzdtuz ulic.

10. Sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadkéw (fgcznie z pozostatosciami po spalaniu) - do
szczelnych, zamykanych i systematycznie opréznianych pojemnikéw w petni zabezpieczajgcych odpadki
przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

11. Przy realizacji inwestycji i modernizacji istniejgcego zainwestowania obowigzuje zapewnienie
miejsca na skladowanie odpadéw w indywidualnych kontenerach i wywéz odpadéw na skladowisko
komunalne.

§ 7. W przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na przedmiot, ktéry
posiada cechy zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zgtosi¢ znalezisko do wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw i ustali¢ dalszy tok postepowania.

§ 8. 1. Dopuszcza sie miejskg komunikacje samochodowg w ulicach gtéwnych i lokalnych o
szerokosci jezdni min. 7,00 m.
2. W liniach rozgraniczenia ulic obowigzuje realizacja wytgcznie ujednoliconych typow kioskéw
kolportazowo - handlowych, zatwierdzonych przez Zarzad Miasta:
1) Zintegrowanych z wiatg przystankowg jako jeden obiekt,
2) Wolno stojgcych, realizowanych jako obiekty tymczasowe, przy czym minimalna odlegtos¢ pomiedzy
kioskami po jednej stronie ulicy powinna wynosi¢ 100,00 m, a ich lokalizacja nie moze utrudnia¢
ruchu kolowego i pieszego.

§ 9. 1. Ustala sie zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno—plastycznych:
1) Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno—plastycznych:
a) w sposo6b utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,
b) w spos6b utrudniajgcy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i numeréw budynkéw,
¢) na pomnikach,
d) na obiektach i w miejscach pamieci harodowej,
e) na formach malej architektury placéw i ulic,
f) na balkonach,
g) na pomnikach przyrody i drzewach,
h) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej.
2) Reklamy i znaki, w tym tzw. semafory, nalezy umieszcza¢ w czesci parterowej budynkéw - w taki
sposoéb, aby nie zastania¢ i nie narusza¢ detalu architektonicznego.
3) Pionowe semafory mogg by¢ umieszczane powyzej parteru budynku, w taki sposob, aby nie
zastania¢ dostepu Swiatta do okien.
4) Sciany szczytowe (Slepe) budynkéw moga by¢ wykorzystane tylko w catoéci przez jedng kompozycije
plastyczna - nie billboardy.
5) Maksymalna wysokos¢ poziomych szyldoéw i tablic reklamowych na budynkach - 0,70 m, a pionowych



- maksimum 1 kondygnacja, przy szerokosci maksimum 0,70 m.
6) Reklama moze by¢ umieszczana wytgcznie na budynku, w ktérym firma ma swojg siedzibe.
7) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celéw reklamowych na czas
nie dtuzszy niz czas trwania budowy.
8) Obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych w pasach drogowych ulic oraz na ciggach
pieszojezdnych.
2. Ustala sie obowigzek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkéw i innych
z zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okreslonej przez
wlasciwg gminng jednostke organizacyjng.
3. Obowigzuje uzgadnianie projektéw reklam i znakéw informacyjno—plastycznych z Architektem
Miejskim.

§ 10. Dla terenu objetego planem ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture
techniczna:

1. Rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajgca z
realizacji niniejszego planu miejscowego winna byé prowadzona za zgodg i wg warunkéw technicznych
wydanych przez instytucje prowadzgce eksploatacje omawianych urzgdzeh.

2. Nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujacych
urzgdzeniach podziemnych.

3. Realizacja zmian wprowadzanych planem miejscowym nie moze utrudniaé czynnoSci
eksploatacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem istniejgcych naziemnych i podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Uzytkownicy obszaréw, na ktorych funkcjonujg komunalne urzadzenia
infrastruktury technicznej - dot. terenbw 1 MN, 3 MN, 4 MN, 1UK, 1 KP, 1 UM i 2 UM - winni
zagwarantowac¢ do nich dostep stuzbom eksploatacyjnym.

4. Z uwagi na lokalizacje czesci obszaru objetego planem w bezposrednim sasiedztwie zakiadu
uzdatniania wody "Wodociggéw Putawskich", przy spadku terenu w kierunku tego zakfadu, wymagane jest
w tym rejonie peine uzbrojenie w urzgdzenia wodno-kanalizacyjne, obstugujgce zaréwno obiekty
kubaturowe jak i odwodnienie nawierzchni ogéinodostepnych ciggéw komunikacyjnych 3 KD, 4 KD i 5 KD.

5. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej
mie¢ wptyw na jakiekolwiek skazenie powietrza, gleby i wéd opadowych.

6. Przed rozpoczeciem inwestowania na obszarach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 5 KD, 1 UK, 2 UM nalezy
przeprowadzi¢ demontaz niefunkcjonujgcych urzadzen podziemnych majgcych potaczenie z terenem 1
OK.

7. Zaopatrzenie w wode - z miejskiego systemu wodociggowego z koniecznoscig ulozenia
przewoddéw wodociggowych w ogélnodostepnych ciggach komunikacyjnych: 3 KD, 4 KD, 5 KD, 1 KX.

8. Odprowadzenie $ciekéw bytowogospodarczych - wylgcznie do miejskiej, komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej z wykorzystaniem przewoddw istniejgcych oraz nowych, lokalizowanych w
ogolnodostepnych ciggach komunikacyjnych 3 KD, 4 KD, 5 KD i w potudniowo-wschodnich krancach
obszaru 1MN.

9. Odprowadzenie wod opadowych - do funkcjonujgcego systemu miejskiej komunalnej kanalizaciji
deszczowej z koniecznoscig wykonania:

1) Systemu odwodnienia powierzchniowego w ciggach komunikacyjnych 3 KD, 4 KD, 5 KD,
2) Odwodnienia lub uksztaltowania nawierzchni ciggu komunikacyjnego 1.1KL - 1.3KL w taki sposéb,
aby nie dopusci¢ do naptywu wéd opadowych na obszary 1 OK, 1 KP, 1 UK.

10. Nie dopuszcza sie:

1) Odprowadzania wéd opadowych z nowopowstalych posesji na ogoélnodostepne nawierzchnie
komunikacyjne i do kanalizacji sanitarnej,

2) Zanieczyszczania wod opadowych wprowadzanych do kanalizacji deszczowej i do gruntu zwigzkami
organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi.

11. Zasilanie w gaz ziemny przewodowy - z funkcjonujgcego systemu gazowniczego wg warunkow
technicznych okreslonych przez lokalnego dystrybutora gazu (Rejonu Gazowniczego).

12. Zaopatrzenie w energie cieplng - z miejskiego komunalnego systemu cieptowniczego lub z
indywidualnych zrddet ciepta - wg potrzeb realizowanej zabudowy z zachowaniem wszelkich wymogéw i
zasad ochrony srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony atmosfery.

13. Zasilanie w energie elektryczng - z miejskiego systemu energetycznego wg warunkow
dystrybutora energii:



1)
2)

Po wybudowaniu stacji transformatorowej wnetrzowej, .
Po zasileniu stacji transformatorowej kablami 20 kV poprzez wciecie w istniejgcy kabel SN relacji
stacja transformatorowa "Putawy - 37" - stacja transformatorowa "Putawy—111".

ROZDZIAL II

Ustalenia szczegotowe

§ 11. 1. Ustala sie obszar strefy Ilokalizowania obiektéw kultu religiinego - kosciota

rzymsko—katolickiego oznaczonej na rysunku planu symbolem UK.

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenéw:
Kosciot

Budynki parafialne obstugi kosciota

Zielen urzgdzong towarzyszgcg obiektom

Matg architekture - kapliczki, pomniki itp.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

Mieszkalnictwo towarzyszgce funkcji podstawowej,

Oswiate i szkolnictwo towarzyszgce funkcji podstawowej,

Kulture,

Sport, rekreacje,

Terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji -
ogoblnomiejskie oraz zwigzane z wyszczegoélnionymi funkcjami strefy.

Parkingi.

4. Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ przy spetnieniu jednego z

warunkow:

1)
2)

Sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

Stanowig uzupelnienie funkcji podstawowej.

5. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej nie mogg zajmowaé wiecej niz 30% terenu inwestycji.
6. Na terenie strefy ustugowej 1 UK - pow. ok. 1,17 ha obowigzujg ustalenia ogélne planu oraz

nastepujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)
12)

Kosciot nalezy ksztalttowa¢ jako dominante architektoniczng - zamkniecie widokowe ulicy Grota
Roweckiego.

Nie ogranicza sie wysokosci kosciota, a dla pozostatych obiektéw ustala sie wysokosé Il- I
kondygnacije.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 6,00 m od linii rozgraniczenia ulicy,

Zabudowe nalezy wkomponowac¢ w zieleh.

Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu - 50% powierzchni dziaiki.

Dla obiektéw ustugowych w strefie obowigzujg nastepujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc
parkingowych:

a) kultura — 8 mp/100 uzytkownikéw

b) koscidt, sale widowiskowe - 22 mp/100 uzytkownikéw

c) sport, rekreacja - 12 mp/100 uzytkownikéw

d) szkolnictwo i nauka - 16 mp/100 uzytkownikéw

Dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie - 100% miejsc parkingowych dla wiasnych potrzeb na
wydzielonym na jej potrzeby terenie.

Lokalizacja garazy - tylko w obiektach.

Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ dostepne dla os6b niepetnosprawnych.

Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie terenu:

a) zielenig urzadzong niska,

b) urzadzenie parkingdw o nawierzchni z elementéw rozbieralnych do odzysku.

Dojazd - od strony ulicy Grota Roweckiego i projektowanych ulic 1.2 KL i 1.3 KL.

Lokalizacja parkingu - od strony pétnocne;j.

§ 12. 1. Ustala sie obszar strefy lokalizowania obiektéw obstugi gospodarki komunalnej miasta

oznaczonej na rysunku planu symbolem OK.



2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenéw lokalizacje

obiektéw obstugi technicznej sieci wodociggowej miasta.

1)
2)

3)
4)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

Administracje towarzyszacg funkcji podstawowej,

Terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej - ogélnomiejskie oraz
zwigzane z wyszczegOlnionymi funkcjami strefy.

Parkingi i dojazdy.

Zielen urzgdzong towarzyszgcg obiektom

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ przy spelnieniu jednego z

warunkow:

1)
2)

Sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,
Stanowig uzupetnienie funkcji podstawowej.
5. Na terenie strefy ustugowej 1 OK - pow. ok. 2,28 ha obowigzujg ustalenia ogdlne planu oraz

nastepujagce zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy - max. Il kondygnacije.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - w utrwalonej linii zabudowy istniejace;.

Zabudowe nalezy wkomponowac¢ w zieleh.

Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu - 50% powierzchni dziatki.

Dojazd od ulic 1.1 KL i 1.2 KL, a od ulicy Skowieszynhskiej i ciggu pieszojezdnego 3 KX - wylgcznie
adaptacja istniejgcych wjazdow.

§ 13. 1. Ustala sie obszar strefy parkingéw strategicznych z ustugami podstawowymi oznaczonej na

rysunku planu symbolem UPK.

1)
2)

1)
2)
3)

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terendw:
Parkingi terenowe,

Zielen urzgdzona.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

Ustugi podstawowe,

Mieszkalnictwo - wylgcznie utrzymanie stanu istniejgcego, bez powigkszania programu..

Terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji -
ogoblnomiejskie oraz zwigzane z wyszczegdélnionymi funkcjamii strefy.

4. Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ przy spetnieniu jednego z

warunkoéw:

1)
2)

Sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,

Stanowig uzupetnienie funkcji podstawowej.

5. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej nie mogg zajmowaé wiecej niz 30% terenu inwestycji.
6. Na terenie strefy parkingébw z ustugami 1 UPK - pow. ok. 0,14 ha obowigzujg ustalenia ogélne

planu oraz nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztalttowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)

1)
2)
3)

Istniejgce garaze - do likwidacji z zastrzezeniem pkt 2.

Istniejgcy budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi oraz jednym garazem - do
utrzymania do czasu realizacji obiektu o funkcji docelowej, tj. parkingu lub ustug. Dla obiektow tych
dopuszcza sie wylgcznie remonty biezace, zakazuje sie natomiast ich nadbudowy, rozbudowy oraz
wymiany.

Wysokos¢ zabudowy - max. Il kondygnacije.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegto$ci 6,00 m od linii rozgraniczenia ulic.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni terenu.

§ 14. 1. Wyznacza sie strefe obstugi komunikacji oznaczong na rysunku planu symbolem KP.

2. Na obszarze strefy wymienionej w ust.1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenu:
Garaze boksowe w zwartym zespole zabudowy.

Dojazdy i dojscia.

Zielen urzadzong towarzyszgcg obiektom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie liniowe i

punktowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej ogélnomiejskie i zwigzane z obstuga strefy.

4. Na terenie strefy zespotu garazowego 1 KP - pow. ok. 0,28 ha obowigzujg ustalenia ogolne planu

oraz nastepujgce zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:



1)

Istniejgce garaze - do utrzymania.

2) Wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje - do utrzymania.

3) Dojazd - od projektowanej ulicy 1.2 KL.
§ 15. 1. Wyznacza sie strefe zabudowy ustlugowo—mieszkaniowej oznaczong na rysunku planu
symbolem UM.
2. Na obszarze strefy wymienionej w ust.1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenu:
1) Uslugi publiczne o znaczeniu dzielnicowym i lokalnym z zakresu:
a) administracji,
b) stuzby zdrowia,
c¢) finanséw i ubezpieczen,
2) Ustugi komercyjne - handel, gastronomie, hotel, pensjonat, itp.
3) Mieszkalnictwo wraz z urzgdzeniami lokalnej obstugi.
4) Zielen urzagdzong towarzyszgcg obiektom.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Zielen rekreacyjna ogolnodostepna.
3) Tereny i urzadzenia sportu i rekreacji dla potrzeb mieszkancow.
4) Parkingi zwigzane z obstugg funkcji o znaczeniu podstawowym.

4. Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie, ustalone w ust. 3 mozna realizowac przy

tacznym spetlnieniu nastepujacych warunkéw:

1)
2)

Stanowig uzupetnienie funkcji podstawowych.

Nie bedg zajmowaly wiecej niz 30% terenu inwestycji.

5. Na obszarze strefy ustugowo—mieszkaniowej obowigzuje zakaz lokalizacji garazy boksowych.

6. Na obszarze strefy ustugowo—mieszkaniowej UM obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50% powierzchni dzialki.

Wysokos¢ zabudowy - max. 11l kondygnacije.

Nieprzekraczalne linie zabudowy- wg rysunku planu,

Przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje wskaznik 8 m? zieleni /
mieszkanca.

Dla ustug stanowigcych podstawowe funkcje w strefie ustala sie nizej podane minimalne wskazniki
miejsc parkingowych:

a) zabudowa mieszk. wielorodzinna - 1 mp/1 mieszkanie,

b) administracja - 11 mp/1.000 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) handel, ustugi - 14 mp/1.000 m? powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia - 16 mp/100 konsumentéw,

e) kultura - 8 mp/100 uzytkownikéw jednoczesnie,

f) kino, teatr - 17 mp/100 miejsc widowiskowych,

g) hotel - 5 mp/100 uzytkownikéw,

h) specjalistyczna stuzba zdrowia - 11 mp/1.000 m? powierzchni uzytkowej,

i) sport-12 mp/100 uzytkownikéw jednoczesnie.

Dla wszystkich wznoszonych obiektéw 100% koniecznych miejsc parkingowych nalezy zlokalizowaé
w granicach inwestycji.

Powierzchnia sprzedazowa w obiekcie handlowym nie moze przekroczy¢ 2.000 m2.

7. Dla terenéw wydzielonych w strefie, o ktérej mowa w ust.1 obowigzujg ustalenia ogélne planu i

strefy oraz nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)

2)

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UM - pow. ok. 0,13 ha:

a) dojazd - od ulicy 2 KD.

b) z uwagi na potozenie terenu u zbiegu ulicy Goscinczyk (gtownej, klasy G) i projektowanej ulicy
lokalnej 1.1 KL - zabudowe projektowac jako zamkniecie widokowe zespotu zabudowy.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 UM - pow. ok. 0,30ha:

a) preferowana funkcja - ustugi podstawowe wbudowane w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) dojazd - od ulicy 4 KD,

c) dojscie piesze - od ulicy 4 KD oraz ciggu pieszego 1 PX,



§ 16. 1. Ustala sie tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symolem MS.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu mieszkalnictwo
jednorodzinne wraz z urzgdzeniami lokalnej obstugi.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2) Tereny zieleni rekreacyjnej ogélnodostepne;j.

3) Drobny handel i ustugi.

4. Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3, z wyjgtkiem handlu i ustug
wbudowanych w obiekty mieszkalne mozna realizowa¢ przy jednoczesnym wystgpieniu nastepujgcych
warunkow:

1) Stanowig uzupetienie funkcji podstawowej,

2) Nie sg ucigzliwe dla srodowiska,

3) Nie zajmujg wiecej niz 30% terenu inwestycji.

5. Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MS obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50% powierzchni dziakki.

2) Wysokos¢ budynkéw - do dwdch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym z dachami o kgcie nachylenia
do 45%.

3) Ograniczenie wielkosci dziatek i szerokosci frontu:

a) minimalna wielkos¢ dziatki:

— 360,00 m? dla zabudowy wolnostojgcej i blizniacze;j,
— 210,00 m? dla zabudowy szeregowej,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziaki:
— 18,00 m przy zabudowie wolnostojgcej,
— 11,00 m przy zabudowie blizniaczej,
— 7,00 m przy zabudowie szeregowej.

4) Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczenia ulic lokalnych i
dojazdowych ustala sie na 6,00 m, a od ulic gtéwnych i ciggéw pieszo-jezdnych - w utrwalonych
liniach zabudowy - wg rysunku planu.

6. Dla terendw wydzielonych w strefie, o ktérej mowa w ust.1 obowigzujg ustalenia ogélne planu i
strefy oraz nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MS - pow. ok. 0,93 ha:

a) dojazd - od ulicy Filtrowej oraz ulicy dojazdowej 2 KD i ciggéw pieszo—jezdnych 1 KX i 2 KX,

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MS - pow. ok. 0,37 ha:

a) dojazd - od projektowanej po potudniowej stronie terenu ulicy lokalnej oraz ciggu pieszo—jezdnego

1 KX.

§ 17. 1. Ustala sie tereny strefy zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu mieszkalnictwo
jednorodzinne wraz z urzgdzeniami lokalnej obstugi.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Tereny zieleni rekreacyjnej ogélnodostepne;.
3) Drobny handel i ustugi.

4. Obiekty i urzgdzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3, z wyjgtkiem handlu i ustug
wbudowanych w obiekty mieszkalne mozna realizowa¢ przy jednoczesnym wystgpieniu nastepujgcych
warunkow:

1) Stanowig uzupeienie funkcji podstawowej,
2) Nie sg ucigzliwe dla srodowiska,
3) Nie zajmujg wiecej niz 30% terenu inwestycji.

5. Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MN obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

1) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40% powierzchni dziakki.
2) Wysokos¢ budynkéw - do dwéch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym z dachami o kgcie nachylenia



do 45% i z mozliwoscig podpiwniczenia o wysokosci do 1,50 m ponad poziom terenu,

3) Ograniczenie wielkosci dziatek i szerokosci frontu:

a) minimalna wielko$¢ dziatki:

— 360,00 m? dla zabudowy wolnostojgcej i blizniacze;j,
— 210,00 m? dla zabudowy szeregowej,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— 18,00 m przy zabudowie wolnostojgcej,
— 11,00 m przy zabudowie blizniaczej,
— 7,00 m przy zabudowie szeregowej.

4) Tereny moga byc¢ tgczone i ksztalttowane zorganizowanymi zespotami budynkéw jednorodzinnych o
ujednoliconych formach architektonicznych, przy czym ulice dojazdowe wewnagtrz potgczonych
obszaréw mogag ulec likwidacji, a za nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy uzna¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy od ulic lokalnych i od ulic 4 KD i 5 KD.

5) Dla dziatek nie spetniajgcych warunkéw pkt 3 oraz bez dojazdu od istniejgcych i projektowanych ulic
oraz ciggéw pieszo—jezdnych niezbedne jest scalenie z dziatkami sgsiednimi i wtérny podziat.
Wydzielanie dziatek budowlanych nalezy wykonywa¢ uwzgledniajgc dojazd od strony ulic i ciggéw
pieszo—jezdnych okreslonych w planie.

6. Dla teren6w wydzielonych w strefie, o ktérej mowa w ust.1 obowigzujg ustalenia ogdlne planu i

strefy oraz nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN - pow. ok. 0,36 ha:

a) teren potozony w dolinie, gdzie moze wystepowac zjawisko sptywu chtodnych mas powietrza, a
takze - okresowo - podniesienie poziomu wdd gruntowych. Ze wzgledu na to nalezy maksymalnie
odsung¢ zabudowe od $rodka doliny,

b) projekty budowlane obiektéw nalezy dostosowa¢ do warunkéw gruntowo—wodnych - niezbedne
badania geologiczno—inzynierskie.

¢) dojazd - od projektowanej ulicy 5 KD,

d) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ zabezpieczenie skarp,

e) w przypadku tgczenia terenu z terenem o symbolu 2 MN obowigzuje zakaz zabudowy na terenie o
symbolu 5 KD.

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN - pow. ok. 0,54 ha:

a) teren polozony na skarpie o nachyleniu péthocno—zachodnim. Ze wzgledu na to nalezy
harmonijnie wpisaé zabudowe w teren, zapewniajgc prawidtowe nastonecznienie zabudowy
mieszkaniowej oraz wykorzystanie uksztattowania terenu przy projektowaniu obiektéw.

b) wskazane wieksze powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych - min. 800,00 m2.

c) projekty budowlane obiektéw nalezy dostosowac¢ do warunkéw gruntowo-wodnych - niezbedne
badania geologiczno—inzynierskie.

d) dojazd - od projektowanej ulicy 5 KD, a od strony ciggu pieszego 1 PX - wylgcznie dojazd
awaryjny poprzez cigg pieszo—jezdny 3 KX,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie skarp,

f) w przypadku taczenia terenu z terenami 1 MN lub 2 UM obowigzuje zakaz zabudowy na terenach
o0 symbolach 4 KD i 5 KD.

§ 18. 1. 1. Ustala sie obszar strefy przestrzeni publicznych oznaczonej na rysunku planu symbolami
PX i KX, gdzie:
1) PX obejmuje tereny komunikacji pieszej - ciggi piesze,
2) KX obejmuje ciggi pieszo—jezdne.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenéw:



Komunikacje piesza,

Sciezke rowerowa,

Zielen urzgdzona,

Matg architekture (tawki, kosze na $mieci itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie ustala sie:

Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej podziemnej,

Komunikacje samochodowg dla pojazdéw uprzywilejowanych,

Komunikacje samochodowsa - dojazd do posesji potozonych wzdtuz ciggéw pieszojezdnych.

4. Na terenach strefy, oznaczonych na rysunku planu symbolami PX i KX obowigzujg nastepujgce

zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenéw:

1)
2)
3)

Zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé: posadzke, malg architekture, zielen, oswietlenie,
Istniejgca zielen wysoka - do adaptaciji,

Sciezke rowerowg nalezy wydzieli¢ co najmniej innym rodzajem lub kolorem nawierzchni.

3. Dla teren6w wydzielonych w strefie obowigzujg ustalenia ogélne planu i strefy oraz nastepujgce

ustalenia szczegotowe:

1)

2)

3)

4)

Teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 PX - pow. ok. 0,27 ha:

a) istniejgcy zwyczajowo w terenie cigg pieszy wzdiuz lasu - do urzadzenia w potgczeniu ze Sciezkg
rowerowa,

b) szerokos¢ ciggu - wg rysunku planu.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KX - pow. ok. 0,09 ha:

a) istniejgca ul. Piramowicza - do urzgdzenia jako cigg pieszo- jezdny stanowigcy dojazd do wnetrza
zespotu zabudowy na terenie 1 MS i 2 MS,

b) szerokos¢ ciggu - do utrzymania.

Zmiana: Uchwata Nr XXI1V/225/16 z dnia 30.06.2016 r.

Teren oznaczony symbolem 2 KX - pow. ok. 0,02 ha:

a) istniejgcy dojazd do dziatek budowlanych na terenie o symbolu 1 MS - do utrzymania w obecnych
parametrach.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KX - pow. ok. 0,11 ha:

a) istniejgcy dojazd do Wodociggdéw Miejskich i zwyczajowy cigg pieszy wzdtuz lasu - do urzadzenia
jako cigg pieszo- jezdny,

b) szerokos¢ ciggu - 6,00 - 8,00 m, wg rysunku planu.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania istniejgcych i projektowanych elementéw

uktadu komunikaciji:

1. Ul. Skowieszynska i ul. Goscinczyk - istniejgce ulice gtéwne, klasy G, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 KG i 2 KG:

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zmienna - min. 30,00 m - wg rysunku planu,

Projektowana jezdnia jednoprzestrzenna o szerokosci 14,0 m z 4 pasami ruchu i z obustronnymi
chodnikami o szerokosci min. 3,0 m,

Zielen - do urzadzenia po obu stronach ulicy.

2. Projektowana ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolami: 1.1 KL, 1.2 KL, 1.3 KL :
Istniejgce skrzyzowanie z ulicami Skowieszyhnska i Goscinczyk - do utrzymania.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - wg rysunku planu - min. 15,00 m.

Szeroko$¢ jezdni - 7,00 m.

Chodniki - obustronne.

Zielen- do urzadzenia po obu stronach ulicy.

3. Ul. Grota Roweckiego - istniejgca ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KL- do

utrzymania w obecnych parametrach, wg rysunku planu.

4. Ul. Saperéw Kaniowskich - istniejgca ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolami 3.1 KL

i 32Kk

1)
2)

Obecne parametry ulicy - do utrzymania, wg rysunku planu.

Istniejgcy po potudniowej stronie ulicy parking - czesciowo do likwidacji, z uwagi na projektowane
wigczenie ulicy dojazdowej, niezbednej dla obstugi zespotu doméw jednorodzinnych projektowanego
po potudniowej stronie.

Zmiana: Uchwata Nr XXIV/225/16 z dnia 30.06.2016 r.

5. Ul. Filtrowa - istniejgca ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.1 KD - do

10



utrzymania w obecnych parametrach, wg rysunku planu:

1) Brak mozliwosci wigczenia ulicy do ulicy Goscinczyk,

2) W celu umozliwienia manewrowania samochod6w nalezy wykona¢ placyk manewrowy 12,50 x 12,50
m na zakonczeniu ulicy lub nalezy zapewni¢ mozliwos¢ manewrowania na terenie parkingu po
pétnocnej stronie ulicy.

6. Projektowane potgczenie ulicy Filtrowej z projektowang ulicg lokalng 1 KL, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1.2 KD:

1) Linie rozgraniczenia - wg rysunku planu.

2) Szeroko$¢ jezdni - 7,00 m.

3) Chodniki - obustronne.

7. Projektowane ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 2 KD, 3-KB-i 4 KD :

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,00 m,

2) Szerokos¢ jezdni 6,0 m,

3) Dopuszcza sie ksztattowanie ulicy jako jednoprzestrzennego ciggu pieszo—jezdnego o szerokosci w
liniach rozgraniczenia 10,0 m.

Zmiana: Uchwata Nr XXIV/225/16 z dnia 30.06.2016 .
8. Projektowana ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KD:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia ok. 23,00 m, wg rysunku planu,

2) W srodku ulicy- do urzadzenia pas zieleni niskiej o szeroko$ci min. 6,00 m,

3) Przewidywane dwie jezdnie o szeroko$¢ min. 4,00 m kazda, po obu stronach pasa zieleni,

4) Dopuszcza sie jednostronne chodniki,

5) Dopuszcza sie ksztattowanie ulicy jako jednoprzestrzennego ciggu pieszo—jezdnego z pasem zieleni
niskiej w srodku o szerokosci min. 6,00 m.

820. Ustala sie teren przeznaczony na lokalizacje stacji transformatorowej wnetrzowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 | - pow. ok. 0,07 ha, do ktérego obowigzuje dojazd poprzez teren oznaczony
symbolem 1 UK.

ROZDZIAL IlI
Ustalenia ko ncowe
§ 21. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Putawy.

§ 22. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25%.

§ 23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar okreslony w § 1 wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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