DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 26 marca 2025 r.
Poz. 1152

UCHWALA NR XI/127/2025
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Jastarnia, w rejonie ul. Portowej

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130) i w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) Rada Miejska Jastarni uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr LXVIII/628/2023 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Jastarnia, w rejonie ul. Portowej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni, zatwierdzonego uchwala nr
XXX1/193/2005 Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Jastarnia, w rejonie ul. Portowej, zwany dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,27 ha.
3. Granice planu okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod teren ustug turystyki wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) krajobrazy priorytetowe;

2) tereny goérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) tereny zamknigte.
2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udzial powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca maksymalne usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkow;
linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, tarasy, wejscia
do budynku iich zadaszenia, ktore moga przekraczaé¢ lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,50 m (z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych) oraz gérnych oston nad wejsciem i podjazdem do budynku, ktérych
usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
cze$ci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, oile nie narusza przepiséw
odrebnych, w tym przepisow o drogach publicznych;

8) zabudowa — budynek lub budynki;

9) zabudowa ustug turystyki - zabudowa zlokalizowana na terenie ushug turystyki - zabudowa ushlug
hotelarskich w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych (w tym hotele, pensjonaty, o$rodki
wypoczynkowe 1iinne miejsca noclegowe) z wylgczeniem schronisk, kempingow, zabudowy rekreacji
indywidualnej, pdl namiotowych, atakze obiektow w formie: barakowozéw, domkoéw kempingowych,
domkow typu holenderskiego, doméw mobilnych i innych obiektow o podobnych funkcjach, gabarytach
1 formie;

10) dach symetryczny - dach, ktorego gtowne potacie majg ten sam kat nachylenia wzgledem ptaszczyzny
poziomej budynku, potozonej pod potacig dachu. W dachu dopuszcza si¢ lukarny, wystawki, okna
polaciowe itp. Przy zlozonej bryle dopuszcza si¢ niesymetryczne przenikanie si¢ dachow symetrycznych;

11) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gléwnego nad srodkowa czescia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedluzeniem elewacji frontowe;
budynku ponad okap dachu gléwnego. Diugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40%
dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

12) lukarna — nadbudéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedtuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dlugosci Scian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolach 1UT o powierzchni 0,27 ha:
1) teren ushug turystyki;
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2) teren objety planem zalicza si¢ do obszaru $rodmiejskiego w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;
3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) obowigzuje forma wolno stojaca;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow wolno stojacych w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych;

6) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 39%;

8) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,15;

9) w strefie zabudowy ,,a”, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. W strefie
zabudowy ,,b”, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;

10) w strefie zabudowy ,,a”, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz
4,0 m. W strefie zabudowy ,b”, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje wysokos¢ budynkdéw
nie wigksza niz 12,0 m. Jednocze$nie dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe rozbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania istniejacego budynku ustug turystycznych o wysokosci nie wyzszej niz budynek
istniejacy;

11) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 12,0 m;

12) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig na calym terenie obowigzuje poziom posadzki parteru
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) w strefie zabudowy ,,a”, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja dachy o nachyleniu potaci dachowych
nie mniejszym niz 12° inie wigkszym niz 20°, o pokryciu szklem na konstrukcji aluminiowej,
z opierzeniem z blachy wylacznie pod balkonami;

15) w strefie zabudowy ,,b”, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja dachy gtowne strome, dwuspadowe,
symetryczne, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 40° do 45°. Obowiazuje zakaz realizacji
dachow mansardowych. Dachy strome winny by¢ kryte blachg na stojacy rabek Iub dachowka ceramiczna.
Kolory pokry¢ dachowych dla dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do matowych, naturalnych koloréw
materialu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni, grafitu lub szaro$ci. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budowe¢ wystawek i lukarn. Laczna dlugo$¢ $cian frontowych wystawek i lukarn nie moze
by¢ dluzsza niz 40% dlugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja. Dla lukarn i wystawek ustala si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 12°. Dla parterowych cze¢sci
budynkow ustala si¢ realizacje dachow o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 12°;

16) obowiagzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych. Dla
tynku i oktadzin elewacyjnych nalezy zastosowa¢ kolory w odcieniach bezy, szarosci lub bieli, dla drewna
w kolorze bragzowym lub naturalnych kolorach drewna, dla cegly w ceramicznym kolorze czerwonym;

17) dla calego budynku nalezy stosowa¢ jednolity kolor stolarki okiennej, loggii i balkonow;

18) od strony ulicy Portowej obowigzuje zakaz lokalizowania na dachach, na balkonach ina elewacjach
frontowych budynkéw urzadzen klimatyzacyjnych iwentylacyjnych oraz paneli fotowoltaicznych,
widocznych od tej ulicy.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikow
ewaporacyjno — filtracyjnych zlokalizowanych w obrebie dziatek wiasnych. Wody opadowe lub roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych,
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pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania w czynnosciach
porzadkowych, do podlewania i pielegnacji zieleni, itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekraczaé¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja iz ktorym sgsiaduja. Na obszarze planu
obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych
biogaz;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zroédel energii. Urzadzenia
pozyskujace energi¢ odnawialnych zrodet energii nie moga posiada¢ mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Ucigzliwosci §rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja
iz ktorym sgsiadujg. Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii
pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz,

¢) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci sredniego ci$nienia lub niskiego cisnienia, lub zbiornikow bezprzewodowych;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przytaczeniowych oraz
nowych obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej oraz infrastruktury kolejowej;

9) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaklocen lub negatywnego oddzialywania na
urzadzenia radiotgcznosci kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym,;

10) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
i ewentualng likwidacj¢ istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z droég publicznych przylegajacych do dziatek budowlanych, w tym
poprzez inne dziatki;

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek budowlanych, wilosci odpowiadajgcej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie, nie bedacych czgécia hotelowa, nalezy przyja¢ co najmniej
2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy uslugowe;j, nie bedacej czescia
hotelowa, nalezy przyjac¢ nie wigcej niz 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza
si¢ odstagpienie od realizacji miejsc postojowych,

c) dla czgséci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje goscinne, pokoje
hotelowe lub apartamenty,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,
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e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ faczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ dowolng wielkos¢ nowej dziatki;
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m;
3) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy
niz 150°.
6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) teren znajduje si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” PLH 220032,
w ktorym obowigzujg przepisy odrebne. Realizacja inwestycji nie moze w zaden sposob pogorszy¢ stanu
siedlisk gatunkow obszaréow Natura 2000. Na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki
niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska;

4) nasadzane gatunki ro$lin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo;
5) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

6) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

7) wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

9) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Uciazliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

10) zasieg ucigzliwosci dla $§rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

11) obowiagzuje ochrona siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona;

12) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;
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13) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z odrgbnymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podloza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

7. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu
morskiego:

1) teren polozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim
zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig w wyniku oddzialywania falowania podczas spigtrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej, niezbedne jest zastosowanie
rozwiazan technicznych zabezpieczajacych inwestycje przed powodzia morska oraz przed wzrostem
poziomu wod gruntowych. Jednoczesnie obowigzuje zabezpieczenie realizowanych inwestycji co najmniej
0,7 m powyzej rzednej powodziowej o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) teren potozony jest na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi raz na 100 lat), na ktorym obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisOw prawa
wodnego. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz
na 100 lat) decyzje zwalniajace wydaje Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

4) inwestycje budowlane realizowane na obszarze objetym planem moga wymagaja pozwolenia
wodnoprawnego.

8. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren objety planem polozony jest w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow
wojewoddztwa pomorskiego pod numerem 959 (nr dawnego rejestru zabytkéw 819) na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 17.04.1979 r. o sygn. KL.VI1/9213/1/79 oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-
500-48d/07 (2674), jako zespoly ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada
rybacka Bor - w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — w strefie ograniczenia gabarytow
zabudowy. Dzialania na obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkow wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi
w planie;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej;

3) obowiazuje zakaz realizacji dominant przestrzennych.
9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) obowigzuje nakaz przystonigcia stalymi ostonami urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni
i wentylatorowni na dachach ina elewacjach budynkéw, widocznych z drog publicznych, publicznych
ciaggow pieszo - jezdnych lub publicznych ciggdéw pieszych;

3) obowiazuje zakaz realizacji tarasow na dachach ostatnich kondygnacji budynkow;

4) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terendow winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Dla obszaru planu ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci.
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§ 5.Na obszarze planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta fragmentu miasta Jastarni w rejonie Ceynowy, Portowej i Mickiewicza, zatwierdzonego
uchwala nr XV/151/2019 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz.Urz. Woj. Pom.z 2020 r.
poz. 700) i ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni
w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza, zatwierdzonego uchwalg nr XLV/334/2010 Rady Miasta
Jastarni z dnia 16 czerwca 2016 r. (Dz.Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 118 poz. 2291).

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Jastarni

Michal Miler
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/127/2025
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 27 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jastarni
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miejscowosci Jastarnia, w rejonie ul. Portowej

Rada Miejska Jastarni rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag,
o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz.1130), wzwiagzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

2. W trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
whniesiono 1. uwagg.

3. Rozpatruje si¢ ztozong uwage w nastepujacy sposob - uwaga z dn. 20.01.2025 r. (data wptywu w dn.
20.01.2025 r., nr kanc. RPW/785/2025) do calego planu w zakresie: (1) dopuszczenia wydzielenia 1 Iub
2 lokali mieszkalnych w budynku ustug hotelarskich, (2) dopuszczenia zadaszenia nad istniejgcymi miejscami
parkingowymi przy granicy z sagsiednimi dziatkami, zgodnie z wnioskiem o plan miejscowy.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad.1. Uwagi nie uwzglgdniono. Celem planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terenéw miasta
Jastarni oraz ustalenie docelowego przeznaczenia dla tych terenow. W ramach wiadztwa planistycznego
gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy 1miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki swojego rozwoju
przestrzennego. Teren planu jest zabudowany istniejacym hotelem. Ustalenia planu sankcjonuja istniejace
zagospodarowanie 1 dopuszczajg jego intensyfikacj¢ w ramach istniejgcej funkcji terenu — ustug turystyki.
Maja rowniez za zadanie chroni¢ dotychczasowe miejsca pracy i baze podatkowa dla miasta Jastarni.
Proponowane wydzielenie 1 lub 2 lokali mieszkalnych w budynku ustug hotelarskich jest zakamuflowana
préba obnizenia podatkéw od nieruchomosci ustugowe;.

Ad.1. Uwaga jest bezzasadna. Plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze planu zadaszen (wiat)
nie bedacych budynkami iustala dla nich parametry i wskazniki, m.in. w §3. ust. 1 pkt 11. Powyzsze
obiekty budowlane winny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu i przepiséw odrebnych, w tym
przepisami prawa budowlanego i przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/127/2025
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 27 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jastarni
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowos$ci Jastarnia, w rejonie ul. Portowej

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/127/2025
Rady Miejskiej Jastarni

z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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