UCHWALA NR XXXI11/344/2021
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

7 dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Jurata w gminie Jastarnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t]. Dz.U. z2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2021r.
poz. 1372) Rada Miejska Jastarni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXXIV/306/2017 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastarni, zatwierdzonego uchwala nr XXXI/193/2005 Rady Miasta Jastarni z dnia
28 pazdziernika 2005 r. uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 36,84 ha.

3. Granice planu okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwatly.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng, ushlugowa, zielen urzadzona, lasy oraz niezbedng infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatla nie wystepuja:
1) krajobrazy priorytetowe;
2) tereny goérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny zamknigte.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
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okapow i1 gzymsow oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasoéw, gankow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp, zjazdow do podziemnych
garazy itp.

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) zabudowa zwarta — zgrupowanie co najmniej 2 budynkow, przylegajacych do siebie §ciana, $cianami lub
ich fragmentami;

6) n.p.m. — nad poziomem morza;
7) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) dach symetryczny — dach, ktoérego glowne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajacej gtdwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme. Dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych, kominoéw itp. Dopuszcza si¢ niesymetryczne przenikanie si¢ dachow
symetrycznych;

9) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnoécia ushlugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: zabudowa ustug handlu detalicznego, zabudowa ustug gastronomicznych,
zabudowa ushug turystycznych, zabudowa ushug kultury, zabudowa ustlug o$wiaty, zabudowa ustug
administracyjnych i biurowych, zabudowa ustug rzemiosta nieuciazliwego (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer
itp.), zabudowa ustug zdrowia (w tym sanatoria, kliniki medyczne, przychodnie medyczne, gabinety
lekarskie, osrodki rehabilitacyjne, ztobki, domy opieki spolecznej itp.), zabudowa ustug zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza polegajacg na wykonywaniu wolnych zawodoéw oraz zabudowa innych ustug
o analogicznym stopniu ucigzliwoséci, dla ktorych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajgce
z przepisow ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwosci lub postgpowanie wynikajace z przepisow
ochrony $rodowiska nie wykaze ucigzliwo$ci dla zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ parkingi i garaze
dla samochodéw osobowych, dla ktorych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajace z przepisOw
ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwos$ci lub postepowanie wynikajace z przepisow ochrony srodowiska
nie wykaze ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej; wyltacza si¢ lokalizowanie rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow i innych ustug o podobnym stopniu uciagzliwo$ci dla funkcji mieszkaniowe;j;

10) zabudowa ustug turystycznych - zabudowa ushug hotelarskich w rozumieniu przepisow o ustugach
turystycznych (w tym hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe i inne miejsca noclegowe) z wytaczeniem
schronisk, kempingow, zabudowy rekreacji indywidualnej, pol namiotowych, a takze obiektéw w formie:
barakowozow, domkow kempingowych, domkoéw typu holenderskiego, doméw mobilnych iinnych
obiektow o podobnych funkcjach, gabarytach i formie.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikow
ewaporacyjno — filtracyjnych zlokalizowanych w obrgbie dzialek wtasnych. Wody opadowe Iub roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaleca si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wodd opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania w czynno$ciach
porzadkowych, do podlewania i pielggnacji zieleni, itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrédetl energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii nie moga przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg i z ktorym sgsiaduja;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédel energii. Urzadzenia
pozyskujace energi¢ odnawialnych zrodet energii nie moga posiada¢ mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Ucigzliwosci §rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja
i z ktorym sgsiaduja,

c) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci sredniego cis$nienia lub niskiego cisnienia, lub zbiornikoéw bezprzewodowych;

8) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przytaczeniowych oraz
nowych obiektow i urzadzen tacznosci publicznej oraz infrastruktury kolejowej;

9) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowac zaktocen lub negatywnego oddziatywania na
urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym,;

10) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub publicznych ciggow pieszo - jezdnych
przylegajacych do dziatek budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw zdrogi wojewodzkiej nr 216 (droga 06KDG) 1iul.
Migdzymorze (droga 02KDD i 08KDD). Dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obstugi komunikacyjnej dla
dworca kolejowego i terendw kolejowych z drogi 02KDD;

3) dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 8m, a jezeli zostanga one wytyczone
jako S$lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami w zakresie projektowania droég pozarowych. Wydzielone dojazdy winny stanowic¢
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie, nie bedacych czgécia hotelowsa, nalezy przyja¢ co najmniej
2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy uslugowej, nie bedacej czescia
hotelowa, nalezy przyjac nie wigcej niz 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza
si¢ odstapienie od realizacji miejsc postojowych,

c¢) dla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe¢ ustugowa, nie bedaca czescia
hotelowa, nalezy przyjac nie wigcej niz 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza
si¢ odstgpienie od realizacji miejsc postojowych,

d) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje goscinne, pokoje
hotelowe lub apartamenty,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal mieszkalny,

f) jednoczes$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

g) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
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1) ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala si¢ dowolng wielko$¢ nowej dziatki;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 4m;
3) ustala si¢ dowolng maksymalna szerokos¢ frontu dziatki;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy
niz 150°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym obowiazuja przepisy
odrgbne;

2) tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Zatoka Pucka i Poétwysep Helski” PLH 220032,
w ktorym obowigzujg przepisy odrebne. Realizacja inwestycji nie moze w zaden sposob pogorszy¢ stanu
siedlisk gatunkéw obszarow Natura 2000. Na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki
niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru,;

3) nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo. W przypadku odtwarzania
nasadzen zieleni wysokiej obowiazuje nasadzanie wylacznie sosnag ,,helska”;

4) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

6) wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, droég i parkingow, przed
odprowadzeniem do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

8) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowaé¢ odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

9) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujgce si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

10) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona;

11) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

12) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z odrebnymi przepisami. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

13) fragment drogi 07KDD polozony jest na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym obowiazuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow prawa wodnego. W przypadku przebudowy istniejgcej drogi nalezy wprowadzié
rozwigzania techniczne zabezpieczajace ja przed powodzia;
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14) fragmenty terenow 17MN,U, 19MN,U i20ZP oraz drég 07KDD i 08KDD potozone sg na obszarze
niskiego zagrozenia powodzia (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat).

9. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu
morskiego:

1) czgs$¢ planu (fragmenty terendw 23ZP, 52ML, 53K i 54U, tereny 24MN,U, 29U, 35U, 36E, 55MN,U, 56ZP
i 57U oraz fragmenty drég 07KDD, 08KDD, 09KDD i 010KDD) znajduje si¢ w pasie technicznym brzegu
morskiego. Granice pasa technicznego wyznaczono na rysunku planu. Pas techniczny jest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa iochrony
srodowiska. Pas techniczny moze by¢ wykorzystany do innych celéw niz wymieniony powyzej za zgoda
wlasciwego organu administracji morskiej, ktory okresli warunki takiego wykorzystania na podstawie
przepiséw odrebnych. Ponadto pas techniczny stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe. Warto$¢ wymaganego minimalnego poziomu bezpieczenstwa,
zapewnianego na obszarze pasa technicznego, wynosi 100 lat. W zwiazku z powyzszym obowiazuja na nim
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

2) cze$¢ planu (z wylgczeniem fragmentoéw terenow 23ZP, 52ML, 53K i 54U, terenow 24MN,U, 29U, 35U,
36E, 55MN,U, 56ZP 157U oraz fragmentow drog 07KDD, 08KDD, 09KDD i 010KDD) znajduje si¢
w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwiazku z powyzszym obowigzuja na nim zakazy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

3) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzia w wyniku oddziatywania falowania podczas spigtrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej, niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajacych inwestycje przed powodziag morska do rzgdnej +2,50m n.p.m.
oraz przed wzrostem poziomu wod gruntowych do rzgdnej +1,25m n.p.m.;

4) dopuszcza si¢ realizacje watéw, terp i innych przeciwpowodziowych obiektow budowlanych, przy czym
dla dziatek niezabudowanych znajdujgcych si¢ na wysokosci ponizej +2,10m n.p.m. ustala si¢ maksymalny
poziom nasypu gruntu do rz¢dnej +2,10m n.p.m., a dla dzialek niezabudowanych znajdujacych si¢ na
wysokosci +2,10m n.p.m. i wyzszej obowiazuje zakaz podwyzszania poziomu terenu. Obowigzuje poziom
posadzki parteru nie wyzszy niz 0,5m nad poziomem terenu;

5) dla terenow 24MN,U, 29U, 35U, 5S5MN,U i 57U obowiazuje zakaz wyznaczania lub budowy przej$¢ przez
wydme na brzeg Zatoki Puckiej na terenach prywatnych lub z terenow przylegajacych do wydmy, poza
miejscami objetymi decyzja o wykorzystaniu pasa technicznego do innego celu niz okreslony w przepisach
o0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskie;j.

10. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) na obszarze planu (dz. nr 410) znajduje si¢ ,,dom letniskowy wraz z dziatka” przy ul. Mestwina 39,
wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego pod numerem 1802 — decyzja Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z 04.04.2007 r. wskazany na rysunku planu. Obiekt
zabytkowy 1 teren podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwale zachowanie formy
architektonicznej i substancji budowlanej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania
w obiektach ina terenie, wpisanych do rejestru zabytkoéw, podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
wskazane na rysunku planu. Szczegélowe ustalenia dla budynkow 1iterenu objetych ochrona
konserwatorska zawarto w ustaleniach szczegétowych planu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskie;j.

11. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) obowigzuje =zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na terenie drogi 02KDD i 08KDD (ul. Migdzymorze);

2) obowigzuje nakaz przystonigcia statymi ostonami urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni
i wentylatorowni na dachach ina elewacjach budynkéw, widocznych z drog publicznych, publicznych
ciggow pieszo - jezdnych Iub publicznych ciggdw pieszych;
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3) obowiazuje zakaz realizacji tarasow na dachach ostatnich kondygnacji budynkow;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
o ile nie stanowi samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontéw lub przebudowy; dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, nadbudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
obowigzujacymi na danym terenie;

5)dla istniejacych budynkow nie bedacych budynkami o warto$ciach historyczno - kulturowych (t.j.
nie wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego inie ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow) dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachéw; w przypadku rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztaltach iinnych
pokryciach niz obwiazujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektéw beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi spojna catosé
kompozycyjng w zamysle architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkoéw o wartosciach historyczno — kulturowych (t.j. ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw) dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow; w przypadku rozbudowy
istniejacych budynkoéw o wartosciach historyczno - kulturowych dopuszcza sig realizacje dachow o innych
ksztaltach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane
fragmenty obiektow beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi spdjna catos¢
kompozycyjng w zamysle architektonicznym;

7) dla istniejacych budynkow nie bedacych budynkami o warto$ciach historyczno - kulturowych (t.j.
nie wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego inie ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania na nowe
funkcje zgodnie z ustaleniami planu i o ile szczegdtowe ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) dla istniejacych budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych (t.j. ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ rozbudowe powyzszych budynkdéw wylgcznie w glab dzialki,
dobudowane czgsci budynkow nie moga by¢ widoczne od strony ulic, nalezy zachowa¢ znacznag dominacje
bryt historycznych budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych;

9) dla dzialek z istniejaca zabudowa zwartg, szeregowg lub blizniacza, dopuszcza si¢ jej zachowanie, remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania;

10) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

11) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktdrych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie;

12) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiadaé przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych obiektéw
lub terené6w winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

13) obiekty budowlane o wysokos$ci rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagaja zgloszenia do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 216 (tj. w drodze 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDX, 05KDD i 06KDG
oraz na terenach 1U, 2ZP, 3MN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9ZP, 10U, 11U, 12U, 15U i 16ZL) wystepuje
infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej, ktérej administratorem jest Regionalne
Centrum Informatyki Gdynia. W zwigzku z powyzszym wszelkie prace ziemne na tym terenie winny by¢
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o symbolach 1U
o powierzchni 0,13ha, 10U o powierzchni 0,27ha, 11U o powierzchni 0,11ha, 12U o powierzchni 0,3%ha i 15U
o powierzchni 2,15ha:

1) teren zabudowy ustugowe;j. Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg,
rozbudowe, nadbudowe¢ oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi
ustaleniami;
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2) fragment terenu 1U znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie mogg powodowac zagrozen
dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejagcego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci;

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsze niz 8,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 216;

4) na terenie 15U obowiazuje odleglos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w przypadku realizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej,
sciezek pieszych, drog pieszo-jezdnych, drog dojazdowych, drog eksploatacyjnych dla urzadzen
infrastruktury technicznej, matej architektury lub placow zabaw dla dzieci. Ograniczenie nie dotyczy
mozliwosci usunig¢cia drzewostanu, nalezacego do gatunkdéw obcych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,50m od
granicy dziatek budowlanych;

7) obowiagzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wigksza niz 1,5;

8) dla terenu 1U obowiazuje nie mniej niz 25% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie
czynna. Dla pozostatych terenéw obowigzuje nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchnia biologicznie czynna;

9) dla terenu 1U obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wickszy
niz 34%. Dla pozostatych terenow obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej nie wiekszy niz 30%;

10) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

12) obowiazuja dachy plaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub okladzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 4. Ustalenia dla terendw o symbolach 2ZP o powierzchni 0,19ha, 9ZP o powierzchni 1,34ha, 20ZP
o powierzchni 1,11ha, 22ZP o powierzchni 0,36ha, 23ZP o powierzchni 0,13ha, 26ZP o powierzchni 0,07ha,
27ZP o powierzchni 0,57ha, 30ZP o powierzchni 0,12ha, 32ZP o powierzchni 0,13ha, 34ZP o powierzchni
0,30ha, 38ZP o powierzchni 0,19ha, 40ZP o powierzchni 0,57ha i 56ZP o powierzchni 0,27ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Teren przeznacza si¢ na cele publiczne w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami. Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
sportowych (sitownia, minigolf itp.), obiektow wypoczynku irekreacji (plac zabaw itp.), stawow
retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Na terenie 40ZP
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych lub budowe nowych uje¢ wody, hydroforni, stacji
uzdatniania wody itp.

2) fragmenty terenow 2ZP i 9ZP znajduja si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga
powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwalosci;

3) fragmenty terenu 20ZP potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi raz na 500 lat);

4) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w przypadku realizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
sciezek pieszych, drég pieszo-jezdnych, drog dojazdowych, drog eksploatacyjnych dla urzadzen
infrastruktury technicznej, matej architektury lub placow zabaw dla dzieci. Ograniczenie nie dotyczy
mozliwosci usunig¢cia drzewostanu, nalezgcego do gatunkdéw obcych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) obowiazuje nie mniej niz 80% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

6) na terenie 9ZP ustala si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu;
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7) na terenach 2ZP, 9ZP, 26ZP, 30ZP, 327ZP, 34ZP i 38ZP obowiazuje zakaz realizacji budynkow;

8) na terenach 20ZP, 22ZP, 23ZP, 27ZP, 40ZP 1 56ZP dopuszcza si¢ budowe jednego budynku o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 50m? dla toalet publicznych z dopuszczeniem uzupetniajacych lokali
ushugowych;

9) na terenie 40ZP dopuszcza si¢ realizacje budynkow zwigzanych z przebudowa, rozbudowsa istniejacych lub
budowsg nowych uje¢ wody, hydroforni, stacji uzdatniania wody itp.

a) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
b) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;

c) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,1;

d) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 7,0m. Obowigzuje maksymalna wysokos¢ budowli
nie bedacych budynkami do 12,0m;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw. Rzut pionowy zewnegtrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

f) obowiazuja dachy ptaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych;

g) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 5. Ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 3MN,U
o powierzchni 0,04ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie
zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej
zamiennie. Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga powodowac zagrozen
dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci;

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsze niz §,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 216. Dla zabudowy
znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania
na nowe funkcje. Dla zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ jej rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dziatek budowlanych;

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$é¢
zabudowy nie wigksza niz 4,5;

6) obowiazuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 90%;
8) obowiazuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

10) obowigzuja dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.
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§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4E, 13E, 18E, 36E, 42E, 45E i 48E, o powierzchni kazdego ok.
0,01ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja);

2) teren 4E znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktdrej obowiazuja ograniczenia zwigzane
z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga powodowaé zagrozen dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska ijego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw przy granicach dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dziatek budowlanych;

4) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkow do 4,0m. Obowigzuje maksymalna wysokos¢ budowli
nie bedacych budynkami do 12,0m;

5) obowiazuja dachy:
a) ptaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych,
b) lub strome:

- dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 22°do 45°Iub
jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

- dachy winny by¢ kryte dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu;

6) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§ 7. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terendw o symbolach
SMN,U o powierzchni 0,14ha, 6MN,U o powierzchni 0,04ha, 7MN,U o powierzchni 0,05ha i 8MN,U o
powierzchni 0,26ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugows. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej
zamiennie. Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) fragmenty terendéw SMN,U i8MN,U znajdujg si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje
nie moga powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub
uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci;

3) obowiazujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, jednocze$nie dla
terenéw O6MN,U, 7MN,U i8MN,U nie mniejsze niz 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 216. Dla zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje. Dla zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami
zabudowy dopuszcza si¢ jej rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dzialek budowlanych;

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wigksza niz 4,5;

6) obowigzuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wickszy niz 90%;
8) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykraczaé poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

10) obowiazuja dachy plaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych;
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11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 14ZL o powierzchni 0,48ha i 16ZL o powierzchni 0,5%ha:
1) teren lasow;

2) fragmenty terenow 14ZL i 16ZL znajduja si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga
powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatos$ci;

3) obowiazuje zakaz realizacji budynkows;
4) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ budowli nie bedacych budynkami do 12,0m;
5) ustala si¢ realizacje¢ Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terendéw o symbolach
17MN,U o powierzchni 1,89ha, 19MN,U o powierzchni 0,10ha, 21MN,U o powierzchni 0,67ha i 24MN,U o
powierzchni 0,15ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie
zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej
zamiennie. Ustala si¢ realizacje nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2)na terenie 17MN,U znajduje si¢ budynek o warto$ciach historyczno - kulturowych przy ul. Wojska
Polskiego 8 — Profilaktyczny Dom Zdrowia ,,Wielkopolanka”, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow. Budynek przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja historyczne:
bryta, ksztatt dachu, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych.
Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu
proporcji bryl, historycznego ksztattu dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane czesci budynku nie moga
by¢ widoczne od strony ul. Wojska Polskiego — nalezy zachowa¢ dominacj¢ bryly historycznego budynku.
Dopuszcza si¢ przebudowe budynku;

3) na terenie 21MN,U znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno - kulturowych przy ul. Ratibora 16 —
pensjonat ,,Helunia”, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek
przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztalt dachu, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ harmonijna rozbudowe¢ budynku przy
zachowaniu proporcji bryl, historycznego ksztaltu dachu ikompozycji elewacji. Dobudowane czesci
budynku nie moga by¢ widoczne od strony ul. Kasztanowej — nalezy zachowa¢ dominacje bryly
historycznego budynku. Dopuszcza si¢ przebudowe budynku;

4) fragmenty terenéw 17MN,U i I9MN,U potozone s3 na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat);

5) dla terenu 24MN,U obowigzuje zakaz wyznaczania lub budowy przejs¢ przez wydme na brzeg Zatoki
Puckiej na terenach prywatnych lub z terenéw przylegajacych do wydmy, poza miejscami objetymi decyzja
o wykorzystaniu pasa technicznego do innego celu niz okre$lony w przepisach o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej;

6) obowiazujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, jednocze$nie dla
terenu 17MN,U nie mniejsze niz 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 216. Dla
zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje. Dla zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ jej
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

7) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$é
zabudowy nie wigksza niz 1,2;

9) obowigzuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
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10) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 30%;

11) obowigzuje maksymalna wysokos¢ budynkéow do 10,5m. Obowiagzuje maksymalna wysoko$¢ budowli
nie bedacych budynkami do 12,0m;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

13) obowiazuja dachy plaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych;

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow o symbolach
25U o powierzchni 0,97ha, 29U o powierzchni 0,39ha i 35U o powierzchni 1,26ha:

1) teren zabudowy ustugowe;j. Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg,
rozbudowe, nadbudowe¢ oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi
ustaleniami;

2) na terenie 25U znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno - kulturowych przy ul. Kasztanowej 1 —
pensjonat, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek przeznacza si¢ do
ochrony izachowania. Ochronie podlega historyczna bryta, historyczny ksztalt dachu, historyczne
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku.
Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowg i przebudowe budynku;

3) dla terenéw 29U i 35U obowiazuje zakaz wyznaczania lub budowy przej$¢ przez wydme na brzeg Zatoki
Puckiej na terenach prywatnych lub z terenéw przylegajacych do wydmy, poza miejscami objetymi decyzja
o wykorzystaniu pasa technicznego do innego celu niz okreslony w przepisach o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskie;j;

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, jednoczes$nie dla
terenu 25U nie mniejsze niz 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 216. Dla
zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje. Dla zabudowy znajdujacej si¢ przed liniami zabudowy dopuszcza si¢ jej
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

5)dla terenu 25U obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. DIla terenéow 29U i35U
obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odleglosci 1,50m od granicy dzialek budowlanych;

6) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0. Dla terenow 25U 1 29U obowigzuje maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,5 , dla terenu 35U nie wicksza niz 1,7;

7) dla terenow 25U 129U obowiazuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
biologicznie czynna, dla terenu 35U nie mniej niz 60%;

8) dla dzialek nr 289, 2901291 na terenie 25U obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej nie wigkszy niz 40%. Dla pozostalych dziatek na terenie 25U idla terenu 29U
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 30%, dla
terenu 35U nie wigkszy niz 45%;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla dzialek nr 289, 2901291 na terenie 25U obowigzuje maksymalna wysokos¢ do 13,5m , dla
pozostatych dziatek na terenie 25U obowigzuje maksymalna wysokos$¢ do 12,0m

b) dla terenow 29U 135U do 14,0m , przy czym dla terenu 35U dopuszcza si¢ miejscowe zwigkszenie
wysokosci w formie dominanty do 25,0m na powierzchni nie wigkszej niz 800m2 po obrysie
zewnetrznym parteru budynku lub jego czegsSci. Rzut poziomy dominanty winien stopniowo si¢
zmniejszac si¢ ku gorze. Dominanta ta winna mie¢ ksztatt zblizony do ¢wieréwatka, o osi rownoleglej do
ul. Miedzymorze (08KDD), ktorego czgs¢ tukowa winna znajdowac si¢ od strony ul. Migdzymorze;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;
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11) obowiagzuja dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 11. Ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow o symbolach
28MN,U o powierzchni 0,65ha, 31MN,U o powierzchni 1,80ha, 37MN,U o powierzchni 1,27ha, 41MN,U o
powierzchni 1,8%ha i S1IMN,U o powierzchni 1,06ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe¢ ustugowa nieucigzliwg. Uzupehlniajaco dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na dziatkach nr 3201316 (teren 28MN,U). Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa iustugowsa. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej iustugowej zamiennie.
Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) na terenie 31MN,U znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno - kulturowych przy ul. Ratibora 41 —
dom letniskowy, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek przeznacza
si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztatt dachu, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowe;.
Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu
proporcji bryl, historycznego ksztattu dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane czg¢sci budynku przy ul.
Ratibora 41 nie moga by¢ widoczne od strony ul. Ratibora — nalezy zachowa¢ dominacj¢ bryty
historycznego budynku. Dopuszcza si¢ przebudowe budynku;

3) na terenie 31MN,U znajduje sie budynek o warto$ciach historyczno - kulturowych przy ul. Swictopetka 8 —
dom letniskowy, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek przeznacza
si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegajg historyczne: bryta, ksztalt dachu, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku.
Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryl, historycznego ksztattu
dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane czeéci budynku przy ul. Swietopetka 8 nie moga byé widoczne
od strony ul. Wojska Polskiego — nalezy zachowa¢ dominacje¢ bryly historycznego budynku. Dopuszcza si¢
przebudowe budynku;

4) na terenie 37MN,U znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno - kulturowych przy ul. Swietopetka
13 — dom letniskowy ,,Kossakowka”, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
Budynek przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja historyczne: bryla, ksztatt dachu,
detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki
okiennej. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy
zachowaniu proporcji bryl, historycznego ksztattu dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane czesci
budynku nie moga byé widoczne od strony ul. Swictopetka — nalezy zachowa¢ dominacje bryly
historycznego budynku. Dopuszcza si¢ przebudowe budynku;

5) na terenie 41MN,U znajduje si¢ budynek o warto$ciach historyczno - kulturowych przy ul. Ratibora 36 —
dom letniskowy, wskazany na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek przeznacza
si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztatt dachu, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowe;.
Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu
proporcji bryl, historycznego ksztattu dachu i kompozycji elewacji. Dobudowane cze$ci budynku nie moga
by¢ widoczne od strony ul. Ratibora — nalezy zachowaé¢ dominacj¢ bryly historycznego budynku.
Dopuszcza si¢ przebudowe budynku;

6) na fragmencie terenu 41MN,U (dz. nr 410) znajduje si¢ ,,dom letniskowy wraz z dziatkg” przy ul.
Mestwina 39 wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego pod numerem 1802 — decyzja
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z 04.04.2007 r. Obiekt zabytkowy
iteren podlegaja S$cislej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy
architektonicznej i substancji budowlanej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania
w obiektach ina terenie, wpisanych do rejestru zabytkow, podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) obowiazujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, jednocze$nie dla
terenu 31MN,U i 37MN,U nie mniejsze niz 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
216;

Id: CC629B50-9A9E-44A2-AD61-186E1713506C. Podpisany Strona 12



8) obowiagzuje zabudowa w formie wolno stojace;j;

9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wigksza niz 1,5;

10) obowiazuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
11) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 30%;
12) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykraczaé poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

14) obowiazuja dachy plaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych;

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 12. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow o symbolach
33MN,U o powierzchni 1,88ha i S5SMN,U o powierzchni 0,07ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie
zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej
zamiennie. Ustala si¢ realizacje nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) na terenie 33MN,U znajduje si¢ zespol domkow spotki akcyjnej Jurata (domki letniskowe), stanowiacy
zespot budynkow o warto$ciach historyczno - kulturowych przy ul. Ratibora 20, 24, 26, 30 1 32, Mestwina
2933, Swietopetka 14, wskazane na rysunku planu, ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek
przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztalt dachu, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy
zachowaniu proporcji bryl, historycznego ksztaltu dachu ikompozycji elewacji. Dobudowane czesci
budynkow przy ul. Ratibora 20, 24, 26, 30 i 32 nie moga by¢ widoczne od strony ul. Ratibora. Dobudowane
czesci budynkdéw przy ul. Mestwina 29 i 33 nie mogg by¢ widoczne od strony ul. Mestwina. Dobudowane
czesci budynku przy ul. Swigtopetka 14 nie moga by¢ widoczne od strony ul. Swictopetka. Nalezy
zachowa¢ dominacje bryly historycznego budynku. Dopuszcza si¢ przebudowe budynku;

3) dla terenu 55MN,U obowigzuje zakaz wyznaczania lub budowy przej$¢ przez wydme¢ na brzeg Zatoki
Puckiej na terenach prywatnych lub z terenéw przylegajacych do wydmy, poza miejscami objetymi decyzja
o wykorzystaniu pasa technicznego do innego celu niz okreSlony w przepisach o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej;

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dla terenu SSMN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dziatek budowlanych;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 1;

7) obowigzuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
8) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 25%;

9) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10,5m. Obowigzuje maksymalna wysokos¢ budowli
nie bedacych budynkami do 12,0m;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykraczaé poza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

11) obowiazuja dachy plaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.
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§ 13. Ustalenia dla terendw o symbolach 39K o powierzchni 0,03ha i 53K o powierzchni 0,01ha:
1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia §ciekow);
2) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0m;
3) obowiazuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna.

§ 14. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 43U o
powierzchni 0,16ha:

1) teren zabudowy ustugowe;j. Ustala si¢ realizacje nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi
ustaleniami;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,50m od
granicy dziatek budowlanych;

4) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy roéwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 2.4;

5) obowigzuje nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 40%;
7) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0m;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw. Rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

9) obowiazuja dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 15. Ustalenia w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 44U o
powierzchni 0,46ha:

1) teren zabudowy ustugowe;j. Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi
ustaleniami;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsze niz 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 216;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

4) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy roéwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 3;

5) obowigzuje nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 50%;
7) obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0m;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

9) obowiazuja dachy:

a) ptaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych,
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b) lub strome, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 22° do 45° lub jednospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 22° do 30°. Dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy
ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku.
Dachy strome nalezy kry¢ dachoéwka, blachodachéwka, szklem lub blacha na rabek stojacy. Kolory
pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego
(czerwienie lub brazy), czerni, grafitu lub ciemnych szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych
1 budowe lukarn;

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.
§ 16. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow o symbolach
46MW,U o powierzchni 1,97ha, 47MW,U o powierzchni 1,46ha i 499MW,U o powierzchni 0,18ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie
zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ realizacje wylacznie nowej zabudowy ustugowej. Ustala si¢ realizacj¢ nowej
zabudowy. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy, przy czym obowiazuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, jednoczes$nie dla
terenéw 46MW,U 1 499MW,U nie mniejsze niz 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
216;

3)dla terenu 47MW,U 149MW,U obowigzuje odleglos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$c¢
zabudowy nie wigksza niz 3;

6) obowiazuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 25%;
8) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0m;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

10) obowigzujg dachy:
a) ptaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych,

b) lub strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45°. Dopuszcza
si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptlaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni rzutu
wszystkich dachow danego budynku. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka, blachodachowka, szktem Iub
blachg na rabek stojacy. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy), czerni, grafitu lub ciemnych szarosci. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych i budowe lukarn;

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 50ZL o powierzchni 1,2%ha:
1) teren lasow;
2) obowiazuje zakaz realizacji budynkow;
3) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ budowli nie bedacych budynkami do 12,0m.

§ 18. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 52ML
o powierzchni 0,32ha:
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1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej. Ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie
Z ponizszymi ustaleniami;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3) obowiazuje odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dziatek budowlanych;

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

6) obowigzuje nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wiekszy niz 30%;

8) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10,5m. Obowigzuje maksymalna wysoko$¢ budowli
nie bedacych budynkami do 12,0m;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;

10) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 25°do 45°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Dachy strome winny
by¢ kryte dachowka, blachodachdéwka, szklem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac si¢
do naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych i budowe lukarn;

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.
§ 19. Ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow o symbolach
54U o powierzchni 0,71ha 1 57U o powierzchni 1,10ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg ustugowa nieucigzliwg. Ustala sig
realizacje nowej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang
sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) dla terenu 57U obowigzuje zakaz wyznaczania lub budowy przej$¢ przez wydme na brzeg Zatoki Puckiej
na terenach prywatnych lub zterenéw przylegajacych do wydmy, poza miejscami objetymi decyzja
o wykorzystaniu pasa technicznego do innego celu niz okreslony w przepisach o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej;

3) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w przypadku realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;j,
sciezek pieszych, drég pieszo-jezdnych, drog dojazdowych, drog eksploatacyjnych dla urzadzen
infrastruktury technicznej, matej architektury lub placow zabaw dla dzieci. Ograniczenie nie dotyczy
mozliwosci usuniecia drzewostanu, nalezacego do gatunkow obcych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
5) dla terenu 54U obowigzuje odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wigksza niz 1,5;

8) obowigzuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 30%;
10) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0m;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
podziemnych budynku nie moze wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynku;
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12) obowigzuja dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 20. Ustalenia dla drogi wewnetrznej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,11ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie
nie mniejsza niz 2,0m i nie wicksza niz 14,0m;

2) obowiazuje zakaz realizacji skrzyzowania drogi 01KDD zdroga 06KDG, dopuszcza si¢ wylacznie
realizacj¢ zjazdow prawoskretnych na droge 06KDG;

3) fragment drogi znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga powodowac zagrozen
dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwato$ci.

§ 21. Ustalenia dla publicznych drog dojazdowych o symbolach 02KDD (ul. Migdzymorze) o powierzchni
0,09ha, 03KDD (ul. Swictopetka) o powierzchni 0,11ha, 05KDD o powierzchni 0,17ha, 07KDD (ul. Ratibora,
Mestwina, Kasztanowa) o powierzchni 1,02ha, 08KDD (ul. Migdzymorze) o powierzchni 0,31ha, 09KDD (ul.
Ratibora, Mestwina, Swictopetka, Sosnowa) o powierzchni 2,05ha i 010KDD (ul. Sambora) o powierzchni
0,13ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ drogi zgodna z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi dla drég 02KDD, 05KDD,
08KDD i 010KDD;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi 03KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie
rowna 10,0m;

3) obowigzuje szerokos$¢ drogi 07KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 4,5m i nie wicksza niz 17,0m;

4) obowiazuje szerokos¢ drogi 09KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 5,0m i nie wieksza niz 17,0m;

5) obowiazuje zakaz realizacji skrzyzowania drogi 08KDD z droga 06KDG;

6) drogi 02KDD i 08KDD stanowia obszar przestrzeni publicznej. Na obszarze tym dopuszcza sig
lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych o ujednoliconych i sharmonizowanych formach
architektonicznych, takich jak ogrédki gastronomiczne i stragany;

7) fragmenty drog 02KDD, 03KDD i 05KDD znajdujg si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje
nie moga powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub
uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

§ 22. Ustalenia dla publicznego ciagu pieszego (rozumianego jako drogi publiczne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomos$ciami) o symbolu 04KDX o powierzchni 0,03ha:

1) obowiazuje szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczes$nie zgodna
z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi ciagu;
2) w liniach rozgraniczajacych ciggu dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowe;;

3) dopuszcza sig przejazd przez ciag wytacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych (staz pozarna, straz miejska,
pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzadcow mediow itp.);

4) ciag stanowi jednocze$nie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

5) fragment ciggu znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie moga powodowaé zagrozen
dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

§ 23. Ustalenia dla publicznej drogi glownej o symbolu 06KDG o powierzchni 1,03ha (ul. Wojska
Polskiego - droga wojewoddzka nr 216):
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1) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednoczes$nie zgodna
Z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi drogi;

2) nowa infrastrukturg techniczng nalezy umies$ci¢ poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej nr 216, za
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wlaczen do istniejacej infrastruktury w pasie
drogowym;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewddzkiej nr
216 z terenéw sasiednich. Powyzszy zakaz nie dotyczy odprowadzania wod opadowych z drog gminnych;

4) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazddéw z drogi wojewodzkiej nr 216 za wyjatkiem realizacji zjazdow
prawoskretnych z drogi 01KDD;

5) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych ponizej poziomu gruntu nalezy uzgadniac
z Komendantem Regionalnego Centrum Informatyki Gdynia w zwigzku z infrastrukturg wojskowa
znajdujacg si¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne
opowierzchni 24840 ha za zgoda Ministra Srodowiska na podstawie decyzji osygn. DL-
NL.4130.126.2019.KB z dnia 17 grudnia 2020 r. dla fragmentoéw dzialek nr 174, 179, 441, 443 (wspotwlasnosé
4383/20000), 470 oraz catych dziatek nr 175, 177, 523, 524, obreb Jurata.

§ 25. Zmienia si¢ przeznaczenie niepanstwowych gruntéw lesnych o powierzchni 3,1723 ha za zgoda
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie decyzji o sygn. WBG-OGR.404.18.2019.AS.2 z dnia
3 pazdziernika 2019 r. dla fragmentoéw dziatek nr 214, 215, 323 oraz calych dziatek nr 121, 154, 210, 21 1, 212,
213, 216, 217, 218, 219, 226, 227, 228, 229, 230, 234, 235, 237, 264, 293, 297, 311, 314, 318, 329, 335, 337,
351, 352, 357, 360, 362, 370, 371, 387, 447, 448, 467, 468, obreb Jurata.

§ 26. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:

1) 0% - dla terenow zieleni urzadzonej, lasow, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym terenow
komunalnych, bowiem powyzsze ustalenie nie ma zastosowania;

2) 30% - dla pozostatych terenow.

§ 27. Na obszarze planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia, zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/276/2013 Rady Miasta Jastarni
z dnia 24 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 3213).

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Jastarni

Daniel Kohnke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX111/344/2021
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jastarni
w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Jurata w gminie Jastarnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jastarni rozstrzyga, co nastepuje:

UWAGI DO PIERWSZEGO WYLOZENIA

Do projektu planu wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 18.02.2021r. do
15.03.2021r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 29.03.2021r.) wptyngto 14 uwag.

Uwagi z pierwszego wylozenia rozpatrzono nastepujaco:

1. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 18.03.2021r. (data wptywu 23.03.2021r., L.dz. 1830/2021)
sprostowana w dniu 18.03.2021r. (data wptywu 23.03.2021r., L.dz. 1882/2021), dot. dz. nr 110, 1111 112, obr.
Jurata (teren SMN,U), w zakresie: zachowania dostgpu do dzialek poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny,
wyznaczony w obowigzujacym planie jako 110KDX i zapewnienie dojazdu od strony terenéw kolejowych.

- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwage uwzgledniono czgsciowo. W projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD po $ladzie
publicznego ciagu pieszo-jezdnego, wyznaczonego w obowiazujacym planie jako 110KDX, ktora bedzie
obstugiwata nieruchomos¢ (dz. nr 110, 1111 112) od strony potudniowej. Wzdhiz terenow kolejowych
planowana droga w obowigzujgcym planie nie spetniala wymogdw przepisow o drogach publicznych ani
przepisow p-poz., w zwiazku z powyzszym zlikwidowano ja jako zbedna. Ponadto stwierdzono, iz nie ma
potrzeby, by nieruchomos$¢ byta obstugiwana droga publiczng z dwoch stron. Zapewnienie dojazdu od
strony terenow kolejowych nie jest przedmiotem niniejszego planu.

2. Uwaga zlozona przez JF JURATA Sp. zo.0. zdnia 17.03.2021r. (data wpltywu 19.03.2021r., L.dz.
1843/2021), dotyczaca dz. nr 289, 290 i 291, obr. Jurata (teren 22U) w zakresie:

a) zachowania dopuszczalnej powierzchni zabudowy na dziatkach zgodnie z obowigzujagcym planem dla terenu
045UT (tj. zachowanie istniejgcej powierzchni zabudowy 34,12% i dopuszczenie jej zwigkszenia o nie
wiecej niz 6%, tacznie nie wiecej 40%),

b) podniesienia dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 12m do 13,5m zgodnie z istniejagcym
zainwestowaniem (obecnie hotel Lido ma 3 i 4 kondygnacje nadziemne),

c) wykreslenia ustalenia ,,Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku nie moze
wykraczaé poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji nadziemnych budynku,” lub zmniejszenia
liczby miejsc postojowych przypadajacych na pokoj hotelowy z ,,1 miegjsca na 2 pokoje” na ,,1 miejsce na
4 pokoje”.

- zostala cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a, b - uwagi uwzgledniono. Ustalono parametry zgodne z obowigzujacym planem
i obowiazujacym zainwestowaniem dla dz. nr 289, 2901 291, obr. Jurata, tj. maksymalny procent
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 40% i maksymalng wysokos$¢ zabudowy
do 13,5m. Dzi¢ki uwzglgdnieniu uwagi zostang zachowane prawa nabyte wlascicieli nieruchomosci.
Ustalenia projektu planu nie pogorsza mozliwos$ci zainwestowania nieruchomosci w stosunku do
obowiazujgcego planu.

Ad. lit. ¢ - uwagi nie uwzgledniono. Mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw poza rzutem pionowym
zewngtrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku databy mozliwos¢ wycinki wysokiego
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zadrzewienia na dzialkach budowlanych, co skonczy¢ by si¢ moglo znaczacg utrata walorow
przyrodniczych i krajobrazowych miejscowosci Jurata. Ze wzgledu na specyfike klienteli
odwiedzajacej Jurate nie jest tez mozliwe obnizenie wymaganego bilansu miejsc postojowych na
dziatkach budowlanych.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 16.03.2021r. (data wptywu 19.03.2021r., L.dz. 1845/2021),
dotyczaca dz. nr 119, 120, 121, 122/2, 123, 124, 125/8, 126/2, 127, 128, 129, 130, 131, 132/2, 133/2, obr.
Jurata (teren SMN,U), w zakresie:

a) zachowania dostepu do dziatek poprzez publiczny cigg pieszo-jezdny, wyznaczony w obowigzujacym planie
jako 110KDX,

b) mozliwosci poszerzenia istniejacego zjazdu od strony ul. Wojska Polskiego przez teren dziatki nr 153,
c¢) wykreslenia ustalenia ,,obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z ul. Migdzymorze (droga 02KDD)”.

d) wykreslenia ustalenia ,,Rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku nie moze
wykraczaé poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji nadziemnych budynku,”

e) zachowania ustalen w zakresie terenow kolejowych z obowiazujacego planu i nie wyznaczania stref ochrony
obszaru kolejowego, uzupelnienia planu o ustalenia dopuszczajace odstepstwa od ograniczen dla zabudowy
w sasiedztwie linii kolejowej,

- zostala cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a - uwage uwzgledniono czesciowo. W projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD
po $ladzie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, wyznaczonego w obowigzujacym planie jako 110KDX,
ktora bedzie obstugiwata nieruchomosci od strony potudniowej iwschodniej. Wzdhuz terenow
kolejowych planowana droga w obowigzujacym planie nie spetniata wymogoéw przepisow o drogach
publicznych ani przepisow p-poz., w zwiazku zpowyzszym zlikwidowano ja jako zbgdna.
Zapewnienie dojazdu od strony terenow kolejowych nie jest przedmiotem niniejszego planu.

Ad. lit. b — uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest sprzeczna z prawem. Zgodnie z uzgodnieniem
planu wydanym przez Zarzad Drog Wojewodzkich ul. Wojska Polskiego stanowi droge klasy G (pismo
z dn. 06.09.2018r. o sygn. WZPD.440.54.2018.DK). W zwiazku z przepisami o drogach publicznych
nie mozliwosci realizacji nowych zjazdéw zpowyzszej drogi, zjazdy na t¢ droge winny by¢
eliminowane, a skrzyzowania zdrogami publicznymi ograniczane. Dlatego nie jest mozliwe
poszerzenie istniejacego zjazdu od strony ul. Wojska Polskiego przez teren dziatki nr 153.

Ad. lit. ¢ — uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest sprzeczna z prawem. Jedyny nowy zjazd na ul.
Migdzymorze moéglby znajdowaé si¢ w bezposrednim sasiedztwie przejazdu kolejowego, co
naruszatoby przepisy o transporcie kolejowym.

Ad. lit. d — uwagi nie uwzgledniono. Mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw poza rzutem pionowym
zewnetrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku databy mozliwos¢ wycinki wysokiego
zadrzewienia na dziatkach budowlanych, co skonczy¢ by si¢ moglo znaczaca utrata walorow
przyrodniczych 1 krajobrazowych miejscowosci Jurata. Ponadto dla terenu SMN,U ustalono
,obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz
90%”, co pozwala prawie w calosci na zabudowanie dziatki parkingiem podziemnym.

Ad. lit. e — uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest bezzasadna. Obowigzujacy plan nie spelnia
obecnych przepiséw o transporcie kolejowym. Strefa ochrony obszaru kolejowego zostata wyznaczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o transporcie kolejowym. Zgodnie z §4 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 07.08.2008r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 2061) ,,roboty ziemne moga by¢
wykonywane w odlegloSci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego”
iust. 3 ,,wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury kolejowej.” Ponadto plan uzyskat
odstepstwo od art. 53 ust. 2 Ustawy z dn. 28.03.2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 400) ,,budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m”,
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bowiem linia zabudowy zostata poprowadzona blizej niz dopuszcza powyzszy przepis. Dopuszczenie
przyblizenia zabudowy =zostalo uzgodnione z Urzgdem Transportu Kolejowego, na podstawie
art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

4. Uwaga ztozona przez BEST INVEST Sp. z 0.0. zdnia 16.03.2021r. (data wptywu 19.03.2021r., L.dz.
1846/2021), dotyczaca dz. nr 114, 115, 116, 117, 119, 120, 121, 122/2, 123, 124, 125/8, 126/2, 127, 128, 129,
130, 131, 132/2, 133/2, obr. Jurata (teren SMN,U), w zakresie:

a) zachowania dostepu do dziatek poprzez publiczny cigg pieszo-jezdny, wyznaczony w obowigzujacym planie
jako 110KDX,

b) mozliwosci poszerzenia istniejacego zjazdu od strony ul. Wojska Polskiego przez teren dziatki nr 153,
¢) wykreslenie ustalenia ,,obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow z ul. Migdzymorze (droga 02KDD)”.

d) wykreslenia ustalenia ,,Rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku nie moze
wykraczaé poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji nadziemnych budynku,”

e) zachowania ustalen w zakresie terenow kolejowych z obowiazujacego planu i nie wyznaczania stref ochrony
obszaru kolejowego, uzupelnienia planu o ustalenia dopuszczajace odstepstwa od ograniczen dla zabudowy
w sasiedztwie linii kolejowej,

f) wykreslenia ustalenia ,,obowigzuje zakaz realizacji tarasow na dachach ostatnich kondygnacji budynkow;”
- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a - uwagg uwzgledniono czesciowo. W projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD
po s$ladzie publicznego ciagu pieszo-jezdnego, wyznaczonego w obowigzujacym planie jako 110KDX,
ktora bedzie obslugiwala nieruchomosci od strony potudniowej iwschodniej. Wzdluz terenow
kolejowych planowana droga w obowigzujacym planie nie spelniata wymogow przepisow o drogach
publicznych ani przepisow p-poz., wzwigzku zpowyzszym zlikwidowano ja jako zbedna.
Zapewnienie dojazdu od strony terenow kolejowych nie jest przedmiotem niniejszego planu.

Ad. lit. b — uwagi nie uwzglgdniono, bowiem jest sprzeczna z prawem. Zgodnie z uzgodnieniem
planu wydanym przez Zarzad Drog Wojewodzkich ul. Wojska Polskiego stanowi droge klasy G (pismo
z dn. 06.09.2018r. o sygn. WZPD.440.54.2018.DK). W zwigzku z przepisami o drogach publicznych
nie mozliwosci realizacji nowych zjazdéow z powyzszej drogi, zjazdy na t¢ droge winny by¢
eliminowane, a skrzyzowania zdrogami publicznymi ograniczane. Dlatego nie jest mozliwe
poszerzenie istniejacego zjazdu od strony ul. Wojska Polskiego przez teren dziatki nr 153.

Ad. lit. ¢ — uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest sprzeczna z prawem. Jedyny nowy zjazd na ul.
Migdzymorze moglby znajdowaé si¢ w bezposrednim sasiedztwie przejazdu kolejowego, co
naruszatoby przepisy o transporcie kolejowym.

Ad. lit. d — uwagi nie uwzgledniono. Mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw poza rzutem pionowym
zewngtrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku databy mozliwos¢ wycinki wysokiego
zadrzewienia na dziatkach budowlanych, co skonczy¢ by si¢ moglo znaczaca utrata walorow
przyrodniczych ikrajobrazowych miejscowosci Jurata. Ponadto dla terenu 5MN,U ustalono
,»obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz
90%”, co pozwala prawie w calosci na zabudowanie dziatki parkingiem podziemnym.

Ad. lit. e — uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest bezzasadna. Obowigzujacy plan nie spelnia
obecnych przepiséw o transporcie kolejowym. Strefa ochrony obszaru kolejowego zostata wyznaczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o transporcie kolejowym. Zgodnie z §4 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 07.08.2008r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 2061) ,,roboty ziemne moga by¢
wykonywane w odleglosci  nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego”
iust. 3 ,,wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowej.” Ponadto plan uzyskat
odstepstwo od art. 53 ust. 2 Ustawy z dn. 28.03.2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 400) ,,budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
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obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m”,
bowiem linia zabudowy zostata poprowadzona blizej niz dopuszcza powyzszy przepis. Dopuszczenie
przyblizenia zabudowy zostalo uzgodnione z Urzgdem Transportu Kolejowego, na podstawie
art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Ad. lit. f — uwagi nie uwzgledniono. Uzasadnienie uwagi, iz z dachu budynku bedzie wida¢ morze,
jest chybione. Teren jest otoczony wyzszymi budynkami (m.in. hotel Lido), zalesionymi wydmami
1 wysokim zadrzewieniem, ktore catkowicie przystania widoki. Wniosek o zagospodarowanie dachow
jako tarasy moglby by¢ pretekstem do niekontrolowanego nadbudowywania budynkow kolejnymi
kubaturami. Powyzsze nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy ani wypracowanymi standardami
ochrony krajobrazu na Potwyspie Helskim.

5. Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 08.03.2021r. (data wptywu 26.03.2021r., L.dz. 1947/2021),
dotyczaca dz. nr 511, 512, 515, 520, 519, obr. Jurata (dziatki poza granicami planu), w zakresie wlaczenia
powyzszych dziatek do obszaru, dla ktorego jest sporzadzany plan miejscowy (do terenu 52MN).

- zostala odrzucona.
Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest bezzasadna. Zgodnie z art. 14. ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z pézn. zm.)
granice obszaru objetego projektem planu okresla uchwata o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rozszerzenie granic planu wymagaloby ponowienia calej
procedury sporzadzenia planu. Jednoczes$nie rada gminy ma prawo prowadzi¢ wilasng polityke
przestrzenng ito ona decyduje, jakie obszary gminy zostang objete miejscowymi planami lub ich
zmianami. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawart
w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego iwylacznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wlasnych gminy”.

6. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 15.03.2021r. (data wptywu 26.03.2021r., L.dz. 1949/2021),
dotyczaca terenéw 25MN,U, 07KDD i 08KDD, w zakresie:

a) zmiany linii rozgraniczajacych tereny 25MN,U i 07KDD (dz. nr 316, obr. Jurata) w zakresie likwidacji
scigcia drogi 07KDD na dz. nr 316 i przylgczenia tego terenu do terenu 25MN,U (pozostata cz¢$¢ dz. nr 316,
obr. Jurata),

b) zmiany linii rozgraniczajacych tereny 25MN,U i 08KDD (dz. nr 317 i 322, obr. Jurata) w zakresie likwidacji
poszerzenia drogi 08KDD i wigczenia tego poszerzenia do terenu 25MN,U,

¢) przywrocenia ustalen dla dz. nr 3201316, obr. Jurata (teren 25MN,U) zgodnie z obowigzujagcym planem
w zakresie dopuszczenia na tych dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) obnizenia dla dz. nr 3201 316, obr. Jurata (teren 25MN,U) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z 60% na 50%.

- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a - uwage uwzgledniono. Zlikwidowano $ciecie drogi 07KDD na dz. nr 316 i przytaczono
ten teren do terenu 25MN,U (po uwzglednieniu uwag terenu 28MN,U).

Ad. lit. b - uwage uwzgledniono. Zmieniono lini¢ rozgraniczajaca tereny 25MN,U (po
uwzglednieniu uwag terenu 28MN,U) 1 08KDD (dz. nr 317 1 322) w zakresie likwidacji poszerzenia
drogi 08KDD i wlaczenia tego poszerzenia do terenu 25MN,U (po uwzglednieniu uwag terenu
28MN,U).

Ad. lit. ¢ - uwage uwzgledniono. Dla dz. nr 3201 316 (teren 25MN,U /po uwzglgdnieniu uwag teren
28MN,U) dopuszczono uzupelniajaco zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, zgodnie
z obowigzujacym planem.
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Ad. lit. d — uwagi nie uwzgledniono. Obnizenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 60%
na 50% wplynetoby na obnizenie wartosci krajobrazowych i przyrodniczych miejscowosci Jurata.
Powyzsze nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy ani wypracowanymi standardami ochrony
krajobrazu na Pétwyspie Helskim.

7. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 15.03.2021r. (data wptywu 26.03.2021r., L.dz. 1950/2021),
dotyczaca terenu 1U (dz. nr 97, obr. Jurata), w zakresie:

a) czy ustalenie ogolne planu ,dla dziatlek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy, o ile nie stanowi samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontow
lub przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania na nowe
funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie” dotyczy jedynie funkcji, czy réwniez
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych w planie, w przypadku rozbudowy?

b) czy ustalenie ogoélne planu ,dla dziatek zistniejaca zabudowsg, na ktorych przekroczono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie” dotyczy rowniez nadbudowy lub
rozbudowy istniejacej zabudowy?

¢) czy ustalenie ogdlne planu ,dla dzialek =z istniejagca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik
powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie” dotyczy rowniez nadbudowy lub rozbudowy
istniejacej zabudowy (np. dobudowa zewnetrznej windy)?

d) w zakresie ustalen dla terenu 1U dopuszczenie w ramach przeznaczenia terenu pod zabudowe ushugowsg -
hoteli, pensjonatéw i o§rodkéw wypoczynkowych,

e) w zakresie ustalen dla terenu 1U obnizenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 20%.
Obecnie powierzchnia biologicznie czynna wynosi ok. 25%,

f) w zakresie ustalen dla terenu 1U podniesienia maksymalnego procenta powierzchni zabudowy z 30% na
40%. Obecnie powierzchnia zabudowy wynosi 34%.

- zostala cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a— wyjasnienie ustalenia ogodlnego planu ,dla dzialek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, o ile nie stanowi samowoli
budowlanych, z dopuszczeniem jej remontow lub przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi
na danym terenie” oznacza, ze w przypadku rozbudowy planowana inwestycja musi spetnia¢ wszystkie
ustalenia planu na danym terenie. Tzn. musi by¢ spelniona funkcja, linie zabudowy, formy zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢
zabudowy, ustalenia w zakresie podpiwniczenia, dachow i elewacji.

Ad. lit. b — wyjasnienie ustalenia og6lnego planu ,,dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktorych
przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie” oznacza, ze
jesli na danej dzialce istnieje zabudowa, a powierzchnia biologicznie czynna na tej dzialce jest
mniejsza niz ustala plan, to w przypadku nadbudowy lub nadbudowy nie mozna wielkosci tej
powierzchni biologicznie czynnej zmniejszaé. Przy czym ,nie zmniejszanie” oznacza, ze bilans
powierzchni biologicznie czynnej (istniejacej iplanowanej) musi by¢ zachowany. Jednoczesnie
nie oznacza to, iz musi by¢ zachowana istniejaca powierzchnia biologicznie czynna, a jedynie musi by¢
zachowana jej rownowartosc.

Ad. lit. ¢ — wyjasnienie ustalenia ogodlnego planu ,,dla dziatek z istniejaca zabudows, na ktorych
przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie” oznacza, ze jesli na
danej dziatce istnieje zabudowa, a powierzchni zabudowy na tej dzialce jest wieksza niz ustala plan, to
w przypadku nadbudowy lub nadbudowy nie mozna wielkosci tej powierzchni zabudowy zwickszaé.
Przy czym ,,nie zwigkszanie” oznacza, ze bilans powierzchni zabudowy (istniejacej i planowanej) musi
by¢ zachowany. Jednocze$nie nie oznacza to, iz musi by¢ zachowana istniejagca powierzchnia
zabudowy czynna, a jedynie musi by¢ zachowana jej rownowartosc.

Ad. lit. d — uwagg uwzgledniono. W ustaleniach ogoélnych planu wprowadzono dodatkowa definicje
zabudowy ustugowej, w sktad ktoérej wchodzi rowniez zabudowa uslug turystyki (w tym hotele,
pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, inne miejsca noclegowe) izabudowa ustug zdrowia (w tym
sanatoria, kliniki medyczne, domy opieki spotecznej).
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Ad. lit. e, f - uwagi czeSciowo uwzgledniono. Ustalono parametry zgodne z obowigzujagcym planem
i obowigzujacym zainwestowaniem, tj. maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej nie wigkszy niz 34% i minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 25%.
Dzieki uwzglednieniu uwagi zostana zachowane prawa nabyte wiascicieli nieruchomosci. Ustalenia
projektu  planu nie pogorsza mozliwosci zainwestowania nieruchomo$ci  w stosunku  do
obowigzujacego planu.

8. Uwaga ztozona przez AMW REWITA Sp. z0.0. z dnia 26.03.2021r. (data wplywu 26.03.2021r., L.dz.
1953/2021), dotyczaca dz. nr 470, obr. Jurata (uwaga do terendw 51U, 54U, 09KDD), w zakresie:

a) dopuszczenia dla terenéw 51U i 54U, w ramach przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa, zabudowy
o charakterze: wypoczynkowym, hotelowym, uzdrowiskowym i inne miejsca noclegowe,

b) likwidacji przedtuzenia ul. Mestwina (droga 09KDD) przez dz. nr 470, obr. Jurata,
- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a — uwage uwzgledniono. W ustaleniach ogdélnych planu wprowadzono dodatkowa definicje
zabudowy ustugowej, w sklad ktoérej wchodzi réwniez zabudowa uslug turystyki (w tym hotele,
pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, inne miejsca noclegowe) izabudowa ustug zdrowia (w tym
sanatoria, kliniki medyczne, domy opieki spotecznej).

Ad. lit. b - uwage odrzucono. Przedluzenie ul. Mestwina (droga 09KDD) przez dz. nr 470 stanowi
niezbedng ram¢ komunikacyjng dla miejscowosci Jurata. Przedtuzenie drogi wyznaczono najmniej
inwazyjnie w stosunku do chronionych terendw przyrodniczych iobszarow lesnych. Przedluzenie
drogi uzyskato zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa na cele
nielesne od Ministra Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DL-NL.4130.126.2019.KB z dnia
17 grudnia 2020 r.

9. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 29.03.2021r. (data wptywu 29.03.2021r., L.dz. 1965/2021),
dotyczaca dz. nr 378, obr. Jurata (teren 30MN,U) w zakresie podniesienia maksymalnego procenta powierzchni
zabudowy z 25% na 30%. W obecnym planie powierzchnia zabudowy wynosi 20%.

- zostala odrzucona.
Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzgledniono. W obowigzujacym planie powierzchnia zabudowy wynosi 20%. W projekcie
planu podniesiono jg do 25%. Dalsze podwyzszanie dopuszczalnej powierzchni zabudowy wptyngtoby na
obnizenie warto$ci krajobrazowych i przyrodniczych miejscowosci Jurata. Powyzsze nie jest zgodne
z polityka przestrzenng gminy ani wypracowanymi standardami ochrony krajobrazu na Potwyspie
Helskim.

10. Uwaga ztozona przez AMW REWITA Sp. z 0.0. z dnia 26.03.2021r. (data wptywu 29.03.2021r., L.dz.
1966/2021), dotyczaca dz. nr 470, obr. Jurata (uwaga do terendéw 51U, 54U, 09KDD) — identyczna jak uwaga
8.

11. Uwaga ztozona przez Nadle$nictwo Wejherowo z dnia 29.03.2021r. (data wplywu 29.03.2021r., L.dz.
1975/2021), dotyczaca dz. nr 175, obr. Jurata (teren 12U) oraz dz. nr 470, obr. Jurata (teren 51U i 54U),
w zakresie dopuszczenia w ramach przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa zabudowy o charakterze:
wypoczynkowym, hotelowym, uzdrowiskowym iinne miejsca noclegowe, zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem tych terenow.

- zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwage uwzgledniono. W ustaleniach ogdlnych planu wprowadzono dodatkowa definicj¢ zabudowy
uslugowej, w sktad ktorej wchodzi rowniez zabudowa ustug turystyki (w tym hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, inne migjsca noclegowe) i zabudowa ustug zdrowia (w tym sanatoria, kliniki medyczne,
domy opieki spotecznej).

12. Uwaga ztozona przez Pomorski Zespot Parkoéw Krajobrazowych z dnia 29.03.2021r. (data wptywu
29.03.2021r., L.dz. 1978/2021), w zakresie:
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a) czes¢ tekstowa projektu zmiany mpzp nie zawiera informacji, co oznaczaja poszczeg6élne symbole literowe
terenow, na ktdre zostal podzielony obszar objety planem,

b) projekt zmiany mpzp nie zawiera ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla calego
obszaru planu,

¢) §2 ust. 5 pkt 3 Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu - w projekcie zmiany
mpzp ,,dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8m”. Moze prowadzi¢
to do kolizji z istniejacym drzewostanem i skutkowaé konieczno$cia usuwania drzew co odbije si¢ to
negatywnie na walorach przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych oraz kulturowych miejscowosci
Jurata.

d) §2 ust. 5 pkt4lit. d Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu - zgodnie
z projektem zmiany mpzp ,,dla czgsci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
2 pokoje goscinne, pokoje hotelowe lub apartamenty”. W opinii Pomorskiego Zespotu Parkow
Krajobrazowych taki zapis umozliwi zwigkszenia liczby miejsc noclegowych, bez koniecznosci zapewnienia
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych.

e) §2 ust. 7 pkt 1 Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru
planu - w projekcie zmiany mpzp ,,ustala si¢ dowolng wielko$¢ nowej dziatki”. Taki zapis niesie za soba
ryzyko podzialu terenéw MN, U na wiele matych dzialek lub scalanie dziatek w jedng duza. Bedzie to
skutkowac¢ utratg historycznego podziatu geodezyjnego oraz zabudowsa wielu matych dziatek lub budowa
duzych obiektow budowlanych na duzych dzialkach. W opinii Pomorskiego Zespotu Parkéw
Krajobrazowych odbije sie to negatywnie na walorach przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych oraz
kulturowych miejscowosci Jurata.

f) §2 ust. 8 Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru - w projekcie zmiany mpzp
nie pojawiaja si¢ nastgpujace zapisy obowigzujacej uchwaty nr XXXVII/276/2013 Rady Miasta Jastarnia
z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia (dalej: uchwata nr XXXVII/276/2013): (1) ,,Ustala si¢ nakaz
maksymalnej ochrony powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacego drzewostanu.” (§6 ust. 6 ww.
uchwaty); (2) ,,Ustala si¢ obowiazek przeznaczenia czeSci terenu dziatki budowlanej pomiedzy linia
zabudowy a granicg pasa drogowego na cele zieleni, wramach wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej” (§6 ust. 7 ww. uchwaly). W opinii Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych usuniecie
zmpzp zapisow chronigcych istniejacy drzewostan oraz nakazujacych maksymalna ochrong powierzchni
biologicznie czynnej moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia liczby starych sosen (wiek ok. 120 lat), ktore
tworza klimat miejscowosci Jurata. Odbije si¢ to negatywnie na walorach przyrodniczych, historycznych,
kulturowych oraz zdrowotnych (olejki eteryczne wydzielane przez sosny) Juraty.

g) §2 ust. 11 pkt. 1 Ustalenia inne dla calego obszaru planu - w zmienionym planie obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych. Natomiast brak w nim zapisu dotyczacego zakazu
budowy obiektéw sezonowych, o ktérym mowa w obowiazujacej uchwale nr XXXVII/276/2013. Ponadto
w §20 pkt 7 projektu zmiany planu mowa jest o tym, ze "drogi 02KDD i 08KDD stanowia obszar przestrzeni
publicznej. Na obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych
o ujednoliconych i sharmonizowanych formach architektonicznych, takich jak ogrodki gastronomiczne
istragany". Oznacza to, ze ustalenia szczegOlowe projektu zmiany planu sg sprzeczne z ustaleniami
ogolnymi projektu zmiany planu.

h) Watpliwosci budza zapisy §3 pkt5, §4 pkt4 oraz §19 pkt3 projektu zmiany mpzp, dotyczace ustalen
szczegotowych dla terenow zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej o symbolach U, 7U, 8U, 91..J
1 12U; 17ZP, 19ZP, 20ZP, 247ZP, 37ZP i 53ZP; SIU i 54U, ktore dopuszczaja ,,wycinke pojedynczych drzew
w przypadku realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych, drég pieszo-jezdnych, drog
dojazdowych, drog eksploatacyjnych dla urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury lub placow
zabaw dla dzieci”. Projekt nie definiuje jak nalezy rozumie¢ ,,pojedyncze drzewo” (czy jest to 1 drzewo czy
10). W opinii Pomorskiego Zespotu Parkdéw Krajobrazowych cytowane zapisy moga przyczynié¢ si¢ do
zmniejszenia liczby starych sosen (wiek ok. 120 lat), ktore tworza klimat miejscowos$ci Jurata.
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1) Watpliwosci budzg zapisy z §4 pkt 8 dla terendéw zieleni urzadzonej o symbolach 17ZP, 19ZP, 20ZP, 24ZP,
37ZP i 53ZP ,dopuszcza si¢ budowe jednego budynku o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50m?
dla toalet publicznych z dopuszczeniem uzupetniajgcych lokali ustlugowych”. Powyzsze zapisy moga
umozliwi¢ budowe budynkéw o znacznych gabarytach: powierzchni do 50m?, petnigcych gtownie funkcje
komercyjno-gospodarcze z niewielkim udziatlem powierzchni toalet publicznych. W opinii Pomorskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych cytowane zapisy dajg mozliwos$¢ budowania lokali ustugowych na terenie
zieleni parkowe;.

1) W obowiazujacej uchwale nr XXXVII/276/2013 dziatka nr 175 obrgb Jurata znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 079.ZL czyli tereny laséw iparkow leSnych, gdzie nie dopuszcza si¢ nowej
zabudowy. Natomiast w projekcie zmiany planu dzialka ta znalazla si¢ na terenie o symbolu 12U, czyli
zabudowy ustugowej, gdzie dopuszcza si¢ nowa zabudowe do wysokosci 12 m. W opinii Pomorskiego
Zespotu Parkow Krajobrazowych przeznaczenie ww. dziatki na cele niele$ne oraz zmiana jej przeznaczenia
z terenu le$nego na teren zabudowy ustugowej, umozliwi budowg kolejnych lokali ustugowych np. hoteli
w miejscowosci Jurata, tym samym wplynie negatywnie na jej walory krajobrazowe, historyczne
1 kulturowe.

k) W obowiazujacej uchwale nr XXXVII/276/2013 dziatki nr 446, 447, 448, 449 oraz fragment dziatki nr
434/3, obregb Jurata znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem 070.ZP czyli zieleni urzadzonej, gdzie
nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy. Natomiast w projekcie zmiany planu dziatki te znalazly si¢ na terenie
o symbolu 44MW,U, czyli zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowej, na ktorej nie obowiagzuje
zadna ochrona istniejagcego drzewostanu. W opinii Pomorskiego Zespolu Parkéw Krajobrazowych zmiana
przeznaczenia ww. dziatek z terenu zieleni urzadzonej na teren zabudowy spowoduje catkowite usunigcie
istniejgcego w tym miejscu drzewostanu, ktory w 80% sktada si¢ ze starych sosen (wiek ok. 120 lat) oraz
umozliwi dalsze zabudowywanie miejscowosci Jurata, tym samym wplynie negatywnie na jej walory
historyczne i krajobrazowe.

1) W obowiazujacej uchwale nr XXXVII/276/2013 fragment dziatki nr 470, obreb Jurata znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 073.ZP czyli zieleni urzadzonej, gdzie jedyna dopuszczalna zabudowa to ta
istniejaca (zakaz nowej zabudowy). Natomiast w projekcie zmiany mpzp ww. fragment dziatki znalazt si¢ na
terenie o symbolu 54U czyli zabudowy ustugowej, gdzie dopuszcza si¢ nowg zabudowe do wysokosci 12 m.
W opinii Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych zmiana przeznaczenia ww. dzialek z terenu zieleni
urzadzonej na teren zabudowy, umozliwi dalsze zabudowywanie miejscowosci Jurata, tym samym wptynie
negatywnie na jej walory przyrodnicze, historyczne, kulturowe oraz zdrowotne.

m) Na terenie 54U nie wyznaczono maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Zatoki Puckie;j.

n) Projekt zmiany mpzp dopuszcza podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy. Przyktadowo zgodnie
z §3 pkt 10 oraz §5 pkt 8 ww. projektu na terenach o symbolach IU, 7U, 8U, 91J, 3MN,U oraz SMN,U
,,obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0m”. W obowigzujacej uchwale nr XXXVII1/276/2013
wysokos$¢ zabudowy dla terenow 036.U, 037.U wynosi do 7,5 m, dla terenu 038.U wynosi do 10,5 m, dla
terenu 015.MU jak w stanie istniejacym. Z kolei zgodnie z §10 pkt 9 projektu zmiany mpzp dla terenu 32U
,»dopuszcza si¢ miejscowe zwickszenie wysoko$ci w formie dominanty do 25,0m na powierzchni
nie wickszej niz 800m2 po obrysie zewnetrznym parteru budynku lub jego czgsci”, natomiast
w obowigzujacej uchwale zapisy dla tego terenu (o symbolu 047. UT) brzmig: ,,poziom gory stropu
(podtogi) 6-tej kondygnacji nie wyzej niz 20 m od naturalnej rzednej terenu”. W opinii Pomorskiego Zespotu
Parkow Kraiobrazowych tego typu zapisy zjednej strony moga wplynaé negatywnie na walory
krajobrazowe, historyczne i kulturowe miejscowosci Jurata, az drugiej strony - poprzez umozliwienie
zwigkszenia liczby miejsc noclegowych, moga spowodowac wzrost presji turystyczne;.

0) Zgodnie z pkt. 4.2.6 rozdz. III uchwalty Nr XXXI/193/2005 Rady Miasta Jastarnia z dnia 28 pazdziernika
2005 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni (dalej:
Studium), ochrona ekosystemow lesnych powinna polega¢ na ,,zachowaniu jak najwigkszej powierzchni
przyrodniczo czynnej oraz istniejacych drzewostanow ienklaw leSnych w obrebie terenow zabudowy,
a zwlaszcza zachowanie naturalnego charakteru biocenoz lesnych na dziatkach letniskowych w Juracie
(maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu)”. W zwigzku z powyzszym w opinii Pomorskiego Zespotu
Parkow Krajobrazowych, wycinka drzew i przeznaczenie terenow ZP na cele niele$ne jest nieuzasadnione
oraz niezgodne z zapisami ww. Studium.
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p) Zgodnie z zapisami Studium miejscowos¢ Jurata to ,,0srodek wypoczynkowo — letniskowy, ktéry w latach
30-tych XX wieku uzyskat rangg jednego z najelegantszych i najbardziej odwiedzanych miejsc letniskowych
w Polsce. Uzyskanie tak wysokiej rangi, Jurata zawdzigczala przede wszystkim specyfice potozenia
i walorom $rodowiska naturalnego”. ,Jurata zalozona zostata na ,,surowym korzeniu”, na terenach le$nych.
Plan osady zatwierdzony zostal w roku 1930. Plan ten nigdy nie zostal w pelni zrealizowany. Uklad
przestrzenny Juraty charakteryzuje si¢ stosunkowo prosta siatka ulic wzdtuznych (Al. Wojska Polskiego,
ulice Ratibora i Mestwina) i poprzecznych, z ktérych najistotniejsza funkcje pelni 0§ calego zatozenia
urbanistycznego — Aleja Migdzymorze, zakonczona od strony Zatoki molem, od strony otwartego morza —
luksusowym hotelem ,,Bryza”. Duze hotele i restauracje usytuowane zostaty gtownie wzdtuz Al. Wojska
Polskiego, a takze w rozproszeniu wsrod lasow. Tereny miedzy Al. Wojska Polskiego a brzegiem Zatoki
rozparcelowano na mniejsze dzialki, z przeznaczeniem pod indywidualna willowa zabudowe letniskows.
Pochodzaca zlat 30-tych zabudowa Juraty, to przede wszystkim modernistyczne pensjonaty, hotele
1 budynki mieszkalno-letniskowe”.

Studium zawiera nastepujace zapisy dotyczace ochrony walorow Juraty:

»Zespot  urbanistyczny Juraty niejest wpisany do rejestru  zabytkow, jednak jej walory
historycznoarchitektoniczne, predestynuja miejscowos$¢ do ochrony konserwatorskie;j.

Przedmiot ochrony:

- zalozenie przestrzenne bedace wyrazem spdjnej koncepcji urbanistycznej z lat 30-tych XX wieku, - obiekty
o wartosciach kulturowych o jednorodnej stylowo architekturze okresu migdzywojennego. Zasady ochrony:

- zachowanie skali zabudowy oraz zasady kompozycji urbanistycznej, w tym regularnej siatki ulic oraz Alei
Miegdzymorze jako osi zalozenia, historycznych podziatow wlasnosciowych,

- zachowanie 1ochrone¢ obiektow objetych ewidencja konserwatorska z dopuszczeniem ich rozbudowy,
przebudowy lub wymiany pod warunkiem:

- zachowania zasady kompozycji architektonicznej,

- nawigzania do detalu historycznego,

- zastosowania materiatdw budowlanych uzytych w obiekcie istniejacym,
- zachowania i ochrony detali oraz usytuowania budynku,

-w przypadku przebudowy budynkow kolidujacych ztradycja architektoniczng — nawigzanie do
historycznych form i materiatow budowlanych,

- dostosowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy pod wzgledem lokalizacji, skali, zasad podziatow
architektonicznych, proporcji, atakze detali ikolorystyki z formami warto§ciowych budynkéw; nowa
zabudowa musi podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego,

- zakaz stosowania agresywnych form reklamy,

- wymog sporzadzania iuzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiow krajobrazowo —
architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej projektowanej
zabudowy, w kontekscie krajobrazu otoczenia (w tym wysokosci iszerokosci frontow)". W zwigzku
Z powyzszym w ocenie Pomorskiego Zespolu Parkéw Krajobrazowych, zapisy projektu zmiany mpzp sa
niezgodne z zapisami Studium.

q) Na terenie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja przepisy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 142/VI1l/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66 poz. 1457) w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z §2 pkt 5 ww. Uchwaty do szczegdlnych celow ochrony
Parku nalezy ,,zachowanie historycznie zréznicowanych typow przestrzennych wsi rybackich i rolniczych,
osad letniskowych oraz obszardw o waznym znaczeniu strategicznym i nawigacyjnym, wraz z ich tradycja
architektoniczng”. Zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia sg niezgodne zcelami ochrony Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a— uwagg odrzucono jako bezzasadng. Plan miejscowy jest prawem miejscowym, a nie
informatorem. Poszczegodlne symbole literowe terenow sa zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
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Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i maja jednoznaczne przyporzadkowanie
w ustaleniach szczegdtowych planu oraz na rysunku planu.

Ad. lit. b — uwage odrzucono jako bezzasadng. Caly plan miejscowy, podobnie jak ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi ustalenia majace na celu ochrong
i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Ad. lit. ¢ — uwage odrzucono jako sprzeczna z uzgodnieniem projektu planu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku (pismo zdn. 28.01.2019r. osygn. RDOS-Gd-
WZP.610.13.1.2019.JK.1).

Ad. lit. d — uwage odrzucono jako bezzasadng. Samorzad gminny, samorzad wojewodzki oraz
RDOS daza do ograniczania liczby samochodéw wjezdzajacych na teren Potwyspu Helskiego. W tym
celu modernizowana jest linia kolejowa Reda - Hel. Rozwazane jest rowniez utworzenie parkingdw
strategicznych w gm. Wiadyslawowo celem zamknigcia polwyspu dla komunikacji indywidualnej
zwigzanej z ruchem turystycznym. Popieranie zwiekszania liczby obowigzkowych miejsc postojowych
w obiektach turystycznych moze prowadzi¢ do eskalacji indywidualnego ruchu samochodowego, co
jest sprzeczne z politykg zréwnowazonego rozwoju transportu, wspieraniem transportu zbiorowego,
polityka przestrzenng gminy oraz standardami ochrony krajobrazu na Pétwyspie Helskim.

Ad. lit. e — uwage odrzucono jako bezzasadng. Niezaleznie od wielkosci dziatek budowlanych
parametry zabudowy dla tych dzialek pozostaja niezmienne. Dzigki mocno zréznicowanej strukturze
wlasnosciowej na obszarze Juraty nie obserwuje si¢ tendencji ku nadmiernej parcelacji dziatek lub
nadmiernemu ich taczeniu. Uklad urbanistyczny wytycza historyczny uktad ulic iten pozostaje
niezmieniony.

Ad. lit. f — uwage odrzucono jako bezzasadng. Projekt planu ma odmienne, ale czgsto bardziej
restrykcyjne ustalenia od obowigzujacego planu. Jednoznacznie ustala minimalng powierzchnig
biologicznie czynng dla kazdego terenu i jednoznacznie wskazuje dopuszczalne wycinki drzew. Zostat
tez uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku (pismo z dn.
28.01.2019r. o sygn. RDOS-Gd-WZP.610.13.1.2019.JK.1).

Ad. lit. g — uwage uwzgledniono. W ustaleniach ogélnych planu zmieniono ustalenia w zakresie
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, adekwatnie do ustalen szczegotowych planu,
doprowadzajac do zgodnosci ustalen ogoélnych ze szczegdlowymi.

Ad. lit. h — uwage odrzucono jako bezzasadna. Ustalenie dopuszczajace ,,wycinke pojedynczych
drzew w przypadku realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych, drog pieszo-
jezdnych, drog dojazdowych, drog eksploatacyjnych dla urzadzen infrastruktury technicznej, matej
architektury lub placow zabaw dla dzieci” jest niezbedne w celu zagwarantowania racjonalnego
zagospodarowania terenu. Piecz¢ nad wilasciwag realizacjag powyzszego ustalenia beda pehié
odpowiednie stuzby budowlane, wydajace decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach i pozwolenia
na budowe.

Ad. lit. i — uwage odrzucono jako bezzasadng. Celem ustalenia jest wprowadzenie przystowiowego
dozorcy terenu, ktéry w ramach prowadzonej, drobnej dziatalnosci ustugowej, bedzie dbat o czystos¢
i bezpieczenstwo toalet oraz terenu przeznaczonego na zielen urzadzona. Powyzsze ustalenie jest
z powodzeniem wdrazane w innych miejscowosciach Potwyspu Helskiego, np. w Jastarni. Powyzsze
ustalenie nie wzbudzitlo Zadnych =zastrzezen uinnych organdéw (m.in. Zarzad Wojewodztwa
Pomorskiego, Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdansku, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Minister Srodowiska).

Ad. lit. j — uwage odrzucono jako bezzasadng. Teren stanowi zdegradowany obszar, zabudowany
resortowym osrodkiem wypoczynkowym. Zmiana przeznaczenia terenu dziatki nr 175, obreb Jurata
pod zabudowe ustugowa (teren 12U/ po uwzglednieniu uwag teren 15U) stanowi ujawnienie
istniejgcego zagospodarowania. Zmiana przeznaczenia uzyskata uzgodnienie wszystkich organdéw oraz
uzyskala zgode na przeznaczenie gruntow lesnych bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa na cele
nielesne od Ministra Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DL-NL.4130.126.2019.KB z dnia
17 grudnia 2020 r.

Ad. lit. k — uwage odrzucono jako bezzasadng. Zmiana przeznaczenia terenu dziatek nr 446, 447,
448, 449 oraz fragment dziatki nr 434/3, obre¢b Jurata pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub
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uslugowsa (teren 44MW,U/ po uwzglednieniu uwag terenu 47MW,U) stanowi podworko istniejacej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (dawne osiedle wojskowe), zatem stanowi ujawnienie
istniejacego zagospodarowania. Zmiana przeznaczenia uzyskala uzgodnienie wszystkich organow oraz
uzyskata zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych bedacych wlasnoscig niepanstwowa na cele nielesne
od Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego na podstawie decyzji o sygn. WBG-OGR.404.18.2019.AS.2
z dnia 3 pazdziernika 2019 1.

Ad. lit. 1 — uwage odrzucono jako bezzasadng. Teren stanowi zdegradowany obszar, zabudowany
resortowym osrodkiem wypoczynkowym. Zmiana przeznaczenia terenu fragmentu dziatki nr 470,
obreb Jurata pod zabudowe uslugowa (teren 54U /po uwzglednieniu uwag teren 57U) stanowi
ujawnienie istniejacego zagospodarowania. Zmiana przeznaczenia uzyskala uzgodnienie wszystkich
organdw oraz uzyskata zgode na przeznaczenie gruntow lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
na cele nielesne od Ministra Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DL-NL.4130.126.2019.KB
z dnia 17 grudnia 2020 .

Ad. lit. m — uwage odrzucono jako bezzasadng. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie nakazuje wyznaczania linii zabudowy od strony wydm nad Zatoka Pucka.

Ad. lit. n — uwage odrzucono jako bezzasadng. Doprecyzowanie ustalen planu w zakresie wysokosci
zabudowy pozwoli na wprowadzenie ujednoliconej isharmonizowanej wysokosci zabudowy na
obszarze planu. Rada gminy ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenng na swoim obszarze,
czego wyrazem sg sporzadzane plany miejscowe. Aktualizacja dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy
uzyskala uzgodnienie wszystkich organow.

Ad. lit. o — uwage odrzucono jako bezzasadng i sprzeczng z prawem. Uwaga jest wewngtrznie
sprzeczna — tereny ZP (tereny zieleni urzadzonej) winny by¢ z zalozenia wylaczone z uzytkowania
lesnego (poroéwnaj przepisy ustawy z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
7 2017r. poz. 1161 z pdzn. zm.)). Przeznaczenie terenéw na zielen urzadzona nadal chroni istniejacy
drzewostan na tym terenie. Celem planu bylo ujawnienie faktycznego przeznaczenia terenow, ktore
utracity swoje zagospodarowanie lesne. Zatem nie naruszono ustalen uchwaly Nr XXXI/193/2005
Rady Miasta Jastarnia zdnia 28 pazdziernika 2005r. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni.

Ad. lit. p — uwage odrzucono jako bezzasadng i sprzeczng z prawem. Biorgc pod uwage przepisy
prawa, studium nie zawiera wigzacych postanowien dotyczacych mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego gminy natomiast jest podstawa do podejmowania dziatan na terenie gminy w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje on jedynie kierunki rozwoju planistycznego
gminy. Dopiero w planach miejscowych organ gminy uszczegdétowia sposob zagospodarowania
obszaru w oparciu o studium z jednoczesnym uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan w terenie.
O zasadnoéci i celowosci gospodarowania terenem decyduje Rada Miejska i Burmistrz Jastarni. Zaden
organ, w tym wojewoda jako organ nadzoru nad dziatalnoscig jednostek samorzadu

terytorialnego, nie posiadaja uprawnien do ingerowania w polityke przestrzenng gminy.

Ad. lit. ¢ — uwage odrzucono jako bezzasadng. Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku (pismo zdn. 28.01.2019r. osygn. RDOS-Gd-WZP.610.13.1.2019.JK.1)
uzgadniajacym plan, projekt planu jest zgodny zprzepisami Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 142/VIl/11 z dnia 27 kwietnia 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66 poz. 1457)
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

13. Uwaga ztozona przez TANTRA INVEST Sp. z 0.0. z dnia 29.03.2021r. (data wplywu 29.03.2021r.,
L.dz. 1979/2021), dotyczaca dz. nr 289, obr. Jurata (teren 28MN,U), w zakresie:

a) obnizenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 60% na 20%,

b) podniesienia maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12m na 14m,

¢) podniesienia maksymalnego procenta powierzchni zabudowy z 30% na 50%,

d) podniesienia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z 1,5 na 2,2 w tym 1,6 dla kondygnacji nadziemnych,

e) wykreslenia ustalenia ,,Rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku nie moze
wykraczaé poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi kondygnacji nadziemnych budynku,”

f) wykreslenia ustalenia ,,obowigzuje zakaz realizacji tarasow na dachach ostatnich kondygnacji budynkow;”
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- zostala odrzucona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a, b, ¢, d — uwagg odrzucono. Obecny projekt planu w znaczacy sposoéb podnosi parametry
zabudowy dla przedmiotowej dziatki w stosunku do ustalen obowigzujacego planu. M.in. powiekszono
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw (przesunigcie linii zabudowy w kierunku ulic),
podniesiono maksymalny procent powierzchni zabudowy z20% na 30%, podniesiono wysokos$¢
zabudowy ze stanu istniejacego do 12m, ustalono maksymalng intensywnos¢ zabudowy do 1,5. Dalsze
intensyfikacja zabudowy plyneloby na obnizenie wartoSci krajobrazowych 1 przyrodniczych
miejscowosci Jurata. Powyzsze nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy ani wypracowanymi
standardami ochrony krajobrazu na Potwyspie Helskim.

Ad. lit. e — uwagi nie uwzgledniono. Mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw poza rzutem pionowym
zewngtrznych krawedzi kondygnacji podziemnych budynku databy mozliwos¢ wycinki wysokiego
zadrzewienia na dziatkach budowlanych, co skonczy¢ by si¢ moglo znaczaca utrata walorow
przyrodniczych i krajobrazowych miejscowosci Jurata.

Ad. lit. f —uwagi nie uwzglgdniono. Uzasadnienie z uwagi, iz z dachu budynku be¢dzie widaé¢ morze,
jest chybiona. Teren jest otoczony wysokim zadrzewieniem, ktére catkowicie przystania widoki.
Whiosek o zagospodarowanie dachow jako tarasy moglby by¢ pretekstem do niekontrolowanego
nadbudowywania budynkow kolejnymi kubaturami. Powyzsze nie jest zgodne z polityka przestrzenng
gminy ani wypracowanymi standardami ochrony krajobrazu na Pétwyspie Helskim.

14. Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng z dnia 30.03.2021r. (data wplywu 30.03.2021r., L.dz. 1991/2021)
— uwaga ztozona po wyznaczonym ustawowo terminie, dotyczaca terenu 52MN,U (dz. nr 521, obr. Jurata)
w zakresie zmiany ustalenia ,,obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dla terenu 52MN,U dopuszcza
si¢ realizacje budynkow przy granicach dzialek budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dzialek
budowlanych” na ,,obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dla terenu 52MN,U dopuszcza sig
realizacje budynkow przy granicy dzialek lesnych (numer 523) lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek
lesnych (numer 523).”

- zostala odrzucona.
Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest bezzasadna. Dziatka nr 523, obr. Jurata, uzyskata zgode na
przeznaczenie gruntéw lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne (teren 53ZP — teren
zieleni urzadzonej) od Ministra Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DL-NL.4130.126.2019.KB
z dnia 17 grudnia 2020 r. Zgodnie §12. ust. 2 z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U.
z2019r. poz. 1065) ,,Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpos$rednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka
mozliwos¢.”. Zgodnie =z §271. wust.8a z Rozporzadzenia ,Najmniejsza odleglto§¢ budynkow
wymienionych w § 213, wykonanych z elementéw nierozprzestrzeniajacych ognia, niezawierajacych
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz posiadajacych klase odpornosci pozarowej wyzsza niz
wymagana zgodnie z § 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej na:

1) sasiedniej dziatce — wynosi 4 m,

2) dziafce, na ktoérej sytuuje si¢ budynek — nie okresla si¢

—jezeli teren, na ktérym znajduje sie granica (kontur) lasu, przeznaczony jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe niezwigzang z produkcjg lesng (...)”

UWAGI DO DRUGIEGO WYLOZENIA

Do projektu planu wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2021r. do
12.07.2021r. oraz w okresie 14 dni po zakoficzeniu wylozZenia (tj. do dnia 26.07.2021r.) wptyne¢to 8 uwag.

Uwagi z drugiego wylozenia rozpatrzono nastgpujaco:

1. Uwaga zlozona przez BEST INVEST sp. z 0.0. z dnia 22.06.2021r. (data wptywu 24.06.2021r., L.dz.
3410/2021), dotyczaca dz. nr 114, 115, 116, 117, 119, 120, 121, 122/2, 123, 124, 125/8, 126/2, 127, 128, 129,
130, 131, 132/2, 133/3, obr. Jurata (teren SMN,U), w zakresie:
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a) przywrdcenia dostepu do dziatek poprzez droge publiczng 01KDD,

b) wykonania na zakonczeniu drogi nawrotki w ksztatcie litery T od istniejagcej trafostacji do drogi oznaczonej
symbolem 06KDG,

¢) likwidacji drogi od strony terenu kolejowego z pozostawieniem ciagu pieszego.
- zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. ai b - uwagi uwzgledniono. W projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD po
sladzie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, wyznaczonego w obowigzujacym planie jako 110KDX,
ktora bedzie obshugiwata nieruchomosci od strony potudniowej i wschodnie;j.

Ad. lit. ¢ - uwagi nieuwzgledniono. Wzdluz terenow kolejowych planowana droga
w obowigzujgcym planie nie spetniata wymogdw przepisOw o drogach publicznych ani przepisow p-
poz., w zwiazku z powyzszym zlikwidowano ja jako zbgdna. Zapewnienie dojazdu od strony terenow
kolejowych nie jest przedmiotem niniejszego planu. Na terenie kolejowym (poza obszarem planu) PKP
S.A. planuje realizacje ciggu pieszo — jezdnego obshugujacego dworzec kolejowy. Planowanie ciagu
pieszego na gruntach prywatnych réwnolegle do ciggu planowanego na terenie kolejowym jest
bezzasadne.

2. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 30.06.2021r. (data wplywu 06.07.2021r., L.dz. 3698/2021),
dotyczaca dz. nr 139, 140, 141, 142, 143, obr. Jurata, w zakresie:

a) przywrocenia dostgpu do dzialek poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny, wyznaczony w obowigzujacym
planie jako 110KDX,

b) zachowania szerokosci publicznego ciggu pieszo-jezdnego jak w obowigzujgcym planie, bez poszerzania go
kosztem nieruchomosci,

¢) zmiany przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony potudniowej i péinocne;.
- zostala cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a- uwage uwzgledniono czeSciowo. Zamiast publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
wyznaczonego w obowigzujacym planie jako 110KDX, w projekcie planu wytycza si¢ droge publiczna
01KDD po $ladzie tego ciggu.

Ad. lit. b — uwagi nie uwzgledniono. Planowana droga 01KDD bedzie szersza niz publiczny ciag
pieszo-jezdny, wyznaczony w obowigzujacym planie jako 110KDX, w zakresie minimalnym dla
spetnienia przepisoOw p-poz., t.j. w zakresie minimalnej szerokosci drég p-poz.

Ad. lit. ¢ - uwage uwzgledniono cze$ciowo. Zgodnie z uzgodnieniem planu wydanym przez Zarzad
Drog Wojewddzkich ul. Wojska Polskiego stanowi droge klasy G (pismo z dn. 06.09.2018r. o sygn.
WZPD.440.54.2018.DK). W zwiazku z przepisami o drogach publicznych obowigzuje odleglosc¢
zabudowy nie mniejsza niz 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej 1 w tej odlegtosci
wyznaczono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Wojska Polskiego. Powyzsze byto
wymogiem uzgodnienia planu przez Zarzad Drog Wojewodzkich. Od strony potnocnej zblizono lini¢
zabudowy do drogi 01KDD.

3. Uwaga zltozona przez osobe fizyczng z dnia 15.07.2021r. (data wptywu 15.07.2021r., L.dz. 3849/2021),
dotyczaca dz. nr 152, 527, obr. Jurata, w zakresie:

a) przywrdcenia powierzchni zabudowy i nie zmniejszania powierzchni dziatki nr 527 celem wydzielenia drogi,

b) zmiany przebiegu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Wojska Polskiego — drogi
wojewodzkiej.

- nie zostala uwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. lit. a— uwagi nie uwzglgdniono. Planowana droga 01KDD bedzie szersza niz publiczny ciag
pieszo-jezdny, wyznaczony w obowigzujacym planie jako 110KDX, w zakresie minimalnym dla
spelienia przepiséw p-poz., t.j. w zakresie minimalnej szeroko$ci drog p-poz.
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Ad. lit. b - uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z uzgodnieniem planu wydanym przez Zarzad Drog
Wojewodzkich ul. Wojska Polskiego stanowi drogg klasy G (pismo zdn. 06.09.2018r. o sygn.
WZPD.440.54.2018.DK). W zwiazku z przepisami o drogach publicznych obowiazuje odleglosc¢
zabudowy nie mniejsza niz 8,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i w tej odleglosci
wyznaczono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Wojska Polskiego. Powyzsze bylo
wymogiem uzgodnienia planu przez Zarzad Drég Wojewodzkich. Zaproponowana przez
wnioskodawceg nadbudowa budynku nie zostata uzgodniona przez Zarzad Drog Wojewddzkich.

4. Uwaga ztozona przez JF JURATA Sp. zo.0. zdnia 15.07.2021r. (data wpltywu 19.07.2021r., L.dz.
3873/2021), dotyczaca dz. nr 289, 290 1 291, obr. Jurata (teren 23U) w zakresie:

a) zwickszenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy do nie wigcej niz 40%,
b) podniesienia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy do 13,5m (do 4 kondygnacji),

¢) zmnigjszenia liczby miejsc postojowych przypadajacych na pokdj hotelowy z ,,1 miejsca na 2 pokoje” na ,,1
miejsce na 3 pokoje”.

d) mozliwosci wybudowania obudowanych automatow parkingowych, wielopoziomowych, naziemnych,
bezposrednio przy granicy dziatki od strony ul. Ratibora.

- zostala uwzgledniona czeSciowo.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a, b - uwagi uwzgledniono. Ustalono parametry zgodne zobowigzujacym planem
i obowigzujagcym zainwestowaniem dla dz. nr 289, 2901291, obr. Jurata, tj. maksymalny procent
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wickszy niz 40% i maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 13,5m. Dzigki uwzglednieniu uwagi zostang zachowane prawa nabyte wlascicieli nieruchomosci.
Ustalenia projektu planu nie pogorszg mozliwo$ci zainwestowania nieruchomosci w stosunku do
obowigzujacego planu.

Ad. lit. ¢ - uwagi nie uwzgledniono. Ze wzgledu na specyfike klienteli odwiedzajacej Juratg nie jest
mozliwe obnizenie wymaganego bilansu miejsc postojowych na dziatkach budowlanych.

Ad. lit. d - uwagi nie uwzgledniono, bowiem jest bezzasadna. Wytozony do publicznego wgladu
plan dopuszcza realizacje budynkow (w tym obudowanych automatéw parkingowych,
wielopoziomowych, naziemnych) przy granicach dziatek budowlanych lub w odleglosci 1,50m od
granicy dziatek budowlanych. Linia zabudowy od strony ul. Ratibora znajduje si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy.

5. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 18.07.2021r. (data wptywu 19.07.2021r., L.dz. 3883/2021),
dotyczaca dz. nr 237/2/3, obr. Jurata, w zakresie zmiany ustalen planu w zakresie mozliwosci uzytkowania
i rozbudowy pawilonu ustugowego przy ul. Wojska Polskiego.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z uzgodnieniem planu wydanym przez Zarzad Drog Wojewddzkich
ul. Wojska Polskiego stanowi drogg klasy G (pismo z dn. 06.09.2018r. o sygn. WZPD.440.54.2018.DK).
W zwiazku z przepisami o drogach publicznych obowigzuje odleglo$¢ zabudowy nie mniejsza niz 8,0m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej iw tej odleglosci wyznaczono maksymalng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Wojska Polskiego. Powyzsze byto wymogiem uzgodnienia planu
przez Zarzad Drég Wojewodzkich. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem (...)”, zatem plan
miejscowy nie zabrania uzytkowania istniejacego budynku.

6. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 22.07.2021r. (data wpltywu 22.07.2021r., L.dz. 3935/2021),
dotyczaca nieruchomosci przy ul. Wojska Polskiego 31 (dz. nr 106, 107, 108, obr. Jurata), w zakresie
zachowania w planie dostgpu do dzialek poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny, wyznaczony w obowigzujacym
planie jako 110KDX.

- zostala czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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uwage uwzgledniono czesciowo. W miejscu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, wyznaczonego
w obowiazujacym planie jako 110KDX, w projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD po
sladzie tego ciggu biegnacego przez $rodek Ryneczku. Wzdluz terenow kolejowych planowana droga
w obowiazujacym planie nie spelniata wymogoéw przepisow o drogach publicznych ani przepisow p-poz.,
w zwiazku z powyzszym zlikwidowano ja jako zbedna.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 20.07.2021r. (data wptywu 22.07.2021r., L.dz. 3942/2021),

dotyczaca dz. nr 114, 115, 116, 117, 119, 120, 121, 122/2, 123, 124, 125/8, 126/2, 127, 128, 129, 130, 131,
132/2, 133/3, obr. Jurata (teren SMN,U), w zakresie:

d) przywrocenia dostepu do dziatek poprzez droge publiczng 01KDD,

e) wykonania na zakonczeniu drogi nawrotki w ksztalcie litery T od istniejacej trafostacji do drogi oznaczonej

symbolem 06KDG,

f) likwidacji drogi od strony terenu kolejowego z pozostawieniem ciggu pieszego.

zostala czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. lit. a1 b - uwagi uwzgledniono. W projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD po
sladzie publicznego ciagu pieszo-jezdnego, wyznaczonego w obowiazujacym planie jako 110KDX,
ktoéra bedzie obshugiwata nieruchomosci od strony potudniowej i wschodnie;.

Ad. lit. ¢ - uwagi nieuwzgledniono. Wzdluz terenéw kolejowych planowana droga
w obowiazujacym planie nie spelniata wymogow przepisow o drogach publicznych ani przepiséw p-
poz., w zwigzku z powyzszym zlikwidowano ja jako zbedng. Zapewnienie dojazdu od strony terenéw
kolejowych nie jest przedmiotem niniejszego planu. Na terenie kolejowym (poza obszarem planu) PKP
S.A. planuje realizacje¢ ciggu pieszo — jezdnego obstugujacego dworzec kolejowy. Planowanie ciggu
pieszego na gruntach prywatnych rownolegle do ciaggu planowanego na terenie kolejowym jest
bezzasadne.

8. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 20.07.2021r. (data wptywu 23.07.2021r., L.dz. 3944/2021),

dotyczaca terenu 6MN,U, w zakresie zachowania w planie dost¢gpu do dzialek poprzez publiczny ciag pieszo-
jezdny, wyznaczony w obowigzujacym planie jako 110KDX.

zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

uwage uwzgledniono. W miejscu  publicznego ciggu  pieszo-jezdnego, = wyznaczonego
w obowigzujacym planie jako 110KDX, w projekcie planu wytycza si¢ droge publiczng 01KDD po
sladzie tego ciggu biegngcego przez srodek Ryneczku.

Id: CC629B50-9A9E-44A2-AD61-186E1713506C. Podpisany Strona 15



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX111/344/2021
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej Jastarni
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Jurata w gminie Jastarnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.) okre§la si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372).

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, stuzace do obstugi terenéw przylegtych;
2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terenow przylegtych;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzacg do obstugi terenow przyleghych;
4) o$wietlenie publicznych drog gminnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej publiczne drogi gminne i stuzaca do
obstugi terenow przyleglych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22021 r. poz. 305 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sg uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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