UCHWALA NR XII/107/2019
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 26 wrzeénia 2019 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Kuznica w miescie Jastarni

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.

1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. . Dz.U. z 2019r. poz. 506 ze zm.) Rada Miejska
Jastarni uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwalg nr XXXI1/289/2017 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 30 marca 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarni, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005r,

uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kuznica w miescie
Jastarni, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,03ha.
3. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

5. Integralnymi czesciami uchwaly sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy débr kultury wspoiczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé:

1) garaz — wolno stojacy garaz w rozumieniu przepisow odrebnych:

2) budynek gospodarczy — wolno stojgcy budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych:

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu Zajeta przez bud
Wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z
wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich Czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, tj. obiektow matej architektury, budowli
naziemnych, okapéw dachowych, markiz itp.;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych;

o) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala sie
wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapévy I g9zZymsow oraz nie wigcej niz 1,5 mw przypadku balkonéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przeq5|onk0w, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochyini, ramp, zjazdow do
podz:emnych garazy itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu;
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9) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza sig
realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacii, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacjg innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z
technicznych warunkéw realizaciji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub publicznych ciggow pieszo - jezdnych

przylegajacych do dziatek budowlanych, w tym poprzez inne dziatki; .

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi
inwestycii, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer itp.), przy czym dla terenu 2U dopuszcza sig odstapienie od realizacji miejsc postojowych,

b) dla czesci hotelowej nalezy przyjgé nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje goscinne,
pokoje hotelowe lub apartamenty, przy czym dla terenu 2U dopuszcza sie odstgpienie od realizacji
miejsc postojowych,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkeji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala sie dowolng wielko$¢ nowej dziatki;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m;
3) ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;
4) ustala sie kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy
niz 150°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) tereny znajdujg sig w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym obowigzujg przepisy
odrebne;

2) tereny znajdujg sig w granicach Obszaru Natura 2000 ,Zatoka Pucka i Pélwysep Helski' PLH 220032,
w ktorym obowigzujg przepisy odrebne. Realizacja inwestycji nie moze w zaden sposéb pogorszy¢
stanu siedlisk gatunkow obszaréw Natura 2000. Na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢
warunki niezbgdne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru;

3) nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo;

4) nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigey teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem waod opadowych;

6) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
Srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczone;j fu nkcji;

8) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska nalezy
minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska:

9) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a
znajdujgce si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
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wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

11) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje poziom
hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

12) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektéw
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny byé wykonane
zgodnie z odrebnymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmochienia podioza gruntowego,
rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

13) teren 1MN,U potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z
przepisow prawa wodnego. Budowa, przebudowa, nadbudowa, rozbudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania budynkéw wymaga wprowadzenia rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych te budynki
przed powodzig. Roboty budowlane sg dopuszczalne po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji
ponad rzedng wody stuletniej (nalezy wynies$¢ posadzki parteréw obiektow budowlanych powyzej
poziomu 1% wody powodziowej, zabezpieczy¢ kondygnacje podziemne oraz dodatkowo zabezpieczyé
budynki co najmniej do wysoko$ci 0,7m powyzej poziomu tej wody). Nalezy zapewni¢ bezpieczne
powodziowo drogi ewakuacji;

14) teren 2U potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi raz na 500 lat).

9. Ustalenia w zakresie ochrony pasa ochronnego brzegu morskiego dla catego obszaru planu:

1) tereny planu znajdujg sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg
na nim zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania podczas spietrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowej, niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajacych inwestycje przed powodzig morskg do rzednej +2,50m
n.p.m. oraz przed wzrostem poziomu wéd gruntowych do rzednej +1,25m n.p.m.

10. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego dla catego obszaru planu:

1) tereny planu sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 960 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 826) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. 11/9213/2/79/826 oraz zmieniajgcej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 14.07.2010r. o sygn. DOZ-OAIK-6700/50/10[KP-32/10] jako zespotu ruralistycznego
w Kuznicy. Tereny planu znajdujg sig¢ w strefach ochrony konserwatorskiej — strefie konserwacji
urbanistycznej i strefie restauracji urbanistycznej. Obszary stref zostaty wyznaczone na rysunku planu.
Wszelkie dziatania na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw, podlegajg przepisom odrebnym z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w strefie konserwacji urbanistycznej obejmuje sie¢ ochrong elementy historyczne; struktury
przestrzennej:

a) uklad przestrzenny, ktérego charakterystyczne elementy stanowig: nieregularny uklad drég i
sciezek, skala i stopien zageszczenia zabudowy, historyczna zabudowa, nieregularny podziat
dziatek,

b) budynki objete ochrong,

c) drogi, przejscia i place do zachowania jako historyczne, ogoélnodostepne tereny publiczne,

d) uktad dziatek (ochrona poprzez nawigzanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do
historycznych podziatéw parcelacyjnych),

e) walory krajobrazowe i ekspozycyjne frontu zabudowy od strony Zatoki Puckiej,

f) otwarcia widokowe na Zatoke Pucka; o

3) w strefie konserwaciji urbanistycznej ustala sie nastepujace zasady ochrony elementéw dziedzictwa
kulturowego: _

a) zachowanie skali zabudowy oraz zasady kompozycji urbanistycznej, w tym systemu tradycyjnych
traktow rybackich — pieszo - jezdnych uliczek, przejs¢ pieszych i placykéw, dominanty w postaci
kosciota, portu rybackiego i historycznej sylwety z dopuszczeniem niewielkiej rozbudowy, zabudowy
plombowej i uzupetniajacej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu,

b) dla nowej zabudowy obowigzuje kontynuacja sposobu sytuowania budynkow — nigregylarnego lub
zgodnego z historycznym sposobem zabudowy na danej dzialce lub dziatkach sagsiednich,



c) priorytet ochrony historycznego otoczenia i ekspozycji budynkéw chronionych z otoczeniem wraz z

podnoszeniem estetycznych standardéw zagospodarowania terenu; :
4) w strefie restauracji urbanistycznej obejmuije sie ochrong elementy historycznej struktury przestrzennej:

a) budynki objete ochrong, _

b) drogi, przejécia i place do zachowania jako historyczne, ogéinodostepne tereny pub!ac;ne,

c) uktad dziatek (ochrona poprzez nawigzanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do
historycznych podziatéw parcelacyjnych),

d) walory krajobrazowe i ekspozycyjne frontu zabudowy od strony Zatoki Puckiej;

5) w strefie restauracji urbanistycznej ustala sie nastgpujgce zasady ochrony elementow dziedzictwa
kulturowego:

a) utrzymanie zachowanie skali i form zabudowy dominujgcej w poszczegoélnych kwartatach ulicznych
z dopuszczeniem niewielkiej rozbudowy, zabudowy plombowej i uzupetniajgcej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi planu,

b) priorytet ochrony historycznego otoczenia i ekspozycji budynkéw chronionych wraz z podnoszeniem
estetycznych standardéw zagospodarowania terenu;

6) ustalenia konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspéiczesnej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu,

b) stosowanie tradycyjnych materiatébw budowlanych na elewacjach i pokryciach dachéw (t.j. cegta
ceramiczna, tynk, dachdwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, kamien itp.) oraz detali
architektonicznych wywodzgcych sie z form historycznych,

c) obowigzuje kolorystyka elewaciji, w tym stolarki, zharmonizowana z zabudowg sgsiadujgcyg i
podporzadkowana celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu: obowigzuje nakaz przystoniecia stalymi ostonami urzadzen
klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drog
publicznych lub publicznych ciggow pieszych.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 1MN,U o
powierzchni ok. 0,03ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wytgcznie
zabudowe ustugowg nieucigzliwg. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowg. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
ustugowej zamiennie. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,50m od granicy dziatek budowlanych;

4) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 1,7;

5) nalezy zachowac nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng;

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 50%;

7) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysoko$¢:
do 9,0m, a dla budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m. Dla wolno stojacych lub przybudowanych
budowli, ktorych wysokos¢ jest podyktowana warunkami technologicznymi, typu: kominy, maszty,
anteny, urzgdzenia technologiczne, stupy energetyczne itp. ustala sie maksymalng wysokos¢: do 20m:;

8) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
35° do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy winny by¢ kryte dachéwka lub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé sie do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brgzy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych,
budowe wystawek i lukarn. tgczna dtugos¢ scian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ diuzsza
niz 40% dlugosci elewacji, nad ktorg sie znajdujg. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji jednej
lukarny na danej elewacji, winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadtej do
kalenicy gtownego dachu. W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one
mie¢ dachy jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,
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9) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§4. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 2U o
powierzchni ok. 0,003ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wytgcznie zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych lub 1,50m od granicy dziatek budowlanych;

4) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc
zabudowy nie wieksza niz 2,

5) dopuszcza sie odstgpienie od zachowania powierzchni biologicznie czynnej;

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziaice nie wiekszy niz 100%;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢: do 6,0m;

8) obowiazujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od
35° do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy winny by¢ kryte dachowkg lub
blachodachéwkg. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych,
budowe wystawek i lukarn. tgczna dtugosc¢ scian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ diuzsza
niz 40% dlugosci elewacji, nad ktérg sie znajduja. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji jednej
lukarny na danej elewacji, winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadtej do
kalenicy glownego dachu. W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one
mie¢ dachy jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°;

9) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

ROZDZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§5. Ustala sie stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci: 30%.

§6. Na obszarze planu tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kuznica w miescie Jastarni, zatwierdzonego uchwatg nr XV/107/2015 Rady Miasta Jastarni z
dnia 28 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 4435).

§7. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego. _
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.

s T . Y5 %
Daniel Konhnke




UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniac¢
zwilaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;
walory ekonomiczne przestrzeni;
prawo witasnosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:;
13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.”
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kuznica w
miescie Jastarni uwzglednia:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
walory ekonomiczne przestrzeni;
prawo wtasnosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego:;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kuznica w miescie Jastarni spetniono:

1) zapewnienie udziatu spofteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢
zwtaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne.”

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjainy sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kuznica w miescie Jastarni , organ
wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢
zwtaszcza: ,\W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”



Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego -
spetniono. Obszar zmiany miejscowego planu znajduje sie w obrebie istniejgcej zabudowy
wsi Kuznica, stanowigcego lokalny osrodek ustugowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar zmiany miejscowego
planu znajduje si¢ w obrebie istniejgcej zabudowy wsi Kuznica, posiadajgcego dostep do
zbiorowego transportu kolejowego i autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — nie dotyczy spetniono. Jednoczeénie w
sgsiedztwie obszaru zmiany planu znajdujg sie drogi publiczne i publiczne ciagi piesze —
przestrzenie ogoélinodostepne, po ktorych moga przemieszczac sie piesi i rowerzysci.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowaé sie bedzie wewnatrz
jednostki osadnicze] (wie$ Kuznica) o w petni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoéci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;
zabudowy — nie dotycza. Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - spetniono. Procedura sporzgdzania
zmiany planu jest zgodna z uchwatg nr XXXI1/288/2017 Rady Miejskiej Jastarni z dnia 30
marca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastarnia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Jastarni.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéow
finansowych w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Kuznica”, opracowana w trakcie sporzadzania zmiany planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Jastarnia posiadato zZmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kuznica w miescie Jastarni, zatwierdzong
uchwatg nr XV/107/2015 Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2015 r. poz. 4435).

Opracowanie ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kuznica” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXXI11/289/2017 Rady Miejskiej Jastarni z dnia
30 marca 2017r. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru
okreslonego w zatgczniku nr 1 do uchwaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowg wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

Zmiana planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostata sporzgdzona z uwzglednieniem standardéw w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra
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Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzgdzania zmiany planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg procedura
narzucona art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2018r. poz. 1945 ze zm.). Zmiana planu spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
Projekt rysunku zmiany planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktoérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek zmiany planu stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Zmiana planu jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Jastarni, zatwierdzonego uchwatg nr
XXX1/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005r. Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni dla obszaru
objetego planem umieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Zmiana planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byta wytozona do publicznego
wgladu w dniach od 18.03.2019r. do 08.04.2019r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14
dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 22.04.2019r.). Do planu wniesiono 1 uwage w
wyznaczonym terminie. Uwaga zostata uwzgledniona. Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz.
1945 ze zm.) poprawiony plan miejscowy z ustaleniami uwzgledniajgcymi uwage zostat
przekazany przez Burmistrza Miasta Jastarni pismem z dn. 17.05.2019r. o sygn.
UAN.6722.2.2017.AK do ponownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw (data wptywu do PWKZ w dn. 25.05.2019r.). Postanowienie nie
wplyneto w ustawowo ustalonym terminie. W zwigzku z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze
zm.) uzgodnienie uznaje sie za dokonane bez uwag w zakresie ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly stanowi obligatoryjne
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XI1/107/2019
Rady Miejskiej Jastarni

z dnia 26 wrzesnia 2019r.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XI1/107/2019
Rady Miejskiej Jastarni z dnia 26 wrzeénia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jastarni
w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kuznica w miescie Jastarni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Jastarni rozstrzyga, co
nastepuje:

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kuznica
w miescie Jastarni, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 18.03.2019r. do 08.04.2019r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu
wytozenia (tj. do dnia 22.04.2019r.) wptyneta jedna uwaga. Rozpatruje sie ztozong uwage w
nastepujacy sposob:

Uwaga ztozona przez wiascicieli dziatek objetych zmiang planu (dziatki nr 317/52 i 217/32 - teren
1MN,U) z dnia 27 marca 2019r. (data wptywu 27.03.2019r., L.dz. 2080/2019), w zakresie: zmiany
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Hallera i poprowadzenia jej po obrysie
istniejgcego budynku, podniesienia maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,5 do 1,7, mozliwosci
krycia dachéw dachéwkg i blachodachdwka:

- zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany nie wptyng na naruszenie tadu przestrzennego, sg zbiezne z istniejgcym
zagospodarowaniem w sgsiedztwie obszaru planu i zaspokajajg interesy w wiascicieli dziatek
objetych zmiang planu. Jednoczesnie stanowig nieistotng zmiane ustalen planu. Zgodnie z art. 17
pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 ze zm.) poprawiony plan miejscowy z ustaleniami uwzgledniajgcymi uwage
zostat przekazany przez Burmistrza Jastarni pismem z dn. 17.05.2019r. o sygn.
UAN.6722.2.2017.AK do ponownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (data wptywu do PWKZ w dn. 25.05.2019r.). Postanowienie nie wplyneto w ustawowo
ustalonym terminie. W zwigzku z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) uzgodnienie uznaje sie
za dokonane bez uwag w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.




Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XI1/107/2019
Rady Miejskiej Jastarni

z dnia 26 wrzeénia 2019 .

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Jastarni
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kuznica w miescie Jastarni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska Jastarni postanawia, co
nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.




