UCHWALA NR XI/103/2019
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

z dnia 25 lipea 2019 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Jastarni w rejonie wschodniej czeSci ulicy Mickiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwata Nr L/416/2014 Rady
Miasta Jastarni z dnia 20 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czeci ulicy
Mickiewicza, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni przyjetego uchwata Nr XXX1/193/2005 Rady Miasta
Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005 r., Rada Miejska Jastarni uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w
rejonie wschodniej czgsei ulicy Mickiewicza, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sa:
1) Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni:
2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) Zakaeznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - czed¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem terenu: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem
literowym;

2) dziatka - dziatka gruntu lub dziatka budowlana w rozumieniu przepisow odrebnych;
3) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie:
a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie;
b) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe w
sposob okreslony w ustaleniach planu:
- moze obejmowac¢ przeznaczenie zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym
(przeznaczenie towarzyszace) oraz przeznaczenie niezwigzane funkcjonalnie =z
przeznaczeniem podstawowym, lecz niewchodzace z nim w kolizje (przeznaczenie
dopuszczalne),
- lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczenia uzupetniajgcego, nie moze w zaden sposéb
ogranicza¢ funkcjonowania przeznaczenia podstawowego,
- obowigzujace dla przeznaczenia uzupetniajacego ewentualne nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w parametrach zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy, okreslono w ustaleniach dla terenow;

4) zabudowa gléwna - zabudowa przeznaczona do realizacji giownych funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym dla danego terenu (np. budynek ustugowy
na terenach ustug);

5) zabudowa towarzyszaca - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji stuzgcych do obshugi
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla danego terenu (np. budynek

magazynowy, budynek gospodarczy, garaz, budynek infrastruktury technicznej, socjalne;j,
administracyjnej na terenach ustug):



6) zabudowa mieszkaniowa - budynek lub zespot budynkéw zawierajacy mieszkania wraz z
obiektami towarzyszacymi funkcji mieszkaniowej;

7) linie rozgraniczajace - okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) granice terenow
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczone na danym terenie, ktérych nie moze
przekroczy¢: zadna krawedz zewnetrzna nadziemnych scian budynkow; linie te nie dotycza:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszeri nad wejsciami do budynkow,
elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw,
pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow;

9) udzial powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, skladajacych si¢ na zabudowe dziatki lub terenu objetego
wspolnym zagospodarowaniem, w powierzchni dzialki lub terenu;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej - dopuszczony w planie procentowy udzial sumy
powierzchni terenéw biologicznie czynnych skfadajacych si¢ na zagospodarowanie dziatki lub
terenu objetego wspdlnym zagospodarowaniem, w powierzchni dzialki lub terenu;

I1) intensywnosé zabudowy - dopuszczony w planie stosunek sumy powierzchni catkowite;
wszystkich budynkéw, skladajacych si¢ na zabudowe dziatki lub terenu objetego wspolnym
zagospodarowaniem, do powierzchni dziatki lub terenu;

12) rodzaj dachu - okreslenie dotyczy gléwnych potaci dachowych; nie dotyczy lukarn, daszkow,
zadaszen ryzalitow, naczotkow, itp.;

13) miejsca postojowe - migjsca postoju pojazdéw urzadzone w formie placow parkingowych,
pasow lub zatok postojowych wzdluz drég i/lub stanowisk postojowych w garazu;

14) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktére nie stanowig budynkéw lub ich czgsci przeznaczonych dla
realizacji przedsiewzie¢ wyszczegSlnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na érodowisko ($rodowisko rozumiane réwnicz jako oddziatywanie na zdrowie
ludzi) oraz jednoczeénie nie powodujace uciazliwego oddzialywania dla Srodowiska
mieszkaniowego;

15) sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne i nadziemne

budowle i urzadzenia budowlane skladajace sie na obiekty liniowe, zwigzane z przesylaniem

wody, $ciekéw, wod opadowych, ciepta, gazu, energii elektrycznej, sieci teleinformatyczne i

radiowe;

infrastruktura telekomunikacyjna nieuciazliwa - obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne z

wylaczeniem antenowych wiez, masztéw i konstrukcji wsporezych (w tym infrastruktura

telekomunikacyjna okre$lona w przepisach odrgbnych jako infrastruktura telekomunikacyjna o

nieznacznym oddziatywaniu);

17) infrastruktura sportowa i rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia niezbgdne dla wykorzystania
terenu na cele wypoczynku i rozrywki oséb przebywajacych na danym terenie, stanowigce
obiekty malej architektury i obickty budowlane nie bgdace budynkami, takie jak: obiekty
architektury ogrodowej, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji, place gier i zabaw, pomosty,
przejscia i place dla pieszych, budowle sportowe - boiska do gier sportowych, uniwersalne place
do gier, $cianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

18) ilekroé¢ w uchwale mowa jest o stanie istniejacym - nalezy przez to rozumieé stan zgodny ze
stanem na dzieh wejscia w zycie niniejszej uchwaty: za stan istniejacy uznaje si¢ rowniez stan
projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg:

a) dopuszczalne zachowanie, dalsze uzytkowanie, utrzymanie 1 konserwacja istniejacej
zabudowy oraz obiektow i urzadzef zagospodarowania terenu, ktére zostaly zlokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ich remont, przebudowa, odbudowa i rozbudowa;

b) w przypadku przebudowy i rozbudowy obowigzuja wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w planie dla zabudowy istnigjacej:

¢) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w planie dla
zabudowy istniejacej dotycza réwniez zakresu zwigzanego z realizacja czgsciowo nowych
elementéw budynku wchodzacych w zakres przebudowy i rozbudowy;

19) ilekro¢ w uchwale mowa jest o ilodci pokoi goscinnych - nalezy przez to rozumieé jeden pokdj
goscinny jak rowniez pojedyncza jednostke mieszkalng w obiektach hotelarskich, okreslang tak
w przepisach odrgbnych, bez wzgledu na liczbe miejsc noclegowych.
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§ 2. 1. W planie okresla sig:

I) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélezesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

16) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

17) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

18) granice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

19) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

20) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzet, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:
I) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gériczych - ze wzgledu na brak takich terendw;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na

brak takich obszarow w rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie ruchéw masowych ziemi.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa w § lust. 2
pkt 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
I) granice obszaru objgtego planem miejscowym:
2) granice terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych:
a) tereny zamkniete w granicach obszaru kolejowego,
b) strefa ochronna terenéw zamknigtych;
3) granice i oznaczenia obiekt6w i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) caly obszar planu w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski PLH220032,
b) caly obszar planu w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,
¢) pomnik przyrody projektowany,
d) granice portu morskiego w Jastarni,
e) caly obszar planu z wylaczeniem pasa technicznego w granicach nabrzeznego pasa
ochronnego,
f) granice nabrzeznego pasa technicznego,



§ 4.

g) obszar szezegdlnego zagrozenia powodzig;
4) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu:
a) caly obszar planu w granicach strefy konserwatorskiej K" ochrony krajobrazu
kulturowego,
b) obszar w granicach strefy konserwatorskiej ,,E" ochrony ekspozycji,
c) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego sie w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) symbole terendw o roznym przeznaczeniu;
7) linie zabudowy i elementy zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) trasy gléwnych ciggow pieszych,
¢) trasy glownych ciggow pieszo-rowerowych,
d) regionalna trasa rowerowa.

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) administracja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci administracji rzadowej i
samorzadowej;

2) ushlugi oswiatowo-wychowawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci
zwiazanej z oswiatg i wychowaniem, w tym osrodki szkoleniowe, zielone szkoty:

3) ustugi kultury — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z
upowszechnianiem kultury, w tym kluby tematyczne, muzea, skanseny, galerie sztuki, wystawy
i ekspozycje;

4) ustugi zdrowia — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwigzanej z opieka
medyczng, w tym gabinety lekarskie, pracownie medyczne, przychodnie, sanatoria, z
wylgczeniem szpitali;

5) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalno$ci zwigzanej z obstugg
ruchu turystycznego, w tym zwiazane z udzielaniem noclegow;

6) ushigi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z
ustugami sportu i rekreacji, w tym hale sportowe, boiska, baseny, silownie, faznie i sauny, z
wylaczeniem stadiondw;

7) uslugi gastronomii i rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwiazanej
z wyzywieniem i obstuga gastronomiczng, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie oraz
obiekty rozrywki, w tym kluby, puby, kregiclnie, punkty gier losowych, z wylaczeniem
dyskotek, kasyn;

8) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej;

9) obstluga gospodarki lenej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z gospodarkg lesna:

10) lasy;

11) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong w zespoly zieleni niskiej I
wysokiej, w tym parki, zielence, skwery;

12) zielen nieurzadzona — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ naturalnie rosngca na gruncie
rodzimym lub antropogenicznym;

13) droga — nalezy przez z to rozumie¢ drogi publiczne;

14) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny, stanowigey dojscie i
dojazd do dzialek budowlanych, na ktérym ruch kotowy ii pieszy odbywa si¢ rownoczesnie;

15) ciag pieszy — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniona przestrzen w formie ciggu
komunikacyjnego, przeznaczona dla ruchu pieszego. taczaca tereny lub obiekty hierarchicznie
wazne;

16) komunikacja kolejowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture kolejowa zwigzang z ruchem
kolejowym i wykonywaniem przewozow kolejowych, w tym tory i bocznice kolejowe;

17) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z
ujmowaniem, magazynowaniem i dostarczaniem wody: odbiorem i oczyszczaniem Sciekow,
produkcja i dostarczaniem ciepta, dostarczaniem i magazynowaniem gazu, produkcja i
dostarczaniem energii elektrycznej, obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne, teleinformatyczne



i radiowe oraz obiekty i urzadzenia zwiazane z odzyskiem, unieszkodliwianiem,
magazynowaniem i sktadowaniem odpadow;

18) infrastruktura telekomunikacyjna - obiekty i urzadzenia teleinformatyczne i radiowe; w tym

sieci infrastruktury telekomunikacyjnej oraz antenowe wieze, maszty i konstrukcje wsporcze;

19) ochrona przeciwpowodziowa - nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzace ochronie

przeciwpowodziowej oraz regulacji wod (np.  waly przeciwpowodziowe, systemy
odwadniajace, systemy ochrony brzegow).

Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie przeznaczenie

uzupetniajace: zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na
danym terenie. w tym obiekty infrastruktury technicznej (w tym sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, stacje transformatorowe 15/0,4 kV) i infrastruktury komunikacyjnej (w
tym dojscia, dojazdy, miejsca postojowe).

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)

3)
6)

7)

8)

9

w granicach wlasnych dziatki budowlanej lub terenu objetego wspélnym zagospodarowaniem

obowigzuje spdjny architektonicznie charakter zabudowy oraz elementéw zagospodarowania

terenu (w tym obiektéw malej architektury i elementéw ogrodzenia);

szezegolowe warunki ksztattowania zabudowy gléwnej okre§lono w ustaleniach dla terenow:

realizacja zabudowy towarzyszacej (w tym budynkow garazowych i gospodarczych)

dopuszczalna z zastosowaniem jednorodnej formy architektonicznej oraz jednakowych

materiatéw budowlanych i kolorystyki jak w zabudowie gléwnej;

ustalenia pkt 1 nie dotycza budowli, ktérych lokalizacje dopuszczono w ustaleniach dla

terendow;

ustalenia pkt 1 nie dotycza obiektéw tymczasowych:;

kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

a) w elewacjach budynkéw nalezy stosowa¢ kolor i fakture naturalnych materiatéw
budowlanych (takich jak np. drewno, kamien, beton, cegta),

b) w przypadku dachéw spadowych nalezy stosowaé tradycyjne naturalne kolory pokrycia
(dachéwka ceramiczna, gont, strzecha).

¢) w przypadku dachéw plaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych kolorystyki;

ogrodzenia:

a) zakaz lokalizacji ogrodzei na terenie ZP, ZR, ZL, PL (dopuszczalne wewngtrzne
wygrodzenia terenow w formie luzno formowanej zieleni srednio-wysokiej 0 wysokosci do
1 m np. zywoplotem),

b) na pozostatych terenach (1UT, 2UT, UK) obowiazuja ogrodzenia azurowe:
- minimalna odleglo$¢ dolnej krawedzi ogrodzenia od poziomu terenu: 15 cm,
- faczna powierzchnia przeswitéw: co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia,
- maksymalna wysoko$¢ od strony drég i innych terenéw publicznie dostepnych: do 1,50
m?
- z zastosowaniem materialow takich jak drewno, metal oraz kamienia lub cegly (dla
elementéw murowanych),

¢) ustalenia pkt 7 lit b nie dotyczg istniejacych w dniu wejscia niniejszej uchwaly w zycie
ogrodzen i ich remontu (obowiazuja w przypadku przebudowy i odbudowy),

d) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen w formie Zywoplotu;

nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w tym w formie zieleni izolacyjnej,

ogrodzenia lub zabudowy;

zasady lokalizacji reklam:

a) zakaz sytuowania reklam i szyldow na ogrodzeniach,

b) zakaz stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow i reklam o zmiennym natezeniu
oswietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED),



¢) na terenach ZP, ZR, ZL, PL obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i tablic
informacyjnych;

d) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych i tablic
informacyjnych o powierzchni do 3 m2;

10) dla wolnostojagcych budynkéw (np. garazowych, gospodarczych, magazynowych itp.)

towarzyszacych zabudowie gléwnej dopuszczalnej na danym terenie, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
a) powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych na wydzielonej dziatce
budowlanej: nie wigcej niz 50 m2,
b) wysokos$¢ budynkow: nie wigeej niz 7 m,
¢) szerokosé elewacji: nie wigcej niz 9 m,
d) dachy dwuspadowe:
- dach symetryczny w przekroju poprzecznym,
- kat pochylenia potaci dachowych: 18 - 45 stopni,
- uklad pofaci dachowych do kalenicy dachu zabudowy glownej: rownolegly lub
prostopadty,
- pokrycie dach6w: dachowka lub material dachowko-podobny,
¢) dopuszczalne dachy ptaskie:
- geometria dachéw: nie okresla sig,
- pokrycie dachéw: nie okresla sig;

11) dla tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, ktérych lokalizacje dopuszezono w

ustaleniach dla terenéw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej;

b) realizacja tymczasowych obiektéw handlowo—ustugowych dopuszezalna z zastosowaniem
jednorodnej formy architektonicznej oraz jednakowych materialéw budowlanych i
kolorystyki w zespole obiektow objetym wspolnym zagospodarowaniem,

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu wolnostojacego: nie wigcej niz 25 m2,

d) powierzchnia zabudowy pojedynczego zespotu obiektéw w zabudowie zwartej: nie wigeej
niz 100 m2,

e) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 7 m,

f) rodzaj dachu: nie okresla sig.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania srodowiska oraz ochrony przyrody:

)

2)

3)
4)

3)

6)

zakaz lokalizowania funkcji wyszczegélnionych w przepisach jako obiekty i przedsigwzigeia
mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji elementow
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalnosei prowadzonej w zwigzku z zapisanym w planie
przeznaczeniem winien by¢ ograniczony do granic dziatki lub terenu objetego wspdlnym
zagospodarowaniem, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;
wykonywanie budowlanych prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji inwestycji;
planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodla zanieczyszezen dla $rodowiska
gruntowo - wodnego. w tym wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone
substancjami ropopochodnymi winny by¢ podezyszczone przed odprowadzeniem do
odbiornika;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UT, 2UT i US zalicza si¢ do terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

obowiazuja wymagania wynikajace z polozenia obszaru objetego planem w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Zatoka Pucka i Pélwysep Helski
PLH220032, dla ktérego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody - zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami:



7)

8)

9)

a) znaczgco wplywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lnosci pogorszyé
stan siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000,

b) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;

obowigzuja wymagania wynikajagce z polozenia obszaru objgtego planem w granicach

Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazujg przepisy uchwaty nr 142/VII/11

Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego

Parku Krajobrazowego (Dz. U. Waj. Pom. Nr 66, poz. 1457) - zabrania si¢ realizacji zapisow

planu w sposdb mogacy stac si¢ przyczyna:

a) zmiany rzezby terenu, 2z  wyjagtkiem prac  dotyczgcych  zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, o ktorym mowa w § 11 pkt 4,

b) zmiany stosunkow wodnych na terenie objetym planem oraz na terenach przylegtych;

w granicach terenu ZL.U wystgpuje drzewo projektowane do objecia ochrong jako pomnik

przyrody: klon zwyczajny (oznaczony orientacyjnie na rysunku planu), dla ktérego, do czasu

uznania jako formy ochrony przyrody w trybie wlasciwych przepisow:

a) wyznacza si¢ utworzenie 15-metrowe;j strefy ochronnej wokot pnia drzewa (z tym, ze nie
mniejszej niz promien korony dojrzalego drzewa danego gatunku), w ktorej nie mozna
zmienia¢ warunkow siedliskowych, lokalizowa¢ zabudowy i zanieczyszcza¢ terenu,

b) przy wykonywaniu zabiegéw sanitarnych, cig¢ leczniczych oraz zabiegéw zwiazanych z
bezpieczenstwem ludzi, obowigzuje wspoidzialanie z organem wiasciwym do spraw
ochrony przyrody.

¢) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych robét ziemnych, w tym
ewentualnych prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w
sasiedztwie projektowanego pomnika przyrody, ustala si¢ obowigzek wspdldzialania
inwestora w zakresie zamierze inwestycyjnych z organem wiasciwym do spraw ochrony
przyrody;

obowiazuja wymagania dotyczace obowiazku zapewnienia ochrony dziko rosnacych roslin,

zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja

ustaleii planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazdéw w stosunku do gatunkéw chronionych:;

10) do ksztaltowania zieleni na terenie objetym planem, w szczegdlnosci o funkcji stabilizujacej

wydmy, nalezy uzywa¢ tylko roslin gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i
siedliskowo;

I1) wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu,
uwzgledniono w ustaleniach dla terenow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu, wynikajace z polozenia obszaru objetego

planem w granicach Obszaru priorytetowego dla ochrony i ksztaltowania krajobrazu XXXVIII.
Mierzei Helskiej:

D

3)

4)

ocena krajobrazu pod wzglgdem wartosci kulturowych, przyrodniczych i wizualnych: bardzo
wysoka, wynikajaca gléwnie z wystepowania elementow ekspozycii i kompozycji wizualnej
oraz punktowych i maloobszarowych elementéw kulturowych,

zagroZenia krajobrazu: zainwestowanie rekreacyjne obszaru mierzei; transformacja uzytkow
zielonych,

priorytet w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu; éredni — ograniczenie zasiegu i
intensywnosci oddziatywania czynnikéw degradujacych, a w niektérych sytuacjach poddanie
krajobrazu ochronie o charakterze konserwatorskim;

ochrona ekspozycji badz poprawa wyeksponowania sylwety panoramicznej miejscowosci
Jastarnia z wodnej platformy widokowej Zatoki Puckiej (m.in. przez zachowanie naturalnych i
antropogenicznych waloréw krajobrazowych, zapewnieniec warunkéw kontynuacji aktywnosci
typowej dla lokalnego krajobrazu i stanowigcej o jego urodzie - np. rybactwa, zeglarstwa)

poprzez wyznaczenie w planie strefy konserwatorskiej ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w § 8 pkt 1i2:



3)

zachowanie przedpola ekspozycyjnego wzdluz ciagu widokowego Chatupy — lJurata,
umozliwiajgcego obserwacje z drogi wojewodzkiej nr 216 wod Zatoki Puckiej i jej brzegow,
poprzez wyznaczenie w planie strefy konserwatorskiej .,E” ochrony ekspozycji, o ktérej mowa
w§ 8pkt3id.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, dabr kultury
wspolczesnej oraz krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe¢ konserwatorska .. K™ ochrony krajobrazu

kulturowego;

w granicach strefy konserwatorskiej ,,K” obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania wysokosciowych elementéw — dominant technicznych (linie
przesylowe wysokiego napigcia, maszty telefonii komorkowej i sitownie wiatrowe);

b) ochrona i kontynuacja tradycyjnej skali i formy podzialéw geodezyjnych:

- charakterystycznych ukladéw przestrzennych naturalnej zabudowy organicznej z
nieregularng siatka piaszczystych uliczek wygospodarowanych z poszczegdlnych dziatek
dzigki dobrowolnej zgodzie ich wiascicieli,

¢) zachowanie i kontynuowanie specyficznych elementow historycznej struktury
przestrzennej zabudowy:

- zasady zabudowy wolnostojgcej wérdd zieleni,

- istniejacego, historycznego systemu przejsc pieszych,

- charakteru zabudowy o drobnej skali budynkow,

- stylu zabudowy, detalu architektonicznego i urbanistycznego nawigzujgcej do miejscowe;j
tradycji.

okresla si¢ w planie granice strefy konserwatorskiej ,,E” ochrony ekspozycji, oznaczone na

rysunku planu;

w granicach strefy konserwatorskiej ,.E” ochrony ekspozycji obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o wysokosei wigkszej niz 9 m n.p.t. z zastrzezeniem, z¢
zakaz nie dotyczy zabudowy istniejacej rowniez w przypadku jej remontu, przebudowy,
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy nie wyzszej niz najwyzsza cze$¢ zabudowy istniejace;
w dniu wejscia niniejszej uchwaly w zycie,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i zalesiania terendw, w tym nie wprowadzania
zadrzewien przyulicznych,

okresla siec w planie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska  archeologicznego

znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw,

wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej

stanowiska  archeologicznego ~ wymagajg  przeprowadzenia  niezbednych  badan

archeologicznych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

dla przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze publicznym (terenéw komunikacji publiczne;j -
drég, ciagdw pieszych i rowerowych, terenéw otwartych — laséw, plaz nadmorskich, zieleni
nieurzadzonej i urzadzonej) uwzglgdniono wymagania ksztatowania tadu przestrzennego w
ustaleniach dla calego obszaru objgtego planem oraz w ustaleniach dla terenow.

§ 10. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:
1) na rysunku planu oznaczono granice portu morskiego w Jastarni:

a) dla terenéw polozonych w granicach portu morskiego obowigzuja wlasciwe przepisy

odregbne, .
b) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z

whasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;



2)

3)

4)

)

6)

7

dla obszaru objgtego planem polozonego (poza pasem technicznym brzegu morskiego) w
granicach nadbrzeznego pasa ochronnego:
a) obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne;
b) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
na rysunku planu oznaczono granice nadbrzeznego pasa technicznego:
a) dla terenéw potozonych w pasie technicznym obowiazuja wilasciwe przepisy odrebne;
b) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z
wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej:
c) wartos¢ wymaganego minimalnego poziomu bezpieczenstwa zapewnianego na obszarze
pasa technicznego na odcinku brzegu objetym planem wynosi:
- od strony otwartego morza: km brzegu morskiego 19.90-20.80 - 200 lat,
- od strony zatoki: km brzegu morskiego 49.55-50.10 - 100 lat;
sposob posadowienia projektowanych obiektow budowlanych nalezy udokumentowaé
rozpoznaniem geotechnicznych warunkéw podioza gruntowego;
dla planowanego sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw nalezy zapewni¢ wymagana
ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz odpowiednie drogi przeciwpozarowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
w granicach obszaru objetego planem, nalezy zapewni¢ niezbedne warunki dla korzystania z
ustalonego przeznaczenia i sposobu zabudowy terendéw przez osoby niepetnosprawne, w tym
poruszajgce si¢ na wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ze wzgledu na obecnosé w granicach obszaru objetego planem infrastruktury teleinformatycznej
Marynarki Wojennej, obowigzuje uzgodnienie planowanych zamierzen budowlanych z
wlasciwym gestorem sieci.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi:

9
2)

3)

4)

ustala si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig - zgodnie z rysunkiem planu;
w granicach obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia:
a) obowigzuja nakazy i zakazy okreslone we wlasciwych przepisach odrebnych,
b) dla obiektéw budowlanych:
- obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed powodzia
morskg do rz¢dnej +2,50 m n.p.m.,
- obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed okresowym
podnoszeniem poziomu wéd gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.;
¢) ftereny objete zamierzeniem budowlanym o rzednej nizszej niz +2,50 m n.p.m. musza
posiadac¢ rozwigzania odwodnieniowe;
d) o ile nie jest to sprzeczne z pozostalymi ustaleniami planu - obowigzuje:
- posadowienie parteru budynkéw na poziomie minimum + 2,50 m n.p.m.,
- podniesienie poziomu terenu wokél planowanych obiektéw budowlanych (maksymalnie
do rzgdnej nie wyzszej niz +2,50 m n.p.m.);
w granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (oznaczony
informacyjnie na rysunku planu);

w granicach obszaru objetego planem:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, przebudowe., odbudowe urzadzen i obiektdw
zabezpieczajacych przed powodzia,

b) obszary niezb¢dne dla budowy i utrzymania obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie przed
powodzig stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomogci:

1
2)

w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podzialéw nieruchomosci;
podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegbinych terendw; w
tym powinny spetnia¢ warunek pokrywania sig¢ granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku



3)

4)

planu liniami rozgraniczajacymi terenow, dopuszcza sie faczenie w jedna nieruchomosé kilku
terenow;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw objetych planem
miejscowym (o ile ustalenia szczegélowe dla terenow nie stanowig inaczej):

a) minimalna szerokos¢ frontow dzialek: nie okresla sig:

b) maksymalna szerokosé¢ frontow dzialek: nie okresla sig;

¢) minimalna powierzchnia dzialek: nie okresla sig;

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni.

wyze] okreslone parametry dzialek nie dotycza podzialu nieruchomosei pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna, dla ktérych nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci.

§ 13, Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy, zostaly okreslone w ustaleniach dla terendw.

§ 14. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

D)

2)

3)
4)
5)
6)
7

)

9)

powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym drogg wojewddzka nr 216 Reda -

Wiadystawowo — Hel;

obshuga komunikacyjna terendw, zwiazana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep

do drogi publicznej:

a) bezposrednio z istniejace] drogi wojewodzka nr 216,

b) za posrednictwem istniejacej drogi dojazdowej - potozonej poza zachodnia granicg planu,

¢) za posrednictwem projektowanej w granicach obszaru objgtego planem drogi dojazdowe;
oraz ciagu pieszo-jezdnego;

dla terenu drogi zbiorczej wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonego symbolem KDZ, obowiazujg ustalenia dla terenow, okreslone § 30;

dla terenu drogi dojazdowej wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonego symbolem KDD, obowiazuja ustalenia dla terenow, okreslone § 31;

dla terenu ciggu pieszo-jezdnego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi |

oznaczonego symbolem ZL.KDPJ, obowiazuja ustalenia dla terenow, okreslone § 33;

dla terenu ciagu pieszo-jezdnego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonego symbolem KDPJ, obowiazuja ustalenia dla terenéw, okreslone § 32;

dla terenow ciagéw pieszych wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczonych symbolem KDP, obowiazuja ustalenia dla terenow, okreslone § 34;

w granicach terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolem 1UT 1 2UT dopuszczalna budowa drég dojazdowych wewnetrznych na

nastepujgcych zasadach:

a) przebieg drog zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego,

b) drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wydzielenia jezdni krawegznikami,

¢) szerokoéé drog: minimum 5 m z dopuszezalnymi lokalnymi poszerzeniami (np. dla potrzeb
placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),

d) w celu utwardzenia drog i placéw nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i
potprzepuszezalne (nie stosowac szezelnego utwardzenia nawierzchni):

w granicach terenéw objgtych planem wyznaczono trasg istniejacych i projektowanych

ogélnodostepnych gtéwnych ciagow pieszych, pieszo-rowerowych oraz regionalng trase

rowerowa, ktérych przebieg okreslono orientacyjnie na rysunku planu;

10) dla terendw ushug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, okresla sig:

a) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wiasnych terenu,
b) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania: 1 stanowisko postojowe/l pokéj goscinny. 1
stanowisko postojowe/5 zatrudnionych,

11) dla terenu obstugi gospodarki lesnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.U, okresla

sig:
a) sposéb realizacji miejsc do parkowania w granicach wlasnych terenu,
b) minimalna liczbe miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych;



- dla funkcji mieszkaniowej uzupeiniajacej zabudowe ustugowa : 1 stanowisko
postojowe/ I mieszkanie;
- 1 stanowisko postojowe/10 uzytkownikow;
12) dla terenu ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT, okresla sig:

a) sposdb realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnej dziatki budowlanej,

b) minimalng liczbg miejsc do parkowania:
- dla ustug turystyki zwigzanych z udzielaniem noclegow: 1 stanowisko postojowe/1 pokoj
goscinny,
- dla funkcji mieszkaniowej uzupelniajacej zabudowg¢ ustugowa : 1 stanowisko
postojowe/ | mieszkanie;

13) dla terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US, okre$la sie:

a) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki budowlanej lub
terenu objetego wspolnym zagospodarowaniem,

b) minimalna liczbg miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko postojowe/10 uzytkownikow,
- | stanowisko postojowe/5 zatrudnionych;

14) dla terenu ustug kultury, oznaczonego na rysunku planu symbolem UK, okresla si¢:

a) sposdb realizacji miejsc do parkowania:
- w granicach terenu KDD,
- w granicach wihasnych dziatki budowlanej lub terenu objetego wspSinym
zagospodarowaniem,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych/100 m2 pow. uzytkowej,
- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych/5 zatrudnionych,
- | stanowisko postojowe dla autokarow/200 m2 pow. uzytkowej;

15) liczba miejsc do parkowania w granicach poszczegolnych terenéw wymaga uwzglednienia
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, 2z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne;

16) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do
parkowania - ze wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i potrzeby stalej
obstugi tych terenéw;

17) dla ruchu turystyczno-wypoczynkowego na terenach laséw (oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL) i plaz nadmorskich (oznaczonych na rysunku planu symbolem PL) obowiazuje
zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach wiasnych terenéw;

18) na terenach objetych ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizowanie - réwniez poza siecig
ciggéw pieszo-jezdnych, okreslonych w pkt 5, 6 i 9 - wydzielonych ciagéw komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkeji rekreacyjno-sportowych:

a) szerokos$¢ ciggow pieszych powinna wynosié nie mniej niz 1,5 m,

b) szeroko$¢ ciggéw pieszo-jezdnych nalezy ustala¢ indywidualnie, ze wzgledu na petnione
funkceje,

c) lokalizacja ciggow komunikacyjnych winna uwzgledniaé zakazy i ograniczenia okreslone
dla obiektow i obszaréw objetych ochrong przyrody, o ktérych mowa w § 6;

19) wody powierzchniowe odprowadzone z obiektow i urzadzeri komunikacji wymagaja
oczyszczenia przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

20) dla terenow komunikacji przyleglych do obszaru kolejowego obowigzujg przepisy odrgbne
dotyczgee skrzyzowan z liniami kolejowymi, w tym w zakresie obszaru tréjkatéw widocznosci
ktory musi by¢ bezwzglednie wolny od jakichkolwiek przeszkéd mogacych ograniczy¢
widocznos¢ pojazdu szynowego z drogi.

§ 15. Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) na terenach objetych ustaleniami planu, adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania
istnicjace obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
2) dopuszczalna przebudowa istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,



3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wilasciciela obicktu lub
gruntu:
- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, w tym m. in. usunieciem
ewentualnych kolizji z istniejacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;,
- w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych obowiazuje wspéldzialanie
inwestora, uzytkownika lub wiasciciela gruntu z zarzadca infrastruktury;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury

telekomunikacyjnej, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w ustaleniach dla terenow:

w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej,

dopuszcza sie budowe nowych sieci infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym

innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji

inwestycji i przepisow odrgbnych;

dla projektowanych w granicach obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej

obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢é jako podziemne:

b) szczegoly w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okre$lone na etapie
projektu budowlanego,

c) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejacych i projektowanych
ciagdw komunikacyjnych:

zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrddel energii;

zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnego Zrédia ciepla, w oparciu o niskoemisyjne lub

nieemisyjne nosniki energii np.: gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikéw ewaporacyjno — filtracyjnych,

b) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszezonych wymagaja
oczyszezenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) w przypadku sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowaé na swojej dzialce studnie chlonne lub zbiorniki,

d) =zaleca sie realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i
roztopowych, pochodzacych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich pézniejszego
indywidualnego zagospodarowania w granicach dzialki lub terenu;

11) odpady stale: ustala si¢ gromadzenie i zbiérk¢ odpadow statych oraz ich wywoz przez

specjalistyczne stuzby, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

12) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istnigjagcych i projektowanych  sieci

telekomunikacyjnych, szczegélnie sieci szerokopasmowych i $wiatltowodowych, w tym
telewizji kablowej, domofondw, ochrony obiektow;

13) dla trasy infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem G - ustala sig:

a) lokalizacja trasy projektowanego gazociagu sredniego cisnienia:

- ci$nienie robocze gazociggu: nie wigcej niz 0,5 MPa,
- $rednica gazociagu: nie wigcej niz DN 225;

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

¢) gazocigg uloZzony za pomoca przewiertu sterowanego poniZej systemu korzeniowego
drzew:

- w sposdb nie wymagajgcy wycinania drzew i krzewow,
- zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sieci gazowych i ich usytuowania,

d) w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz umozliwienia whasciwej eksploatacji
gazociagu, ustala si¢ wzdtuz jego trasy stref¢ kontrolowana (obszar wyznaczony w
odleglosei 0,5 m po obu stronach osi gazociggu) o szerokosci 1 m;

¢) w strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt 13 lit. d:

- dopuszcza sig prowadzenie gospodarki lesnej, w tym moga rosngé drzewa i krzewy,



- obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzania stalych sktadéw i
magazynow oraz podejmowania dzialaii mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu
podczas jego uzytkowania,
- w przypadku podejmowania wszelkich dziatan inwestycyjnych obowigzuje
wspoldziatanie inwestora, uzytkownika lub wiasciciela gruntu z zarzadca gazociagu;

f) dla przebiegu trasy, potozonej w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego, obowiazuja
ustalenia okreslone w § 10 pkt 2,

g) dla przebiegu trasy, polozonej w strefie ochronnej terenéw zamknigtych, obowiazuja
ustalenia okreslone w § 20 pkt 2, 3 i 4.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1

2)

§17. 1.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dla terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terendw, bez mozliwosci podejmowania dzialan utrudniajacych wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z planem.

Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

gruntdw przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi rowerowe - tozsame z obszarem

obejmujacym:

1) wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu
symbolem KDZ oraz teren drogi dojazdowej KDD,

2) przebieg oznaczonej na rysunku planu regionalnej trasy rowerowej i gléwnych ciggéw
pieszo-rowerowych,

gruntow przeznaczonych pod linie kolejowe - tozsame z terenami zamknigtymi w granicach

obszaru kolejowego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi oznaczonego na rysunku planu

symbolem KK,

przewod6w i urzadzen stuzgcych do przesylania gazéw - tozsame z obszarem obejmujgcym

przebieg okreslonej na rysunku planu trasy infrastruktury technicznej — gazownictwo

oznaczonej symbaolem G,

obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie przed powodzig - tozsame z obszarem niezbednym dla

budowy i utrzymania obiektoéw, ktérych lokalizacja dopuszczalna jest w granicach catego

obszaru objetego planem,

panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury - tozsame z obszarem obejmujacym

wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren ustug kultury oznaczony na rysunku planu

symbolem UK,

publicznych obiektéw sportowych - tozsame z obszarem obejmujacym wydzielony liniami

rozgraniczajacymi teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US/2,

publicznie dostepnych ciggdw oraz placéw pieszych - tozsame z obszarem obejmujacym:

a) wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny ciagéw pieszo-jezdnych ZL.KDPJ i KDPJ
oraz tereny ciagéw pieszych KDP,

b) przebieg oznaczonych na rysunku planu tras glownych ciagéw pieszych,

publicznie dostgpnych parkéw - tozsame z obszarem obejmujacym wydzielone liniami

rozgraniczajacymi tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

2. W granicach lokalizacji, o ktorych mowa w ust. 1. dla realizacji inwestycji celu publicznego
obowigzuja sposoby zagospodarowania i zabudowy, okreslone w ustaleniach dla terenéw Rozdziatu
3.

§ 18. Okresla si¢ wysokosé¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)

1UT, 2UT, US, UK na 30%;
ZP,7R, 7L, ZL.U, ZL.KDPJ, PL, KDZ, KDD, KDPJ, KDP na 1%.



§ 19. Ustala si¢ granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych - zgodnie z rysunkiem planu tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw 1UT, 2UT i US.

§ 20. 1. Ustala si¢ w planie granice terendw zamknigtych — obszaru kolejowego linii kolejowej nr 213,
ktérego granice wyznaczono na rysunku planu i oznaczono symbolem KK.

Okresla sie w planie strefe ochronng terendw zamknigtych, ktorej granice ustalono w odlegtosci 20
m od granicy obszaru kolejowego i oznaczono na rysunku planu.

W granicach strefy ochronnej, o ktérej mowa w ust. 2, obowiazuje:

2

e

3.

1)

3)

4)

3)

6)

7

8)

zakaz lokalizacji budowli i budynkow:

a) w odleglodci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,

b) w odleglodci nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

zakaz wykonywania robét ziemnych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru

kolejowego,

nakaz kazdorazowego uzgadniania z zarzadca infrastruktury kolejowej wykonywania robot

ziemnych w odlegloéci od 4 do 20 m do granicy obszaru kolejowego,

nakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow

uzytecznosci publicznej w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu i drgar, a

jezeli one wystepuja i ich poziomy beda powodowaé w pomieszczeniu tych budynkow ich

dopuszczalnego poziomu okreslonego wiasciwymi normami — nalezy stosowa¢ skuteczne
zabezpieczenia;

nakaz ochrony budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym

halasem i drganiami poprzez

a) zachowanie odpowiedniej odleglo$ci od tych zrodet,

b) usytuowanie i uksztattowanie budynku,

¢) stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych i ekranujacych przed
hatasem,

d) racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku,

e) zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegréd zewngtrznych okreslonej wiasciwymi
normami dotyczacymi wymagan izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych oraz
izolacyjnosci akustycznej elementow budowlanych;

zakaz sytuowania drzew i krzewéw w odleglosci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru

kolejowego,

usytuowanie drzew i krzewéw, elementow ochrony akustycznej oraz zaslon odsnieznych w

sgsiedztwie przejazdow i przejs¢ kolejowych dopuszezalne w odleglosci zapewniajacej warunki

widocznosei przejazdéw i przejéé, okreslone we wiasciwych przepisach odrgbnych, w tym
obszar trojkatow widocznodci musi by¢ bezwzglgdnie wolny od jakichkolwiek przeszkod
mogacych ograniczaé widocznoéé pojazdu szynowego z drogi;

ww. zakazy i nakazy nie dotyczg:

a) obiektow budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy,

b) wykonywania robot ziemnych zwiazanych z budowa, utrzymaniem, remontem 1
modernizacja linii kolejowej,

Dopuszcza si¢ lokalizowanie w strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust.2 i 3, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej, o ile pozwalaja na to warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa ruchu kolejowego okreslone w przepisach odrebnych.

Dla czgéci terenu KK, jak na rysunku planu, potozonego w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 6.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT/1 o pow. ok. 2,39 ha, 1UT2 0

pow. ok. 0,89 ha - ustala si¢: .
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki;



2)

3)
4)

przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi zdrowia,

¢) uslugi oSwiatowo-wychowawcze,

d) ustugi gastronomii i rozrywki,

e) zielen urzadzona,

f) ciagi pieszo-jezdne,

g) parkingi,

h) obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,

i) wolnostojgce budynki garazowe i gospodarcze, okreslone w § 5 pkt 10;
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1
2)
3)

4)
3)

6)

8)

linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatek:

udzial powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%:

udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;

forma zabudowy: budynki wolnostojace;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy istniejacej (rowniez w przypadku jej remontu, przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy): nie wigcej niz najwyzsza czesé zabudowy w stanie istnicjacym,
w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie,

b) wysokoé¢ nowych budynkéw na terenie 1UT/1: nie wigcej niz 9 m, nie dotyczy zabudowy
istniejacej (dla ktérej dopuszezalna jest wysokosé nie wieksza niz maksymalna wysokosé
W stanie istniejacym w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie),

c) wysokos¢ nowych budynkow na terenie 1UT/2: nie wigcej niz 12 m, nie dotyczy zabudowy
istniejacej (dla ktérej dopuszezalna jest wysokosé nie wieksza niz maksymalna wysokos$¢
W stanie istniejgcym w dniu wejscia niniejszej uchwaly w zycie),

d) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu przed gléwnym wejsciem do budynku: nie
wigcej niz 0,50 m,

€) zakaz kondygnacji podziemnych;

szerokos¢ elewaci:

a) dla zabudowy istniejgcej (rowniez w przypadku jej remontu, przebudowy, odbudowy i
rozbudowy): nie wigcej niz w stanie istniejacym w dniu wejécia niniejszej uchwaty w zycie;

b) dla nowej zabudowy na terenie 1UT/1: nic wigeej niz 20 m; nie dotyczy zabudowy
istniejgcej (dla ktérej dopuszczalna jest szerokosé elewacji nie wigksza niz maksymalna
szerokos¢ w stanie istniejacym w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie),

¢) dla nowej zabudowy na terenic 1UT/2: nie wigeej niz 30 m: nie dotyczy zabudowy
istniejacej (dla ktorej dopuszczalna jest szerokosé elewacji nie wigksza niz maksymalna
szerokos¢ w stanie istniejacym w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie);

intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy istniejacej (rowniez w przypadku Jej remontu, przebudowy, odbudowy i
rozbudowy) - okreslaja: ustalony w pkt 2 dopuszczalny udzial powierzchni zabudowy oraz
ustalona w pkt 5 dopuszczalna wysokosé zabudowy;

b) dla nowej zabudowy na terenie 1UT/1: nie wigcej niz 0,60,

¢) dla nowej zabudowy na terenie 1UT/2: nie wiecej niz 0,90;

rodzaj dachu:

a) dachy dwuspadowe:

- dach gléwny symetryczny w przekroju poprzecznym,
- kat pochylenia giéwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
- pokrycie dachow: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny.

b) dopuszczalne dachy plaskie:

- geometria dachéw: nie okresla sie,
- pokrycie dachéw: nie okresla sie.



Lokalizacja obiektéw i urzadzen przeznaczenia uzupelniajacego dopuszczalna na warunkach

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w §

14,

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, okreslone w § 15;

2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylgcznie infrastrukture
telekomunikacyjna nieucigzliwa.

Dla terenu 1UT/1, potozonego w granicach nadbrzeznego pasa technicznego, obowigzujg ustalenia

okreslone w § 10 pkt 3.

Dla terenu 1UT/2, potozonego w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego, obowigzuja ustalenia

okreslone w § 10 pkt 2.

Dla terenu 1UT/l, potozonego w granicach strefy konserwatorskiej ,.E” ochrony ekspozycii,

obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT o pow. 0,35 ha - ustala sig:

2.

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi sportu i rekreacji.
b) zielen urzadzona,
¢) ciagi pieszo-jezdne,
d) parkingi,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) udzial powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;
3) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu przed gléwnym wejsciem do budynku: nie
wiecej niz 0,50 m.,
¢) zakaz kondygnacji podziemnych;
5) szerokosc elewacji: nie wigeej niz 20 m;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,60,
7) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe:
- dach gléwny symetryczny w przekroju poprzecznym,
- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
- pokrycie dachéw: dachéwka lub material dachéwko-podobny.
Lokalizacja obiektéw i urzadzef przeznaczenia uzupelniajacego dopuszczalna na warunkach
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad 1
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek: 25 m;
2) maksymalna szeroko$¢ frontéw dzialtek: nie okresla si¢:
3) minimalna powierzchnia dziatek: nie okresla sig;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni.
5) wyzej okreslone parametry dzialek nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, okreslone w § 14,
2) obowigzuje dojazd wylacznie poprzez tereny KDD oraz KDPJ:



a) ustala si¢ zakaz bezposrednich zjazdéw na droge nr 216,
b) powyzsze dotyczy rowniez zjazdow tymczasowych.
6. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupelniajgcego,
okreslone w § 15;
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wylacznie infrastrukture
telekomunikacyjna nieuciazliwa.
7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, polozonego w granicach nadbrzeznego pasa technicznego,
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.
8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach strefy konserwatorskiej ,,E” ochrony
ekspozycji, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/1 o pow. 0,44 ha, US/2 o pow. 0,09
ha - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) teren US/2 - teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciagi piesze,
- ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla funkeji rekreacyjno - sportowych, w tym $ciezki
rowerowe, trasy nordic walking,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) obiekty matej architektury;
e) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, okreslone w § 5 pkt 11;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 40%:
2) dopuszczalna zabudowa obiektami sporu i rekreacii:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) udzial powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10%,
¢) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 7 m,
d) rodzaj dachu: nie okresla sig.
3. Lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych nie dotyczy udzial powierzchni
zabudowy okreslony w ust. 2 pkt 2 lit. b.
4. Do terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, jako
przeznaczenia uzupeiniajacego, okreslone w § 14.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupelniajacego,
okreslone w § 15;
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sig wylacznie infrastrukture
telekomunikacyjna nieuciazliwa.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, polozonych w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego,
obowiazujg ustalenia okreslone w § 10 pkt 2.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK o pow. 0,11 ha - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug kultury (muzeum o tematyce morskiej - skansen dawnej zabudowy, lodzi i
kutréw rybackich oraz sprzetu),
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty malej architektury;
b) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze, okreslone w § 5 pkt 10 - towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu dopuszczonemu na terenie UK.



Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowa obiektami historycznymi lub stylizowanymi na historyczne uksztalhowana w
indywidualnej formie charakterystycznej dla regionu;

3) udzial powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%;

5) zabezpieczenie terenow biologicznie czynnych przed degradacja, w tym  wygrodzenie
elementdw infrastruktury komunikacyjnej (w tym ciggdw ciggdw pieszo-jezdnych, o ktérych
mowa w § 14 pkt 15 oraz placéw i zatok postojowych) przez palisady, zwarta roslinnos¢,
ogrodzenie, umocnienie nawierzchni, dobre oznakowanie tras komunikacyjnych;

6) forma zabudowy: budynki wolnostojace;

7) wysokodé¢ budynkdw: nie wigcej niz 9 m,

8) szeroko$c¢ elewacji: ze wzgledu na ustalenia pkt 2, nie okresla sig:

9) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

10) rodzaj dachu: nie okresla sig.

Lokalizacja obiektdw i urzadzen przeznaczenia uzupelniajacego dopuszczalna na warunkach

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1. obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji, jako

przeznaczenia uzupelniajacego, okreslone w § 14.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) obowiazujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupetniajacego,
okreslone w § 15;

2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg
telekomunikacyjna nieuciazliwa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach nadbrzeznego pasa technicznego,

obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach strefy konserwatorskiej ,.E” ochrony

ekspozycji, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego nad brzegiem zatoki, obowigzuje:

1) ochrona przed bezposrednim zainwestowaniem strefy brzegowej zatoki,

2) pozostawienie brzegu w stanie niezmienionym (obecnym),

3) ochrona roslinnosci porostajacej brzeg.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1 o pow. 0,04 ha, ZP/2 o pow. 0,06
ha - ustala sig:
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1) przeznaczenic podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciggi piesze,
- ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla funkgji rekreacyjno - sportowych. w tym sciezki
rowerowe, trasy nordic walking,
b) sieci infrastruktury technicznej:
¢) obiekty malej architektury:
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
dla przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigj niz 80%;
2) udzial powierzchni zabudowy obiektami malej architektury: nie wiecej niz 10%.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w §
14.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:



5.

1) obowigzuja ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej okreslone w § 15;

2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture

telekomunikacyjna nieuciazliwa.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, polozonych w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego,

obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 2.

6.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, polozonych w granicach strefy konserwatorskiej ,,E”

ochrony ekspozycji, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR/1 o pow. 0,98 ha, ZR/2 o pow.
0,08 ha, ZR/3 o pow. 0,14 ha - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej: ciagi piesze,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. |, obowigzujg nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ochrona gruntéw przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania,
2) zachowanie w stanie naturalnym istniejacych ekosystemdw i siedlisk przyrodniczych,
3) ciagi piesze wylgcznie w miejscach i na kierunkach okreslonych na rysunku planu.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia dotyczace komunikacji, jako
przeznaczenia uzupelniajacego, okreslone w § 14,
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uz upetniajacego,
okreslone w § 15;
2) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytacznie infrastrukture
telekomunikacyjng nieucigzliwa.
Dla terenu ZR/1, polozonego w granicach nadbrzeznego pasa technicznego, obowigzuja
ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.
Dla terenu ZR/2, polozonego w granicach portu morskiego w Jastarni, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 10 pkt 1.
Dla terenu ZR/3, potozonego w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 10 pkt 2.
Dla terenow ZR/1 i ZR/2, polozonych w granicach strefy konserwatorskiej ,.E™ ochrony ekspozycji,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1 o pow. 0,94 ha, ZL/2 o pow.
2,06 ha, ZL/3 o pow. 3,03 ha, ZL/4 o pow. 1,43 ha, ZL/S o pow. 7,77 ha, ZL/6 o pow. 0,22 ha - ustala

sie:

2

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciagi piesze,
b) - ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych, w tym $ciezki
rowerowe, trasy nordic walking itp.,
c) obiekty malej architektury,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw ushugowo-handlowych.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ze wzgledu uznania za lasy ochronne, obowigzuja wymagania wynikajace z wiasciwych
przepiséw odrebnych;
2) ochrona gruntéw przed zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania,



3) zachowanie w stanie naturalnym istniejacych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych,

4) dopuszcza sie¢ uzupelnienia i dosadzenia zieleni w sposob zapewniajacy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementow przyrodniczych;

5) zabezpieczenia obszarow przed degradacjg terenu, w tym czgsciowe wygrodzenic ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych przez palisady. zwartg roslinnosé, ogrodzenie, umocnienie
nawierzchni, dobre oznakowanie tras komunikacyjnych;

6) przejscia piesze i ciagi pieszo-rowerowe wylacznie w miejscach i na kierunkach okreslonych
na rysunku planu;

7) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagow pieszych, ciagow pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wytacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materiatéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir).

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzujg ustalenia dotyczace komunikacji, jako przeznaczenia uzupeiniajacego, okreslone w
§ 14,

2) dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdéw specjalnych (posiadajgcych zezwolenie Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa, itp.).

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupelniajacego,
okreslone w § 15;

2) sieci infrastruktury technicznej prowadzone wytacznie pod ziemia, w niezalesionych pasach
podzialu przestrzennego lasu (duktach lesnych), w pasach drog lesnych lub na terenach pod
liniami energetycznymi.

Dla terenéw ZL/1, ZL/2, ZL/3, ZL/4, polozonych w granicach nadbrzeznego pasa technicznego,

obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.

Dla terenow ZL/5, ZL/6, potozonych w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego, obowigzuja

ustalenia okreslone w § 10 pkt 2.

Dla czesci terenéw ZL/4 i ZL/S, jak na rysunku planu, polozonych w obrgbie strefy

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 6.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.U o pow. 0,57 ha - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi gospodarki lesnej (lesniczowka):
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) administracja,
b) ustugi oswiatowo-wychowawcze,
¢) funkcja mieszkaniowa w formie mieszkania wydzielonego w budynku ustugowym,
d) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze, okreslone w § 5 pkt 10,
¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- ciggi piesze,
- ciagi pieszo-jezdne przeznaczone dla funkcji rekreacyjno - sportowych, w tym Sciezki
rowerowe, trasy nordic walking itp.,
f) obiekty malej architektury,
g) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenu dla

przeznaczenia podstawowego i uzupeiniajacego:

1) ze wzgledu na potozenia na gruntach lesnych, obowiazuja wymagania wynikajace z wlasciwych
przepisow odr¢bnych;

2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi: dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
granicy dziatek;

3) udzial powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

5) forma zabudowy: budynki wolnostojace;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$é budynkow: nie wigcej niz 9 m,
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b) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku: nie
wigcej niz 0,50 m;

7) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 20 m;
8) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,60;
9) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe:

a) dach gléwny symetryczny w przekroju poprzecznym,

b) kat pochylenia gléwnych polaci dachowych: 35 - 45 stopni,

¢) pokrycie dachow: dachowka lub material dachéwko-podobny.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia dotyczace komunikacji, jako
przeznaczenia uzupelniajacego, okreslone w § 14.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,
jako przeznaczenia uzupelniajacego, okreslone w § 15.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, poltoZzonego w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego,
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 2.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PL o pow. 8,54 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny plaz i wydm nadmorskich;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ciggi piesze;

3) zakaz zabudowy;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, poza okreslonymi w ust. 2
pkt 7.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) ochrona gruntéw przed zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania,

2) zachowanie w stanie naturalnym istniejacych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych,

3) dopuszcza si¢ uzupetnienia i dosadzenia zieleni w sposéb zapewniajacy wykorzystanie,
zachowanie oraz odnawianie naturalnych elementéw przyrodniczych:;

4) zabezpieczenia obszarow przed degradacija terenu, w tym czg$ciowe wygrodzenie przejsé przez
palisady, zwarta roslinnos¢, ogrodzenie $ciezek przecinajacych wal wydmy przedniej,
umocnienie nawierzchni przejsé, dobre oznakowanie przejsé;

5) przejscia piesze na plaz¢ wylgeznie w miejscach i na kierunkach okreslonych na rysunku planu;

6) dopuszczalne urzadzenie $ciezek spacerowych i umocnienie podioza wylacznie materiatami
naturalnymi np. drewno, kamien, zwir;

7) na terenie PL - poza pasem wydm, przy wejiciach na plazg dopuszcza si¢ sezonowe
zagospodarowanie plaz do 120 dni (obiekty parterowe bez fundamentéw, rozbieralne lub
przenosne o wysokosci do 5 m i powierzchni zabudowy do 20 m2 kazdy, stuzace obshudze plaz)
- zgodnie z corocznie uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni ,,Planem
sezonowego zagospodarowania plaz dla Miasta Jastarni”.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuja ustalenia dotyczgce komunikacji, jako przeznaczenia uzupelhniajgcego, okreslone w
§ 14,

2) dopuszcza si¢ wylacznie ruch pojazdéw specjalnych (posiadajacych zezwolenie Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni, strazy pozarnej, ratownictwa, itp.).

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach nadbrzeznego pasa technicznego,

obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.

Dla czgsci terenu PL, jak na rysunku planu, polozonego w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego, obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 6.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ o pow. 0,91 ha - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi zbiorczej,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,



b) zielen urzadzona.
¢) ciggi piesze i pieszo-jezdne przeznaczone dla funkcji rekreacyjno - sportowych, w tym
s$ciezki rowerowe, trasy nordic walking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust, |, obowigzuja nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

droga zbiorcza klasy Z;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu oraz zgodnie z

istniejacymi granicami wiasnosci;

projektowane wlaczenie drogi dojazdowej KDD;

zjazdy:

a) dopuszczalna bezposrednia obstuga komunikacyjna wylgcznie z istniejacych zjazdow,

b) dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

¢) budowa zjazdu nalezy do inwestora, uzytkownika lub wlasciciela terenu przyleglego do
drogi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

D
2)

obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupetniajacego,
okreslone w § 15:

lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,
dopuszczalna, o ile pozwalaja na to warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu
drogowego, tj. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 2.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD o pow. 0,17 ha - ustala sie:

)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren drogi dojazdowej,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) ciagi piesze i pieszo-jezdne przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych, w tym
Sciezki rowerowe, trasy nordic walking,

d) parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1
2)

3)
4)

a))

6)

7)

droga dojazdowa klasy D;

szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku

planu,

minimalna szerokos$é nawierzchni utwardzonej: 4,5 m;

projektowane whaczenie (skrzyzowanie) do drogi zbiorezej KDZ; budowa skrzyzowania bgdzie

wymagala zaplanowania dodatkowych paséw ruchu, w szczegélnosci dla pojazdow

skrecajacych w lewo z drogi wojewodzkiej na drogg KDD;

zjazdy:

a) nie ogranicza sie ilosci nowych zjazdow,

b) dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

¢) budowa zjazdu nalezy do inwestora, uzytkownika lub wiasciciela terenu przyleglego do
drogi;

w celu utwardzenia nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne (nie

stosowaé szczelnego utwardzenia nawierzchni);

lokalizacja elementéw infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych (w tym m.

in. placéw i zatok postojowych) winna uwzgledniac ograniczenia okreslone w ust. 7 pkt 1.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. I:

1)

2)

obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupeniajacego,
okreslone w § 135;

dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile pozwalaja na to
warunki techniczne i wymogi bezpieczenistwa ruchu drogowego.

4. Dla czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonej w granicach nadbrzeznego pasa



technicznego, obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.
5. Dla czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonej w granicach portu morskiego w Jastarni,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 10 pkt 1.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego w granicach strefy konserwatorskiej ,,E” ochrony
ekspozycji, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.
7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego nad brzegiem zatoki, obowiazuje:
1) ochrona przed bezposrednim zainwestowaniem strefy brzegowej zatoki,
2) pozostawienie brzegu w stanie niezmienionym (obecnym),
3) ochrona roslinnosci porostajacej brzeg,
4) zabezpieczenie terenéw biologicznie czynnych przed degradacja, w tym  czesciowe
wygrodzenie elementéw infrastruktury komunikacyjnej przez palisady, zwarta roslinnosé,
ogrodzenie, umocnienie nawierzchni, dobre oznakowanie tras komunikacyjnych.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPJ o pow. 0.11 ha - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ciagu pieszo-jezdnego,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty malej architektury.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wiaczenie do zewnetrznego systemu komunikacyjnego za posrednictwem drogi dojazdowe;j
KDD;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
3) minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej: 4,5 m;
4) plac do zawracania: o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m % 12,5 m;
5) zjazdy:
a) nie ogranicza si¢ ilosci nowych zjazdow,
b) budowa zjazdu nalezy do inwestora, uzytkownika lub wlasciciela terenu przyleglego do
drogi,
6) w celu utwardzenia ciggow pieszo-jezdnych nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszezalne i
polprzepuszezalne (nie stosowac szczelnego utwardzenia nawierzchni).
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako przeznaczenia uzupeiajacego,
okreslone w § 15;
2) dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile pozwalaja na to
warunki techniczne i wymogi bezpieczeiistwa ruchu drogowego.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach nadbrzeznego pasa technicznego,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego w granicach strefy konserwatorskiej ,,E” ochrony
ekspozycji, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4.

§ 33. I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.KDPJ o pow. 0,05 ha - ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego obstugi gospodarki lesnej:
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
I) droga dojazdowa do gruntéw lesnych;
2) zewzgledu na potozenie na gruntach lesnych, obowigzuja wymagania wynikajace z wlasciwych
przepisow odrgbnych;
3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: 5 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
4) minimalna szerokos¢ nawierzchni utwardzonej: 4,5 m;



5) w celu utwardzenia ciagow pieszo-jezdnych nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszezalne i
poiprzepuszezalne (nie stosowaé szezelnego utwardzenia nawierzchni).
3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. | obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, jako
przeznaczenia uzupehniajacego, okreslone w § 15.
4, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, polozonego w granicach nadbrzeznego pasa ochronnego,
obowiazuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 2.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP/1 o pow. 0,05 ha, KDP/2 o pow.
0,05 ha, KDP/3 o pow. 0,05 ha - ustala sie:
l) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ciggéw pieszych,
b) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty malej architektury.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: S m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
2) minimalna szeroko$§é nawierzchni utwardzonej: 2 m;
3) w celu utwardzenia ciggow pieszych nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i
pdlprzepuszezalne (nie stosowaé szczelnego utwardzenia nawierzchni).
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,
jako przeznaczenia uzupelniajacego, okreslone w § 15.
4. Dla terenow KDP/1, KDP /2, KDP /3, polozonych w granicach nadbrzeznego pasa technicznego,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 pkt 3.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jastarni.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/103/2019
Rady Migjskiej Jastarni z dnia 25 lipca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506), stanowia zadania wiasne gminy, z wylgczeniem zadan o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Jastarni w rejonie wschodniej czgsei ulicy Mickiewicza - traktowane Jjako zadania wspdlne lub
realizowane samodzielnie - obejmuja:

a) droge dojazdowg gminng KDD, wraz z oéwietleniem i uzbrojeniem poziemnym, stuzaca do
obstugi terenéw przylegtych,

b) sie¢ wodociagows, sluzaca do obstugi terendw przyleglych do projektowane; drogi
dojazdowej KDD i wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego KDPJ,

¢) sie¢ kanalizacji sanitarne;j, stuzaca do obstugi terenéw przylegtych do projektowanej drogi
dojazdowej KDD i wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego KDPJ,

d) dotycheczas planowane w zwigzku z realizacja programéw gminnych - ewentualng
przebudowg lub rozbudowe sieci wodociggowej oraz sieé¢ i urzadzenia kanalizacji
sanitarnej, shuzace do obshugi terenéw objetych planem,

¢) ewentualng sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajaca droge gminng i tereny przylegle.

3. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w
tym m. in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r,
Prawo ochrony srodowiska, ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych,
ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw i ustawg z dnia 10
kwietnia 1997 r, Prawo energetyczne.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. 22019 r. poz.
869), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne ustala sie corocznie
w uchwale budzetowej, a wicloletnie okresla si¢. w wicloletniej prognozie finansowe;j
uchwalanej przez Rade Gminy.

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycznej — stanowigce pozostale zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust | ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym - sg realizowane
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz, U.
2 2019 r. poz. 755). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkdw wlasnych gminy, za
wyjatkiem wykonania oéwietlania drég, ktorych gmina jest zarzadca.

6. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy,
zrédet, w tym funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw

z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej cze$ei ulicy Mickiewicza
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.).

. WSTEP.

Burmistrz Jastarni - wykonujac uchwate L./416/2014 Rady Miasta Jastarni z dnia 20 czerwca 2014 r. w

sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czesci ulicy Mickiewicza — sporzadzit projekt planu

miejscowego:

1) zgodnie z zapisami studium,

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem;

3) wraz z uzasadnieniem, ktore obejmuje oméwienie rozwigzan przyjetych w planie - w szczegdlnosci:
- sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
- zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. |, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2,
- wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Postawa merytoryczna opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmowata:

1) wykorzystane materialy planistyczne, aktualne na dziefi przystapienia do sporzadzania projektu
planu,

2) rozpatrzone wnioski ztozone do planu,

3) sporzadzone na potrzeby projektu planu niezbedne materialy planistyczne, aktualne na dzien
przekazania projektu do opiniowania i uzgodnief,

wykazane w zestawieniach zataczonych do dokumentacji prac planistycznych.

1. ZGODNOSC ROZWIAZAN Z ZAPISAMI STUDIUM.

Sporzadzeniem planu migjscowego objeto teren polozony w granicach gminy miejskiej Jastarnia,

obejmujacy obszar o powierzchni w granicach opracowania ogdtem ok. 60 ha.

Przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu micjscowego Burmistrz Jastarni -

zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- dokonat analizy zasadnosci przystapienia do opracowania projektu, zgodnosci przewidywanych w

planie rozwigzan z ustaleniami studium oraz okreslil niezbedny zakres prac planistycznych:

1) wyznaczajac obszar opracowania w granicach - oznaczonej na rysunku studium - strefy terenéw
wielofunkcyjnych z przewagg funkcji rekreacyjnych oraz laséw ochronnych i strefy terenow wydm,
watéw wydmowych oraz plaz nadmorskich;

2) tak okreslony obszar opracowania:

a) nie zostal dotychczas objety uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

b) graniczy bezposrednio z obszarem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni dla terenu portu w Jastarni, ktérego projekt sporzadzono na podstawie
uchwaty [./417/2014 Rady Miasta Jastarni z dnia 20 czerwca 2014 r.

Burmistrz Jastarni - po dokonaniu czynnosci zwiazanych ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego

okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- przedstawil Radzie Miasta projekt planu sporzadzony zgodnie z zapisami studium gminy.

Zgodnosé przyjetych w projekeie planu rozwigzan przeanalizowano m. in. w zakresie:

1) charakterystyki poszczegélnych stref funkcjonalnych - ktérych zasieg okreslono na rysunku
studium - obejmujacych:

a) tereny wielofunkcyjne z przewaga funkcji rekreacyjnych,

b) tereny wydm, watéw wydmowych oraz plaz nadmorskich;

2) ustalonych kierunkéw polityki przestrzennej i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow:

a) zasad gospodarki przestrzennej,

b) funkeji dominujgcych i uzupemiajacych,



c) struktury przestrzennej,

d) inwestycji celu publicznego;

e) ustalen dla nowej zabudowy — dotyczacych okreslenia:

f) wysokosci zabudowy,

g) powierzchni zabudowane;j,

h) formy dachéw,

i) linii zabudowy od strony ulic,

j) ochrony przed zalaniem wodami morskimi,

k) ochrony przed zalaniem spowodowanym podwyzszonymi stanami wod gruntowych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw oraz ochrony przyrody:

5) kierunkoéw rozwoju systemu transportowego 1 systemow infrastruktury technicznej.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, 2e sporzadzony projekt .Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czesci ulicy
Mickiewicza™ nie narusza ustalen czesci tekstowej i graficznej studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarnia, przyjetego uchwata Nr XXXI/193/2005 Rady
Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005 r.

Ustalony w projekcie planu dominujgcy kierunek rozwoju terenéw odpowiada okreslonej w studium
strukturze funkcjonalno-przestrzennej — obszar planu obejmuje tereny polozone w  strefie
wielofunkcyjnej z przewaga funkcji rekreacyjnych (czgs¢ potudniowa obszaru wzdtuz ulicy
Mickiewicza) oraz strefe funkcjonalng terendéw wydm, walow wydmowych oraz plaz nadmorskich
(cze$¢ ponocna obszaru opracowania planu):

1) ustalenia projektu planu systematyzujg i porzadkuja panujacy obecnie lad przestrzenny:

a) dopuszczono kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw oraz uzupetnienie
istniejacej zabudowy uslugowej oraz zagospodarowania funkcjonalnie zwigzanego z turystyka,
sportem i rekreacja, terenéw istniejacych drég oraz infrastruktury technicznej;

b) wprowadzono zakaz zabudowy i utrzymano dotychczasowy przyrodniczy sposéb uzytkowania
terendw dotychczas biologicznie czynnych (zieleni nieurzadzonej, plaz i wydm nadmorskich
oraz laséw), pozostawiajac sSrodowisko w niezmienionym stanie;

¢) wprowadzono tereny zieleni urzadzonej, zapobiegajace degradacji srodowiska i poprawiajace
walory estetyczne i krajobrazowe;

2) w obrebie planu przewidywana jest realizacja projektowanych funkcji inwestycyjnych:

a) planowanych od strony zatoki (na terenach dotychczas niezainwestowanych):

b) - zwiazanych z obsluga ruchu turystyczno-wypoczynkowego terendéw elementarnych
oznaczonych symbolem 2UT, US (czesci terenu);

¢) - zwiazanych z upowszechnieniem tradycyjnej kultury regionu jako osrodka rybotéwstwa —
planowanego muzeum o tematyce morskiej w granicach terenu oznaczonego symbolem UK
(skansenu dawnej zabudowy, todzi i kutrow rybackich oraz sprzetu;

d) planowanego przeprowadzenia przez tereny lesne trasy gazociggu sredniego cisnienia
oznaczonej symbolem G - zwigzanych z zapewnieniem niezbgdnego zaopatrzenia w
infrastrukturg techniczng -

3) w celu whasciwej realizacji projektowanych funkeji plan przeznacza czg$¢ terenow pod
komunikacje publiczna oraz ustala zasady realizacji systemow infrastruktury techniczne;.

[11. ZGODNOSC ROZWIAZAN Z PRZEPISAMI ODREBNYMI.
Projekt ..Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonic
wschodniej czesci ulicy Mickiewicza™ zostat sporzadzony w oparciu o przepisy:
- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.). .
Na podstawie przepisow odrebnych, odnoszgcych si¢ do obszaru objetego planem, w rozwigzaniach
planu okreslono obszary i obiekty podlegajgce ochronie:



)

2)

3)

4)

ze wzgledu na polozenie planu w granicach nadbrzeznego pasa technicznego i pasa ochronnego i
oraz wystepowanie w obszarze planu czgsci terenu w granicach portu morskiego w Jastarni -
uwzgledniono (w § 10 pkt 1, 2 i 3 uchwaly) wymagania przepisdw odrebnych zwigzanych z ochrona
brzegu morskiego, w tym:

- ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administraciji
morskiej (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 2214 z pézn. zm.),

- ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1933),

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 15 czerwea 2000 r. w sprawie
ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego w Jastarni (Dz.U. z 2000 r. Nr 52 poz.628),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z 29 kwietnia 2003 r. w sprawie okreslenia minimalnej i
maksymalnej szerokosci pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic
(Dz.U. 22003 r. Nr 89 poz. 820),

- Zarzadzenia Nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 18 kwietnia 2005 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta i Gminy Jastarnia (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005
r. Nr 51 poz. 997),

- Zarzadzenia Nr 6 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 25 marca 2013 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie gminy miejskiej Jastarnia (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2013 r. poz. 1823);

ze wzgledu na wystgpowanie w planie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru
zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat - uwzgledniono (w § 11 uchwaly) regulacje prawne odnoszace si¢ do
zagrozenia powodziowego od strony morza, w tym wymagania przepisow ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. 22018 r. poz. 2268 z pozn. zm.);

ze wzglgdu na wystepowanie w planie sasiedztwa z terenami kolejowymi wymagania przepisow
odrebnych, w tym:

- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 710 z pozn.
zm.).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkoéw dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U.z 2014
r. poz. 1227),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisk (t.j. Dz. U. 22014 r. poz. 112),

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U,
z 1998 r. nr 151 poz. 987 z pozn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych z drogami
publicznymi o ich usytuowanie (Dz. U. z 1996 r. Nr 33 poz. 144 z pozn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych oraz boeznic
kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 . poz. 1744),

obszaru planu wystepowanie w planie obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaru
zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat - uwzgledniono (w § 11 uchwaly) regulacje prawne odnoszace sie do

zagrozenia powodziowego od strony morza, w tym wymagania przepisow z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2268 z pozn. zm.).

Dla obszaru obj¢tego planem nie okreslono granic i sposobow zagospodarowania:

- terendw gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenéw,
- obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich obszardw w rejestrze

prowadzonym na podstawie przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska w zakresie ruchéw
masowych ziemi,



- krajobrazow priorytetowych - ze wzglgdu na brak audytu krajobrazowego sporzadzonego dla
wojewddztwa pomorskiego,

- granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby takich regulacji.

IV. SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY.
W projekeie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

k.

a)

b)

c)

d)

€)

g)

h)

uksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony terenow dotychczas niezainwestowanych w tym wystepujacych
w granicach opracowania zasobow przyrodniczych (plaz i wydm nadmorskich, laséw,
zbiorowisk szuwarowo-zatokowych przechodzacych w plaze zatoki),

okreslenie sposobu ksztattowania terendw zainwestowanych w formie zabudowy
wolnostojacej usytuowanej wzdluz drog, od ktorych ustalono w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy,

okreslenie w Rozdziale 3 uchwaly szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terenow
przeznaczonych pod ushugi turystyki (UT) i ustugi kultury (UK) - w tym maksymalnego
wskaznika udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

ustalenie obowiazku spéjnego architektonicznie charakteru zabudowy (gléwnej i
towarzyszacej) oraz elementow zagospodarowania terenu (w tym obiektéw matej
architektury i ogrodzen) w granicach wlasnych dziatki lub terenu objetego wspdolnym
zagospodarowaniem,

ustalenie dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3 uchwaly parametréw ksztaltowania
zabudowy glownej, w tym formy i gabarytow projektowanych budynkow (maksymalne;
wysokosci, maksymalnej szerokosci elewacji), formy dachu (ksztaltu i kata pochylenia
polaci dachowych).

ustalenie w § 5 uchwaly: kolorystyki obiektéw budowlanych oraz zasad i warunkow
sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane,

ustalenic w § 5 pkt 10 uchwaly szczegdlowych parametréw ksztaltowania zabudowy
towarzyszacej zabudowie glownej (np. budynkow garazowych, gospodarczych,
magazynowych itp.),

ustalenie w § 5 pkt 11 uchwaly parametréw ksztaltowania tymczasowych obiektéw
handlowo-ustugowych (formy zabudowy., maksymalnej powierzchni zabudowy
pojedynczego obicktu oraz zespotu obiektéw i ich maksymalnej wysokosei),
uwzglednienie w  zastosowanych w planie rozwigzaniach urbanistycznych i
architektonicznych lokalnych —uwarunkowan  kulturowych,  przyrodniczych —oraz
kompozycyjno-estetycznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a)

b)

uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem w granicach Obszaru priorytetowego dla
ochrony i ksztattowania krajobrazu XXXVIII. Mierzei Helskiej — charakteryzujacego sig:

- bardzo wysoka ocena krajobrazu pod wzgledem wartosci kulturowych, przyrodniczych i
wizualnych, wynikajaca z wystgpowania elementow ekspozycji i kompozycji wizualnej
oraz punktowych i maloobszarowych elementéw kulturowych,

- zagrozeniami krajobrazu przez zainwestowanie rekreacyjne obszaru mierzei oraz
transformacje uzytkow zielonych,

- érednim priorytetem w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu — ograniczeniem
zasiegu i intensywnosci oddzialywania czynnikow degradujgcych, a w niektérych
sytuacjach konieczno$cia poddania krajobrazu ochronie o charakterze konserwatorskim,
ustalenia dla obszaru planu — dla ochrony ekspozycji badZ poprawy wyeksponowania
sylwety panoramicznej miejscowosci Jastarnia z wodnej platformy widokowej Zatoki
Puckiej (w tym dla zachowania naturalnych i antropogeniczn ych waloréw krajobrazowych
oraz zapewnienia warunkéw kontynuacji aktywnosci typowej dla lokalnego krajobrazu i



stanowigcej o jego urodzie - np. rybactwa, zeglarstwa) — strefy konserwatorskiej ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego oraz okreslenie szczegblowych zasad w  nigj
obowiazujacych (w § 8 pkt 2 uchwaly), obejmujacych:

- zakaz wprowadzania wysokosciowych elementow,

- ochrone i kontynuacje tradycyjnej skali i formy podzialéw geodezyjnych,

- zachowanie i kontynuowanie specyficznych elementéw historycznej struktury
przestrzennej zabudowy,

¢) ustalenie w planie granic strefy konserwatorskiej ,.,E” ochrony ekspozycji — dla zachowania
przedpola ekspozycyjnego wzdtuz ciggu widokowego Chatupy — Jurata, umozliwiajgcego
obserwacje z drogi wojewodzkiej nr 216 wod Zatoki Puckiej i jej brzegdw - oraz okreslenie
szezegolowych zasad w niej obowiazujacych (w § 8 pkt 4 uchwaly), obejmujacych:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy o wysokosci wickszej niz 9 m n.p.t.,
- zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i zalesiania terenéw, w tym nie wprowadzania
zadrzewien,

d) nie spowodowanie istotnych zmian w cechach obecnej fizjonomii krajobrazu:

- lokalizacje zabudowy niskiej (o przewazajacej wysokosci projektowanych budynkéw nie
przekraczajacej] 9 m, lokalnie maksimum 12 m) i ekstensywnej (udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki lub terenu w wigkszosci nie wigcej niz 30%, wyjatkowo
40%),

- wprowadzenie planowanej zabudowy na terenach juz zainwestowanych sgsiadujaca
zabudows istniejgca,

- ustalenie warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajacych
unikna¢ lokalizacji - w granicach obszaru objgtego planem - obiektow, ktdre swoja forma
badz wysokoscia mogtyby negatywnie wptywac na przestrzen kulturows i krajobraz,

e) wykluczenie wprowadzania elementow wysokosciowych:

- dominant technicznych (linii przesylowych wysokiego napigcia, masztéw telefonii
komorkowej i sitowni wiatrowych) - ustaleniami § 8 pkt 2 lit. a uchwaly,

- nakazem projektowania nowych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako
podziemnych (ustaleniami § 15 pkt 5 lit. a uchwaly),

- okresleniem dopuszczalnej wysokosci zabudowy w ustaleniach dla terendw,

f) ograniczenie rozpraszania miejsc lokalizacji zespotéw nowej zabudowy (okreslonymi na
rysunku planu dla poszczegdlnych terendw nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

g) ochrong, zachowaniem i kontynuowaniem istniejacej skali zabudowy:

- ograniczeniem stosowania dowolnych form architektonicznych w ksztaltowaniu nowe;
zabudowy,

- szezegélowym okresleniem dopuszczalnych gabarytow budynkéw glownych i
towarzyszgcych w ustaleniach dla terenow Rozdziatu 3,

h) kontynuacja w projektowanej kompozycji urbanistycznej zwartosci wizualnej w krajobrazie
zabudowy istniejgcej i projektowane;j:

- dopuszczenie dotychczas wystgpujacych parametrow w istniejacej zabudowie ustug
turystyki (w obrebie terenow 1UT/1 i 1UT/2) okreslonych w § 21 ust. 2 uchwaty,

- ustalenie dla poszczegélnych grup terenéw o tym samym sposobie uzytkowania
ujednoliconych form zabudowy (w obrebie projektowanych terenéw 2UT w stosunku do
terenow 1UT) okreslonych w § 22 ust. 2 uchwaly,

- dopuszczenie dotychczas wystepujacych parametréw w istniejacej zabudowie obstugi
gospodarki lesnej (lesniczowka) w obrebie terenéw ZL.U, okreslonych w § 28 ust. 2
uchwaty,

i) wprowadzenie komponowanej zieleni publicznej stanowigcej enklawy wewnatrz
projektowanej zabudowy - ogélnie dostepnych parkéw, zieleficow i skweréw na terenach
zieleni urzadzonej ZP,

J) zachowanie w znaczacej skali elementéw naturalnych (zieleni nieurzadzonej, plaz i wydm
nadmorskich, laséw) obejmujacych 42% obszaru objetego planem;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez



b)

c)

d)

g)
h)

»

k)

okreslenie w § 6 uchwaly zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska oraz ochrony przyrody
- gwarantujgeych, ze rozwigzania przyjete w planie beda neutralne pod wzgledem wplywu
na srodowisko,

ustalenie — w wyniku przeprowadzonej oceny skutkéw realizacji ustaleni projektu planu na
stan i funkcjonowanie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego w sporzadzonej prognozie
oddziatywania na srodowisko - ze realizacja ustalen planu nic narusza przepisoéw uchwaty
nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1457),

ustalenie zakazu realizacji zapis6w planu w sposob mogacy stac sie przyczyny:

- zmiany rzezby terenu, z wyjgtkiem prac dotyczacych zabezpieczenia
przeciwpowodziowego,

- zmiany stosunkéw wodnych na terenie objgtym planem oraz na terenach przyleghych,
wykluczenie —w wyniku przeprowadzonej oceny skutkow realizacji ustalen projektu planu
w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko - wplywu ustalen planu na stan i
funkcjonowanie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Zatoka Pucka i
Polwysep Helski PLH220032, w granicach ktérego polozony jest obszar objety planem,
ustalenie zakazu podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w pofaczeniu z innymi
dziataniami:

- znaczaco wplywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci
pogorszy¢ stan siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000,

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,
objecie ochrong —w § 6 pkt 8 uchwaty — wystepujacego w granicach terenu ZL.U drzewa
(klon zwyczajny) projektowanego do objecia ochrong jako pomnika przyrody,

ustalenie obowiazku zapewnienia ochrony dziko rosnacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz
ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

ustalenie, Ze do ksztattowania zieleni na terenie objetym planem, w szczegolnoscei o funkcji
stabilizujacej] wydmy, nalezy uzywaé tylko roslin gatunkéw rodzimych zgodnych
geograficznie i siedliskowo;

ustalenie, ze w granicach opracowania:

- nie znajdujg si¢ inne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

- nie wystepuja inne obiekty badz obszary do objecia prawnymi formami ochrony przyrody,
w tym wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastarnia™ (2005),

wykluczenie — w wyniku przeprowadzonej oceny skutkéw realizacji ustalen projektu planu
w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko - wplywu ustalen planu na stan i
funkcjonowanie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 PLB220005 ,.Zatoka
Pucka”, najblizej polozonego obszaru chronionego pod wzgledem przyrodniczym,
uwzglednienie w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze
opracowania - nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczefi wynikajgcych z potrzeb
ochrony srodowiska;

4) wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych poprzez:

a)

b)

ustalenie, ze wprowadzone w planie zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
dotycza gruntow, ktore nie wymagaja — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych - uzyskania zgody na zmiang ich przeznaczenia na
cele nierolnicze i nicles$ne;

przeprowadzenie przez tereny lesne trasy projektowanego gazociggu sredniego cisnienia na
nastepujacych zasadach (okreslonych w § 135 pkt 13):

- gazocigg ulozony za pomocg przewiertu sterowanego ponizej systemu korzeniowego
drzew,

- w sposéb nie wymagajacy wycinania drzew i krzewow,

- zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sieci gazowych i ich usytuowania,



- w strefie kontrolowanej, dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej, w tym moga rosnaé
drzewa i krzewy:

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez:

6)

7)

a)

b)

d)

objecie ochrong na podstawie ustalen planu stanowiska archeologicznego znajdujacego sig
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- wyznaczenie na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego,

- okreélenie zasad ochrony stanowiska archeologicznego (w § 8 pkt 6 uchwaty),
wyznaczenie w planie - dla ochrony i wyeksponowania ekspozycji sylwety panoramiczne]
miejscowosci Jastarnia - strefy konserwatorskiej ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego, o
ktorej mowa wyzej w pkt 2b uzasadnienia,

okreslenie na rysunku planu - dla zachowania przedpola ekspozycyjnego wzdhuz ciggu
widokowego Chatupy — Jurata - granic strefy konserwatorskiej ..E” ochrony ekspozycji, o
ktorej mowa wyzej w pkt 2¢ uzasadnienia,

ustalenie braku koniecznosci umieszczenia innych zapiséw ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow - ze wzgledu na nie wystgpowanie w granicach obszaru objetego
planem obiektow i obszaréw objetych ustawowymi formami ochrony zabytkow (wpisanych
do rejestru zabytkow, innych zabytkéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
parkdw kulturowych) oraz ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepeinosprawnych poprzez:

a)

okreslenie w § 6 uchwaly zasad ochrony srodowiska - gwarantujgcych, ze rozwigzania
przyjete w planie beda neutralne pod wzgledem wplywu na srodowisko, rozumianego
rowniez jako ochrona zdrowia ludzi:

- zakazu lokalizowania funkcji wyszczegdlnionych w przepisach jako obiekty |
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem realizacji
elementow infrastruktury komunikacyijnej i techniczne;j,

- nakazu ograniczenia ucigzliwosci dla Srodowiska dzialalnosci prowadzonej w zwigzku z
zapisanym w planie przeznaczeniem do granic dzialki lub terenu objetego wspdlnym
zagospodarowaniem,

- nakazu wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w techniczne
srodki ochrony przed uciazliwosciami wystepujacymi w granicach dziatki lub terenu,
zaliczenie w § 6 pkt 5 uchwaly - zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska -
do ochrony przed hatasem terenéw 1UT, 2UT i US jako rekreacyjno — wypoczynkowych,
zapewnienie warunkow bezpieczenstwa poprzez wyznaczenie wzdluz trasy
projektowanego gazociagu sredniego cisnienia strefy kontrolowanej i obowigzujacych w jej
granicach zapiséw ochronnych (w § 15 pkt 13 lit. d, e uchwaty),

zapewnienie warunkow dla Korzystania z ustalonego przeznaczenia i sposobu zabudowy
terendw przez osoby niepelnosprawne (w § 10 pkt 6 uchwaly),

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa (w § 14 pkt 15 uchwaly);

walory ekonomiczne przestrzeni - rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do okreslenia w
kategoriach ekonomicznych, stanowiace relacje z ustaleniami planu - poprzez:

a)
b)
<)
d)

€)

racjonalne  wykorzystanie istniejagcych elementéw wyposazenia technicznego i
zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych,

ustalenie optymalnego przeznaczenia teren6w oraz wskaznikéw ich zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy,

przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej,

umozliwienie korzystania z nieruchomosci przez ich wlascicieli w dotychczasowy sposdb
(na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zapisow
§ 16 pkt 2 uchwaty),

ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu



wzrostu wartosci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu (w ustaleniach § 18
uchwaty):

- dla terenow ushug turystyki 1UT, 2UT, - planowanej zabudowy i rozbudowy terendw
funkcjonalnie zwigzanych z obstugg ruchu turystyczno-wypoczynkowego - na 30%,

- dla terenu sportu i rekreacji US - planowanych nowych terenéw zwigzanych z obstuga
ruchu turystyczno-wypoczynkowego - na 30%,

- dla terenu ustug kultury UK - planowanego w granicach terenu muzeum o tematyce
morskiej (skansenu dawnej zabudowy, todzi i kutréw rybackich oraz sprzetu) - na 30%

- dla pozostalych terenow - w granicach ktorych w nastgpstwie wejscia w zycie planu
miejscowego dotychczasowe przeznaczenie oraz ustalony sposob zabudowy i

zagospodarowania terenu nie ulegnie zmianie i nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
-na 1%:

8) prawo wiasnosci poprzez:

a)

b)

)

uwzglednienie w ustaleniach planu, w tym w rozgraniczaniu terenéw o réznym
przeznaczeniu, zréznicowanej struktury wiasnosci:

- wystgpujacych w granicach planu gruntéw prywatnych,

- gruntow komunalnych (wlasnos¢ Gminy Miasta Jastarni oraz wilasnos¢ Zarzadu
Wojewodztwa Pomorskiego) i gruntow stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
dostosowanie ukiadu urbanistycznego do istniejacych granic wilasnosci gruntow,
umozliwiajace:

- ochrong w maksymalnym mozliwym stopniu przebiegu dotychczasowych wydzielen
geodezyjnych,

- etapowy realizacje przepisow uchwaly (w tym sukcesywnie dla poszczegdlnych czesci
obszaru objetego planem),

- wydzielanie dzialek pod zabudowg i drogi dojazdowe w obrebie jednej nieruchomosci
(kilku dzialek bedacych wspolna wiasnoscig) lub w sposéb, aby granice istniejacego
podziatu wlasnosciowego ich nie dzielity,

- realizacje ustalen planu na dzialce niezaleznie od zamiaréw wiladcicieli sgsiednich
nieruchomosci,

- minimalizacje koniecznosci ewentualnych wykupdw nieruchomosci na wskazane w planie
cele publiczne (przeznaczone pod drogi i tereny zieleni);

rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu przez prywatnych wiascicieli nieruchomosci
polozonych w granicach obszaru objg¢tego planem — dotyczacych przeznaczenia zespolu
dzialek o pow. ok. 0,25 ha pod zabudowe wielofunkeyjna z przewaga funkeji rekreacyjnych
oraz ustalenia w planie wymienionych we wniosku parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu - oraz ich uwzglednienie w planie w jak najbardziej mozliwym
stopniu polegajace na:

- przeznaczeniu cz. gruntéw o pow. 0,10 ha jako tereny ustug turystyki 2UT -
umozliwiajgce budowe obiektéw stuzgcych dziatalnosci zwigzanej z obsluga ruchu
turystycznego, w tym zwiazanych z udzielaniem noclegow,

- przeznaczeniu c¢z. gruntow o pow. 0,03 ha jako tereny ciagu pieszo-jezdnego KDPJ dla
obstugi komunikacyjnej terenu 2UT,

- przeznaczeniu pozostalej cz. gruntow (o pow. 0,12 ha) jako biologicznie czynne tereny
zieleni urzadzonej ZP/2 i tereny zieleni nieurzadzonej ZR/1 przez ktore przebiega trasa
glownego ciagu pieszego,

dla ktérych okreslono ustalenia w planie,

rozpatrzenie wniosku ztozonego do planu przez prywatnego wiasciciela nieruchomosci —
dotyczacego przeznaczenia zespolu dzialek o pow. ok. 0,10 ha na cele budowlane - pod
budowe zajazdu turystycznego - oraz ich uwzglednienie w planie w jak najbardziej
mozliwym stopniu polegajace na:

- przeznaczeniu gruntéw o pow. 0,09 ha jako tereny ustug turystyki 2UT,

- przeznaczeniu cz. gruntéw o pow. ok. 0,01 ha jako teren ciggu pieszo-jezdnego KDPJ dla
obstugi komunikacyjnej terenu 2UT,

dla ktorych okreslono ustalenia w planie,



¢)

ustalenie w planie na sgsiadujacych z w/w terenami gruntach - w stosunku do ktorych nie
wplynely wnioski od prywatnych wilascicieli nieruchomos$ci — mozliwosci budowy
obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, w pozostatej czgsci terenu 2UT
obejmujacej obszar o powierzchni ok. 0,16 ha;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa poprzez:

a)

b)

c)

zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz dokonanie uzgodnienia projektu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa,
spelnienie w planie micjscowym wymogow potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa,
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa w zakresie planowania przestrzennego,

uwzglednienie wniosku Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku dotyczacego
umieszczenia zapisu o koniecznosci uzgadniania dokumentacji z Komendantem Zespoiu
Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym w zwigzku z obecnoscig na terenie objetym
planem infrastruktury teleinformatycznej (w ustaleniach § 10 pkt 7 uchwaly);

10) potrzeby interesu publicznego - rozumianego jako uogolniony cel dazen 1 dziatan
uwzgledniajacych potrzeby ogdlu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym - poprzez:

a)

b)

d)

€)

g)

wyposazenie obszaru planu w obiekty i obszary stuzace potrzebom publicznym z zakresu
wypoczynku, obejmujace:

- infrastruktur¢ sportowg i rekreacyjna (jako przeznaczenie podstawowe w obrebie terendw
ustug turystyki - 1UT i 2UT oraz terenow sportu i rekreacji - US),

- przebieg regionalnej trasy rowerowej wzdhiz wybrzeza Zatoki Puckiej (powigzanej z
programem Europejskich tras drogowych EURO-VELO),

- trasy przeznaczone dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych
(w tym jako elementy zagospodarowania paséw drogowych oraz na wyodregbnionych
terenach KDP i KDPJ),

- biologicznie czynne tereny otwarte, obejmujgce tereny zieleni urzadzonej (ZP) i
nieurzadzonej (ZR), lasy (ZL), tereny plaz i wydm nadmorskich (PL),

zlokalizowanie w obszarze planu obiektow uzytecznosei publicznej - przeznaczonych na
potrzeby ustug kultury (muzeum o tematyce morskiej - skansen dawnej zabudowy, todzi i
kutréw rybackich oraz sprzetu) w obrebie terenu UK,

ustalenie, ze w obszarze objetym planem nie wystepuja ,,obszary przestrzeni publiczne;j”, w
rozumieniu ustawy o planowaniu przestrzennym i tak okre$lone w studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

zapisanie szczegblowych wymagan dotyczacych ksztattowania ladu przestrzennego na
ogolnodostgpnych terenach o charakterze publicznym:

- W ustaleniach dla terendw komunikacji publicznej (drég, ciagdw pieszo-jezdnych, ciggdw
pieszych i rowerowych) oraz terenéw otwartych (laséw, plaz nadmorskich, zieleni
nieurzadzonej i urzadzonej),

- poprzez ustalenie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane ogrodzenia,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji publicznej (w §
14 uchwaty i w ustaleniach dla terenow w Rozdziale 3), w tym:

- Wyznaczenie terenow przeznaczonych pod drogi gminne (KDD) oraz publiczne ciagi
piesze i pieszo-jezdne (KDP, KDPJ),

- zapewnienie ogdInodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym
na terenach KDD, KDPJ),

ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw publicznej infrastruktury
technicznej (w § 15 uchwaty),

uksztaltowanie  struktury funkcjonalno-przesirzennej (w  szczegélnosei dotyczace;j
projektowanego terenu drogi dojazdowej KDD w zachodniej czgsci obszaru) z
uwzglednieniem potrzeb nowej przystani jachtowej Centrum Szkoleniowo-Turystycznego
w Jastarni - planowanej w bezposrednim sasiedztwic obszaru objetego planem (poza



h)

granicami planu: akwen i grunty), zwiazanej z realizacja nastgpujacego orientacyjnego
programu przestrzenno-uzytkowego:

- port jachtowy na 1000 jp (jednostek plywajacych), w tym 700 jp cumujacych na state (450
jp na wodzie + 250 jp na ladzie),

- akwen portowy: basen: 1000 jp x 110 m2 = ok. 110 000 m2, tor podejéciowy, obrotnica o
srednicy ok, 120 m, projektowany falochron (wschodni) z plaza di. ok. 1080 m, wydtuzenie
istniejgcego falochronu zachodniego o ok. 225 m, pomosty ptywajace,

- parking samochodowy ok. 10 500 - 17 500 m2 (700 jp x 15 - 25 m2),

- parkingi dla fodzi przywozonych na przyczepach podiodziowych ok. 6 000 m2 (100 jp x
60 m2),

- warsztaty ok. 8 750 m2 (50jp x 175 m2),

- hangary na zimowanie ok. 10 000 - 30 000 m2 (min. od 1/3 x 700 jp do 250 - 500 jp x 60
m2),

wykorzystanie w przyjetych w planie rozwiazaniach materialdbw planistycznych
sporzadzonych na potrzeby projektu planu - zestawionych w dokumentacji
formalnoprawnej - w tym m. in.:

- ,Centrum Szkoleniowo-Turystyczne w Jastarni — koncepcja™ 1:5 000,

- ,,Przystan jachtowa w Jastarni - koncepcja programowa™ 1:5 000,

- .Koncepcja programowo — przestrzenna” 1:5 000,

uwzglednienie w planie ponadlokalnych i lokalnych inwestycji celu publicznego oraz
ustalenie lokalizacji dla ich realizacji - obejmujgcych:

- grunty przeznaczone pod drogi publiczne i drogi rowerowe - tereny drogi zbiorczej KDZ,
teren drogi dojazdowej KDD, przebieg regionalnej trasy rowerowej i gldéwnych ciagow
pieszo-rowerowych,

- grunty przeznaczone pod linie kolejowe - tereny zamknigte w granicach obszaru
kolejowego KK),

- przewody i urzadzenia stuzace do przesylania gazdw - przebieg trasy infrastruktury
technicznej — gazownictwo G,

- obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed powodzig - obszary niezbgdne dla budowy i
utrzymania obiektow, ktorych lokalizacja dopuszczalna jest w granicach calego planu,

- panstwowe lub samorzadowe instytucje kultury - teren ustug kultury UK,

- publiczne obiekty sportowe - teren sportu i rekreacji US/2,

- publicznie dostepne ciagi piesze oraz place - tereny ciagdw pieszo-jezdnych ZL.KDPIJ,
KDPJ oraz tereny ciagéw pieszych KDP, przebieg tras gléwnych ciaggdéw pieszych,

- publicznie dostepne parki (tereny zieleni urzadzonej ZP);

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

a)
b)

okre$lenie mozliwosci wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz sprecyzowanie zasad ich modernizacji, rozbudowy i budowy (w § 15 uchwaty),

nie ograniczanie lokalizowania inwestycji z zakresu tacznosei publicznej, w tym realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010
r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 2062 z
pézn. zm.);

12) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

a)

b)

ogloszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Gminy Jastarnia w dniu 6 marca
2015 r.) o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu i o mozliwosci skiadania wnioskéw
do planu,

podanie do publicznej wiadomo$ci informacji o postgpowaniu w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czgsci ulicy Mickiewicza
oraz o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw do opracowanego projektu dokumentu,
ogloszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wylozeniu projektu wraz. z
prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu i o mozliwosci skiadania
uwag,



d)

g)

h)

i)
)
K)

ogloszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wylozeniu projektu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 12 grudnia 2016 r. do 10 stycznia 2017
r. do publicznego wgladu i o mozliwosci wnoszenia uwag do ustalen przyjetych w projekcie
do dnia 24 stycznia 2017 r. - stosownie do art. art. 17 pkt 9 1 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt
1 iart. 51 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku,

zorganizowanie w dniu 10 stycznia 2017 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

szczegOlowe rozpatrzenie wszystkich wniesionych uwag - wplynely 3 pisma zawierajgce
12 uwag, z ktoérych 2 uwag nie uwzgledniono, a pozostate uwagi uwzgledniono,

ponowne przedstawienie do zaopiniowania i uzgodnienia ze wszystkimi wlasciwymi
instytucjami i organami zmienionej wersji projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko - w zwigzku z uwzglednieniem w/w uwag wniesionych do przyjetych w
projekcie planu rozwiazan,

ogtoszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu z wprowadzonymi na skutek uwzglednienia uwag
zmianami wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 23 lutego 2018 r. do
30 marca 2018 r. i 0 mozliwos$ci wnoszenia uwag do ustalen przyjetych w projekeie do dnia
20 kwietnia 2018 r.,

zorganizowanie w dniu 23 marca 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Jastarni
ponownej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
szczegblowe rozpatrzenie ponownie wniesionych uwag - w wyznaczonym terminie
wplynely 3 pisma zawierajace 12 uwag, z kitérych 3 uwzgledniono,

umozliwienie wyzej oméwionego udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem planu
miejscowego rowniez za posrednictwem $rodkow komunikacji elektroniczne;j;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)
b)

c)

zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
zastosowanie sig do przepiséw art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

zapewnienie mozliwosci wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie
sporzadzenia projektu planu;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnogei
poprzez okreslenie w projekeie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej (w § 15 uchwaly) w tym sposobdéw zaopatrzenia w wode, ktore
przetozy si¢ na zapewnienie mieszkaricom odpowiedniej ilosci i jakoéci wody.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania i

korzystania z terenu, Burmistrz Jastarni zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, poprzez:

1) uwzglgdnienie wnioskow i uwag zlozonych do planu przez osoby prywatne - w sposob
omoéwiony w Rozdz. I'V ust. 1 pkt 8 uzasadnienia;

2) uwzglednienie w planie potrzeb interesu publicznego - w sposob oméwiony w Rozdz. IV ust. 1
pkt 10 uzasadnienia;

3) dokonanie w planie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenéw we wiasciwych
relacjach pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe (uwzgledniajac interesy
prywatne) w stosunku do inwestycji publicznych, poprzez:

a)

b)

zaprojektowanie hierarchicznej struktury uktadu niezbgdnych drog publicznych
(obejmujacego droge zbiorezg na terenie KDZ, droge dojazdowa na terenie KDD oraz cigg
pieszo-jezdny na terenie KDJP) - zapewniajgcych wiadciwg obstuge komunikacyjng
obszaru planu, w tym projektowanych na gruntach prywatnych terendw ustug turystyki,
zaplanowanie na obszarze planu rozwiazahn dotyczacych systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej (okreslonych w § 14i § 15 uchwaly) w sposéb:

- zapewniajgey sp6jnosé funkejonalnego powigzania z miastem,



4)

- uzasadniony technicznie i ekonomicznie,
- umozliwiajacy docelowe wlaczenie obszaru do planowanego systemu drog gminnych
dojazdowych poza zachodnig granicg planu, w ramach rozwigzan przyjetych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni dla terenu
portu w Jastarni, ktérego projekt sporzadzono na podstawie uchwaly L/417/2014 Rady
Miasta Jastarni z dnia 20 czerwca 2014 r,,

c) zlokalizowanie w obszarze planu zabudowy ustugowej (w obrgbie terendéw 1UT i 2UT) -
stuzacej dzialalnosci zwigzanej z obsluga ogélnodostepnego ruchu turystycznego, w tym
zwigzane] z udzielaniem noclegéw (na zasadach okreslonych w § 21 i § 22 uchwaty),

d) zlokalizowanie w obszarze planu zabudowy ushigowej (w obrebie terenu UK) - stuzgcej
dziatalnosci zwiazanej z upowszechnianiem kultury (muzeum o tematyce morskiej -
skansen dawnej zabudowy, fodzi i kutrow rybackich oraz sprzgtu) - na zasadach
okreslonych w § 24 uchwaly,

e) zachowanie istniejagcych terenéw biologicznie czynnych (ustalenie zakazu zabudowy w
obregbie terenow zieleni nieurzadzone] ZR o powierzchni ok. 1,20 ha, plaz i wydm
nadmorskich PL o powierzchni ok. 8,54 ha oraz laséw ZL o powierzchni ok. 15,45 ha) na
terenach obejmujacych 42% obszaru planu - stanowigcych kontynuacje publicznych
terenéw otwartych i pozostawiajace srodowisko w niezmienionym stanie,

f) przeznaczenie terendw na cele zieleni urzadzonej ZP o tacznej powierzchni ok. 0,10 ha,
stanowiacej 0,2% obszaru planu - jako ogolnie dostgpnych parkow, zieleficéw i skwerow -
jednoczesnie poprawiajacych walory estetyczne i krajobrazowe,

g) wyposazenie obszaru planu w infrastrukture sportowa i rekreacyjna (w obrgbie terenow
ustug turystyki 1UT i 2UT o tacznej powierzchni ok. 3,63 ha oraz terenow sportu i rekreacji
US o powierzchni ok. 0,53 ha) na terenach stanowigcych 7% obszaru planu - stuzace
zaspokojeniu publicznych potrzeb mieszkafncéw z zakresu wypoczynku,

h) zaprojektowanie w granicach opracowania - dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw
poszczeg6lnych terendw - parkingdw o okreslonej minimalnej liczbie miejsc postojowych:
- 1 stanowisko/1 pokéj goscinny dla terenéw ustug turystyki,

- 2 stanowiska dla samochoddéw osobowych/100 m2 pow. uzytkowej dla terenu ushug
kultury,

- | stanowisko dla autokaréw/200 m2 pow. uzytkowej dla terenu ustug kultury,

- 1 stanowisko /10 uzytkownikéw dla terendw sportu i rekreacji;

wykorzystanie w przyjetych w planie rozwigzaniach dostgpnych analiz ekonomicznych,

érodowiskowych i spotecznych, w tym m. in. zestawionych w ,,Wykazie wykorzystanych

materialtéw  planistycznych” w  dokumentacji formalnoprawnej sporzadzenia planu
miejscowego.

Umozliwiajge sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono w sporzadzonym planie miejscowym
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

)

2)

oparcie projektowanych struktur przestrzennych o dotychczasowy system komunikacyjny, w
tym:
a})/ wykorzystanie dla obstlugi komunikacyjnej terendw, zwiazanej z planowanym
zagospodarowaniem, w tym dostepu do drogi publicznej:
- istniejacej drogi wojewddzka nr 216,
- istniejacej drogi dojazdowej - potozonej poza zachodnig granica planu,
b) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym istniejgcymi skrzyzowaniami z
przebiegajaca w granicach planu droga wojewddzka nr 216 Reda - Wiadystawowo — Hel, ‘
¢) uzupehienie istniejacego ukladu drogowego niezbednymi dla obstugi komunikacyjnej
planowanego zagospodarowania terenéw (w tym dostepem do drogi publicznej)
realizowanymi w miarg potrzeb: projektowana drogg gminna dojazdowa (KDD) oraz
ciggiem pieszo-jezdnym (KDPJ); '
uwzglednienie w ustaleniach planu, dotyczacych przebiegu i parametréw_ glf?}wnych'drog_
publicznych (o kategorii drogi zbiorczej - KDZ), wymagan dla komun_lkaql publlczm_a_]
(umozliwienie wlaczenia osiedla do ewentualnego systemu obstugi miasta w zakresie
ogdInodostepnej komunikacji autobusowej itp.);



3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, w tym:

a) okreslenie w planie istniejagcych i projektowanych terenéw publicznych ciagdéw pieszo-
Jjezdnych (KDPJ, ZL.KDPJ), stanowigcych dojécia i dojazdy przeznaczone dla ruchu
pieszego i ruchu kotowego, ktéry moze odbywaé si¢ réwnoczesnie (w § 32 i 33 uchwaly
oraz na rysunku planu),

b) wyznaczenie w planie liniami rozgraniczajgcymi terenéw publicznych ciaggow pieszych
(KDP) oraz ustalenie warunkow ich zagospodarowania (w § 34 uchwaly),

¢) okreslenie na rysunku planu przebiegu istniejacych 1 projektowanych tras
ogolnodostepnych gltéwnych ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych (ustalenia § 14 pkt 9
uchwaty),

d) okreslenie przebiegu w granicach obszaru planu regionalnej trasy rowerowej powigzanej z
programem Europejskich tras drogowych EURO-VELO (w § 14 pkt 9 uchwaly oraz na
rysunku planu),

e) dopuszezenie lokalizowania na terenach objetych ustaleniami planu wydzielonych ciagow
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji
rekreacyjno-sportowych (na zasadach ustalonych w § 14 pkt 18 uchwaty),

f) uwzglednienie w ustaleniach szczegélowych dla terenéw komunikacji mozliwosci
umieszczenia w pasie drogowym ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych przeznaczonych dla
funkgji rekreacyjno-sportowych, w tym $ciezek rowerowych, tras nordic walking;

4) zaplanowanie lokalizacji nowej zabudowy:

a) w czesci - na obszarze obejmujacym tereny istniejacego zainwestowania miasta Jastarni -
w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie i uporzadkowanie wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzenne;j,

b) W pozostalej czgsci - na terenach dotychczas niezainwestowanych (przeznaczonych pod
zabudowe w studium gminy jako obszar rozwoju struktury przestrzennej miejscowosci) - w
szczegolnosci poprzez kontynuacje i realizacje projektowanych struktur funkcjonalno —
przestrzennych z wykorzystaniem dostepu do istniejacej sieci komunikacyjnej oraz
mozliwosci wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej
nowej zabudowy.

V. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualnoéei studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarnia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwata Nr XXXIII/288/2017 Rady Miejskiej Jastarni z
dnia 30 marca 2017 r. - sa zgodne ze sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czesci ulicy Mickiewicza.

VL. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Dla potrzeb planu sporzadzono ..Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czedcei ulicy
Mickiewicza”, w ktorej okreslono wptyw uchwalenia planu na dajace sie okreslic dochody i wydatki
gminy, w tym przedstawiono ewentualne skutki finansowe dla budzetu gminy w blizszej i dalszej
perspektywie.

Opracowanie - petniace role specjalistycznej opinii odnoszacej si¢ do przyjetych w planie ustaleni pod
wzgledem ich realnosci i efektywnosci ekonomicznej w formie oszacowania przyblizonych kosztéw
realizacji ustalen planu oraz osiagnigcia prawdopodobnych zyskéw lub korzysci innego typu - poshuzylo
ich ocenie przez Rade Miejska.

Gléwnymi walorami ekonomicznymi zwigzanymi z uchwaleniem planem sa korzyscei ekonomiczne
(podatki, aktywizacja lokalnych przedsiebiorstw, wzrost zamoznoéci mieszkancow) i spoleczne (lad
przestrzenny, czyste sSrodowisko naturalne, korzysci marketingowe dla rozwoju turystyki, nowe miejsca
pracy); w dalszej perspektywie — korzysci wynikajace z realizacji nowej przystani jachtowej Centrum
Szkoleniowo-Turystycznego w Jastarni (oméwionej w pkt 2.3 niniejszej prognozy) — ktdre sg obecnie



trudne do oszacowania, ale niewatpliwe jest, ze si¢ pojawia. by¢ moze dopiero kilka lat od uchwaleniu
planu.

W przypadku odstgpienia od realizacji ustalen projektu planu, najprawdopodobniej nie zostatby
zachowany obecny stan srodowiska przyrodniczego oraz uzytkowania gruntéw zabudowanych i
niezabudowanych. Niezainwestowana c¢ze¢s¢ terenu bylaby pod presja niezbednych dziatan
inwestycyjnych, jednak — ze wzgledu na brak dla tego obszaru uchwalonego micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zamierzenia inwestycyjne moglyby przebiega¢ w sposob
utrudniony pod wzgledem obowiazujacych procedur administracyjnych oraz w sposéb przypadkowy
(nicuporzadkowany) nieuwzgledniajacy istniejacych dla tego obszaru wzajemnych uwarunkowan i
wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz
kompozycyjno-estetycznych.

Brak realizacji uchwaly Rady Miejskiej Jastarni w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie wschodniej czesci ulicy
Mickiewicza, uniemozliwi ustalanie nowego przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z przyjetymi w studium miasta Jastarni aktualnymi potrzebami
rozwoju struktury przestrzennej jako terenow wielofunkcyjnych terenéw wielofunkeyjnych z przewaga
funkcji rekreacyjnych — przyjmujac zasady tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju (w tym
racjonalnego ksztaltowania srodowiska) za podstawe tych dziatan.

Sporzgdzona prognoza skutkow finansowych wykazala, ze na skutek realizacji ustalen planu nastapi
wzrost dochodéw gminy w zakresie podatku od nieruchomosci oraz zwiazanych z pobraniem
jednorazowej oplaty planistycznej w momencie zbywania terenow przez obecnych wiascicieli.

Na skutek uchwalenia planu gmina poniesie koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, poza dotychczas planowanymi w zwigzku z realizacja programéw
gminnych. Realizacja zawartych w planie inwestycji stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafncow moze by¢ finansowana réwniez ze zrédet zewngtrznych, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Koszty realizacji
ustalefi planu w tym zakresie beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

VII. WNIOSKI.

Tryb formalno-prawny opracowania projektu planu miejscowego zostal udokumentowany zgodnie z
wymogami ustawowymi w dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Wobec wyczerpania procedury trybu sporzadzania planu miejscowego uzasadnione jest uchwalenie
przediozonego dokumentu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie
wschodniej czesci ulicy Mickiewicza, stanowigce tres¢ podjetej uchwaty Rady Miejskiej Jastarni, stang
si¢ aktem prawa miejscowego dla fragmentu miasta polozonego w granicach planu.



