UCHWALA NR XXXVI11/344/2017
RADY MIEJSKIEJ JASTARNI

z dnia 28 wrzénia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zaggpodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 2”

Na podstawie art. 20 ust 1 w a&ku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowarzagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U z 2017 poz.1073) oraz H8t.ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o sapdaie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),wigku z uchwat nr XXV/218/2016 Rady Miejskiej Jastarni z
dnia 28 lipca 2016 r. w sprawie przysienia do sporgzenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w repiteCeynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr Rada
Miejska Jastarni uchwalagsico nastpuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27cen&003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)istdza s¢, ze ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejoliteCeynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr gle
narusza ustafe ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiagtarni”,
uchwalonego uchwainr XXX1/193/2005 r. Rady Miasta Jastarni z dniapg2B8dziernika 2005 r.

2. Uchwala si ,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzenfragmentu miasta Jastarni w
rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmanr 2” uchwalonego uchwahr XLV/334/2010 z dnia 16
czerwca 2010 r. Rady Miasta Jastarni w sprawie atdma ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejolide Ceynowy, Portowej i Mickiewicza”, opublikowarw
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 r. nr 118 p@®1, zwan dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje:

1) teren dziatek nr 2/42, 2/44, 2/57 k.m.24 ¢bbrJastarnia, poimnych pomgdzy ul. Kaciuszki i ulia
ks.W.Kossak — Gtéwczewskiego, o powierzchni ok8ha — granice terenu oznaczono ha rysunku pladu nr
w skali 1 : 500, stanowtym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) teren dziatek nr 34/6, 34/9, 34/10 k.m.23¢bbdastarnia, pofmnych przy ul.Mickiewicza, o powierzchni ok.
0,07 ha — granice terenu oznaczono na rysunku ptariw skali 1: 500, stanowdym zahcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) zahcznik nr 1- rysunek planu nr 1 w skali 1: 500 wrawyrysem ze Studium uwarunkoiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni;

2) zahcznik nr 2 — rysunek planu nr 2 w skali 1: 500 wrawyrysem ze Studium uwarunkofiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastarni;

3) zahcznik nr 3 — Rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwagzeheych do projektu: ,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentstanidastarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i
Mickiewicza — zmiana nr 27;

4) zahcznik nr 4 — Rozstrzygaetie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuadsfruktury technicznej, ktére
naleza do zadéa whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniasaagich w ,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miastardiaw rejonie ulic Ceynowy, Portowej i Mickievee
— zmiana nr 2",

2. Na rysunku planu nr 1 planu zawarto gpisjace obowizujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu oldego planem;
2) linia rozgraniczajca terenu;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowegtrefasograniczenia gabarytow zabudowy — caly texgjaty
planem;

5) 1.MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugpwebszar szczegllnego zagemia powodz,
prawdopodobigstwo wysgpienia powodzi 1% - raz na 100 lat oraz prawdop@asbyo wysapienia powodzi
0,2% - raz na 500 lat;

6) rejon ,a" - 0 szczegoblnych warunkach zabudowy.
3. Na rysunku planu nr 2 zawarto rgstiace obowazujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu oldego planem;
2) linia rozgraniczajca terenu;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowegtrefasograniczenia gabarytu zabudowy — caty tefguty
planem;

5) wjazd na teren z ul.Mickiewicza;

6) 2.MU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugpweobszar szczegdlnego zagemia powodz -
prawdopodobigstwo wystpienia powodzi 1% - raz na 100 lat oraz prawdopa@abyvo wystpienia powodzi
0,2% - raz na 500 lat.

§ 3.1. Na terenach olglych planem nie wyspuja:
1) przestrzenie publiczne;
2) tereny gérnicze;
3) obszary osuwaniaesinas ziemnych.

2. Na terenach ofiych planem nie zostaly wskazane krajobrazy ptatoyve okrélone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peessiego wojewddztwa pomorskiego.

3. Na terenach oltiych planem nie zachosglzprzestanki do ustalenia sposobu i terminu tymozago
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenow.
8 4.Wyjasnienie pog¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach symetryczny dach, ktérego gtéwne potacie symetryczne wzghlem ptaszczyzny pionowej budynku
potozona pod potaci dachu, tj. maj ten sam &t nachylenia. W dachu dopuszcza Isikarny, wystawki, okna
potaciowe, itp. Przy zlmnej bryle dopuszczagshiesymetryczne przenikanie glachéw symetrycznych;

2) _infrastruktura techniczng@odziemne, naziemne i nadziemneadeenia i przewody wodagijowe, kanalizaciji
sanitarnej, deszczowej (odprowadzania wdd opadowych wéd roztopowych), cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjnetgehniczne, melioracji wodnych, adzenia wodne, sieci
podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpapéwdefiniowane lub rozumiane zgodnie z przepisami
wlasciwych ustaw wraz ze strefami ochronnymi wymaganymwdepisami odibnymi oraz budowlami i z
budynkami towarzysgymi zwiazanymi z ich aytkowaniem;

3) instalacje odnawialnyctirodet energii instalacje w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutegdl® r. o
odnawialnychzrédtach energii;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudolivya ustalona na rysunku planu, okegaca obszar, na ktorym
dopuszcza giwznoszenie budynkow oraz wiat; okapy, gzymsy inpgekraczé lini¢ zabudowy o nie wcej
niz 0,8 m; balkony, wykusze, loggie, tarasy, gankihosty zewnrtrzne, zadaszenia nad we&pmi i schodami,
pochylnie, rampy, mag przekracza lini¢ zabudowy o nie wcej niz 1,3 m; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych agci budynkéw znajdujcych s¢ catkowicie poniej poziomu terenu;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynrtaren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOwebdych
(budowlanych);

6) powierzchnia zabudowypowierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zgwemych kravedzi scian
budynkoéw oraz wiat (po zewtrznym obrysie elementéw &iwych) na powierzchniterenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza &i powierzchni elementéw drugadnych np.: schodéw zewtmznych, ramp
zewretrznych, balkonéw, daszkéw, markiz, wystw dachowych, @vietlenia zewgtrznego;
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7)_wska&nik zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymala dopuszczalp wielkos¢ powierzchni zabudowy
(wedtug definicji podanej w pkt 6) w stosunku dmngerzchni dziatki;

8) _wysokd¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkow: w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b) wysoka¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysékanierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 5.1. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu 1.MU/ZZ (powierzchnia ¢gk8 ®a) - rysunek planu nr 1:
1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; w tierdopuszcza silokalizacg:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) budynkéw mieszkalno — ustugowych z ustugami laos&imi;

¢) budynkoéw ustugowych — watznie hotel, pensjonat; w budynku ustugowym dopeszst dwa lokale
mieszkalne o powierzchnizutkowej do 200 m2 kady;

d) budynkdéw gospodarczych i gayavolnostopcych i dobudowanych do innych budynkow;

e) dojazddéw, miejsc do parkowania, zieleni;

f) sieci i budowli infrastruktury technicznej — wnb nie zwhzanych z aytkowaniem terenu;
2) zakaz lokalizowania:

a) przedsjwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko oraz przedsizig¢ mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywa nas$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochros@dowiska; zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznegowestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

b) wszelkich instalacji odnawialnyctiédet energii nagdzanych si wiatru i innych instalacji odnawialnych
zrédet 0 mocy powsej 40 kW.
2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu 2.MU/ZZ o powierzchni ¢&7 Ga (na rysunku planu nr 2):
1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; w terdopuszcza silokalizacg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) budynkéw mieszkalno — ustugowych, w ktérych gslieuchzliwve mogy zajmowa do 50% powierzchni
uzytkowej budynku;

¢) budynkow ustugowych z ustugami nieadiwymi;

d) ustugi nieucizliwe rozumiane jako ustugi, ktérych funkcjonowamie powoduje przekroczeni@dnego z
parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lagyzliwych oddziatywa na srodowisko poza
zajmowanym obiektem, nie jestrédtem ucizliwych Ilub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje
nieodwracalnych zmian wrodowisku przyrodniczym w obbie zajmowanej dziatki; vitzaden inny znaexy
sposOb nie pogarsza warunkowytkowania terendéw ssiadupcych, w szczegélrigi nie przekracza
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z ofgaydacymi przepisami szczegotowymi; nie powoduje
wibracji o nagzeniu oddziatujcym szkodliwie na&rodowisko a zwiaszcza na zdrowie ludzi oraz otagceaj
obiekty budowlane, nie powoduje powstawania promigania niejonizuicego, stwarzagego zagrgenie
zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczendeodowiska, nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczagych powietrze atmosferyczne Iub emisji nieprzyjgoin zapachow w ikziach
ponadnormatywnych;

e) budynkéw gospodarczych i gayavolnostojcych i dobudowanych do innych budynkéw;
f) dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni;
g) sieci i budowli infrastruktury technicznej — yn nie zwiazanych z aytkowaniem terenu;

2) zakaz lokalizowania:
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a) przedsjwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko oraz przedsizig¢ mogcych
potencjalnie znaegzo oddzialywa na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronimdowiska w
rozumieniu przepiséw o ochrordeodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestyglu publicznego oraz
inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

b) wszelkich instalacji odnawialnyctiédet energii nagdzanych si wiatru i innych instalacji odnawialnych
zrédet o mocy powsej 40 kKW;

c¢) wszelkich obiektéw tymczasowych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenego

1) Ustala si zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjachytik@v - uradzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicehyulic, placoéw i parkingow;

2) Inne zasady ksztattowania tadu przestrzennegarza w 8 9.
§ 7. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Tereny ohjte planem polone @ w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego a t@renéw
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikgie z przepisow dotygzych parkow krajobrazowych na obszarze
wojewddztwa pomorskiego oraz z ustawy o ochroragnody;

2. Tereny ohjte planem potzone g w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220032 ZakRalcka i Pohwysep
Helski. Realizacja inwestycji nie me pogorsz§ stanu siedlisk gatunkow din i zwierzat obszaru oraz wptys
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczobszary Natura 2000 Zatoka Pucka i PétwysepkiHels
PLH 220032, nie mae take pogorszy integralndci obszarow Natura 2000 i ich paaa z innymi obszarami,

3. Przy realizacji ustateplanu naley zapewnt ochrore siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowazujacymi przepisami prawa dotygzymi ochrony gatunkowej: dziko wygtujacych ralin objgtych
ochrony, dziko wystpujacych zwierat objetych ochrom, dziko wystpujacych grzybdéw oljtych ochron;
ustalenie powssze nie stanowi przestanki wystarezaj do uzyskania stosownych zezwoledpowiednich
organOw na odgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionggdim, zwierzt oraz grzybow;

4. Nasadzane gatunkistm winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo dla miejsegaérodowiska;
5. Dla realizowanych inwestycji i prowadzonej dalabsci ustala si:

1) zasgg uchzliwosci dlasrodowiska prowadzonej dziatalim ustugowej winien by bezwzgtdnie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiadat tgtawny a znajdace st na tym terenie budynki i
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winryvibyposaone w technicznérodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami;

2) wymag spetnienia obowzujacych przepiséw szczegolnych ochrofrpdowiska (w tym w zakresie ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasulz arabezpieczenia pomieszazea pobyt ludzi przed
uciazliwosciami innych funkcji;

3) dla dojazddw i miejsc do parkowania dla nawiereaitwardzonych stosowazurowe elementy;

4) realizacg obiektow kubaturowych natg poprzeda szczeg6towym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ictsgomwienia - zgodnie z agimymi przepisami; w
przypadku konieczrigi wzmochienia podia gruntowego, rozwkania techniczne natg przedstawd w
projekcie budowlanym;

5) w budynkach mieszkalnych patmych w zasigu uchzliwosci ulicy Mickiewicza (drogi wojewddzkiej nr
216) wymagane jest zastosowanie w elewacji mafeviab podwyszonej izolacyjnéci akustycznej i
antywibracyjnej; W pomieszczeniach przeznaczonyistaty pobyt ludzi potmnych w zasigu uckzliwosci
ulicy Mickiewicza naley zastosow&srodki techniczne doprowadzage poziom hatasu i wibracji do wastd
zgodnych z obowizujacymi normami;

6) wymog zabezpieczenia odptywu wod opadowych faeawych w sposéb chragy teren przed eragiwodm,
przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraecich sptywem na terenyssednie;

6. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw niezenpowodowa:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasilousigo dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) emisji substancji zanieczyszcaajch powietrze atmosferyczne wdtbach ponadnormatywnych;
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3)wyshpienia wibracji o nazeniu oddziatujcym szkodliwie narodowisko a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajce obiekty budowlane;

4) wyshpienia promieniowania niejonizigego, stwarzapego zagrgenie zdrowia izycia ludzi, kdz
uszkodzenia albo zniszczesradowiska;

5) zrzutusciekdw, ktére mogtyby zaktééiistnieppca rownowag systemu ekologicznego najidzego otoczenia
oraz wywota& pogorszenie jakmi srodowiska przyrodniczego;

6) zanieczyszcze dla srodowiska gruntowo — wodnego; naje zastosowé takie rozwazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdZiaagrazeniomsrodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabikbw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej. Tereny obgte planem potzone @ w granicach obszaru aiggo wpisem do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa pomorskiego pod numerem 95@émnego rejestru zabytkow 819) na podstawie decyz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkébw w Gdku z dnia 17.04.1979 r. o sygn. KL.VI/9213/1/7%r
zmieniapcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowegodnia 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
48d/07 (2674) jako zespoty ruralistyczne w Jastalawvna osada rybacka Jastarnia i dawna osadakeyBar — w
strefie ochrony otoczenia zespolu zabytkowego - tkgfie ograniczenia gabarytéw zabudowXgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece ratolytkami wszelkie dziatania inwestycyjne w tycheteach
wymagaj uzyskania pozwolenia wdeiwego konserwatora zabytkow.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Wskaniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) teren 1.MU/ZZ: w odlegkei 6 m od linii rozgraniczapej terenu wzdhz ul. Kosciuszki, w odlegtéci 4 m
od strony potudniowo — wschodniej; od linii rozgicaajacej wzdhe ul. ks.W.Kossak - Gléwczewskiego -
jak na rysunku planu, od strony p6tnocno - wscheidnizgodnie z przepisami @thnymi;

b) teren 2.MU/ZZ: w odlegkei 4 m od linii rozgraniczapej terenu wzdtz ul.Hermanna, w odlegci 5,50 m
od linii rozgraniczajcej terenu wzdha ul.Mickiewicza - jak na rysunku planu;

2) maksymalna wielk@ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budamej obgtej inwestycy:

a) teren 1.MU/ZZ: 35%; maksymalna powierzchnia ziwwy jednego budynku mieszkalnego, budynku
ustugowego, budynku mieszkalno — ustugowego 300 wn2gjonie oznaczonym na rysunku planu nr 1
symbolem "a" — 0 szczeg6lnych warunkach zabudowpudzcza sibudynek o maksymalnej powierzchni
zabudowy 380 m2;

b) teren 2.MU/ZZ: 30%; maksymalna powierzchnia ziwy jednego budynku mieszkalnego, budynku
ustugowego, budynku mieszkalno — ustugowego 300 m2;

3) intensywné¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologite czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej:

a) teren 1.MU/ZZ: 40%;
b) teren 2.MU/ZZ: 40%;

5) ustalone w lit b), c), d) parametry nie dotyciziatek budowlanych wydzielanych dla agzex infrastruktury
technicznej, dla ktérych dopuszcza garametry dowolne;

2. Forma i gabaryty obiektow:

1) realizacja budynkéw w formie wolno stogj z dopuszczeniem dobudowy budynkéw gospodarcizgelnay
do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowyastigowych;

2) dopuszcza silokalizacg budynkéw i trafostacji na granicy dziatki budowdghub w odlegtéci do 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokoé zabudowy w terenie 1.MU/ZZ:

a) budynki mieszkalne, budynki mieszkalno — ustugawudynki ustugowe:
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- wysokai¢ do 12 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziems&f{pia kondygnacja w poddaszu),

- W rejonie oznaczonym na rysunku planu nr 1 symota” — o szczegoélnych warunkach zabudowy, na
budynkach wymienionych w lit.a) dopuszcza siiez¢ 0 wysokdci do 14,00 m, maksymalnie cztery
kondygnacje;

b) budynki gospodarcze, gae wysoka¢ do 5 m; jedna kondygnacja nadziemna; maksymalmaegppchnia
zabudowy 70 m2;

c) maszty telefonii komoérkowej, stupy infrastrulielektroenergetycznej: wysadowolna,
d) stupy i maszty inne: wysokédo 8 m;

4) maksymalna wysoké zabudowy w terenie 2.MU/ZZ:
a) budynki mieszkalne: parterowe z poddaszem, wyésado 8,5 m,

b) budynki mieszkalno — ustlugowe i ustugowe: malaiyme trzy kondygnacje nadziemne (ostatnia
kondygnacja w poddaszu), wysagkalo 12 m,

¢) budynki gospodarcze, gaea wysokd¢ do 5 m; jedna kondygnacja nadziemna; maksymalmaepachnia
zabudowy 70 m2;

d) maszty telefonii komérkowej, stupy infrastrukiglektroenergetycznej: wysokodowolna,
e) stupy i maszty inne: wysok®do 8 m;
5) poziom posadowienia parteru:
a) teren 1.MU/ZZ: maksymalnie 0,30 m nad poziomerartu przy budynku,
b) teren 2.MU/ZZ: maksymalnie 0,30 m nad poziomeraru przy budynku;
6) dachy - teren 1.MU/ZZ:
a) dachy dwuspadowe, symetryczneaoi& nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 40489,

b) w rejonie oznaczonym na rysunku planu nr 1 syamo,a” - o szczegdlnych warunkach zabudowy,
dopuszcza sidachy dwuspadowe symetryczne, agik nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do
45°, dla wiey dopuszcza sidachy dwuspadowe i czterospadoweyci& nachylenia do 40°,

¢) zakaz realizacji dachéw mansardowych,

d) dopuszcza siokna potaciowe, wystawki i lukarnyadzna dtugé¢ scian frontowych wystawek i lukarn nie
moze by diuzsza nk 40% dlugdci elewaciji, nad ktér sii znajduj; dachy wystawek dwuspadowe
symetryczne odcie nachylenia potaci od 30° do 45°, kalenice mpatte do kalenicy gtbwnego dachu, lub
dachy jednospadowe (pulpitowe) acle nachylenia potaci dachowych minimum 15°;

e) budynki gospodarcze, gaea dachy dwuspadowe, symetryczne, azi& nachylenia gidwnych potaci
dachowych od 22° do 45°, lub jednospadoweacieknachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22° do
30°;

7) teren 2.MU/ZZ: dachy dwuspadowe symetrycznegaeknachylenia gtownych potaci dachowych od 40° do
45°;

8) w terenach okfych planem dopuszczagsrealizacg jedno poziomowych parkingbw podziemnych pod
warunkiem posadowienia posadzki parkingu paejpoziomu wdd gruntowych;

3._Elewacje budynkow:

1) wykonczenie elewacji tynkiem, cegtdrewnem;

2) kolorystykascian elewacji: tynk w kolorze iewym, szarym lub biatym, drewno w kolorzesbowym, §ciana
ceglana - cegla ceramiczna czerwona;

3) dla catego budynku, nale stosowad jednolita forme i kolor stolarki okiennej, loggii i balkonow (wiebs¢,
ksztait, podzial);

4) pokrycie dachow: dachowlceramicza lub blacho dachéwkw odcieniach koloru: czerwonego.abowego,
szarego;
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4. Liczba miejsc do parkowaniatym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwatezmnych w kaet
parkingowa i Sposoéb ich realizaciji:

1) ustala si nastpujace wskaniki miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce do parkowania na jedno miasieka

b) dla hoteli, pensjonatow i ustug hotelarskichnimium 1 miejsce do parkowania na 1 pokégagony i
minimum 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatamninie mniej ri 1 miejsce do parkowania),

¢) dla innych ustug: minimum 1 miejsce na 50 m2 jorchni wytkowej ustug, ale nie mniejhil miejsce na
1 lokal ustugowy i minimum 1 miejsce do parkowan&4 osoby zatrudnione (nie mnieg i miejsce do
parkowania),

2) dodatkowo: minimum 1 miejsce przeznaczone dé&queania pojazdéw zaopatrzonych w kaparkingovwa
jesli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 migjgeli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejscaslje
liczba miejsc wynosi 41-100; wskak nie dotyczy mieszkg

3) lokalizacja miejsc do parkowania w ebie dzialek objtych inwestycy: na powierzchni terenu, w budynkach
lub pod wia4.

5. Budynki naley zabezpieczyprzed powodai do rzdnej wody 1%, ktéra wynosi 1,94 m npm.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendwblwbiektéw podlegapcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczeg6lnego zagemia powodzj.

1. Tereny ohjte planem pofzone § w pasie ochronnym brzegu morskiego — na tych saterobowizuja
zakazy okrélone w przepisach oebnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowaniendemwymagaj
uzyskania opinii wiéciwego terytorialnie organu administracji morskiej.

2. Tereny ohjte planem potzone a:

1) na obszarze szczegolnego zagnia powodzi 0 prawdopodobigstwie wystpienia powodzi 1% - raz na 100
lat, na ktérym obowdzuja ograniczenia i zakazy wynikgje z przepisOw prawa wodnego, to jest: zakaz
wykonywania robot i czynrigi, ktére mog utrudnt ochror przed powodazi, zwigkszy zagraenie
powodziowe lub spowodowazagraenie dla jakéci wod w przypadku wysgpienia powodzi; z ww. zakazow
w drodze decyzji, j@i inwestycja nie utrudni zasgizania ryzykiem powodziowym, me zwolnt dyrektor
regionalnego zasdu gospodarki wodnej;

2) na obszarze, na ktérym prawdopodabie/o wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. W terenie 2.MU/ZZ (rysunek planu nr 2) wzztul.Mickiewicza wystpuje infrastruktura teletechniczna;
projekty inwestycji wzdha infrastruktury nalgy realizowa& w porozumieniu z Wztem Teleinformatycznym
Gdynia.

4. Na terenach ofliych planem naley zapewnt wymagan ilosci wody do zewstrznego gaszenia paru oraz
drogi paarowe zgodnie z przepisami @dnymi.

§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i paalz nieruchomaosci objetych planem.
1. Na terenach okiych planem nie wyznaczagsdbszarow do scalenia i podziatu nieruchéono

2. Przy scalaniu i podziale nieruchafoodokonywanym na podstawie ustawy o gospodaraeictiemdaciami
ustala si nastpujace wymogi:

1) wielkos¢ dziatki: minimum 300 m2;
2) szeroké¢ frontu dziatki: minimum 10 m;
3) kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 7Q°186;

4) projekt scalania nieruchosw i ich ponownego podziatu na dziatki budowlanewaga spetnienia wymogoéw
podanych w § 8.

§ 12. Szczegdblne warunki zagospodarowania teren@raz ograniczenia w ich dytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Dostpnas¢ drogowa:
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1) teren 1.MU/ZZ (rysunek planu nr 1): wjazd naeterz drogi publicznej przylegtej do terenu od syron
potudniowej — ul. ks.W.Kossak - Gtowczewskiego zoraul. Kasciuszki;

2) teren 2.MU/ZZ (rysunek planu nr 2):

- wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Mickierdc- jeden wjazd na teren w miejscu oznaczonym na
rysunku planu nr 2,

- wjazd na teren z ul.ks.Kossak — Gtéwczewskiegpepteren publicznegoagju pieszego — ul.W.Hermanna;
2. Zakaz podziatu terendw na dziatki budowlane pugaczeniem:
1) wydzielenia dziatek dla infrastruktury techniegn
2) scalé i podziatow, o ktérych mowa 8§ 11 ust.2.

3. Na terenach wygbuje infrastruktura teletechniczna MON, ktorej adistratorem jest Zespol Zadzania
Wsparciem Teletechnicznym w Gdyni; projekty inwegtplanowanych w strefie tej infrastruktury naye
realizowa& w uzgodnieniu z administratorem sieci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sysméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Na terenach oltiych planem nie ustalaesterenéw drég publicznych ani drég westnznych. Dojazd do
terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w§ 12 ust.1

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmifvastruktury technicznej:

1) na terenach oltiych planem dopuszczagsiozbudow, przebudow i budowe nowych sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i likwidagjistniepcych;

2) w zakresie sieci elektroenergetycznych dodatkostala si:
a) istniepca i projektowan siet elektroenergetycanprzystosowé od planowanego zagospodarowania,;

b) usunécie wszelkich kolizji istnigjcych sieci elektroenergetycznych z obiektami prgj@lanymi odbywa
sie W porozumieniu z zagzlca sieci;

3) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustata si

a) linie telekomunikacyjne w granicach planu nglerojektow& jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych podgiikomunikacyjne; dopuszczaediokalizacg sieci i uradzen w terenach
przeznaczonych pod zabudgw

b) przy opracowaniu projektéw budowlanych mglewzgkdni¢ istniejaca infrastruktue telekomunikacyija,
od ktérej naley zachowa odlegtéci zgodne z obowvgizujacymi normami; w wypadku wyspienia kolizji
projektowanych obiektéw z istnigja siech, dopuszcza sijej przebudow na warunkach podanych przez
witasciciela sieci;

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:

a) zaopatrzenie w w@dz sieci wodocigowej;
b) odprowadzeniéciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dach@ nawierzchni utwardzonych: do gruntu lub do
kanalizacji deszczowej,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z paxgeni utwardzonych (dojazdéw, miejsc do
parkowania placow itp): do gruntu lub do kanalizdejszczowej; przed odprowadzeniem do odbiornikdywo
nalezy podczyci¢ w stopniu zapewniagym spetnienie wymagaokreslonych w przepisach oeonych;

d) zaopatrzenie w energelektryczm:
- z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza siwykorzystanie instalacji odnawialnychrddet energii z wydczeniem podanych dla terenu
1.MU/ZZ w 8§ 5 ust.1 pkt 2 lit b) oraz dla terenWi2l/ZZ w 8§ 5 ust.2 pkt 2 lit b);

Strona 8



e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gazizexmdowy;

f) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej haawiazan niskoemisyjnych i ekologicznych;
g) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezpiagowe;j.;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z gminnymi przemisatym zakresie.

§ 14.Dla terenow olgtych planem ustala gistawki procentowe, na podstawie ktorych ustataoptat, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w wysckd 30%.

§15.
Wykonanie uchwaly powierza¢sBurmistrzowi Jastarni.

§16.
Traci moc ,Zmiana miejscowego planu zagospodaroavprzestrzennego fragmentu miasta Jastarni w eejdia
Ceynowy, Portowej i Mickiewicza”, uchwalona uchwar XLV/334/2010 Rady Miasta Jastarni z dnia 16raza
2010 r. (opublikowana w Dzienniku Wdowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2010 r. nr 118 @2291) w
granicach olgitych niniejszym planem.

§ 17.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennildrzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII11/344/2017
Rady Miejskiej Jastarni

z dnia 28 wrzénia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miastaagtarni w rejonie ulic Ceynowy, Portowej i
Mickiewicza — zmiana nr 2"

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 2itenda003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu girzennym
(j.t.Dz.U.2017 poz.1073) Rada Miejska Jastarnitragga co naspuje:

1. Projekt ,Zmiany miejscowego planu zagospodareavarnzestrzennego fragmentu miasta Jastarni wigejon
ulic Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr @itaz z prognogz oddziatywania ndrodowisko wytaony
byt do publicznego wgdu w dniach od 26 czerwca 2017 r. do 24 lipca 20Il/ermin skladania uwag podany
zostat w ogtoszeniu o wyreniu projektu planu i prognozy oddziatywaniasnadowisko do publicznego waglu i
uptynat w dniu 07 sierpnia 2017 r.

2. W okresie udospnienia projektu ,Zmiany miejscowego planu zagospodania przestrzennego fragmentu
miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowy, PodpwMickiewicza — zmiana nr 2" i prognozyddziatywania
na srodowisko do publicznego wglu oraz w ustalonym terminie sktadania niezatto uwag ani wnioskow do
ww. dokumentow.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVII1/344/2017
Rady Miejskiej Jastarni
z dnia 28 wrzénia 2017 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infistruktury technicznej, ktore naleza do zadai
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisych

»Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Ceynowy, Portowej i Mickiewicza — zmiana nr 2”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mae&s roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrge
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz.1073), art. 7 ust.1,.pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samure gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r . poz. 446 ze zm.) oraz przepisétawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pabiich (t.].

Dz.U. z 2016 r poz. 1870, ze zm.)
Rada Miejska Jastarni rozstrzyga co gaisje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technejzrstizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miegzkay
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 mar@80X. o samoezizie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)

stanowj zadania wlasne gminy, z vagizeniem zadao ktérych mowa w przepisach etnych.

2. Na terenach ofiych planem nie wyspuja inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjpajiczone do
zada wiasnych gminy.

3. Na terenach oftiych planem nie wyspuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktur
technicznej zaliczone do zadatasnych gminy.
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UZASADNIENIE

[. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa prawna opracowania

Projekt ,ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIARRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA JASTARNI W REJONIE ULIC CEYNOWY, ©RTOWEJ | MICKIEWICZA —
ZMIANA NR 2" sporzadzony zostat ha podstawie uchwaty nr XXV/218/20E8iiRMiasta Jastarni z dria
28 lipca 2016 r.

2. Potazenie terenu

Zmiana planu obejmuje dwa tereny:

1) teren nr 1: polmony po poétnocnej stronie ul. Ks. W.Kossak - Gtéewskiego i po wschodniej s-ro
nieul.Kasciuszki; powierzchnia terenu wynosi ok. 0,18 ha;

2) teren nr 2: potoony po potnocnej stronie ul. Mickiewicza (drogi wejoédzkiej nr 216) i po wschodniej
stronie ul. W.Hermanna - na odcinku przylegtym el@hu ulica stanowi @i pieszy; powierzchnia terenu
wynosi ok. 0,07 ha.

3. Plan obowgzujacy

Opracowanie stanowi zmiamr 2 ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowarnzagrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Ceynowyrt@®vej i Mickiewicza”, uchwalonego uchveat
nrxXLV/334/2010 Rady Miasta Jastarni z dnia 16 czer®010 r. (opublikowarw Dzienniku Urzdowyn-
Wojewodztwa Pomorskiego z 2010 r. nr 118 poz. 2291)

Tereny obgte zmiam planu w obowjzujacym planie posiadajnastpujace przeznaczenie:

1) Teren nr . W obowizujacym planie jest to teren o symbolu 12.MU. Dla terestalono przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zakresisiogralnych ustug — pensjonaty, dopuszozae-i
chowanie funkcji mieszkaniowej w istnaelych budynkach, dla nowych budynkéw pensjonatovwgabus -
cza st funkcje mieszkaniow w ilosci 1 mieszkanie dla wigiciela do 200 m2 pow.zytkowej w 1budynku,
dopuszcza gi100 % powierzchnizytkowej ustug w budynku. Zalecaesivprowadzenie ustug w pierzei
ul.Kosciuszki (gtowny cag ustugowo — spacerowy wyndiony w Studium).

Wskazniki zabudowy:

- maksymalna pow. zabudowy w stosunku do pow.uénarestycyj: 25%, nie wiej ng 300 m2 pow.zat-u
dowy jednego budynku,

- minimalny procent pow. biologicznie czynnej: 50%,

- wysok@é zabudowy do 12 m, do trzech kondygnacji w tym sl tytkowe,

- kgt nachylenia potaci dachowych® — 4% o

Dostpnas¢ drogowa z ul. ks.W.Kossak- Gtozewskiego (23.KDD), Keriuszki (27.KDX) i Rybackiej
(8.KDX).

2) Teren nr - W obowhzujacym planie jest to teren 5.MNU. Przeznaczenie terearen zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; dopuszozabkres ustug — ustugi nieagliwe. Dla nowych
budynkéw dopuszczacsfunkcje mieszkaniow jednorodzing i funkcje ustugova do 50% powierzchni
uzytkowej.

Wskazniki zabudowy:

- maksymalna pow. zabudowy w stosunku do pow.uéngrestycji: 30%,

- minimalny procent pow. biologicznie czynnej: 50%,

- wysokd¢ zabudowy do 8,5 m, budynki parterowe z poddaszgmachylenia potaci dachowych® -
45° ; w ustaleniach zawartych w § 7 dopuszczono ditekewzdtd ul.Portowej i Mickiewicza wysoké
zabudowy do 12 m (budynki trzykondygnacyjne w tadasze), dach symetrycznyqgik nachylenia 4° —
45° .

Dostpnas¢ drogowa: z ul.ks.W. Kossak - Gtovewskiego (22.KDD), do dziatki przy ul.MickiewicB9
dopuszcza sidojazd z ul.Mickiewicza (21.KDG), do dziatek 34/34/2 dopuszcza sdojazd z ul. W.Kc-s
sak Glowczewskiego przez teren 34.KX.
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Dziatka nr 34/10 potmna jest w terenie oznaczonym na rysunku planu ejenib21.KDG o
przeznaczeniu: odcinek publicznej drogi klasy gtéjvaul.Mickiewicza, w cigu drogi wojewodzkiej
nr216. Szerok& w liniach rozgraniczagych jak na rysunku planu.

4. Cel sporadzenia zmiany planu

Celem zmiany planu jest:

1) dla terenu nr 1 - zmiana ustale zakresie 4ta nachylenia dachu, wyl§lenie zapisu dotyczego
maksymalnej powierzchni jednego budynku do 300 mhulstalenie parametréw zabudowy zgodnie ze
zrealizowanym budynkiem.

2) dla terenu nr 2 - dopuszczenie wjazdu na tendriViickiewicza — zgodnie ze stanem ista@jm.

5. Istniejace wytkowanie i zagospodarowanie terenu

Teren 1 Teren obejmuje dziatki nr 2/41, 2/42, 2/44 ktG@nswh wlasna¢ prywatra. W terenie znajduje
si¢ budynek zrealizowany na podstawie Decyzji o poewinl na budowz dnia 3 wrzénia 2001 r. Z uwagi
na dokonane odgtstwa od Decyzji o warunkach zabudowy z dnia 1&ipi@rnika 2000 r., wydanej pr-ze
zBurmistrza Miasta Jastarni, decyzja o pozwolemitondowe zostata uniewaiona Decyz WojewodyP«
morskiego z dnia 4 czerwca 2014 r. , podtrzysaacyzj Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego z
dnia 6 listopada 2014 r. oraz Wyrokiem WSA w Wavgeaz dnia 24 wrzaia 2015 r. Na dziatkach nr
2141, 2142, 2/44 znajdujecsbudynek mieszkalny z funkgjetniskows, o powierzchni zabudowy 376 m2,
co stanowi 20,6% powierzchni terenugbpo inwestyej. Budynek przykryty dachem dwuspadowyma- k
cie nachylenia potaci 35 o i posiada domiranizykryta dachem czterospadowym. Wjazd na dziat&st-
puje z ul.Kaciuszki.

Teren nr 2. Teren obejmuje dziatki nr 34/6, 34t8y& stanowd wlasna¢ prywatry (nabyte od Gminy Mia
sta Jastarni) oraz dziatkrr 34/10, stanowta wtasng¢ Gminy Miasta Jastarni. Teren jest niezabudowany.
Dla dziatek 34/6, 34/9 Starostwo Powiatowe w Puekdato decyz o zatwierdzeniu projektu budowlene
go i udzieleniu pozwolenia na budewudynku mieszkalnego jednorodzinnego (decyzjaBviA-
6740/1/17/3 z dnia 05.01.2017 r.). Przez terenchiagz, sieci telekomunikacyjne, sieci wojskowej ir-fra
struktury teletechnicznej, sieci kanalizacji sam& i deszczowej. Na dziatprowadzi zjazd z ul.Mickiev-i
cza (drogi wojewddzkiej nr 216).

6. Ustalenia zmiany planu

Teren 1.MU/ZZ.

Dla terenu ustalasifunkcije: teren zabudowy jednorodzinnej z ustugatopuszcza silokalizacg:
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéwsnialno — ustugowych: watznie ustugi
hotelarskie, budynkow ustugowych - hotel, pensjpwabudynku ustugowym dopuszcza &ilokale mies-
kalne o powierzchnizytkowej do 200 m2 kaly, budynkéw gospodarczych i gayadojazddw, miejsc do
parkowania, zieleni, sieci i budowli infrastruktumchnicznej - w tym nie zwkanych z aytkowaniem ter-2
nu.

Teren 2.MU/ZZ.

Dla terenu ustalasifunkcije: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodejrmustugami; dopuszcza $o-
kalizacg: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoigsmkalno — ustugowych, w ktorych ustugi
nieuchzliwe mog zajmowa do 50% powierzchniaytkowej budynku, budynkéw ustugowych z ustugami
nieuchzliwymi, ustug nieucazliwych, budynkéw gospodarczych i gaya dojazdow, miejsc do parkowania,
zieleni, sieci i budowli infrastruktury technicznejy tym nie zwiazanych z aytkowaniem terenu.

W obu terenach ustalsgstakaz lokalizowania: przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko oraz przedsizie¢c mogicych potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronigrodowiska w rozumieniu przepiséw o ochrofiiedowiska; zakaz nie dotyczy re-ali
zacji inwestycji celu publicznego oraz inwestyajgdowych i infrastruktury technicznej oraz instqlacl-
nawialnychzrédet energii nagdzanych si wiatru i innych instalacji odnawialnyctiédet o mocy powsej

40 kW.

Ustalone funkcje i zasady zagospodarowania pozavatjpnormowanie stanu formalno — prawnego w-tere
nie 1.MU/ZZ i dokaczenie realizacji budynku oraz na zabudalziatki na terenie 2.MU/ZZ z dojazdem z
ul.Mickiewicza, w miejscu wykonanego wjazdu na kere

Parametry zabudowy w terenie 2.MU/ZZ ustalono wroipeo formy i charakter zabudowy istrieg]

wzdtuz ul.Mickiewicza, gdzie przewa zabudowa o wysokoi 3 kondygnacji (w tym poddasze) oraz -sta
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lenia zawarte w obowzujacym planie w dziale ,Zasady ochrony dziedzictwalxdwego i zabytkéw, w
tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wixesnej”.

7. Zgodnai¢ ustalen planu ze studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastarni.

Dla obszaru gminy Jastarnia obamije Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastarni, zatwierdzone uchmakxXX1/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28
pazdziernika 2005 r.

Zgodnie z rysunkiem Studium nr 2. Kierunki zagospodvania przestrzennego, tereny potoe a w Jer-
nostce JASTARNIA, w olgbie strefy funkcjonalnej: tereny wielofunkcyjne zewag funkcji mieszkani-
wych.

W czsci opisowej — rozdz. 14.2.1 sformutowano funkcje jddnostki JASTARNIA:

- dominugce: rekreacja — obstuga turystyki, wypoczynek, spstugi — organizacja kongresow i innych
spotkai, gastronomia, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe,

- uzupetniagce: mieszkalnictwo wraz z podstawogbstug; mieszkacow, gospodarka

morska, rybotéwstwo.

- obowkzuje zasada zachowania istieggo, historycznego systemu pfzej

pieszych i charakteru zabudowy, drobnej skali budynnawgzujzcej do

miejscowej tradycji.

W czsci opisowej Studium— rozdz. 14.2.4 sformutowanalestia dla nowej zabudowy:

- zasada stosowania wysgkbzabudowy - 1,5 do 3 kondygnacji naziemnych,

- zasada stosowania powierzchni zabudowanej — gkzavena skomplikowansytuacg istniegcego
podziatu i zagospodarowania étszaci dziatek wielké¢ powierzchni zabudowanej nayeokrelic w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- zasada stosowania dachow spadzistych,

- zasada zachowania istnigjych linii zabudowy od strony ulic,

- zasada ochrony przed zalaniem wodami morskingic@omu +2,5 m n.p.m.,

- zasada ochrony przed zalaniem spowodowanym psdaryymi stanami wod gruntowych do
poziomu+1,25 m n.p.m.

W projekcie zmiany planu uwzginiono wymogi w zakresie zagospodarowania teremmirunkowa ze-
warte w Studium, w odniesieniu do zasad ochronggealaniem wodami morskimi i spowodowanym-pod
wyzszonym stanem wéd uwzglniono aktualny stan prawny i faktyczny odrngszsi do obszaréw zag-o
zonych powodz.

[l. UZASADNIENIE WYNIKAJ ACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbakiisgrchitektury a take walory architektoniczne i k-a
jobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1 i 2).

Wymagania w zakresie tadu przestrzennego w pragghleinu zostaty uwzglinione poprzez ustalenia:

- maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowyskaznikow zabudowy, podanych w § 9 uchwaty,
maksymalnej powierzchni zabudowy do 35%, minimapmjyierzchni biologicznie czynnej 40%,

- form budynkéw mieszkalnych, ustugowych i miesnket ustugowych podanych w § 9 uchwaty;

- form budynkéw gospodarczych i gaggpodanych w § 9 uchwaty.

1.2. Wymagania ochronfyodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngiw rolnych i Iénych
(art.1. ust.2 pkt 3).

Wymagania zostaly uwzglinione poprzez ustalenie:

a) zakaz:

- lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko oraz przedsizigé
moaacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska w rozumieniu przepisow o ochrogtiedowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestyglu pt-
blicznego oraz inwestycji drogowych i infrastruktuechnicznej;

- lokalizacji instalacji odnawialnycirddet energii nagdzanych si wiatru i innych instalacji odnawialnych
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zrédet o mocy powsej 40 kW,

b) nakaz:

- respektowania wymogow wynikggych z potaenia terendéw w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaru Natura 2004 220032 ,Zatoka Pucka i Polwysep Helski”;
- zapewnienia przy realizacji ustalplanu ochrony siedlisl stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa dotygzymi ochrony gatunkowej: dziko wygtujacych raglin objetych
ochrony, dziko wystpujacych zwierat objetych ochron, dziko wystpujacych grzybdw olijtych ochrom;
C) wymogi:

- zaskg uchzliwosci dlasrodowiska prowadzonej dziatalém ustugowej winien by bezwzgédnie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwgstsiada tytut prawny a znajdige sé na tym terenie t-u
dynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludanywby wyposaone w technicznérodki ochrony
przed tymi ucizliwosciami;

- spetnienia obowgzujacych przepisow szczegoélnych ochramgdowiska (w tym \ zakresie ochrony wod
powierzchniowych podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia paozigssna pobyt ludzi przed
uciazliwosciami innych funkciji;

- stosowanie airowych elementéw nawierzchni utwardzonych dla zidfav i miejsc postojowych;

- poprzedzenie realizacji obiektow kubaturowychzsgmdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i -ista
leniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posédnia - zgodnie z ogbnymi przepisami. W przyp-d
ku koniecznéci wzmocnienia podiza gruntowego, rozwania techniczne natg przedstawd w projekcie
budowlanym;

- zastosowanie w elewacjach budynkow mieszkalnygbzpnych w zasigu uchzliwosci ulicy
Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216) materialdOwariwyzszonej izolacyjnéci akustycznej i
antywibracyjnej;

- zastosowanie w pomieszczeniach przeznaczonyshatyapobyt ludzi potgonych w zasigu uchzliwosci
ulicy Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216jpdkéw technicznych doprowadaaych poziom hatasu i
wibracji do wartdci zgodnych z obowgzujacymi normami;

- wymog zabezpieczenia odptywu wod opadowych iapatvych w sposéb chragty teren przed erogj
wodmg oraz przed zaleganiem wod opadowych i przed igwsn na terenyssiednie;

d) ustalenie zasadytkowanie i zagospodarowanie terenu.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegohiytkow oraz débr kultury wspélczesnej (art.1 ust.2
pkt. 4).

Tereny obgte planem potzone g w granicach obszaru aiggo wpisem do rejestru zabytkdw
wojewddztwa pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejezhytkéw 819) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz
zmieniapcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowegdon. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-
500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w Jast@awna osada rybacka Jastarnia i dawna i ry-da
backa Bor. Tereny znajdugie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowesgioefie ograniczen ge-
barytow zabudowy - wszelkie dziatania inwestycyjiaeobszarze zabytkowym, o ktérych mowa w pizepi
sach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkammagaj pozwolenia wiéciwego konserwatora zal-yt
kow.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiésiga ludzi i mienia, a tele potrzeby osob
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpiestwe ludzi i mienia, a taje potrzeby oséb
niepetnosprawnych spetniono poprzez wprowadzenadais

- dotycacych potaenia terendw w pasie ochronnym brzegu morskiego;

- dotyczicych potaenia terenéw w obszarze bezpminiego zagrgenia powodzi raz na 100 lat;

- wymogu zapewnienia wymaganejsitd wody do zewetrznego gaszenia paru oraz drogi parowej
zgodnie z przepisami oghnymi;

- ograniczenia wykonywanie budowlanych prac zierhngo terenu lokalizacji poszczegd6lnych budynkow,
dojazddéw do nich oraz realizacji obiektow infraktury technicznej; ustalaghakaz zebrania wierzchniej
warstwy grunty w celu jego pdiejszego wykorzystania do celéw paikowych po zakaczeniu realizaciji
planowanych przedsiziec;
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- wymogu zabezpieczenie odptywu wéd opadowych topawych w sposéb chragdy teren przed eragj
wodm oraz przed zaleganiem wod opadowych i przed sptywa terenygsiednie;

- nakaz: przyjcie do celdéw grzewczych rozygan niskoemisyjnych i ekologicznych, oraz oczyszczenia
wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardadmodprowadzanych do gruntu zgodnie z prze«-pisa
mi odrebnymi;

W projekcie zmiany planu nie wprowadza gétalé dotyczcych wymogu wykonania zabezpieczenia
przed zalewaniem w wyniku oddziatywania falowanaqras sgirzen sztormowych i powodzimorsky
poniewa od strony basenu portowego zostata wykonana op@tkaowa, stanowta element zabezf-ie

czen przeciwpowodziowych.

1.5. Wymagania wynikage z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 yski®).

Wymagania te zostaly uwzginione poprzez ustalenie atiovosci realizacji w obszarze odiym planem:

- w terenie 1.MU/ZZ: funkcji mieszkaniowych i furjkastugowych: hoteli i pensjonatéw,

- w terenie 2.MU/ZZ: funkcji zabudowy mieszkaniovejinorodzinnej i ustug nieugiliwych.

Dla obu terendw ustalono wysakostawki procentowej z tytutu wzrostu waitonieruchomeci w
wysokasci 30%.

Zmiana planu dla terenu 2.MU/ZZ yeiza w teren przeznaczony pod zabugoziatie nr 34/10, ktéra w
obowizujacym planie waczona zostata w linie rozgraniczeg drogi — ul.Mickiewicza a nie jest wykorzy
stywana na ten cel.

1.6. Wymagania wynikage z prawa witasrai (art.1 ust.2 pkt 7).

Wymagania powssze zostaty uwzgtinione poprzez zachowanie funkcji ustalonych w dhpwacym ple-
nie i poprzez zmiapustalé w zakresie form zabudowy mieszkaniowej i ustugowejckszapcych mali-
wosci zainwestowania.

W planie nie ustalasiprzebiegu nowych drég publicznych ani drog wetrmych.

1.7. Wymagania wynikage z potrzeb obronsoi i bezpieczéstwa pastwa (art.1 ust.2 pkt 8).
Wymagania powssze zostaty uwzgtinione poprzez wprowadzenie do usigkéanu uwagi zawartej w i-e
sci wniosku Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w &lal, zawierajcej

informacg 0 wystpowaniu infrastruktury teletechnicznej i wymogulizsciji inwestycji w strefie jej wys-
powania z Wztem Teleinformatycznym Gdynia.

1.8. Wymagania wynikate z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust. Dpkt
Na terenach obfych planem nie wygpuja wymogi wyznaczenia terendw wynikajch z potrzeb interesu
publicznego.

1.9. Wymagania wynikage z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technej, w szczegoldai sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpoveieitinci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludndéci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostaty uwzginione poprzez ustalenie w terenachketigh zmiamn planu:

- mazliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej onazebudowy, rozbudowy, likwidaciji
infrastruktury istniejcej,

- uwzgkdnienie przy planowaniu sieci wodagowej przeciwpgarowego zaopatrzenia w wgd

- mazliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekonikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii
komdrkowej.

1.10. Zapewnienie udziatu spoteagiwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkédw komunikacji elektronicznej zachowanie jaéeio
przejrzystéci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 i 12).

Realizupc procedug wynikajaca z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowariegirzennym Bi-r
mistrz Miasta Jastarni wykonat ngstijace dziatania:

- opublikowanie w dniu 27.09.2016 r. na Tablicyas#é Urzedu Miasta oraz
www.bip.jastarnia.pl/dokumnety ogloszenia o pragsniu do sporazenia zmiany planu i nabwosci
sktadania wnioskéw do zmiany planu do dnia 31.10620
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- zamieszczenia w prasie — Dziennik Battycki z egkmnia o przysgpieniu do sporadzenia zmiany planu
mozliwosci skladania wnioskéw do zmiany planu,

- opublikowanie r. na Tablicy ogtosz&rzedu Miasta oraz w prasie — Dziennik Baltycki na sieo
internetowej www.bip.jastarnia.pl/dokumnety ogtaszeo przysipieniu o wytaeniu projektu planu do |u
blicznego wgidu.

2. Uwzgkdnienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleach planu (art. 1 ust.3)

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzigstaterenu brano pod uwamteres publiczny i pry
watny.

Przeprowadzag w trakcie sporazenie projektu planu analizy istriepgo zagospodarowania teregno-
dowiskowe, spoteczne i ekonomiczne, wykazandla terendéw naley podtrzyma ustalone w obowzuja-
cym planie funkcje orazidopuszczenie zwkszenia wysokéxi zabudowy i zmiana wskaikow zabudowy
nie wptynie negatywnie na krajobraz i przylegtetelenow przestrzenie publiczne.

W obrebie terenéw nie wygpuje potrzeba wyznaczenia terenow publicznych.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzgtinieniem wymagai tadu przestrzennego, efektywnego gos-o
darowania przestrzeni oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust)

3.1. Minimalizowanie transportochton§m uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.41pkP ).

Tereny przylegajdo drogi publicznej — ul.Mickiewicza, ktéra provzagubliczny transport

drogowy.

3.2. Zapewnianie rozwian przestrzennych, utatwigych przemieszczanieegpieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3).
Tereny przylegajdo drogi publicznej — ul.Mickiewicza, wzdtktérej prowadzkciezka rowerowa.

3.3. Dwzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowyobszarach o w petni wyksztatcc zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ugki4).

Na obszarze gminy Jastarnia nie wyznaczono greditgstek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1-usta
wy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o adowych nazwach miejscowi i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Tereny obgte zmiarn planu polaone g wsrdd terendw istnieicej zabudowy.

Planowana zabudowa uzupetni istadgjstruktue funkcjonalno -przestrzean

4. Zgodnasé projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w agospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2)

Burmistrz Miasta Jastarni ocenit aktualoostudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodeniavprzestrzennego oraz sp@zt Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymagansgtclB2 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Jastarni pet) uchwag nr XXXII1/288/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w spraw
aktualngci Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego ofagoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na obsganing Jastarnia.

W uchwale, w odniesieniu do planéw miejscowych stdzono z zachowug one aktualng. Zalecono te,
aby Burmistrz Jastarni podejmowat dziatania w spegwzystpienia do sporgizenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian yppdku istotnych wnioskéw zgodnych z
uwarunkowaniami wysgpujacymi na obszarze gminy Jastarnia.

Projekt ,ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIARRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIASTA JASTARNI W REJONIE ULIC CEYNOWY, ©RTOWEJ | MICKIEWICZA —
ZMIANA NR 2" sporzadzony zostat w zwizku z wnioskami wigcicieli dziatek, ktdre Burmistrz Jastarni
uznat za uzasadnione i zgodne z uwarunkowaniami.

Sporadzony projekt zmiany planu jest zgodny z wynikamalezy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru gminy Jastarnia.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budet gminy (art. 15 ust.3).
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Realizacja ustatezmiany planu spowoduje wzrost dochodéw gminy wazii z:

- podatkiem od gruntow i budynkdw, na ktérych pamét nowa zabudowa,

- sprzedaa dziatki nr 34/10 stanowcej wiasné¢ Gminy Jastarnia.

Realizacja ustateplanu nie hdzie wymaga realizacji inwestycji publicznych z zakresu intragtury tecl-

nicznej ani drogowe;.
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