UCHWALA NR XXIX/257/2016
Rady Miasta Jastarni
z dnia 22 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Nad Zatoka, Btekitnej, Portowej i Ks. Sychty

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 z pézn. zm.) Rada
Miasta Jastarni uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXIX/218/2013 Rady Miasta Jastarni z dnia 28 stycznia 2013r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastarni, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1/193/2005r. Rady Miasta Jastarni z dnia 28 pazdziernika 2005r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic
Mickiewicza, Nad Zatoka, Bfekitnej, Portowej i Ks. Sychty, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 29,20ha.
3. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg, zabudowe mieszkaniowg jedno- i
wielorodzinng, zielen urzgdzong i ochronng wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng i komunikacyjna.

5. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowanh geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) przestrzenie publiczne,

2) tereny gornicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

) obszary wymagajgce rekultywacji,

) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

7) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
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3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:
1) garaz — wolno stojgcy garaz w rozumieniu przepisdéw odrebnych,
2) budynek gospodarczy — wolno stojgcy budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych,
3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktéra
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z
wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie



terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, tj. obiektéw matej architektury, budowli
naziemnych, okapéw dachowych, markiz itp.

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapdéw i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondw, wykuszy, loggi, taraséw,
gankow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, zjazdéw do
podziemnych garazy itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreSlona w procentach, wyrazajgca stosunek
powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych), zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektéw budowlanych lub ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami
do budynku, markiz, okapéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego itp.

6) teren biologicznie czynny - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych,

7) poziom terenu - naturalna warstwica istniejgcego terenu, usredniona w granicach obrysu budynku,

8) n.p.t. — nad poziomem terenu,

9) n.p.m. — nad poziomem morza,

10) wysokosé zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy istniejgcego terenu,
usrednionej w granicach obrysu budynku do najwyzszej attyki, najwyzszej kalenicy lub najwyzszego
zwienczenia dachu,

11) dach stromy — dach, ktoérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 22° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsow,

12) dach symetryczny — dach, ktérego gtéwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowe;j
zawierajgcej gtéwng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, ukfad i forme. Dopuszcza sie
zréznicowany uktad lukarn, wystawek, okien potaciowych, kominéw itp. Dopuszcza sie
niesymetryczne przenikanie sie dachéw symetrycznych,

13) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gtdwnego nad srodkowg czescig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy
prostopadtej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji
frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dtugosc¢ Sciany frontowej wystawki nie moze byé
dtuzsza niz 40% dtugosci elewaciji, na ktérej sie znajduje,

14) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnos$cig ustugowg nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
os$wiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z
wytgczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalnosé gospodarczg zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawoddw oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie
wymagane postepowanie wynikajgce z przepisdw ochrony srodowiska w zakresie ucigzliwosci;
dopuszcza sie parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz magazyny; wylgcza sie
lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatbw samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej,

15) ustugi turystyki - ustugi turystyczne nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej, w tym ustugi
hotelarskie w rozumieniu przepisbw o ustugach turystycznych, zabudowa apartamentowa,
wypozyczalnie sprzetu sportowego itp.

16) stan istniejgcy — stan na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w publicznych drogach lub publicznych
ciggach pieszych, znajdujgcych sie w planie lub poza planem,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizaciji
sanitarnej znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach pieszych, znajdujgcych sie
w planie lub poza planem,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikow
ewaporacyjno - filtracyjnych. Wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku sptywu
wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany zastosowa¢ na swojej dziatce studnie
chtonne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i
roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania



4)

5)

6)

7)

8)

w czynnosciach porzgdkowych, do podlewania i pielegnaciji zieleni, itp.

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw

ekologicznych,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - odpady winny by¢ zagospodarowywane zgodnie z

przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej znajdujgcej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach
pieszych, znajdujgcych sie w planie lub poza planem,

b) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami
nowymi,

€) na obszarze planu dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,

zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo; docelowo z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia

znajdujacej sie w publicznych drogach lub publicznych ciggach pieszych, znajdujgcych sie w planie

lub poza planem,

na caltym obszarze planu dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe,

rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich;

dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,

domofondéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzgadzen infrastruktury

technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1)

2)

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulicy Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216) za

wyjgtkiem dziatek nr 28/2 i 39/2 (zlokalizowanych na terenie 13MN,U), dla ktérych dopuszcza sie

zjazdy na droge wojewddzkg ze wzgledu na brak dostepu do innych drég. Dopuszcza sie
wykorzystanie istniejgcych zjazdéw dla nowych inwestycji z ulicy Mickiewicza (droga wojewédzka nr

216). Ustala sie wykorzystanie istniejgcych zjazdéw Ilub budowe nowych zjazdéw dla nowych

inwestycji z innych drég publicznych lub wewnetrznych drég, znajdujgcych sie w planie lub poza

planem, w tym poprzez dziatki znajdujgce sie poza planem,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek witasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi

inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych poza czescig hotelowg i oswiatowg nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce
na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia,
sklep, fryzjer itp.),

b) dla czesci hotelowej nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj goscinny,
pokoj hotelowy lub apartament,

c) dla zabudowy ustug oswiaty na terenie 9UO/M nalezy przyjg¢ nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na
lokal mieszkalny,

€) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkciji) lub pod wiatg.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala sie zasady i warunki podziatu lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) projekt podziatu lub potgczenia dziatek na obszarze zabytkowego ukfadu ruralistycznego dawnej

osady rybackiej Jastarni, wpisanym do rejestru zabytkbw, wymaga pozwolenia wilasciwego
konserwatora zabytkéw,

3) na podstawie badan terenowych lub kartograficznych nalezy zachowac i uczytelni¢ w pionowych

artykulacjach budynkoéw i zagospodarowaniu terenu (ptoty, mury, zywoptoty, trejaze, wyrdéznienie w
rysunku nawierzchni itp.) historyczne podziaty dziatek (historyczne podziaty parcelacyjne) w strefie
zabytkowego ukfadu ruralistycznego dawnej osady rybackiej Jastarni, wpisanego do rejestru
zabytkdw. W szczegdlno$ci nalezy zachowac i uczytelni¢ historyczne podziaty dziatek, wyznaczone
na rysunku planu jako ,historyczne podzialy dziatek do zachowania i ochrony”.



7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) projekt scalania i podziatu dziatek na obszarze zabytkowego uktadu ruralistycznego dawnej osady
rybackiej Jastarni, wpisanym do rejestru zabytkéw, wymaga pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabytkow,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zielen urzadzong, zielen ochronng, infrastrukture techniczng i
komunikacyjng ustala sie dowolng wielkos¢,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg lub mieszkaniowo — ustugowag
ustala sie wielkosS¢ nie mniejszg niz 250m2,

4) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 4m,

5) ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziafki,

6) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mnigejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzujg
ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02.06.2011r. Nr 66, poz. 1457),

2) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat oraz wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000
- Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH 220032, nie moze takze pogorszy¢ integralnosci obszaréow
Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami,

3) nasadzane gatunki roslin winny by¢ adekwatne geograficznie i siedliskowo,

4) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych,

6) wody opadowe i roztopowe, pochodzgce z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg byé podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrédta zanieczyszczen dla
Srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

8) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska
nalezy minimalizowaé w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

9) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiegu ucigzliwo$ci
linii kolejowej nr 213 i ulicy Mickiewicza (droga wojewddzka nr 216), nalezy zastosowacd sSrodki
techniczne doprowadzajgce poziom hatasu i wibracji do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami,

11) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii kolejowej nr 213 i ulicy
Mickiewicza (droga wojewodzka nr 216), wymagane jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej i antywibracyjnej,

12) zaleca sie by rézni operatorzy telefonii komérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukciji
wspornych,

13) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drog wewnetrznych, ciggéw
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

14) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych rodlin objetych ochrong, dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong,

15) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej obowigzuje poziom
hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrebnych,

16) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektéw
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane
zgodnie z odrebnymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podtoza gruntowego,
rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,



17) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sg na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego. W przypadku
przebudowy istniejgcych budynkéw nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajgce je
przed powodzig,

18) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu, potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

19) zaleca sie realizacje przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach, umozliwiajgcych migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o $rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5,0m ,

b) lub przeswitow o szerokosci minimum 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢é podmurdwki nie przekracza 10cm.

9. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu
morskiego:

1) czes¢ terenu objetego planem (czes$¢ terenu 31Z0) znajduje sie w pasie technicznym brzegu
morskiego. Granice pasa technicznego wyznaczono na rysunku planu. Pas techniczny jest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska. Pas techniczny moze byé wykorzystany do innych celdéw niz wymieniony powyzej za
zgodg wilasciwego organu administracji morskiej, ktory okresli warunki takiego wykorzystania na
podstawie przepiséw odrebnych. Ponadto pas techniczny stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe. Organem wilasciwym do wydania decyzji
zwalniajgcej z powyzszych zakazéw na terenie pasa technicznego jest wiasciwy organ administraciji
morskiej. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu w pasie technicznym nalezy
kazdorazowo uzgadniaé z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

2) warto$¢ wymaganego minimalnego poziomu bezpieczenstwa, zapewnianego na obszarze pasa
technicznego na przedmiotowym na km brzegu morskiego: 51,38 — 52,00 , wynosi 100 Iat,

3) czesc¢ terenu objetego planem (z wytgczeniem czesci terenu 31Z0) znajduje sie w pasie ochronnym
brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy okreslone w przepisach
odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z
wihadciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

4) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania podczas spietrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowej, niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych inwestycje przed powodzig morskg do rzednej +2,50m
n.p.m. oraz przed wzrostem poziomu woéd gruntowych do rzednej +1,25m n.p.m. W zwigzku z
powyzszym ustala sie maksymalny poziom podwyzszenia terenu do rzednej nie wyzszej niz +2,50m
n.p.m.

5) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na
100 lat) decyzje zwalniajgce wydaje Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, natomiast
w pasie technicznym decyzje zwalniajgce wydaje Dyrektor Urzedu Morskiego, zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposéb zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od =zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z
awaryjnych, publicznych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wtgczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego
dla miasta Jastarni.

11. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu:
1) caly obszar planu przeznacza sie do rehabilitacji,
2) planowane dziatania:
a) aranzacja przestrzeni zielenig, matg architekturg i oswietleniem,
b) przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy,
c) przebudowa i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,



d) przebudowa i rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej z uwzglednieniem wymogéw dla oso6b
niepetnosprawnych,

3) oczekiwane rezultaty: ograniczanie wykluczenia spotecznego lokalnej spotecznosci, tworzenie
nowych miejsc pracy, poprawa wizerunku terenu, poprawa stanu technicznego istniejgcej substanciji
budowlanej, uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos¢ zycia na rewitalizowanym
terenie, uporzgdkowanie przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

12. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) teren planu za wyjgtkiem fragmentu drogi 018KDG (ul. Mickiewicza) jest objety wpisem do rejestru
zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru zabytkdw 819) na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz
zmieniajgcej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-
EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna
osada rybacka Bor. Teren planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauraciji
urbanistycznej, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow
zabudowy i w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu. Obszary
stref zostaly wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony zabytku
znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia szczegbtowe”,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, stanowig
relikty historycznej zabudowy ruralistycznej. Sg to budynki mieszkalne przy ul. Battyckiej 7,
Mickiewicza 62-64, Abrahama 9, Ks. Sychty 87, Ks. Sychty 104, Portowej 8, Portowej 13, dawny
budynek mieszkalny przy ul. Ks. Sychty 89, pensjonat przy ul. Portowej 12, budynki mieszkalno-
ustugowe przy ul. Ks. Stefanskiego 1 i Ks. Sychty 102, budynek ustugowy przy ul. Ks. Sychty 97
(dawny bar). Szczegdtowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg sie w Rozdziale Il ,Ustalenia
szczegotowe”.

13. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) poza terenem 028KS obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie
zwigzanych z placem budowy,

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje watéw, terp i innych przeciwpowodziowych
obiektéw budowlanych,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przytagczeniowych,
nastupowych stacji transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tgcznosci publicznej,

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe lub
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

5) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. Dobudowane
lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzgcymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowg zwartg, szeregowg lub blizniacza, dopuszcza sie jej zachowanie,
remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania. PowyZzsze ustalenie
nie dotyczy budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych,

7) dla dziatek z istniejagcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

8) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych
obiektow lub terendéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

10) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen Zelbetowych.
Obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1,5m n.p.t. Dopuszcza sie
wytgcznie ogrodzenia o transparentno$ci nie mniejszej niz 80%,

11) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych reklam i szyldow oraz lokalizacji reklam i szyldéw na
ogrodzeniach. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam na budynkach o warto$ciach historyczno-
kulturowych. Dopuszcza sie wytgcznie reklamy i szyldy wbudowane na pozostatych budynkach,
stanowigce integralng czes$¢ kompozycyjng elewacji tych budynkéw. Suma reklam na danym budynku



nie moze przekracza¢ 2m2. Na calym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
podswietlanych w formie monitoréw, emitujgcych zmienne tresci, typu led, plazma itp.

12) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych,
naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu oraz obiektéw matej architektury, o ile
ich realizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi i ustaleniami szczegdtowymi niniejszego
planu,

13) w nowo wznoszonych budynkach ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach
urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, widocznych z drég publicznych,

14) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych na obszarze planu winny by¢ uzgadniane z
Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w Wejherowie w zwigzku z
infrastrukturg wojskowa znajdujaca sie na obszarze planu.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1ZP o powierzchni 0,26ha, 17ZP o powierzchni 0,20ha, 19ZP o
powierzchni 0,12ha, 30ZP o powierzchni 0,46ha, 34ZP o powierzchni 0,40ha i 40ZP o powierzchni 0,05ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Tereny przeznacza si¢ na cele publiczne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami. W ramach terenu dopuszcza sie budowe toalet publicznych - jednego
budynku wolno stojgcego o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50m2. Na terenie dopuszcza
sie organizacje imprez masowych. Na terenie dopuszcza sie realizacje obiektow sportowych
(sitownia, minigolf itp.), obiektéw wypoczynku i rekreacji (plac zabaw itp.), stawdw retencyjnych, oczek
wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym ciggoéw pieszych, ciggéw
pieszo-rowerowych i sciezek rowerowych,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Tereny 1ZP, 30ZP, 34ZP i
40ZP znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonej na rysunku planu. Tereny 17ZP i 19ZP znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow,

3) nalezy zachowac nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

4) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig na catlym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

5) ustala sie maksymalng wysokosé: do 6,0m n.p.t.

6) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynku,

7) obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

8) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MN,U o powierzchni 0,11ha, 4MN,U o powierzchni 0,68ha, 6MN,U
o powierzchni 1,23ha, 7MN,U o powierzchni 0,72ha, 10MN,U o powierzchni 0,29ha, 12MN,U o powierzchni
0,07ha, 13MN,U o powierzchni 0,99ha, 14MN,U o powierzchni 0,91ha, 15MN,U o powierzchni 0,36ha,
16MN,U o powierzchni 0,45ha, 18MN,U o powierzchni 0,12ha, 20MN,U o powierzchni 0,58ha, 21MN,U o
powierzchni 0,62ha, 24MN,U o powierzchni 1,54ha, 25MN,U o powierzchni 1,89ha, 32MN,U o powierzchni
0,90ha i 35MN,U o powierzchni 1,64ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wylgcznie
zabudowe ustugowg nieucigzliwg. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowa. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej zamiennie. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Fragmenty terenow 4MN,U,
6MN,U i 7MN,U znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistyczne;j,
wyznaczonej na rysunku planu. Fragmenty terenéw 4MN,U, 6MN,U i 7MN,U oraz tereny 2MN,U,
10MN,U, 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 16MN,U, 18MN,U, 20MN,U, 21MN,U i 24MN,U znajdujg sie w
strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu. Tereny 25MN,U, 32MN,U i 35MN,U znajdujg sie w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdow,

na terenie 6MN,U znajdujg sie budynki mieszkalne przy ul. Bafltyckiej 7 i Mickiewicza 62-64,
wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych. Budynki te
przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynkoéw,
detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie
przebudowe budynkéw, obowigzuje zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 7MN,U znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. Abrahama 9, wyznaczony na rysunku
planu jako budynek o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i
zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad konstrukcyjny budynkéw, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie przebudowe budynku,
obowigzuje zakaz jego rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 10MN,U znajduje sie budynek ustugowy przy ul. Ks. Sychty 97 (dawny bar), wyznaczony
na rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten przeznacza sie
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad konstrukcyjny budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Nalezy zachowaé
historyczne formy i podzialy stolarki okiennej i drzwiowej. Dopuszcza sie przebudowe budynku,
obowigzuje zakaz jego rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 16MN,U znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Ks. Sychty 102 i budynek
mieszkalny przy ul. Ks. Sychty 104, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych. Budynki te przeznacza sie¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega
bryta, uktad konstrukcyjny budynkéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych. Nalezy zachowac istniejgcy charakter ceglanych elewacji budynku przy ul.
Ks. Sychty 104. W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w budynku przy ul. Ks. Sychty
104 wymagane jest przywrdcenie i kontynuacja historycznych form i podziatéw stolarki okienne;j i
drzwiowej. Dopuszcza sie przebudowe budynkéw, obowigzuje zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 18MN,U znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Ks. Stefanskiego 1,
wyznaczony na rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Budynek ten
przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie
przebudowe budynku, obowigzuje zakaz jego rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 20MN,U znajduje sie budynek mieszkalny przy ul. Ks. Sychty 87 i dawny budynek
mieszkalny przy ul. Ks. Sychty 89, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych. Budynki te przeznacza sie¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega
bryta, uktad konstrukcyjny budynkéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych. Nalezy zachowac istniejgcy charakter drewniano-ceglanych elewacji oraz
historyczne formy i podzialy stolarki okiennej w budynku przy ul. Ks. Sychty 89. Dopuszcza sie
przebudowe budynkéw, obowigzuje zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,

na terenie 24MN,U znajduje sie budynek ustugowy (pensjonat) przy ul. Portowej 12 i budynki
mieszkalne przy ul. Portowej 8 i Portowej 13, wyznaczone na rysunku planu jako budynki o
wartosciach historyczno-kulturowych. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie
podlega bryta, ukfad konstrukcyjny budynkow, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje
otworéw okiennych i drzwiowych. W budynku ustugowym (pensjonacie) przy ul. Portowej 12 i
budynku mieszkalnym przy ul. 13 nalezy zachowac¢ historyczne formy i podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej. Dopuszcza sie przebudowe budynkéw, obowigzuje zakaz ich rozbudowy i nadbudowy,

10) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach

dziatek budowlanych,

11) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu, przy czym

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przed budynkami o wartosciach historyczno-kulturowych od
strony drég publicznych,

12) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé

zabudowy nie wieksza niz 0,9,

13) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,



14) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 30%,

15) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig na calym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

16) w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej i w strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy dla budynkéw ustugowych,
ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie¢ maksymalng wysokos¢: do 9,0m n.p.t. , a dla
budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t. Poza strefami dla budynkéw ustugowych, ustugowo
- mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokos¢: do 12,0m n.p.t. , a dla budynkéw
gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

17) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,

18) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje
zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy winny by¢ kryte dachowkg lub blachodachéwka.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego
(czerwienie i brgzy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i
lukarn. taczna dtugos¢ Scian frontowych wystawek i lukarn nie moze byé dtuzsza niz 40% dtugosci
elewaciji, nad ktorg sie znajdujg. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji,
winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtéwnego dachu.
W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

19) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

20) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3K,E o powierzchni 0,02ha i 5K,E o powierzchni 0,04ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i kanalizacja,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Tereny 3K,E i 5K,E znajdujg sie
w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego
konserwatora zabytkéw,

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig na calym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

6) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,

7) obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych od 22° do 45°,
b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,
c) dachy winny by¢ kryte dachéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,
8) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 8MN,U o powierzchni 0,03ha, 22MN,U o powierzchni 0,36ha,
23MN,U o powierzchni 0,14ha, 28MN,U o powierzchni 0,38ha i 29MN,U o powierzchni 0,60ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wytgcznie
zabudowe ustugowg nieucigzliwg. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowg ustugowg. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zamiennie. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z



ponizszymi ustaleniami,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Tereny 8MN,U, 22MN,U i
23MN,U znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia
gabarytéw zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu. Tereny 28MN,U i 29MN,U znajdujg sie w
strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku
planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego konserwatora
zabytkow,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wieksza niz 0,9,

6) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 30%,

8) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

9) w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy dla
budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokos¢: do
9,0m n.p.t. , a dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t. Poza strefg dla budynkéw
ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokosé¢: do 12,0m
n.p.t. , a dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

10) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkéw,

11) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje
zakaz realizacji dachow mansardowych. Dachy winny by¢ kryte dachowkag lub blachodachowka.
Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego
(czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i
lukarn. taczna diugos¢ scian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci
elewaciji, nad ktorg sie znajdujg. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji,
winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtéwnego dachu.
W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

12) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§7. Ustalenia dla terenu o symbolu 9UO/M o powierzchni 1,25ha:

1) teren zabudowy ustug oswiaty z dopuszczeniem zachowania zabudowy mieszkaniowej. Przez
zabudowe mieszkaniowg rozumie sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng,
towarzyszacag zabudowie ustug os$wiaty (lokale mieszkalne dla pracownikéw). Na terenie dopuszcza
sie inne ustugi nieucigzliwe. Na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy, wyznaczonej na
rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w
przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wilasciwego
konserwatora zabytkéw,



3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wieksza niz 1,2,

6) nalezy zachowac nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 40%,

8) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

9) dla budynkoéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie maksymalng
wysoko$¢: do 9,0m n.p.t.; dla budynkoéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

10) dla budynkoéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkéw. Dla budynkow
gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz
podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy,

11) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg dachy ptaskie lub
strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych od 25° do 45°.
Obowigzuje zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy strome winny by¢ kryte dachdéwkg lub
blachodachéwkg. Kolory pokry¢é dachowych dla dachéw stromych winny ograniczaé sie do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. taczna dtugo$¢ Scian frontowych wystawek i
lukarn nie moze by¢ diuzsza niz 40% dtugosci elewacji, nad ktora sie znajdujg. Wystawki winny mieé
dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu. W
przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji, winna ona mie¢ dach dwuspadowy symetryczny
o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji wiecej niz jednej lukarny
na danej elewacji, winny one mie¢ dachy jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych
nie mniejszym niz od 15°,

12) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 11E i 27E, obu o powierzchni ok. 0,01ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja),

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Teren 11E znajduje sie w
strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu. Teren 27E znajduje sie w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw,

3) obowigzuje zakaz wznoszenia pemnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

6) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkdéw,

7) obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

8) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§9. Ustalenia dla terenu o symbolu 26K o powierzchni 0,02ha:
1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,



2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw,

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych.

§10. Ustalenia dla terenu o symbolu 31Z0O o powierzchni 2,78ha:

1) teren zieleni ochronnej,

2) obowigzuje zakaz zabudowy,

3) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych, zjazdu
technicznego itp. wraz z towarzyszgcg matg architekturg i infrastrukturg techniczng,

4) czes¢ terenu znajduje sie w pasie technicznym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym na
obszarze tym obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej,

5) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow,

6) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych.

§11. Ustalenia dla terenu o symbolu 33U o powierzchni 0,54ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami. Na terenie
dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdow,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc
zabudowy nie wieksza niz 0,9,

6) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 30%,

8) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

9) dla istniejgcego budynku ustugowego dopuszcza rozbudowe o wysokosci nie przekraczajgcej
wysokosci gtdwnej kalenicy dachu istniejgcego budynku. Dla nowych budynkéw ustugowych ustala
sie maksymalng wysoko$¢: do 12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

10) dla istniejgcego budynku ustugowego dopuszcza maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe. Dla nowych budynkéw ustugowych obowigzuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,

11) dla budynkéw ustugowych obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachow



mansardowych. Dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy), czerni lub
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Lgczna dtugos¢ scian
frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci elewacji, nad ktorg sie znajduja.
Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gldwnego dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji, winna ona mie¢ dach
dwuspadowy symetryczny o kalenicy prostopadiej do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku
realizacji wiecej niz jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy jednospadowe
(pulpitowe) o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

12) dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:
a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych od 22° do 45°,
b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,
c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwkg. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé

sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,
13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§12. Ustalenia dla terenéw o symbolach 36U o powierzchni 0,36ha i 37U o powierzchni 0,81ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Obowigzuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i
garazy. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojagcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Na terenie 36U obowigzuje maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,8. Na terenie 37U obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wieksza niz 0,9,

6) na terenie 36U nalezy zachowac nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny. Na
terenie 37U nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

7) na terenie 36U obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wiekszy niz
60%. Na terenie 37U obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy
niz 30%.

8) na terenie 36U ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszg
niz 200m2,

9) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

10) dla budynkéw ustugowych ustala sie maksymalng wysokos$¢: do 12,0m n.p.t.

11) obowiazujag maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia
budynkow,

12) na terenie 36U obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu
gtébwnych pofaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw mansardowych.
Dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwkg. Kolory pokryé dachowych winny ograniczac
sie do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza
sie montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn. tgczna dtugosé scian frontowych
wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci elewacji, nad ktérg sie znajdujg. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego
dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji, winna ona mie¢ dach dwuspadowy
symetryczny o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji wiecej niz
jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu
potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

13) na terenie 37U obowigzujg dachy ptaskie,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§13. Ustalenia dla terenu o symbolu 38UT o powierzchni 0,07ha:



1) teren zabudowy ustug turystyki. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zgodnie z ponizszymi ustaleniami,

2) teren znajduje sie w obrebie portu morskiego w Jastarni, w zwigzku z powyzszym na obszarze tym
obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania
terenu nalezy kazdorazowo uzgadniaé z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

3) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicach
dziatek budowlanych,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wieksza niz 0,6,

7) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 30%,

9) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig na catym terenie obowigzuje poziom posadzki
parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

10) dla budynkéw ustugowych ustala sie maksymalng wysokos$¢: do 9,0m n.p.t.; dla budynkéw
gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

11) dla budynkéw ustugowych obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna.
Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkéw,

12) dla budynkéw ustugowych obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu
gtdwnych potaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw mansardowych.
Dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwkg. Kolory pokryé dachowych winny ograniczac
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza
sie montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn. tgczna dtugosé Scian frontowych
wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci elewacji, nad ktérg sie znajdujg. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego
dachu. W przypadku realizacji jednej lukarny na danej elewacji, winna ona mie¢ dach dwuspadowy
symetryczny o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtéwnego dachu. W przypadku realizacji wiecej niz
jednej lukarny na danej elewacji, winny one mie¢ dachy jednospadowe (pulpitowe) o nachyleniu
potaci dachowych nie mniejszym niz od 15°,

13) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 22° do 45°,

b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§14. Ustalenia dla terenu o symbolu 39ZP o powierzchni 0,04ha:

1) teren zieleni urzadzonej,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Teren znajduje sie w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw,

3) obowigzuje zakaz zabudowy,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

5) nalezy zachowac nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny.



§15. Ustalenia dla publicznych drég lokalnych o symbolach 01KDL (ul. Ks. Sychty) o powierzchni 0,21ha,
09KDL (ul. Ks. Sychty) o powierzchni 0,26ha, 010KDL (ul. Stelmaszczyka) o powierzchni 0,54ha, 017KDL
Portowa) o powierzchni 0,48ha, 022KDL (ul. Btekitna) o powierzchni 0,02ha i 023KDL (ul.
Stelmaszczyka, Nad Zatokg, Btekitna) o powierzchni 1,01ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie

(ul.
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mniejsza niz:

a) 9,5m dla drogi 01KDL,

b) 11,0m dla drogi 09KDL,

c) 18,5m dla drogi 010KDL,

d) 9,0m dla drogi 017KDL,

e) 8,0m dla drogi 022KDL,

f) 12,0m dla drogi 023KDL,

drogi sa objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru zabytkow
819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dn. 17.04.1979r. o
sygn. KL.V1/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w Jastarni;: dawna osada
rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Droga 01KDL znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej i strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego
- strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu. Drogi 09KDL, 010KDL i 017KDL
znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw
zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu. Drogi 022KDL i 023KDL znajdujg sie w strefie ochrony
otoczenia zespolu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtadciwego konserwatora zabytkow.

§16. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszych (rozumianych jako drogi publiczne w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami) o symbolach 02KDX (ul. Polna) o powierzchni 0,09ha, 07KDX o
powierzchni ok. 0,03ha, 011KDX o powierzchni ok. 0,02ha, 013KDX o powierzchni ok. 0,01ha, 014KDX o
powierzchni 0,02ha, 019KDX o powierzchni 0,02ha, 021KDX (ul. Abrahama) o powierzchni 0,02ha i
027KDX o powierzchni 0,08ha:

1) obowigzuje szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie

mniejsza niz:

a) 5,0m dla ciggu 02KDX,
5,0m dla ciggu 07KDX,
18,5m dla ciggu 011KDX,
1,2m dla ciggu 013KDX,
3,0m dla ciggu 014KDX,
4,0m dla ciggu 019KDX,
8,0m dla ciggu 021KDX,
10,0m dla ciggu 027KDX,

(=)

SQ D0 Q0
P NI

2) w ramach ciggoéw dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,
3) dopuszcza sie przejazd przez cigg wytacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych (staz pozarna, straz

miejska, pogotowie ratunkowe, Smieciarki, pojazdy zarzadcéw mediéw itp.) oraz dla pojazdow
wiascicieli lub zarzagdcow nieruchomosci, majgcych jedyny wjazd na posesje od strony ciggu,

4) dla ciggu 02KDX i 011KDX obowigzuje zakaz realizacji zjazdu z drogi 018KDG (ul. Mickiewicza -

droga wojewddzka nr 216),

5) tereny ciggdéw sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru

zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Cigg 02KDX znajduje sie w
strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej, w strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytow zabudowy i strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu. Ciggi 011KDX, 013KDX i
014KDX znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia
gabarytow zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu. Ciggi 019KDX, 021KDX i 027KDX znajdujg sie
w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na
rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktérych mowa w
przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego
konserwatora zabytkéw,

6) ciggi moga stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;.



§17. Ustalenia dla drog wewnetrznych o symbolach 03KDW o powierzchni 0,04ha, 06 KDW o powierzchni
0,32ha i 015KDW o powierzchni 0,02ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie
mniejsza niz:
a) 5,0m dla drogi 03KDW,
b) 5,0m dla drogi 06KDW, przy czym na slepym zakonczeniu drogi nalezy wykonac plac nawrotowy o
wielkosci nie mniejszej niz 13,5x13,5m,
c) 5,5m dla drogi 015KDW,
tereny drog sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Drogi 03KDW, 06KDW i
015KDW znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia
gabarytéw zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zabytkowym, o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
3) drogi stanowig jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j.
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§18. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 04KDD (ul. Battycka) o powierzchni 0,12ha,
05KDD (ul. Abrahama) o powierzchni 0,14ha, 07KDD (ul. Ks. Stefanskiego) o powierzchni 0,24ha, 012KDD
o powierzchni 0,31ha, 020KDD (ul. Szypréw) o powierzchni 0,24ha, 024KDD o powierzchni 0,21ha (ul.
Portowa), 025KDD (ul. Szyprow) o powierzchni 0,37ha i 029KDD (ul. Ks. Sychty) o powierzchni 0,10ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie

mniejsza niz:
a) 7,5m dla drogi 04KDD,

5,0m dla drogi 05KDD,
5,2m dla drogi 08KDD,
8,0m dla drogi 012KDD,
12,5m dla drogi 020KDD,
10,0m dla drogi 024KDD,
8,5m dla drogi 025KDD,
h) 10,0m dla drogi 029KDD,
tereny drog sg objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru
zabytkéw 819) na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bér. Drogi 04KDD, 05KDD i 08KDD
znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej — strefie restauracji urbanistycznej i strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonych na rysunku planu. Droga
012KDD znajduje sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia
gabarytéw zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu. Drogi 020KDD, 024KDD, 025KDD i 028KDD
znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o ktorych
mowa w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wiasciwego
konserwatora zabytkéw,
fragment drogi 024KDD znajduje sie w obrebie portu morskiego w Jastarni, w zwigzku z powyzszym
na obszarze tym obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo uzgadnia¢é z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.
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§19. Ustalenia dla terenéw o symbolach 016KS o powierzchni 0,10ha, 026KS o powierzchni 0,16ha i 028KS
o powierzchni 0,55ha:

1) teren parkingdbw. W ramach terenu dopuszcza sie budowe budynkéw statych: strézowek, toalet
publicznych itp. o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie przekraczajgcej 50m?2. Na danym
terenie dopuszcza sie maksymalnie 2 state budynki wolno stojgce,

2) na terenie 028KS dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
funkcjami ustugowymi (np. pawilony ustugowe, namioty gastronomiczne, sceny, widownie itp.), dla
ktérych ustala sie:

a) maksymalng wysokosé: do 6,0m n.p.t.



b) maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu nie wiekszg niz 100m2,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy wszystkich powyzszych obiektéw nie wiekszg niz 30%
powierzchni terenu 028KS,

d) stonowana, pastelowg kolorystyke przekry¢ powyzszych obiektéw (biele, szarosci, pastelowe
zielenie lub btekity),

15) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 959 (nr dawnego rejestru

zabytkdw 819) na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dn.
17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty ruralistyczne w
Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Bor. Teren 016KS znajduje sie w
strefie ochrony otoczenia zespolu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu. Tereny 026KS i 028KS znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej na rysunku planu. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o kitérych mowa w przepisach o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, wymagajg pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw.

16) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,
17) nalezy zachowaé nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,
18) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig na calym terenie obowigzuje poziom posadzki

parteru zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. maksymalnie do +2,50m n.p.m.

19) ustala sie maksymalng wysoko$¢: do 6,0m n.p.t.
20) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,
21) obowigzujg dachy strome:

a) dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gidwnych potaci dachowych od 22° do 45°,
b) lub jednospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 22° do 30°,

c) dachy winny by¢ kryte dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé
sie do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

22) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

§20. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej o symbolu 018KDG o powierzchni 1,51ha (ul. Mickiewicza -
droga wojewoddzka nr 216):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie nie
mniejsza niz 17,0m,

nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej nr 216, za
wyjgtkiem przejs¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wigczen do istniejgcej infrastruktury w
pasie drogowym,

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 216.
Powyzszy zakaz nie dotyczy odprowadzania wod opadowych z drég gminnych,

obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 216 za wyjatkiem dziatek nr 28/2
i 39/2 (zlokalizowanych na terenie 13MN,U), dla ktérych dopuszcza sie zjazdy na droge wojewddzkag
ze wzgledu na brak dostepu do innych drég,

tereny fragmentéw drogi sg objete wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 959 (nr
dawnego rejestru zabytkow 819) na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku z dn. 17.04.1979r. o sygn. KL.VI/9213/1/79 oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007r. o sygn. DOZ-EJ-500-48d/07[2674] jako zespoty
ruralistyczne w Jastarni: dawna osada rybacka Jastarnia i dawna osada rybacka Boér. Fragmenty
drogi znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytéw
zabudowy i strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonych na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze zabytkowym, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, wymagajg pozwolenia
wiasciwego konserwatora zabytkdw,

fragment drogi znajduje sie w obrebie portu morskiego w Jastarni, w zwigzku z powyzszym na
obszarze tym obowigzujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy kazdorazowo uzgadniaé z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

ROZDZIAL I
USTALENIA KONCOWE

§21. Ustala sie stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:



1) 0% - dla terenow zieleni parkowej i ochronnej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, terenéw
komunalnych i portu morskiego, bowiem powyzsze ustalenie nie ma zastosowania,
2) 30% - dla pozostatych terendw.

§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jastarni.
§23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Jastarni.



Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XXIX/257/2016
Rady Miasta Jastarni z dnia 22 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Jastarni
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Nad Zatoka, Blekitnej, Portowej i Ks. Sychty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta Jastarni rozstrzyga, co nastepuije:

I. W okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 19.01.2015r. do 09.02.2015r.
oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (ij. do dnia 23.02.2015r.) wptyneto pieé¢ uwag:

1. Uwaga ztozona z dnia 13 lutego 2015r. (data wptywu 13.02.2015r., L.dz. 1418/2015), w zakresie: dostepu
do Sciezki dla pieszych na wydmach (dz. 85/2) z Osrodka Wczasowego Augustyna przy ul. Nad Zatoka 8.

- zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z §10 ust. 3 planu na terenie dziatki nr 85/2 (teren 31Z0): ,dopuszcza sie realizacje ciggéw
pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych, zjazdu technicznego itp. wraz z towarzyszaca
matg architekturg i infrastrukturg techniczng”.

2. Uwaga ziozona z dnia 17 lutego 2015r. (data wptywu 19.02.2015r., L.dz. 1527/2015), w zakresie:
podniesienia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie 15MN,U (dz. 4/3).

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku uwag ztoZzonych w toku pierwszego wytozenia planu do publicznego wgladu podniesiono na
obszarze catego planu maksymalng wysokosé dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i
mieszkalnych do 12,0m. Poprawiony plan miejscowy z powyzszym ustaleniem zostat przekazany przez
Burmistrza Miasta Jastarni do ponownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Pismem z dn. 28.07.2015r. o sygn. ZN.5150.288-4.2014.MM Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw odmowit wprowadzenia korekty ustalenia w niniejszym brzmieniu. W zwigzku z powyzszym
zachowano pierwotng tres¢ ustalenia, ktéra byta przediozono w pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu.

3. Uwaga zilozona z dnia 19 lutego 2015r. (data wptywu 24.02.2015r., L.dz. 1647/2015), w zakresie:
likwidaciji drogi publicznej 012KDD na terenie dziatek 49/3 i 50/2.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przyjeto, iz historyczne przedtuzenie ul. Ceynowy stanowi¢ bedzie dojazdowg droge publiczng (droga
012KDD). Wydzielenie powyzszej drogi jako drogi publicznej jest niezbedne w celu zapewnienia
racjonalnego, bezposredniego dojazdu dla dziatek budowlanych, znajdujacych sie w sgsiedztwie tej drogi.
Dziatki te sg pozostatoscig rozdrobnionej struktury dziatek rolnych i ogrodowych. Obecnie nie majg one
bezposredniego, racjonalnego dojazdu do drég publicznych. Czes¢ z nich nie ma zadnego dojazdu, czes$é
ma dojazd posredni poprzez dziatki sasiednie do ul. Stelmaszczyka, Mickiewicza, Portowg i Ks. Sychty. W
ramach wiadztwa planistycznego gmina ma prawo wydzieli¢ nowa droge publiczng. Powyzsze ustalenie jest
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastarni,
zatwierdzonym uchwatg nr XXXI1/193/2005r. Rady Miasta Jastarni w dniu 28 pazdziernika 2005r. Studium
dopuszcza rozbudowe sieci ulicznej w celu dostosowania do potrzeb obstugi zabudowy (s. 116).



4., Uwaga zilozona z dnia 22 lutego 2015r. (data wptywu 19.02.2015r., L.dz. 1554/2015), w zakresie:
obnizenia powierzchni biologicznie czynnej do nie mniej niz 10%, podniesienia maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy do 60%, dopuszczenia maksymalnie trzech kondygnacji nadziemnych na terenie
36U (dz. 88/13).

- zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku ztozonej uwagi podniesiono wskazniki zabudowy dla terenu 36U. Poprawiony plan miejscowy z
powyzszymi ustaleniami zostat przekazany przez Burmistrza Miasta Jastarni do ponownego uzgodnienia z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Pismem 2z dn. 31.08.2016r. o sygn.
ZN.5150.288.10.2014.MM Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw uzgodnit powyzsze korekty. W
nowym brzmieniu plan ponownie wytozono do publicznego wgladu.

5. Uwaga ztozona z dnia 3 marca 2015r. (data wptywu 03.02.2015r., L.dz. 1135/2015), w zakresie:
wskazania dziatki zamiennej (dz. nr 42/2) jako rekompensaty za dziatke nr 111 oraz fragmenty dziatek nr
110 i 43/1, przeznaczone na dojazdowg droge publiczng (droga 012KDD); podniesienia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m na terenach 20MN,U i 21MN,U.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.) ,Jesli w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu albo jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy: 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.” Zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy ,Realizacja
roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gmine
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej.” Wnioskowane roszczenie moze
zatem nastgpi¢ dopiero po uchwaleniu planu, natomiast formg zadoscuczynienia moze by¢ odszkodowanie,
wykup nieruchomosci lub zamiana nieruchomosci. Ostateczna forma zadoséuczynienia zostanie ustalona z
wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym w osobnym postepowaniu administracyjnym.

W wyniku uwag ztozonych w toku pierwszego wytozenia planu do publicznego wgladu podniesiono na
obszarze catego planu maksymalng wysokosé dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i
mieszkalnych do 12,0m. Poprawiony plan miejscowy z powyzszym ustaleniem zostat przekazany przez
Burmistrza Miasta Jastarni do ponownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Pismem z dn. 28.07.2015r. o sygn. ZN.5150.288-4.2014.MM Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw odmowit wprowadzenia korekty ustalenia w niniejszym brzmieniu. W zwigzku z powyzszym
zachowano pierwotng tre$¢ ustalenia, ktéra byta przediozono w pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu.

II. W okresie wylozenia projekiu w/w planu do publicznego wgladu w_dniach od 26.09.2016r. do
17.10.2016r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 31.10.2016r.) nie wplyneta zadna
uwaga.




Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XXIX/257/2016
Rady Miasta Jastarni z dnia 22 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta Jastarni
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Jastarni w rejonie ulic Mickiewicza, Nad Zatoka, Btekitnej,
Portowej i Ks. Sychty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miasta Jastarni postanawia, co nastepuje:

1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2016r. poz. 446 z pdzn. zm.).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, stuzace do obstugi terenéw przylegtych,

2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terendéw przylegtych,

4) oswietlenie ulic gminnych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ulice gminne i tereny przylegte.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego
programu inwestycyjnego na kazdy rok bedg ujmowane w budzecie gminy.



