UCHWALA NR XIV/59/12
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 23 stycznia 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Rusinéw z wylaczeniem
solectwa Rusinow i cze$ci solectwa Wola Galecka- I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku
z Uchwata Nr XVI/70/08 Rady Gminy w Rusinowie zdnia 05 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw z wylgczeniem sotectwa
Rusinéw i czgscei sotectwa Wola Gatecka - Rada Gminy w Rusinowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusinéw (uchwata RG Nr XV/114
z dnia 30 maja 2000 r.) i zmiang studium z dnia 29 pazdziernika 2010 r., zatwierdzong uchwata Rady Gminy Nr
XLV/197.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindw zwany dalej ,,planem” —
etap I, obejmujacy obszar sotectw, stanowigcych oddzielne jednostki planistyczne: Bakéw, Bakow Kolonia,
Brogowa, Gatki, Grabowa, Karczowka, Klonowa, Krzestawice, Przystalowice Mate, Wtadystawow, Wola Gatecka,
Zychorzyn.

3. Granice planu okre§la zalacznik nr 1 do uchwaly nr XVI/70/08 Rady Gminy w Rusinowie z dnia 5 marca
2008 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar gminy Rusindow z wylaczeniem sotectwa Rusinow i czesci sotectwa Wola Gatecka.

4. Etap I nie obejmuje obszaru wsi Nieznamierowice.
§ 2. Integralng cze$cig planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu, skladajacy si¢ z rysunkow plandéw sotectw wymienionych w § 1 ust.2,
sporzadzonych w skali 1:5000 oznaczonych odpowiednio numerami: 2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14, oraz
rysunkow w skali 1:2000 oznaczonych odpowiednio numerami: 2A, 3A, 4A, 4B, 5A, 6A, 7A, 8A, 9A, 9B,
11A, 11B, 12A, 13A, 14A, 14B, przy czym rysunki w skali 1:5000 obejmuja caty obszar solectwa, a rysunki
w skali 1:2000 obejmujg tereny zabudowy,

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rusinow,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,
2) minimalizacja konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,
3) okreslenie zasad rozwoju funkcji rekreacyjnej w gminie,
4) okreslenie zasad obstugi gminy w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
5) ochrona warto$ciowych elementéw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,

6) stworzenie podstaw do prowadzenia dzialalnosci realizacyjnej na obszarze gminy z zachowaniem zasady
zréwnowazonego rozwoju.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru,
o ktorym mowa w § 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzgdzone na mapie w skali 1:2000 i 1:5000,
stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Rusindw, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej,

4) przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw i aktow
wykonawczych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ w strefie
funkcjonalne;j,

6) przeznaczeniu uzupehlniajacym idopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeilniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i1moga by¢ realizowane
z zachowaniem warunkow podanych w ustaleniach szczegétowych,

7) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu otym samym
przeznaczeniu podstawowym,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, stanowigcy czg$¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ potozong w terenie przeznaczonym w planie na cele
budowlane, ktorej wielkos¢, ksztalt, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej umozliwiajg realizacj¢ obiektow budowlanych,

10) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ogdlnodostepne ciagi piesze, ciagi
pieszo-jezdne i place oraz tereny zieleni i rekreacji ogoélnodostepne;,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy z zakazem
przekraczania jej obiektami kubaturowymi,

12) wartosciowych drzewach — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace pojedyncze drzewa lub grupy drzew
i krzewow:

a) drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujace na odpowiednich dla siebie siedliskach: tgg Jesiono-
olszynowy (Circaco-Alnetum),

b) drzewa i krzewy gatunkdéw pospolitych cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwdd pnia (topola, wierzba,
olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa powyzej 200 cm; klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszona — powyzej 130 cm; dab,
grab, buk, lipa, gtog, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodta magnolia — powyzej
51 cm),

¢) drzewa i krzewy introdukowane, szczegdlnie rzadkie,
d) drzewa i1 krzewy prawnie chronione wg przepisow szczegdlnych i odrebnych,

13) przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢
o ewentualnej ucigzliwo$ci mieszczace] si¢ w granicach wlasnej dziatki podmiotu realizujacego
przedsiewziecie, nie zaliczang, na podstawie przepisow szczeg6élnych i odrebnych, do kategorii przedsiewzieé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

14) przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé
zaliczang, na podstawie przepisoOw szczegolnych i odrebnych, do kategorii przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz dzialalno$¢ zaliczona, na podstawie ww. przepisow do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

15) przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) o uciazliwosci ,,trudnomierzalnej” — nalezy przez to
rozumie¢ dzialalno$¢ nie zaliczang, na podstawie przepisow szczegdlnych iodrgbnych, do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zwigzang
z wystepowaniem ucigzliwo$ci nie mieszczacej si¢ w granicach dziatki budowlanej zajetej pod ta dziatalnos¢,
wywolujaca poza ta dziatkg negatywne odczucia na skutek zjawisk (won, hatas, $wiatlo, wibracje)

Id: XTBZX-AQIQI-LPIVG-HETLE-DENZC. Podpisany Strona 2



wystepujacych powtarzalnie iuporczywie, wtym np.: produkcja lub przetworstwo spozywcze, montaz
autoalarmow, sklepy catodobowe, reklamy $wietlne, parkingi samochodéw cig¢zarowych itp.,

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej lub uzytkowanej rolniczo, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdéw
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje,

17) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, dostep przez droge
wewnetrzng lub poprzez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowe;,

18) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki,

19) jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary solectw oznaczonych na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty symbolami cyfrowymi: 2-9 i 11-14. Symbolem cyfrowym nr 1 oznaczono obszar
sotectwa Rusinow, wylaczonego z niniejszej uchwaty w zwigzku z wezesniej uchwalonym planem — uchwata
Nr V/19/07 Rady Gminy Rusinéw z dnia 26 lutego 2007 roku, natomiast sotectwo Nieznamierowice bedace
przedmiotem etapu II oznaczono cyfra 10.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu na obszarze objetym granicami oraz podzial na
nastepujace strefy funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi i literowymi:

1) strefa terenéw zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej , oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
i ML,

2) strefa terendw zabudowy ustugowej w tym:

a) tereny zabudowy ustug publicznych i niepublicznych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku
planu symbolem U,

b) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami U/MN i RM/U, MN/U, RM/RU,

c) tereny sportu irekreacji lub turystyczno — wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu symbolem US
1 U/US,

3) strefa terenow otwartych, w tym:
a) tereny zwartych kompleksow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny uzytkowane rolniczo : uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, tereny tagkowo - lesne, zrédliskowe,
lasow $rodpolnych izadrzewien, korytarzy oraz ciggéw ekologicznych rzek iciekéw oraz tereny
przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

¢) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
4) strefa terenow zieleni urzadzonej w tym:
a) tereny parkow, ogrodow, zielencow i skwerdw oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
b) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
5) strefa terendw urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny urzadzen odprowadzania $ciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem WO,
b) tereny urzadzen poboru wody, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
6) strefa terenéw komunikacji, w tym:
a) drogi zbiorcze klasy ,,Z” oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi lokalne klasy ,,L.” oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe klasy ,,D”” oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
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d) drogi wewnetrzne dojazdowe oraz o charakterze ciggéw pieszo - jezdnych oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW, KDX, KWX.

§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) granice solectw, stanowigcych jednostki planistyczne,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
4) linie rozgraniczajgce drog publicznych i wewngtrznych,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenia funkcji — cyfrowe i literowe,
7) granica Obszaru Krajobrazu Chronionego ,,Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki”,
8) obiekty zabytkowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter informacyjny i uzupetniajacy
ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w strefach zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej:

1) obowigzuje lokalizowanie nowej zabudowy na dzialkach zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania, porzadkowania, uzupetniania lub wymiany zabudowy w sposob nie
kolidujacy z ustaleniami szczegdtowymi dla danego terenu oraz z uwzglednieniem warto$ciowego istniejgcego
otoczenia,

3) obowigzuje zagospodarowanie terendow ustugowych w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
1 obiektow przez osoby niepelnosprawne,

4) obowigzuje stosowanie architektury nawigzujacej do tradycji budownictwa ziemi mazowieckiej oraz
ujednolicenie w obrebie dziatki ksztattow i kolorystyki dachow,

5) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sasiednig oraz w odleglosci mniejszej niz
4 m od granicy zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegolnych,

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ijednorodzinnej plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji
ushug, zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza mieszkancow, z wytaczeniem doméw pogrzebowych,

7) ucigzliwos¢ lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug musi by¢ ograniczona do terenu
dziatki ,do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

8) zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatéw betonowych od frontu dzialek,

9) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej podziat lub scalenie dziatek jest mozliwe tylko
pod warunkiem wykonania drogi wewngtrznej z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub zapisem
o stuzebnosci przejazdu,

10) bramy wjazdowe w ogrodzeniach, usytuowane przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza by¢
cofnigte w stosunku do linii rozgraniczenia tej drogi o minimum 2,0 m,

11) linie ogrodzenia wzdluz ciekow wodnych irowoéw melioracyjnych powinny przebiega¢ w odlegtosci co
najmniej 1,5 m od gornej krawedzi skarpy,

12) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej plan nie dopuszcza lokalizacji $Smietnikow
imiejsc przeznaczonych do gromadzenia pojemnikow na odpady w linii ogrodzen od strony drég iplacow
publicznych,

13) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okres$lone w przepisach szczegolnych i odrebnych.
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2. W strefie terenow otwartych, oznaczonej symbolem R, gdzie przeznaczeniem podstawowym sg tereny

uzytkowane rolniczo, plan ustala:

1) ochrong istniejacych zadrzewien i drzew srodpolnych,

2) mozliwos$¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej wartosci produkcyjnej,

3) mozliwos$¢ realizacji sieci napowietrznych ipodziemnych infrastruktury technicznej izwigzanych znimi
urzadzen,

4) mozliwos¢ lokalizowania elementow sieci taczno$ci publicznej,

5) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, rozproszonej przy istniejacych ciagach
komunikacyjnych z uwzglednieniem warunkéw zawartych w ustaleniach szczegétowych,

6) zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek rowdw, kanatow iwszelkich ciekow wodnych oraz zakaz
lokalizowania ogrodzen przy rowach, kanatach i wszelkich ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
aw Obszarze Krajobrazu Chronionego w odlegloéci mniejszej niz odleglos¢ minimalna wyznaczona
w obowigzujacym rozporzadzeniu wojewody mazowieckiego.

3. W strefie terenow otwartych, oznaczonej symbolem ZL, gdzie przeznaczeniem podstawowym sg lasy, plan
ustala:

1) mozliwos¢ realizacji sieci napowietrznych ipodziemnych infrastruktury technicznej izwigzanych znimi
urzadzen,

2) adaptacje istniejacych duktéw le§nych i mozliwos¢ ich modernizacji z przeznaczeniem na ciggi piesze i §ciezki
rowerowe.

4. W strefie terenow komunikacji, oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, plan ustala:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu
takich jak: przystanki komunikacji zbiorowej, pasy postojowe, parkingi, urzadzenia zwigzane z utrzymaniem
i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

2) w liniach rozgraniczenia drog w strefie zainwestowania wiejskiego ina terenach komunikacji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow np.: kioskow kolportazowych, handlowych lub
gastronomicznych oraz matej architektury i urzadzen technicznych,

3) obowiazek ksztalttowania nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nich osobom
niepetnosprawnym.

§ 8. 1. Na obszarze planu obowiazujg nastgpujace podstawowe parametry i wskazniki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
przyjac jak na rysunku planu,

2)na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy do istniejacej linii trwatej
zabudowy,

3) ogrodzenia nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczenia drog — do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem
podmuréwki do 0,6 m,

4) plan ustala minimalng odlegto$§¢ 5,0 m jako obowiazujaca odlegtos¢ projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczenia drog wewnetrznych oraz ciaggdw pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDW, KDX, KWX,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona do najwyzej potozonego punktu kalenicy wynosi 9,0
m

7) kat nachylenia dachu dla budynkow mieszkalnych — 30 st. do 40 st.,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej — 50%,

9) glebokos¢ traktu zabudowy zagrodowej przy drogach publicznych — 50-100 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
dla danego terenu okreslaja inng glgbokos¢ traktu,
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10) miejsca parkingowe dla obstugi obiektow ustlugowych powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnych
dziatek,

11) proponowane wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w strefie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej — 2 msc.p./bud.mieszk.

2. Plan ustala stuzebno$¢ w zakresie wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen uzbrojenia w granicach
dziatek prywatnych w celu umozliwienia konserwacji, napraw i remontow.

3. Lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomoca drenowania wymaga uzgodnienia
na etapie planowania i projektowania tych inwestycji z wlasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§9.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska
naturalnego przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej MR, MN, ML obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ uciazliwych,
zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi, do kategorii mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz takiej dziatalnosci ustugowej, ktora narusza charakter wiodacej
funkcji mieszkaniowej tych terenow, z uwagi na oddziatywanie przekraczajace granice dziatki (hatas, zapachy
itp.) z zastrzezeniem zapisoOw pkt.3,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz adaptacji istniejacych obiektow dla przedsiewzigt,
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegodlnymi i odr¢bnymi, do kategorii mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3)na terenach zabudowy MR, MN, ML dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo-
rzemie$lniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie
ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko poza terenem, do ktorego jednostka ma tytut prawny,

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt.1 1pkt.2, nie dotycza przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementow infrastruktury technicznej, niezbednych do wilasciwego funkcjonowania
zagospodarowania na obszarze objetym planem i terenéw poza tym obszarem oraz zapewnienia wlasciwych
warunkow sanitarno — higienicznych i zdrowotnych. Dotyczy to w szczegdlno$ci:

a) realizacji drog publicznych,
b) rurociggéw do przesytania wody i sieci kanalizacyjnych,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, do ktorych zalicza si¢ m.in. obiekty
i urzadzenia telefonii cyfrowe;j,

d) inwestycji stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, atakze przedsigwzig¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym,

5) okresla si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:

a) ochrona powietrza, wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) obowigzuje utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub
co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomoéw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane,

c) obowigzuje utrzymanie jako$ci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
odrebnych, oraz doprowadzanie jako$ci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest
on osiagnigty,

d) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w szczegdlnosci
migdzy innymi poprzez utrzymanie jako$ci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych
standardow oraz doprowadzenie jako$ci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standardow, gdy nie sa
one dotrzymane,

6) plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) tereny MN, ML — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
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b) tereny RM - jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa,
¢) tereny U/MN, MN/U i RM/U- jako tereny przeznaczone na cele ustugowo — mieszkaniowe,

d) tereny US, ZP - jako tereny przeznaczone pod zabudowg zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

7) zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpaddéw, gromadzeniu odpaddéw, winny by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz podporzadkowane aktualnie obowigzujacemu
gminnemu planowi gospodarki odpadami,

8) ochronie podlegaja istniejace, wartosciowe drzewa, wycinanie drzew dopuszcza si¢ wylacznie za zgoda
wlasciwych organow,

9) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym, przy czym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ min. 30% powierzchni wydzielonego terenu, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

10) ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, §redniej i niskiej dolin ciekow wodnych, mogacych
stanowi¢ system korytarzy i ciagéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin, z wyjatkiem zieleni rosnace;j
w korytach ciekow i w bezposrednio przylegtym pasie do koryta o szeroko$ci minimum 3 m z kazdej strony,

11) nakazuje si¢ grodzenie dziatek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny,
12) w strefie ochrony bezposredniej dla uje¢ wody pitnej obowiazuja nastepujace zakazy i nakazy:
a) zakaz uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,

b) zakaz odprowadzenia wdod opadowych w taki sposob, aby nie mogly przedostawaé si¢ do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

¢) nakaz zagospodarowania terenu zielenia,

d) nakaz szczelnego odprowadzania poza granice strefy ochronnej $ciekow zurzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy eksploatacji ujecia,

e) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania os6b nie zatrudnionych na stale,

13) w strefach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz na terenach rolnych w odlegtosci do 355 m od ujecia
wody pitnej obowigzuja nastgpujace zakazy:

a) zakaz wprowadzania §ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,
b) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow, w tym stosowania gnojowicy,
¢) zakaz przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

d) zakaz stosowania nawozow sztucznych w dawkach przekraczajacych 150 kg/ha czystego sktadnika
nawozow azotowych, fosforowych i potasowych, w tym 20 kg/ha nawozéw azotowych ( tj. 40 kg/N/ha na
rok) oraz chemicznych §rodkéw ochrony roslin zawierajacych w swoim sktadzie lindan iinne sktadniki
z grupy chlorowanych weglowodorow,

e) zakaz budowy drég publicznych — z wytaczeniem drog ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego
terenu,

f) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
g) zakaz wydobywania kopalin (zwiru i piasku),
h) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych i gorniczych,

1) zakaz lokalizowania magazynoéw produktow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu,

j) zakaz lokalizowania nowych uj¢¢ wody,
k) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,
1) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

2. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
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1) ochronie podlegaja istniejace, wartosciowe drzewa,

2) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektéw nalezy uwzglednic:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich oceng,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i uzytecznosci publicznej,
¢) zagospodarowanie zielenig urzagdzong min. 30% terenu dziatki,

d) nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdtuz ulic.

3) ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, §redniej i niskiej dolin ciekow wodnych, stanowiaca
system korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin,

4) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe ciekow, a w przypadku ich regulacji, unika¢ prostowania
i skracania koryta,

5) przy lokalizacji linii komunikacyjnych iuzbrojenia nalezy zastosowac¢ formy architektoniczne i struktury
zabudowy ktére umozliwiaja swobodny przeptyw powietrza i migracj¢ gatunkow (np. azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami),

6) na Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowigzuja zasady zagospodarowania
terenu okres$lone przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

3. Warunki korzystania z wod §rodladowych:

1) zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy, oczek wodnych, bagien oraz
torfowisk,

2) zakaz zmieniania warunkéw wodnych w rejonach wododziatow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w odleglosci umozliwiajacej swobodny dostep do rzeki, zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegolnymi.

4. Sposoby zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka oraz klesk
zywiotowych:

1) tereny, na ktorych prowadzona jest badz byta dziatalno§¢ wywotujaca degradacje powinny by¢ poddane
rekultywacji,

2) wszelkie dziatania zmierzajagce do zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie powinny powodowac
niszczenia skarp, jarow, wydm oraz lokalnych dolin,

3) nalezy uporzadkowac dotychczasowa niekontrolowang eksploatacje punktéw pozyskiwania kruszywa.
§ 10. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne w obiektach, podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz na terenie dziatek
na ktorych znajdujg si¢ takie obiekty ibezposrednio w sgsiedztwie tych dzialek, muszg by¢ uzgadniane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) w celu ochrony archeologicznej dobr kultury plan uwzglednia stanowiska archeologiczne; na terenie Gminy
znajduja si¢ obszary rozpoznane archeologicznie — wg wykazu nizej zamieszczonego,

3) stanowiska archeologiczne wystepujace na terenach rozpoznanych podlegaja ochronie ikazda dziatalnosé
inwestycyjna w rejonie stanowisk odbywac si¢ winna pod nadzorem archeologicznym,

4)na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie robot ziemnych winny by¢
zabezpieczone i zgloszone do organu wlasciwego w zakresie ochrony zabytkow celem ustalenia dalszego toku
postepowania, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

5) na terenach nierozpoznanych archeologicznie wszelkie inwestycje liniowe nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

6) ochronie podlegajg wszelkie nie bedace zabytkami dobra kultury takie jak: pomniki, miejsca pamigci, zalozenia
urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej warto$ci artystycznej lub historyczne;j,

7) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;.
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WYKAZ ZACHOWANYCH OBIEKTOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO GMINNEJ

EWIDENCJI
Lp. |MIEJSCOWOSC NR OBIEKT, CZAS POWSTANIA UWAGI
1. Grabowa 2 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
2. Grabowa 4 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
3. |Grabowa 11 Bud. gosp. mur. - drewn., 2 ¢w. XX w.
4.  |Grabowa 20 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
5. Grabowa 21 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
6. Grabowa 23 Stodota i obory mur., 1 ¢w. XX w.
7. |Grabowa 37 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
8. Krzestawice 57 Stodota drewniana, 1 ¢w. XX w.
9. Rusinow 56 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
10. |Rusinow 120 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
11.  [Rusinéw, Zeromskiego 4 Budynek Urz. Gm., mur. 2 ¢w. XX w.
12. |Zychorzyn 4 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
13. |Zychorzyn 17 Stodota drewniana 2 ¢w. XX w.
14. |Zychorzyn 35 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
15. |Zychorzyn 57 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
16. |Zychorzyn 76 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
17. |Zychorzyn Kapliczka murowana przy drodze kier. Janki
18. |Nieznamierowice Cmentarz rzymsko-katolicki *
19. |Galki Cmentarz rzymsko-katolicki 1 pot. IV w.
20. [Rusinéw Cmentarz rzymsko-katolicki *
21. |Rusinow Ko$ciot Parafialny i dzwonnica *
WYKAZ ZABYTKOW UMIESZCZONYCH W REJESTRZE ZABYTKOW WOJ. MAZ. POWIAT PRZY SUSKI
22. NIEZNAMIEROWICE Kosciot p.w.Sw.Andrzeja, 1924-1933 Nr rej. 386/A *
23. |RUSINOW Zespo6t patacowy/patac,park/, 2 pot. XVIII w. Nr rej.852/A/59 373/A/671200/A/83 *

- * obiekty znajdujace si¢ poza granicami niniejszego planu
WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W GMINIE RUSINOW

AZP MEJSCOWOSC NR ST. [FUNKCJA KULTURA CHRONOLOGIA

72-62 12 INIEZNAMIEROWICE |* ilz((ila osadnictwa, przeworska i polska okres rzymski

72-62 13 INIEZNAMIEROWICE |* osada przeworska okres rzymski

72-62 14 INIEZNAMIEROWICE |* osada polska,okres nowozytny XVI - XVII w.

72-62 15 INIEZNAMIEROWICE |* osada polska, p.ér. okres nowozytny [ XIII - XVI w.

72-62 16 INIEZNAMIEROWICE |* obozowisko mezolit

72-62 17 INIEZNAMIEROWICE |* osada przeworska i polska okres rzymski XVI -XVII
72-62 18 INIEZNAMIEROWICE |* osada polska okres nowozytny

72-62 19 INIEZNAMIEROWICE |* osada polska okres nowozytny

72-62 29 {QIEZNAMIEROWICE * osada luzycka Halsztat d.

72-63 10 |PRZYSTALOWICE slad osadnictwa epoka kamienna

72-63 11 |PRZYSTALOWICE $lad osadnictwa epoka kamienna

73-62 9 |NIEZNAMIEROWICE |* osada grobow kloszowych wczesna epoka zelaza
73-62 2 |NIEZNAMIEROWICE |* $lad osadnictwa gr. klosz. i przeworska wczesna epoka zelaza, okres rzymski
73-622 |WOLA GALECKA $lad osadn., osada przeworska okres rzymski

73-625 |WOLA GALECKA $lad osadn., osada przeworska okres rzymski

73-62 6 |NIEZNAMIEROWICE |* $lad osadnictwa epoka kamienna

73-62 7 |NIEZNAMIEROWICE |* $lad osadnictwa starozytnos¢
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73-62 8 |WOLA GALECKA 4 $lad osadnictwa przeworska okres rzymski

73-629 |NIEZNAMIEROWICE |* $lad osadnictwa trzciniecka wczesna epoka brazu

73-62 10 INIEZNAMIEROWICE |* $lad osadnictwa okres nowozytny XVIw.

73-62 11 INIEZNAMIEROWICE |* $lad osadnictwa ceramiki sznurowej neolit

73-62 12 |WOLA GALECKA 5 $lad osadnictwa polska XIV, XVII w.

73-62 13 |JANKI W. GALECKA |1 $lad osadnictwa starozytnos$¢ epoka kam.
73-62 14 |JANKI W. GALECKA |2 obozowisko trzciniecka wczesna epoka brazu

73-62 15 |WOLA GALECKA 6 obozowisko lendzielska i polska neolit, sredniowiecze

73-62 16 |WOLA GALECKA 7 osada polska 2 pot. XV - XVIw.

73-62 17 |GALKI 1 osada polska XVIw.

73-62 18 |RUSINOW * $lad osadnictwa polska XVII - XVIII w.

73-62 19 |RUSINOW * $lad osadnictwa polska XVI - XVII w.

73-62 20 |GRABOWA $lad osadnictwa polska XI-XII w.

73-62 21 |ZYCHORZYN 2 $lad osadnictwa huzycka i polska epoka brazu,okres nowozytny
73-62 22 |ZYCHORZYN 1 $lad osadnictwa polska epoka brazu, wczesne $redn.
74- 622 |KARCZOWKA $lad osadnictwa epoka kam., starozytnosc¢

74- 629 |ZYCHORZYN 3 $lad osadnictwa polska

74- 62 18| KRZESLAWICE 1 osada, os. jednodw.  [polska wczesne $redn.i nowozytnosé
74- 62 19| KRZESLAWICE 2 $lad osadnictwa polska XIII, XV w.

74- 62 20| KARCZOWKA 2 osada, $lad osadn. amfor kulistychi polska neolit

74- 62 21 |KARCZOWKA 3 $lad osadnictwa neolit

74- 62 22|KARCZOWKA 4 $lad osadnictwa lé;;li?)iffil:;;:h pucharéw paleolit neolit starozytno$¢
74- 62 23 |KARCZOWKA 5 osada, $lad osadnictwaltluzycka i polska Eﬁgi(:iytnozgatzu zelaza, Sredn.
74- 62 24| KARCZOWKA 6 osada, §lad osadnictwaltuzycka epoka brazu,epoka zelaza

74- 62 25| KARCZOWKA 7 osada tuzycka epoka brazu,epoka zelaza
74-63 8 |KLONOWA 1 wies polska

74-63 13 |[KLONOWA 2 $lad osadnictwa

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg nastgpujagce wymogi wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej:

1) w liniach rozgraniczenia droég w strefie zainwestowania wiejskiego, na terenach komunikacji publicznej,
placach, parkach i terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow np. kioskow
kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych oraz matej architektury, reklam i urzadzen technicznych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakéw informacyjnych na budynkach pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekracza 2,0 m?,

3) lokalizacja obiektéw wymienionych w pkt.l ipkt.2 nie moze utrudnia¢ ruchu kolowego oraz pieszego
i powinna by¢ uzgodniona z zarzadca drogi,

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na drzewach oraz obiektach
infrastruktury technicznej /stupach, latarniach itp./,

5) zagospodarowanie terendéw ogodlnodostepnych powinno umozliwia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich przez
osoby niepelnosprawne.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja wymogi dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow
zalewowych zawarte w przepisach szczegdlnych i odr¢gbnych z zakresu prawa wodnego. Granice w/w terenow sg
wyznaczone na rysunku studium. Tereny przeznaczone do zabudowy w granicach niniejszego planu znajdujg si¢
poza terenami zalewowymi. Wszelkie inwestycje lokalizowane na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych musza by¢ uzgadniane z Dyrektorem RZGW.

§ 13. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen,

2) plan adaptuje istniejace podzialy dziatek, dokonane przed wejSciem w zycie niniejszego planu,
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3) plan dopuszcza mozliwos¢ Ilaczenia istniejacych dziatek wcelu powickszenia nieruchomosci oraz
wyodrebnienia nowych dziatek poprzez dokonywanie podzialow wedlug zasad okreslonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszego planu,

4) dziatki budowlane powstate w wyniku potaczenia dzialek istniejagcych a nastepnie ich podziatu muszg mieé
zapewniong obsluge komunikacyjng zgodng z ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) w przypadku braku bezposredniego dost¢pu do drogi publicznej, podziat wtorny lub scalenie jest mozliwy po
ustanowieniu stuzebno$ci drogowej lub wydzieleniu drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami dotyczacymi
gospodarki nieruchomosciami,

6) wydzielenie dzialek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejacych podzialéw wiasnosciowych, badz w wyniku
zniesienia wiasnosci (scalenia dziatek) w ramach jednego terenu strefy funkcjonalnej zgodnie z ustaleniami dla
tej strefy,

7) jezeli przy dokonywaniu podzialow terenu zaistnieje konieczno$¢ wydzielenia dzialek gruntu pod komunikacje
publiczng, nalezy przed podzialem sporzadzi¢ koncepcje zagospodarowania tego terenu, okreslajaca linie
rozgraniczajace uklady komunikacyjne oraz rodzaje zabudowy zuwzglednieniem ustalen niniejszego planu
1 przepisoOw szczeg6lnych.

§ 14. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) wprowadza si¢ obowiazek kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej dla obiektow:

a) rurociaggow gazowych > DN-500;

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych > 110kV,

¢) odwiertow gorniczych w strefie ochronnej i dla H 50 m n. p. t.,

d) masztow i anten TV i radiowych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowe;,
e) elektrowni wiatrowych,

f) przebiegu autostrad,

g) wszelkich innych obiektéw o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu,

2) lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomoca drenowania wymaga uzgodnienia na
etapie planowania i projektowania z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§ 15. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy istniejgcych i budowy nowych systeméw komunikacji:

1) plan adaptuje przebieg istniejagcych drog powiatowych i gminnych oraz istniejacych $ciezek rowerowych na
obszarze objetym planem.,

2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajgca z realizacji niniejszego
planu, powinna by¢ prowadzona za zgoda i wedlug warunkow technicznych jednostek zarzadzajacych,

3) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajaca z realizacji niniejszego
planu, powinna by¢ prowadzona w oparciu o szczegdélowe warunki techniczne okreslone przepisami
odrebnymi,

4) szerokosci linii rozgraniczajacych oraz parametry drog okreslaja ustalenia szczegotowe,

5) zasadniczym celem ksztaltowania infrastruktury rowerowej jest wyksztatcenie iudostgpnienie spdjnego,
bezpiecznego i wygodnego uktadu uliczno-drogowego. Budowany, rozbudowywany lub modernizowany ciag
rowerowy powinien sktadac¢ si¢ z odcinkow dobrze zagospodarowanych i wtasciwie polaczonych miedzy soba.
Poza obszarami zainwestowanymi, wzdhuz drog krajowych i wojewddzkich, ciagi rowerowe nalezy realizowac
jako odseparowane,

6) warstwa S$cieralna nawierzchni utwardzonych ciaggow rowerowych powinna by¢ wykonywana o barwie
czerwonej zmas asfaltowych badz kostki betonowej nie fazowanej. Rozwigzaniem dopuszczalnym jest
wydzielenie $ciezki rowerowej z jezdni badZ chodnika za pomocg oznakowania poziomego i pionowego,

7) szczegdtowe warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ $ciezki rowerowe iich usytuowanie okre$lajg
przepisy odrebne,
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8) plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu jezeli
ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia wynosi min. 6,0 m,

9) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia drog i ulic jezeli ich szeroko$¢ wynosi
co najmniej 15 m,

10) plan ustala nastepujace wskazniki dla miejsc postojowych na dziatkach budowlanych:
- w zabudowie mieszkaniowej — 2 m. p. / 1 mieszkanie,
- w zabudowie ustugowej - 3 m. p. / 100 m? pow. uzytkowe;.

§ 16. Na obszarze planu obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) budowa iprzebudowa funkcjonujacych urzadzen naziemnych ipodziemnych infrastruktury technicznej
wynikajace z realizacji niniejszego planu nie moga utrudnia¢ dotychczasowe;j ich eksploatacji,

2) budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu, powinny
by¢ prowadzone za zgoda iwedlug warunkow technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujacych
omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych (terendow) w rozgraniczeniu ktoérych
urzadzenia te majg by¢ lokalizowane,

3)nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow ibudowli na funkcjonujacych urzadzeniach
podziemnych,

4) wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze lokalnym lub
tranzytowym nalezy lokalizowac na terenie ogolnodostepnym, gtéwnie w granicach ciagdw komunikacyjnych,

5) dopuszcza si¢, w przypadkach szczegodlnych, lokalizacj¢ przewoddéw iurzadzen w/w uzbrojenia poza liniami
rozgraniczajgcymi za zgoda wiascicieli terenéow ipod warunkiem zapewnienia dostgpnosci terenu dla
prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych,

6) ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow i lokalizacje obiektow na sieciach nalezy ustali¢ na etapie
przygotowywania ich realizacji w zaleznosci od wystepujacych potrzeb, postepujacej zabudowy,
z uwzglednieniem ekonomicznych technicznych kryteriow budowy 1ipracy uzbrojenia, mozliwosci
wykorzystania nowych technologii i mozliwos$ci inwestycyjnych,

7) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowac aktualnie obowigzujace odlegtosci bezpieczne,
ze szczegblnym uwzglednieniem odleglosci od sieci elektroenergetycznych,

8) zaopatrzenie w wode, do celow bytowo-gospodarczych, ustlug podstawowych ihodowli nalezy prowadzi¢
w oparciu o funkcjonujgce i projektowane komunalne (gminne) uj¢cia wody oraz istniejace sieci poprzez ich
modernizacji 1 rozbudowe¢ celem dostosowania do uzyskania cigglej calodobowej dostawy wody w ilosci
niezbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo-gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia
przeciwpozarowego i utrzymania wlasciwego stanu sanitarnego,

9) dla zabudowy rozproszonej, odleglej od ogdlno-gminnego systemu zaopatrzenia w wode¢ oraz w przypadkach
szczegolnych dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych irealizacje przyzagrodowych uje¢ wody
z zastosowaniem przydomowych systemow uzdatniania,

10) zapotrzebowanie wody, dla obszaru objetego planem, na okres kierunkowy, szacuje si¢ na ok. 1400 m3/d,

11) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych powinno odbywaé sig, z wykorzystaniem warunkow
terenowych, do projektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budowe systemu sieci
kanalizacji sanitarnej, modernizacj¢ funkcjonujacej i budowe oczyszczalni Sciekow wg potrzeb istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz aktualnie obowigzujacych wymogdéw technicznych, ochrony s$rodowiska
1 warunkow zabudowy,

12) écieki bytowo-gospodarcze zzabudowy rozproszonej, nie objgtej planowanym systemem komunalnej
kanalizacji zbiorowej, kierowa¢ nalezy do lokalnych, przydomowych systemow oczyszczania $ciekow, przy
czym ilos¢ $ciekow bytowo- gospodarczych niezbgdnych do oczyszczenia na okres kierunkowy szacuje si¢ na
ok. 480m3/d,

13) nie dopuszcza sig:

a) zrzutu $ciekdw nieoczyszczonych do ziemi i systemdéw odprowadzenia wod opadowych,
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b) budowy i uzytkowania bezodptywowych zbiornikéw $ciekow w strefie ochronnej uje¢ wody 1w zasiegu
funkcjonujgcego systemu komunalnej kanalizacji sanitarnej,

14) odprowadzenie wod opadowych powinno by¢ kierowane do funkcjonujacej iplanowanej do realizacji
kanalizacji deszczowej, istniejacego systemu melioracyjnego gldéwnie powierzchniowego lub do ziemi,

15) zaleca si¢ stosowanie lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej w zakresie wynikajacym z istniejacych
potrzeb i mozliwos$ci oraz z zachowaniem obowigzujacych wymogdéw ochrony srodowiska,

16) nie dopuszcza sig:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ina wszelkiego rodzaju
nawierzchnie komunikacyjne,

b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi,

17) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy, powinno
by¢ zaspokajane z przewidywanego do realizacji systemu gazowniczego opartego na budowie gazociagu
wysokopreznego Wronow — Konskie z odgalezienia Przysucha - Drzewica, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujacej sieci, staraniem dystrybutora gazu
i odbiorcow przy spetnionych kryteriach ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu,

18) zaopatrzenie w energi¢ cieplna, wg zapotrzebowania istniejacej iplanowanej zabudowy powinno by¢
zaspokajane z indywidualnych zrédet ciepta z zachowaniem aktualnie obowigzujacych wymogéw ochrony
srodowiska,

19) wywo6z odpaddéw bytowo — gospodarczych poza obszar gminy przez podmioty prowadzace dziatalnosé
gospodarcza w zakresie gospodarki odpadami powinien by¢ organizowany wedlug obowigzujacych wymogow
okreslonych odrebnymi przepisami,

20) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczng, wg potrzeb wynikajacych z aktualnego i projektowanego
zagospodarowania terenu winno by¢ zaspokajane z funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego po jego
przebudowie irozbudowie zgodnie z warunkami technicznymi dystrybutora energii i eksploatatora
funkcjonujacych sieci elektroenergetycznych,

21) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych ibudowe nowych stacji transformatorowych lokalizowanych poza
liniami rozgraniczenia ulic i ciggéw komunikacyjnych.

§ 17. Na obszarze planu obowigzujg nast¢pujace zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowg lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o funkcjach nie kolidujacych z podstawowa funkcja

strefy,

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw stref nie posiadajacych zainwestowania w sposob dotychczasowy jako
uprawy rolne i ogrodowe,

3) na terenach projektowanego uktadu komunikacyjnego do czasu realizacji nowych dréog dopuszcza si¢
dotychczasowy sposdb uzytkowania tych terenow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Rozdzial 2.
Bakow

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1RM, 2.2RM,
2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM —o lacznej powierzchni ok. 18,11 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu, symbolami: 2.1MN, 2.2MN,
2.3 MN - o tacznej powierzchni ok. 9,93 ha.

2. Ustalenia szczegétowe dla terenow, o ktérych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:
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1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM s3:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
¢) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupehiajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM s3:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obregbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaklady rzemieslnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantuja eliminacje¢ ponadnormatywnego oddzialywania na $Srodowisko poza teren dziatki do ktérego
inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaklocen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy zagrodowej,

5) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

6) istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt.1 12 rodzaju zainwestowania
terenu,

7) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami rolniczymi przy istniejacych
drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, chyba, ze uwarunkowania wykluczaja
takie rozwigzanie,

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drog publicznych, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,

10) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu dréog, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkoéw zawartych w ustaleniach
ogo6lnych i szczegdtowych dla danego terenu w strefie,

11) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowe]j zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej do 9,0 m nad poziom
terenu, z wyjatkiem przechowalni produktow rolno — sadowniczych,

d) nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci 30 st. - 40st.,

12) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych uzyskano wezesniej odpowiednia zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele§ne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
i odrebnych,

13) ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowoprojektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;
1 jednorodzinne;j:
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a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

14) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dziatkach mniejszych niz okreslone w punkcie 13, jezeli ich podzial zostal
dokonany przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu ijezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialki,

15) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkc;ji,

16) dopuszcza si¢ realizacjg, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstgpnego,

17) plan adaptuje istniejgca zabudowe i dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w
wypadku dziatek wezszych niz 16 m dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m na
podstawie przepisoOw szczegdlnych i odrebnych,

18) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droég publicznych, sa
okreslone na rysunku planu w skali 1:2000,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

19) Obstuge komunikacyjng terenow RM zapewnig istniejace i projektowane drogi, w tym dla terenow: 2.1 RM
zapewni droga powiatowa 2.1 KDZ oraz droga uktadu lokalnego 2.1 KDL, 2.2 RM zapewni droga 2.1 KDZ,
2.3 RM zapewni droga 2.1 KDZ, 2.4 RM zapewni droga 2.1 KDZ, 2.5 RM zapewnia drogi dojazdowe 2.1
KDD 2.2 KDD, 2.6 RM zapewni droga 2.1 KDZ, 2.7 RM zapewni droga 2.1 KDZ,

20) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okre§lonymi w § 16 / Ustalenia ogdlne /.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:

1) podstawowym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajacym przeznaczeniem terendw sa:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstluga terenow MN,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupeliajacej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochodow osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, do 5%
powierzchni dziafki,

c¢) zabudowa zagrodowa,
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d) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujace z funkcja mieszkaniows terenu, w ktorych mozna prowadzi¢
nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza.

4) wystepujace na terenach MN grunty le$ne nie mogag by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla
ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa itowarzyszaca moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania,

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
sgsiedniej iw odleglosci 1,5 m od tej granicy na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych,

7)na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i ustugowe;j stosujac odpowiednie wskazniki programowe,

8) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 9,0 m nad poziom terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o kacie nachylenia potaci minimum 30 st. maksimum 40
st.,

9) ustala si¢ nastgpujace parametry nowoprojektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacag minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m2,

¢) wymiary frontéw dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie bliZniaczej
minimum 10.0 m,

d) minimalna glgboko$¢ dziatki 25.0 m,

10) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt. 10), na ktorych przewiduje si¢
dodatkowo ustuge, oraz powierzchni¢ dziatki pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan
funkcjonalnych lub technologicznych ustugi,

11) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droég publicznych, sa
okreslone na rysunku planu w skali 1:2000,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%;pozostaty teren to:
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegolnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

12) obstuge komunikacyjng terendow MN zapewnia istniejace i projektowane drogi wtym dla terenow: 2.1MN
zapewnig drogi: 2.1 KDZ i 2.1 KDD, 2.2 MN zapewnig drogi dojazdowe 2.1 KDD i 2.2 KDD oraz ciag pieszo
jezdny 2.1 KDX, 2.3. MN zapewni droga 2.1 KDZ oraz 2.2 KDD,

13) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefe terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej oznaczone
na rysunku planu symbolami 2.1 RM/U o powierzchni ok. 1,58 ha i 2.1 MN/U o powierzchni ok. 1,08 ha,

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM/U 1 MN/U sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna,
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b) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
¢) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w punkcie 1 lit.a, obowigzuja odpowiednio ustalenia
jak dla strefy terenow o ktérych mowa w § 18 ust.3 1 4,

4)na terenach zabudowy ustug, o ktérych mowa w punkcie 1 lit.b, ustala si¢ jako obowigzujgce nastgpujgce
zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terendw ustlug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt 1 i 2 przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ushugi i wymogow
przepisow szczegolnych i odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespotly obiektow wolnostojgcych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkéow do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,
) dachy o nachyleniu minimum 30 st. , maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okre$lony w punkcie 4 lit.f, mozna stosowaé w przypadkach wynikajacych ze
szczegolnych wymagan technologicznych z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych, sa
okreslone na rysunku planu,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki winna wynosi¢ 50%, przy czym minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej,

j) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostgpne dla 0séb niepelnosprawnych,

k) przy realizacji zespolu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drog wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

5) obstuge komunikacyjng terenu 2.1 RM/U zapewni droga dojazdowa KDD, ktoérej wschodni brzeg stanowi
granic¢ solectwa Bakow z sotectwem Przystatowice Mate,

6) obstuge komunikacyjng terenéw 2.1MN/U zapewni droga powiatowa 2.1 KDZ oraz ciag pieszo jezdny 2.1
KDX

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia og6lne/.
§ 20. 1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolem 2.1 ZL — o powierzchni ok.17,80
ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrddliskowe, lasow
srodpolnych i zadrzewien, korytarzy i ciaggdw ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych oraz tereny
przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami : 2.1 R - 2.7 R.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenow, o ktérych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
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1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow ZL s3 tereny laséw, tworzace zwarte, duze
kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pdl i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rddpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegolnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i modernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, 1ak, pastwisk, lasow $rédpolnych izadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggéw ekologicznych
rzek iciekow, wod powierzchniowych oraz tereny wnioskowane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu
symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenéw R sa:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - le$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych,

2) uzupetniajaca forma uzytkowania terenéw R mogg byc¢:

a) nowe budynki gospodarcze o maksymalnej powierzchni uzytkowej 30 m2 dla wilascicieli zamieszkatych
daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rade Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetienie istniejacej rozproszonej

zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,
3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, oile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegolnymi
i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania,
pod warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcow mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,
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4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) écistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenéw stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciaggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejgcych Sciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé¢ po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowac poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosi¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

12) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz przebudowe imodernizacje istniejagcych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegodlnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezgcej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okre$lonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe wod Srodladowych powierzchniowych, w ktorej sktad wchodzg tereny stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1 WS — 2.9 WS o powierzchni ok. 0,98 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu , o ktorym mowa w ust. 1:
1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe stawow,

2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowiazujacego prawa
wodnego.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzi teren ujecia wody
pitnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1 WZ — o powierzchni ok. 0,75 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy, modernizacji,
wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury i witaczenie zwolnionych terenéw do terenu strefy
przylegte;j,

3) wszelkie nowe dzialania inwestycyjne oraz okre§lone w punktach 1 i 2 moga nastapi¢ za zgoda i na warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci iurzadzen infrastruktury oraz z zachowaniem przepisdw szczegdlnych
i odregbnych,

4) obstluge komunikacyjng terenu 2.1 WZ zapewni istniejgca droga powiatowa 2.1KDZ.
§ 23. 1. Ustala si¢ strefe terendw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment istniejacej drogi powiatowej nr 34328 klasy ,,Z2”: Bakow — Potworéw, oznaczonej na rysunku planu
symbolem : 2.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 2,35 ha,

2) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L” i, D” oznaczone na rysunku
planu symbolami : 2.1 KDL ( szer.l0 m w liniach rozgraniczenia) 2.2 KDL ( szer.15 m w liniach
rozgraniczenia) 2.3.1 KDL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) 2.3.2 KDL ( szer.10 m w liniach
rozgraniczenia) - o powierzchni ogotem ok. 3,22 ha, 2.1 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) 2.2 KDD
(szer.10 m w liniach rozgraniczenia) 2.3 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ogétem ok. 3,09
ha,

3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami : 2.1 KDX (szer.6 m w liniach rozgraniczenia) 2.2
KDX (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ogotem ok. 0,40 ha.

2. Istniejgce drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- — szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- — szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi wewnetrznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,

b) szerokos¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami lub 5,0 m bez mijanek zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.
4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa wust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1, winny
by¢ sytuowane w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:
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1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejgcej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrgbnych dotyczacych drég publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Rozdzial 3.
Bakow Kolonia

§ 24. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad wchodza
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1 RM, 3.2 RM, 3.3 RM,
3.4 RM, 3.5 RM - o Iacznej powierzchni ok. 9,96 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, wraz z ustaleniami ogdélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obregbie terenow RM sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna, cieplarnie i szklarnie,

2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcjg podstawowa terenu,
c) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
d) niezbg¢dne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaktady rzemie$lnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminacje ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko poza teren dzialki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejagcych budynkow zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy istniejacych
drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt. 5, chyba, ze
uwarunkowania wykluczaja takie rozwigzanie,
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8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza sig
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spelnienia warunkow zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m nad poziom terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu z wyjatkiem przechowalni produktéw rolno- sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéow lesnych dla ktorych uzyskano wezesniej odpowiednia zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesSne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

12) ustala si¢ nastepujace parametry nowo- tworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
1 jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt. 12, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

14) wielkos$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkcji,

15) dopuszcza si¢ realizacj¢, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstgpnego,

16) plan adaptuje istniejagca zabudowe i dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w
wypadku dzialek wezszych niz 16 m dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m na
podstawie przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terenu wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla dzialek budowlanych w odlegtosci min.1,50 m od brzegu cieku
wodnego,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej pozostate tereny dziatek od terenow
drég publicznych wynosi 5.0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

e) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowacé w 50%; pozostaly teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

f) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dzialki,

g) na poszczego6lnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,
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18) obstuge komunikacyjna terend6w RM zapewnig istniejace i projektowane drogi wtym dla terenéw: 3.1 RM
zapewnig drogi 3.1 KDL i 3.1 KDD, 3.2 RM zapewnig drogi 3.1 KDL i 3.1 KDD, 3.3 RM zapewni droga 3.1
KDD, 3.4 RM zapewnig drogi 3.1 KDL i 3.1 KDD, 3.5 RM zapewni droga lokalna 3.1 KDL,

19) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie =z warunkami i ustaleniami
okre§lonymi w § 16 / Ustalenia ogdlne /.

§ 25. 1. Ustala sig strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1 ZL, 3.2 ZL, 3.3 ZL,3.4 ZL,
3.57L,3.67ZL,3.7ZL, 3.8 ZL - o powierzchni tgcznie ok. 8,92 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, laséw
srodpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1 R, 3.2 R, 3.3 R, 3.4 R oraz tereny przeznaczone do zalesienia
o powierzchni 9,50 ha, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu, stanowia podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksoéw lesnych oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenow ZL sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze
kompleksy le$ne, oraz mniejsze wsrdd pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odregbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasoéw moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostepniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, laséw S$rddpolnych izadrzewien, zrddliskowe, korytarzy i ciaggéw ekologicznych
rzek iciekow, wod powierzchniowych iterendow wnioskowanych do zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrgbie terenow R sa:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, Iakowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupetniajaca forma uzytkowania terenow R moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o pow. uzytkowej do 30 m2 dla witascicieli zamieszkatych daleko od areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupekienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:
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a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno - sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, oile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi
1 odrebnymi,

b) nowych obiektéw uzbrojenia terendow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

f) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego =zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci
komunikacyjne;j,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) $cistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé¢ po wyznaczonych szlakach,
7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwiazanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosic¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymian¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowg istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) plan adaptuje istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz
poszerzenia do normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych elementéow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczanie gruntéw rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudoweg rzek iciekdow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekow przed erozja powinno si¢ odbywac¢ przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,
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17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi 1 odrebnymi.

5. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 4.1
U - pow. ok. 0,23 ha.

§ 26. 1. Ustala si¢ strefe wod srodladowych powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3.1
WS — o powierzchni ok. 0,25 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczna obudowe stawu,

2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa
wodnego,

§ 27. 1. Ustala sie strefe terendw komunikacji w ktorej uktad drég publicznych tworza nastepujace istniejace
i projektowane drogi gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L.”’ i ,,D” oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 3.1 KDL (szer.12 m w liniach rozgraniczenia)
- 3.2 KDL (szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ogotem ok. 3,85 ha
- 3.1 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok. 0,47 ha.
2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace docelowe parametry:
1) dla drég gminnych oznaczonych symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
2) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ przyjetych docelowych parametréw drog, o ktorych mowa w ust. 3 po spelnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i1 uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym - 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwalej.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegoélnych i odrebnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.
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Rozdzial 4.
Brogowa

§ 28. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejgcej iprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM,
4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM -
o powierzchni tacznie 0k.36,88 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej z enklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4.1 RM/ML, 4.2 RM/ML, 4.3RM/ML, 4.4RM/ML, 4.5SRM/ML — o powierzchni ok. 11,47 ha,

3) tereny zabudowy jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1MN/ML/ZL,
4.2MN/ML - o pow. ok. 5.16 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust.1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna,
¢) cieplarnie i szklarnie,
d) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM sa:
e) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu,
f) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
g) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

2) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendéw RM sa obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaktady rzemiesélnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantuja eliminacje¢ ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko poza teren dziatki do ktérego
inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

3) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejagcych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

4) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 11 2 rodzaju zainwestowania
terenu,

5) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy
istniejgcych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, chyba ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drog publicznych, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Zze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,

8) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkoéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,
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9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej do 9,0 m nad poziom
terenu z wytaczeniem przechowalni produktow rolno - sadowniczych,

d) w projektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
minimum 30 st. maksimum 40 st.,

10) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty lesne nie moga byé
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednig zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

11) ustala si¢ nastepujace parametry nowo-projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
i jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

12) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 11, jezeli ich podzial zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziakki,

13) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkc;ji,

14) dopuszcza sig realizacje, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

15) plan adaptuje istniejagca zabudowe i dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w
wypadku dziatek wezszych niz 16 m dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m na
podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych,

16) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

17) obstuge komunikacyjna terendéw RM zapewnig istniejace 1 projektowane drogi, w tym dla terendéw: 4.1 RM
zapewni droga powiatowa 4.1 KDZ oraz droga dojazdowa 4.3 KDD, 4.2 RM zapewnia drogi 4.1 KDZ i 4.1
KDD, 4.3 RM zapewnia drogi 4.2 KDL i 4.1 KDD, 4.4 RM zapewni droga 4.2 KDL, 4.5 RM zapewnia drogi
4.2 KDL 1i4.5 KDD, 4.6 RM zapewnig drogi 4.2 KDL i 4.4 KDD, 4.7 RM zapewnig drogi 4.1 KDZ i 4.2 KDL,
4.8 RM zapewni droga 4.1 KDZ, 4.9 RM zapewni droga 4.1 KDZ, 4.10 RM zapewni droga 4.1 KDZ, 4.11 RM
zapewni droga 4.1 KDZ, 4.12 RM zapewni droga 4.1 KDZ, 4.13 RM zapewnig drogi 4.1 KDZ 14.1 KDL, 4.14
RM zapewnig drogi 4.1 KDZ i 4.1 KDL,

18) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami 1 ustaleniami
okre§lonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 pkt 21 3, wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej z enklawami
zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/ML oraz zabudowy jednorodzinnej
i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ML, dla ktorych:
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1) podstawowym przeznaczeniem s3:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa jednorodzinna,
¢) zabudowa letniskowa,
d) komunikacja lokalna i parkingi,
e) zielen towarzyszaca w tym lesna,
2) uzupetniajacym przeznaczeniem sg:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstluga terenow MN,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowe] 1uzupelniajagcej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochodéw osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, do 5%
powierzchni dziatki,

4) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej mozna realizowa¢ pod warunkiem spelnienia
jednoczes$nie nastgpujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,
b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% terenu w danym obszarze funkcjonalnym,

5) wystepujace na terenach dziatek grunty lesne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla
ktorych uzyskano wczesniej odpowiednia zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegolnych i odrebnych,

6) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1, 2 i 3 przeznaczenia terenu,

7) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i ustugowej,

8) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m nad poziom terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu,

d) przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia
potaci minimum 30 st., maksimum 40 st.,

9) ustala si¢ nastgpujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacag minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m2,

¢) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0m, a w zabudowie blizniaczej minimum
10.0 m,

d) minimalna glgboko$¢ dziatki 25.0 m,

10) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt.9, na ktorych przewiduje si¢
dodatkowo ustuge, oraz powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢
od wymagan funkcjonalnych lub technologicznych ustugi,

11) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:
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a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowac w 50%;pozostaty teren to:
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegoélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych.

5. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej i letniskowej na dziatkach lesnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4.1 MN/ML/ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) minimalna wielkos$¢ dla nowo-wydzielanej dziatki — 2000 m?,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. ogdlnej dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni nieruchomosci,

d) dopuszcza si¢ wylesienie 15 % terenu kazdej dziatki,

e) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 8,0 m,

f) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6,5 m,

g) w granicach dzialek mozna lokalizowac¢ jedynie w sposob zblizniaczony budynki gospodarcze i garaze,

h) realizacja zabudowy na terenie 4.1MN/ML/ZL wymaga opracowania szczegdlowego planu podzialu
i zagospodarowania dziatek z uwzglednieniem ustalen planu,

1) ustalenia, zawarte w punkcie 12 lit. a, b i ¢ nie dotyczg istniejacych podziatow dziatek, usytuowanych wzdtuz
drogi 4.2 KDL,

j) obstuge komunikacyjng terenu 4.1MN/ML/ZL zapewni droga 4.2 KDL oraz projektowane drogi dojazdowe
wedlug szczegdlowego planu zagospodarowania terenu.

6. Obstuge komunikacyjng terendow RM/ML, MN/ML/ZL i MN/ML zapewnig istniejace i projektowane drogi
w tym dla terenow: 4.1 RM/ML - drogi dojazdowe 4.1KDD i 4.8 KDD, 4.2 RM/ML — droga dojazdowa 4.1 KDD,
4.3 RM/ML - droga dojazdowa 4.8 KDD, 4.4 RM/ML - droga dojazdowa 4.8 KDD, 4.5 RM/ML - droga
dojazdowa 4.8 KDD, 4.1 MN/ML/ZL - droga 4.5 KDD i lokalna 4.2 KDL, 4.2 MN/ML - zapewni droga
powiatowa 4.1 KDZ.

7. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogodlne/.

§ 29. 1. Ustala si¢ strefe terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 4.1 MN/U i 4.2 MN/U — o powierzchni ok. 4,33 ha, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow MN/U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
¢) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania s3:
a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej na terenach MN/U mozna realizowaé pod warunkiem spetnienia
jednoczesnie nast¢pujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,

b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,
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4) na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w punkcie 1 lit. a, obowigzuja ustalenia jak dla strefy
terenow o ktorych mowa w § 28 ust.4,

5)na terenach zabudowy uslug, o ktorym mowa w punkcie 1 lit. b ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terendw ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. od 1 do 3 przeznaczenia terenu,

b) na terenach uslug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg
wskaznikow programowych zawartych w §15,

¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ushugi i wymogow
przepisow szczegolnych i odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéw do 12,0 m,
f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okre$lony w punkcie 5 lit. f mozna stosowaé w przypadkach wynikajacych ze
szczegblnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej,

j) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostgpne dla 0séb niepelnosprawnych,

k) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drég wewngtrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

6) obstuge komunikacyjna terenow 4.1MN/U zapewni droga powiatowa 4.1 KDZ, a 4.2MN/U — droga 4.1 KDZ
oraz dojazdowa 4.3 KDD,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia og6lne/.

§ 30. 1. Ustala si¢ strefe¢ terenéw zainwestowania izabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 4.1 U - pow. ok. 0,23 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej na wydzielonych
dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania s3:
a) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
b) zielen towarzyszaca,

2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sg:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji podstawowej lub nie kolidujaca
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, ogdlno-
gminne i zwigzane z obstugg terenéw U,

3) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace zasady zagospodarowania terendw
1 ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1 i 2 przeznaczenia terenu,
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b) na terenach uslug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg
odpowiednich wskaznikow programowych,

¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ustugi i wymogow
przepisow szczegdlnych i odregbnych,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespotly obiektow wolnostojgcych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych, z warunkiem
ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej pozostate tereny dziatek od terenéw
drég publicznych wynosi 5.0 m,

Jj) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego ukladu drég wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

4) obstuge komunikacyjng terenu 4.1U zapewnig istniejgce i projektowane drogi 4.1KDZ i 4.3KDD,

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia og6lne/.

§ 31. 1. Ustala si¢ strefe terenéw zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 4.1 ZP — o pow.
ok. 1,72 ha, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania jest zielen urzadzona wysoka i niska wraz z systemem ciggdéw pieszych
oraz malg architekturg,

2) dopuszczalnym przeznaczeniem sa terenowe liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z obstuga podstawowych i uzupehiajacych funkcji terenu,

3) na terenach ZP obowiazuje ochrona i utrzymanie istniejacej wartosciowej zieleni,
4) obstuge komunikacyjng terenu 4.1 ZP zapewni droga 4.1KDZ i 4.3KDD.
§ 32. 1. Ustala si¢ strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1ZL — 4.19ZL -
o powierzchni ogdtem ok. 609,42 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
$rddpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami:4.1R — 4.19R oraz tereny przeznaczone do zalesienia wyznaczone
graficznie na rysunku planu o powierzchni ok.74,57 ha.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow lesnych , oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy le$ne, oraz mniejsze
wsrod pol i gk,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,

3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rddpolnych, nalezy traktowacé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegolnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,
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6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacje istniejacych elementoéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementoéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, gk, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek i ciekow, wod powierzchniowych a takze tereny wnioskowane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu
symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sa:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, Iakowo - les$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych,

2) uzupetniajacg forma uzytkowania mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wilascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu ,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupekienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno - sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemyslowe, oile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania walorow krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

D b

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, §redniej iniskiej dolin rzek iciekow
wodnych, wtym wszystkich terenéw stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciaggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych Sciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,

7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
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8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosic¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymian¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowg istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegodlnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekdw przed erozjg powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezgcej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
§ 33. 1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment istniejgcej drogi powiatowej nr 34327 klasy ,,Z”: Rusinow— Skrzynsko, oznaczonej na rysunkach
planu symbolem: 4.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 3,64 ha,

2) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L”” i ,,D” oznaczone na rysunkach
planu symbolami: 4.1 KDL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 4.2.1 KDL ( szer.10 m w liniach
rozgraniczenia), 4.2.2 KDL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogotem ok. 4,75 ha, 4.1 KDD
(szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 4.2 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 4.3 KDD (szer.10 m
w liniach rozgraniczenia), 4.4 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 4.5 KDD (szer.10 m w liniach
rozgraniczenia), 4.6 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 4.7 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia),
4.8 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ogétem ok. 11.08 ha,

3) ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunkach planu symbolem : 4.1 KDX i4.2KDX, (szer.6,0 m w liniach
rozgraniczenia) — o pow. ogotem ok.1,42 ha

4) projektowane $Sciezki rowerowe, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu dotycza drég o symbolach
4.1 KDZ, 4.1 KDL i ciggu pieszo jezdnego 4.1 KDX jako rekreacyjnego duktu lesnego,

5) proponowana lokalizacja parkingu rekreacyjnego na poziomie terenu, oznaczonego symbolem 4.1 KDP -
o powierzchni ok. 0,72 ha.

2. Istniejace drogi, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy
itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace docelowe parametry:

1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ

a) na terenie zabudowanym:
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- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy docelowo:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
- §ciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m a ciag pieszo- rowerowy — min.2,50 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
3) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
- §ciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m a cigg pieszo- rowerowy — min.2,5 m.
4) dla drogi wewngtrznej o charakterze ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,

b) szerokos¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami lub 5,0 m bez mijanek zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

¢) szeroko$¢ $ciezki rowerowej - 2.0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréow drog, o ktorych mowa w ust. 3 po spelnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwalej.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych i odrebnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Rozdzial 5.
Galki

§ 34. Brak tresci

1. Ustala si¢ strefe terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad wchodza:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.1 RM, 5.2 RM, 5.3
RM, 5.4 RM, 5.5 RM, 5.6 RM, 5.7 RM, RM, 5.9 RM - o powierzchni ok. 26,70 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku plan symbolami: 5.1 MN, 5.2 MN, 5.3
MN - o powierzchni ok. 0,46 ha.

2. Ustalenia szczegétowe dla terenow, o ktérych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, oktéorych mowa wust.l pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty uslugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowg terenu,
c¢) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
d) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, w tym zaktady rzemie$lnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminacj¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dzialki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwiazana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciggi wzdhuz
drég publicznych o dwoéch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy istniejacych
drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej chyba, ze uwarunkowania wykluczaja
takie rozwigzanie,

8)na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej, jednotraktowej, wzdluz drog
publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Ze jego architektura
bedzie zharmonizowana z istniejgca zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta ispetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m nad poziom terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, uslugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu, z wyltgczeniem przechowalni produktow rolno-sadowniczych,
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e) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci min. 30 st.,
maksimum 45 st.,

11) wystgpujace na terenach budownictwa zagrodowego grunty lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem
gruntow lesnych dla ktérych uzyskano wezesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegodlnych i odrebnych,

12) ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowoprojektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;
1 jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza sig¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre§lone w pkt. 12, jezeli ich podziat zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkc;ji,
15) dopuszcza si¢ realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan adaptuje istniejagcg zabudowe i dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy w granicy z dzialka sgsiednig a w
wypadku dzialek wezszych niz 16 m dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m na
podstawie przepisoOw szczegdlnych i odrebnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terenow: 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.4RM wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla dziatek budowlanych
w odlegtosci min.1,50 m od brzegu cieku wodnego.

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej pozostate tereny dziatek od terenow
drog publicznych wynosi 5.0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

e) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos$¢ ushugowo-produkecyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaly teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

f) na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

g) na poszczegolnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z ukladem istniejacych drog publicznych,

18) Obstuge komunikacyjna terendéw RM zapewnia istniejace i projektowane drogi w tym dla terenow: 5.1RM
zapewnig istniejace drogi uktadu ponadlokalnego 5.1.1 KDZ i 5.1.2 KDZ, 5.2RM zapewni droga 5.1.1 KDZ,
5.3RM zapewnig drogi: 5.1.1 KDZ i5.2 KDZ, 5.4RM zapewni droga uktadu lokalnego 5.2 KDD, 5.5RM
zapewni droga dojazdowa 5.1 KDD, 5.6RM zapewni droga lokalna 5.1 KDL idojazdowa 5.1 KDD, 5,7RM
zapewnig drogi 5.1.3 KDZ i 5.1 KDL, 5.8RM zapewni droga 5.1.3 KDZ, 5.9RM zapewni ciag pieszo- jezdny —
5.1 KDX,

19) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

4.Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:

1) podstawowym przeznaczeniem terendw s3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) komunikacja lokalna i parkingi,
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2) uzupetniajacym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa letniskowa,
b) ustugi podstawowe nieuciazliwe,
¢) zabudowa zagrodowa,

d) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstluga terenow MN,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupelniajagcej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojgce dla samochodéw osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 5%
powierzchni dziafki,

¢) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujgce z funkcja mieszkaniowa terenu, w ktérych mozna prowadzi¢
nieuciazliwg dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze ushugowo — rzemieslniczym,

4) wystepujace na terenach MN grunty lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla
ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowiazujacych przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa itowarzyszaca moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania,

6) na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i ustugowej,

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m nad poziom terenu

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu, z wytgczeniem przechowalni
produktow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 45 st.,

8) ustala si¢ nastepujgce parametry dla nowoprojektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojaca minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m2,

¢) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10.0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25.0 m,

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej iw odleglosci 1,5 m od tej granicy na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych,

10) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo usluge, oraz
powierzchni¢ dziatki pod zabudoweg wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych lub
technologicznych ustugi,

11) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,
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c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé¢ w 50%; pozostaty teren
to: 30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegoélnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wiazacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

12) obshuge komunikacyjng terenéw MN zapewnig istniejgce i projektowane drogi w tym dla terendéw: 5.1MN -
zapewnig drogi 5.1.2 KDZ, 5.1.3 KDZ, 5.1 KDD, 5.2KDD; 5.2MN oraz 5.3 MN - zapewnig drogi 5.1.3 KDZ
i 5.1KDW,

13) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogélne/.

§ 35. 1. Ustala si¢ strefe terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 5.1 MN/U- o powierzchni ok. 0,66 ha

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw MN/U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
¢) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
b) zabudowa zagrodowa,
c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, o ktérych mowa w punkcie 1 lit.a, obowigzuja ustalenia jak dla
strefy terenow o ktorych mowa w § 34 ust.4,

4) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nast¢pujace zasady zagospodarowania terendow
i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw ustlug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania,

b) na terenach ustug obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrgbie lokalizacji uslugi wg
wskaznikow programowych zawartych w §15,

¢) sposob zagospodarowania i wielkos¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ustugi i wymogoéw
przepiséw szczegodlnych i odrgbnych oraz obowigzujgcych normatywow projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektow wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéow do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokoSciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu, niz okreslony w pkt 4 lit.f, mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajgcych ze
szczegolnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej,

1) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych,

Jj) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego ukladu drég wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

5) obstuge komunikacyjng terenow 5.1MN/U zapewni droga powiatowa 5.1.3 KDZ oraz dojazdowa 5.1 KDD
i ciag pieszo-jezdny 5.1 KWX,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia ogoélne.
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§ 36. 1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu,
symbolem 5.1 U - o powierzchni ok. 0,83 ha.

2.Na terenach strefy, o ktérych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych
i komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U sa:
a) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
b) zielen towarzyszaca,

2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji podstawowej lub taka ktorej
usytuowanie w strefie U nie koliduje z funkcja podstawowa,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, ogdlno-
gminne i zwigzane z obstugg terenéw U,

3) na terenach zabudowy uslug U ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. od 1 i 2 przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg
wskaznikow programowych zawartych w §15,

c¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu uslugi i wymogow
przepisow szczegolnych i odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektoéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéw do 12,0 m,

f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztatt dachu, niz okreslony w pkt 31lit. f, mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze
szczegblnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej,

j) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostgpne dla 0sdb niepelnosprawnych,

k) przy realizacja zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego ukladu drog wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta.

4) obstluge komunikacyjng terenow 5.1U zapewni droga 5.1.3KDZ,

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia og6lne/.

§ 37. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktérej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.1 ZL - 5.32 ZL -
o powierzchni ogoétem ok. 157,63 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny takowe, pastwiskowe, zrddliskowe, lasow
$roédpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdéw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.1 R - 5.17 R oraz tereny przeznaczone do zalesienia o powierzchni
ok. 99,66 ha oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu,
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3) tereny wod $rédladowych powierzchniowych, w ktorej sktad wchodza tereny rzeki istawdw, oznaczone na
rysunku planu symbolami 5.1 WS i 5.2 WS — o powierzchni ok. 0,37 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy le$ne, oraz mniejsze
wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rddpolnych nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostepniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejagcych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rodpolnych izadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek iciekow, wod powierzchniowych oraz tereny wnioskowane do zalesienia, na rysunku planu symbolem R,
gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sa:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych,
2) uzupelniajacy forma uzytkowania moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wlascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa

wiejskiego,
¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,
3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, ile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi
1 odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,
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e) lokalnych punktéw poboru surowcéw mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obshugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wilasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek iciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciaggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosi¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekéw przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roslinno$cia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezgcej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 3

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, a w przypadku regulacji, unikania prostowania

i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowg”
ro$linnos$cia najnizszych terenow,
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2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowiazujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegéw rzek.

§ 38. 1. Ustala si¢ strefe dawnego cmentarza, oznaczong na rysunkach planu symbolem 5.1 ZC — pow. ok. 0,97
ha.

2.Na terenach strefy, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) teren dawnego nieczynnego cmentarza podlega ochronie jako obiekt zabytkowy wpisany do gminnej
ewidencji,

2) przy ewentualnej adaptacji istniejacego terenu cmentarza i zakladaniu nowego nalezy stosowa¢ wymogi
przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

3) obstuge komunikacyjng terenu 5.1 ZC zapewni droga zbiorcza 5.1.3 KDZ,
§ 39. 1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicznych:

1) fragment istniejagcej drogi powiatowe]j klasy ,.Z”: Wola Gatecka — Gatki Nr 34334, oznaczonej na rysunku
planu symbolami: 5.1.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 3.60 ha, 5.1.2 KDZ ( szer. 20 -

25 m w liniach rozgraniczenia ) — pow. ok. 0.20 ha, 5.1.3 KDZ ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia ) — pow.
ok. 1.10 ha,

2) fragment istniejacej drogi powiatowej klasy ,.Z” nr 34329: Rusindéw — Przystalowice Matle, oznaczonej na
rysunkach planu symbolem 5.2 KDZ — o pow. ok.3,18 ha,

3) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne idojazdowe klasy ,,.L” i,D” oznaczone na rysunku
planu, symbolami: 5.1 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 5.2 KDL ( szer.l0 m w liniach
rozgraniczenia), 5.3 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogétem ok. 4,42 ha, 5.1 KDD (

szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 5.2 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni ogdtem
ok. 3,26 ha,

4) wewnetrzne drogi dojazdowe i o charakterze ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami:
5.1 KDW ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0,24 ha, 5.1 KDX ( szer.6 m w liniach
rozgraniczenia) — pow. ok. 0,01 ha, 5.2 KDX ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) - pow. ok.1,28 ha, 5.1 KWX
('szer. 6 m w liniach rozgraniczenia) — pow. 0k.0,004 ha,

5) wzdtuz drogi 5.3 KDL i drogi polnej, oznaczonej symbolem 5.2 KDX, plan wyznacza trasy projektowanych
sciezek rowerowych o szerokosci 2,0 m.

2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢gpujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ:
a) na terenie zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 15,0 m,
- — szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
b) poza terenem zabudowy:
- — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- — szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- — szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,

b) poza terenem zabudowy:
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- — szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- — szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi wewngtrznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KWX:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m z mijankami lub 5,0 m bez mijanek zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi,

4) dla drog polnych z projektowang Sciezka rowerowg lub ciggu pieszo jezdnego, oznaczonego symbolem KDX -
szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 6,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa w ust. 3 po spelnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej — 10,0 m,
b) od drogi wojewddzkiej i powiatowej — 8.0 m,
¢) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej — 25,0 m,
b) od drogi wojewodzkiej i powiatowej — 20,0 m,
¢) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwalej.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrgbnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Rozdzial 6.
Grabowa

§ 40. Brak tresci
1. Ustala si¢ strefe terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w sktad ktorej wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu, symbolami: 6.1RM, 6.2RM,
6.3RM, 6.4RM, 6.5RM, 6.6 RM, 6.7RM, 6.8 RM, 6.9 RM, 6.10RM, 6.11RM, 6.12RM, 6.13RM, 6.14RM,
6.15, 6.16RM - o powierzchni tgcznie ok. 64,56 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 6.1 MN -
o powierzchni ok. 8,58 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,

2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
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a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
c) niezbgdne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaktady rzemie$lnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminacj¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko poza teren dzialki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1 do 3 rodzaju zainwestowania
terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowe;j,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomig¢dzy siedliskami rolniczymi przy
istniejacych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej chyba, ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza sig¢
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegdétowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe — do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu, z wyltgczeniem przechowalni produktow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia polaci min. 30 st.,
maksimum 40 st.,

11) wystgpujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty lesne nie moga byé
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednig zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

12) ustala si¢ nastepujace parametry nowo-tworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j:
a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 12, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkcji,
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15) dopuszcza sig¢ realizacje, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegédlnych
i odrgbnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terendw: 6.2RM, 6.3RM, 6.4RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla
dziatek budowlanych w odlegto$ci minimum1,50 m od brzegu cieku wodnego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

d) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé¢ w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

e) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

f) na poszczegodlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z ukladem istniejacych drog publicznych,

18) obsluge komunikacyjng terendow RM zapewnia istniejace i projektowane drogi wtym dla terenéw: 6.1 RM
zapewnig drogi; 6.1 KDZ, 6.1 KDL i 6.7 KDD, 6.2 RM zapewnig drogi: 6.1 KDZ i 6.3 KDD, 6.3 RM zapewni
droga 6.2. KDL, 6.4 RM zapewnig drogi: 6.2. KDL i 6.4 KDD, 6.5 RM zapewnig drogi: 6.1 KDZ i 6.4 KDD,

6.6 RM zapewni droga 6.1 KDZ, 6.7 RM zapewnia drogi: 6.1 KDL, 6.5 KDD i 6.9 KDD, 6.8 RM zapewni
droga 6.5 KDD, 6.9 RM zapewnig drogi: 6.1 KDD, 6.2 KDD i 6.6 KDD 6.10 RM zapewnig drogi: 6.2 KDD
16.1 KDL, 6.11 RM zapewnia drogi: 6.1 KDZ, 6.7 KDD, 6.12 RM zapewnia drogi: 6.1 KDZ i 6.3 KDD, 6.13
RM zapewni droga 6.4 KDD, 6.14 RM zapewni droga 6.8 KDD, 6.15 RM zapewni droga 6.8 KDD, 6.16 RM
zapewnig drogi 6.1 KDD, 6.2 KDD i 6.8 KDD,

19) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogolne/.

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, gdzie:

1) podstawowym przeznaczeniem terenow sg:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) komunikacja lokalna i parkingi,

2) uzupetniajacym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa letniskowa,

b) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstluga terenow MN,

d) zabudowa zagrodowa,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupeliajacej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochodow osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie),

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 5%
powierzchni dziafki,

¢) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowsa terenu, w ktérych mozna prowadzic¢
nieuciazliwg dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze ushugowo — rzemies$lniczym,

d) zabudowa zagrodowa w enklawach zabudowy jednorodzinnej,
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4) wystepujace na terenach MN grunty lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla
ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednia zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowiazujacych przepisow szczegoélnych i odrebnych,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania,

6) na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i ustugowej stosujac odpowiednie wskazniki programowe okreslone jak w § 15,

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m nad poziom terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu z wyjatkiem przechowalni
produktow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

8) ustala si¢ nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojaca minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m2,

¢) wymiary frontéw dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 16,0 m, w zabudowie blizniaczej minimum
10.0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25.0 m,

9) powierzchnia dzialek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt.8, na ktérych przewiduje si¢
dodatkowo ustuge, oraz powierzchni¢ dziatki pod zabudowe wylacznie ustugowsg uzaleznia si¢ od wymagan
funkcjonalnych lub technologicznych ushugi,

10) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt. 8, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

11) plan adaptuje istniejaca zabudowe i dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w
wypadku dziatek wezszych niz 16 m dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m na
podstawie przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

12) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren
to: 30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy sie z uktadem istniejacych drog publicznych,

13) obstuge komunikacyjng terenow MN zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenéw: 6.1MN
zapewnig drogi lokalne 6.1 KDL i 6.9 KDL oraz drogi dojazdowe 6.2 KDD i 6.6 KDD.

§ 41. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 6.1 ZL - 6.17 ZL-—
o powierzchni tacznie ok. 43,21 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrdodliskowe, lasow
$rédpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdéw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
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oznaczone na rysunku planu symbolami: 6.1 R - 6.16 R a takze tereny przeznaczone do zalesienia o pow. ok.
17,05 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktoérych wchodzg tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 6.1 WS, 6.2 WS, 6.3 WS, 6.4WS, 6.5 WS - o powierzchni ogotem ok.
1,39 ha.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogoélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw le$nych,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze
wérod pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejagcych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegodlnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, laséw $rodpolnych izadrzewien, zrodliskowe, korytarzy iciagéw ekologicznych
rzek 1 ciekdow, wod powierzchniowych i tereny wnioskowane do zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem
R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania s3:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - le$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych,

2) uzupetniajaca forma uzytkowania terenow R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wlascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetwdrstwa oraz obiekty przemyslowe, o ile uzyska pozytywna opinig
Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,
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d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktow poboru surowcdéw mineralnych,

f) obiektoéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek iciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciagow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych §ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosic¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

12) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacje¢ istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekéw przed erozjg powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3:
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1) nalezy stosowal wylacznie biologiczna obudowe rzeki, aw przypadku regulacji, unikania prostowania
i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe”
ro$linnos$cia najnizszych terenow

2) realizowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegéw rzek.

§ 42. 1. Ustala si¢ stref¢ terenéw urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzi teren stacji
wodociggowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6.1 SW o powierzchni ok. 0,40 ha oraz teren projektowane;j
gminnej oczyszczalni $ciekd6w oznaczony symbolem 6.1 WO o powierzchni ok. 2,20 ha.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terendw urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1:

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do utrzymania, rozbudowy, modernizacji,
wymiany w zaleznos$ci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych urzadzen infrastruktury i wlaczenie zwolnionych terendéw do terenu strefy
przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 11 2 mogg nastapi¢ za zgoda ina warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci iurzadzen infrastruktury oraz z zachowaniem przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

4) obstuge komunikacyjng terenu 6.1 SW zapewni droga dojazdowa 6.4 KDD aterenu 6.1 WO — droga
dojazdowa 6.3 KDD.

3. Lokalizacja oczyszczalni §ciek6w wymaga podniesienia terenu ponad rzedna wody 0,5% oraz wykonania
analizy hydrologicznej okres$lajacej przepustowos$¢ doliny w przypadku przejscia wezbran powodziowych
i uzyskania uzgodnienia z Dyrektorem RZGW.

§ 43. 1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicznych:

1) fragment istniejacej drogi powiatowej nr 34329 klasy ,,Z”- Rusinow — Drzewica oznaczonej na rysunku planu
symbolem : 6.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 2,04 ha,

2) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,.L” i,D” oznaczone na rysunku
planu symbolami: 6.1 KDL ( szer.12 m wliniach rozgraniczenia), 6.2 KDL ( szer.12 m w liniach
rozgraniczenia), 6.3 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogdélem KDL ok. 10,88 ha, 6.1
KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 6.2 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 6.3 KDD (szer.10 m
w liniach rozgraniczenia), 6.4 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 6.5 KDD (szer.10 m w liniach
rozgraniczenia), 6.6 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 6.7 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia),
6.8 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 6.9 KDD (szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni
ogotem KDD ok. 6,89 ha,

3) projektowana $ciezka rowerowa wzdhuz drogi 6.9 KDD o szerokos$ci 2,0 m.
2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ na terenie zabudowanym
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
¢) poza terenem zabudowy docelowo:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
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- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
¢) szeroko$¢ $ciezki rowerowej min. 2,0 m

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa w ust. 3, po spehieniu
wymogow okre§lonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane o istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegoélnych i odrebnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Rozdzial 7.
Karczowka

§ 44. 1. Ustala si¢ strefe terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 7.1 RM, 7.2 RM, 7.3 RM - o powierzchni tacznie ok. 9,04 ha

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami ogoélnymi dla catego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktéorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej |,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obregbie terendw RM sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcjg podstawowa terenu,

b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
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c¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaklady rzemieslnicze o takich rozwigzaniach technicznych itechnologicznych, ktoére
gwarantujg eliminacje ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko poza teren dzialki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i1 pod warunkiem, Ze nie spowoduje to zaktdcen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejagcych budynkow zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkdéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w ust.1, rodzaju zainwestowania terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomigdzy siedliskami rolniczymi przy
istniejacych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej chyba, ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j , jednotraktowej, wzdhuz drog publicznych, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejaca zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegdétowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowe]j zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu z wylaczeniem przechowalni produktow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o kacie nachylenia potaci minimum 30 st. maksimum 40
st.,

11) wystgpujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga byé
zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych
1 odrgbnych,

12) ustala si¢ nastgpujgce parametry projektowanych dziatlek zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 12, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziakki,

14) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieuciazliwych, w obrebie terendow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

15) dopuszcza si¢ realizacjg, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstgpnego,
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16) plan dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy w granicy z dziatka sgsiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

17) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terenu 7.2 RM wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla dziatek budowlanych w odlegto$ci min.1,50 m od
brzegu cieku wodnego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

d) teren dzialki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna mozna zabudowa¢ w 50%; pozostaly teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

e) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

f) na poszczegdlnych dziatkach mogag by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

18) obstuge komunikacyjng terenow RM zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenow: 7.1 RM
zapewni droga powiatowa 7.1.2 KDZ, 7.1.3 KDZ, 7.2 RM zapewni droga 7.1.2 KDZ oraz droga wewng¢trzna
7.1KDW, 7.3 RM zapewni droga wewngtrzna 7.2. KDW,

19) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami 1 ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

§ 45. 1. Ustala si¢ strefe terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 7.1 MN/U- o pow. ok.1,56 ha,

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow MN/U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi publiczne i obiekty ustug komercyjnych m.in.: handlu, rzemiosta i t.p.,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupelniajgcym rodzajem zainwestowania sg:
a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
¢) zabudowa zagrodowa,
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej, wymienionych w pkt 1 lit. a, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem przechowalni
produktow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 45 st.,

e) ustala si¢ nastgpujagce parametry dla nowoprojektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

- powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m2,
- powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m2,

- wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 16,0 m, a w zabudowie bliZzniaczej
minimum 10.0 m,
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- minimalna gteboko$¢ dziatki 25.0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

4) na terenach zabudowy ustug, o ktorych mowa w punkcie 1 lit.b, ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasad
zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania, wymienionego w punktach 1 i 2, przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrgbie lokalizacji uslugi wg
wskaznikow programowych zawartych w §15,

¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustugge uzaleznia si¢ od programu ushugi i wymogow
przepisow szczegolnych i odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektoéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysoko$ciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy o nachyleniu potaci maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony w punkcie 4 lit. f mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze
szczegoOlnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki winna wynosi¢ 50%, przy czym minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej,
j) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostgpne dla 0séb niepelnosprawnych,

k) przy realizacji zespolu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drog wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

5) obstuge komunikacyjng terenow 7.1MN/U zapewni droga powiatowa 7.1.3 KDZ oraz dojazdowa 7.1 KDD,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w §16 /Ustalenia ogolne/.

§ 46. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych komplekséw lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.1 ZL - 7.13 ZL-
o powierzchni ogdtem ok. 48,90 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
$rddpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.1R - 7.11R a takze tereny przeznaczone do zalesienia o pow. ok.
17,05 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktorych wchodza tereny ciekow wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.1.1WS - 7.1.5 WS, 7.2 WS, 7.3. WS |, 7.4 WS - o powierzchni ok.
3,88 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow lesnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze
wsrod pol i 13k,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,
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3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, §rédpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostegpniania laséw okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegdlnych i odrgbnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejagcych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, laséw $rddpolnych izadrzewien, zrodliskowe, korytarzy iciagéw ekologicznych
rzek i ciekow, wod powierzchniowych i zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sa:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupetniajacg forma uzytkowania moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wilascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze uciazliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile uzyskaja pozytywna opini¢
Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktoéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciagoéw
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
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a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

11) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

12) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych.

13) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

14) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

15) zabezpieczenie koryt rzek iciekow przed erozjg powinno si¢ odbywac przez zabudowe” roslinno$ciag
najnizszych terenow,

16) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

17) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezgcej modernizacji,

18) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegolnymi
1 odrebnymi.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust.1:

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, aw przypadku regulacji, unikania prostowania

i skracania koryta, przy czym zabezpieczenie koryt rzeki przed erozjg powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe”
ro$linnos$cia najnizszych terenow,

2) realizowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegoéw rzek.
§ 47. 1. Ustala si¢ strefe terenéw komunikacji tworzacych nast¢pujacy uktad drog ( ulic) publicznych:

1) fragment istniejacej drogi powiatowej nr 34336 klasy ,,Z” relacji Krzestawice - Gozdzikoéw, oznaczonej na
rysunku planu symbolem : 7.1.1- 7.1.3 KDZ (o szerokosci 12 — 15 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok.
2,86 ha,

2) fragment istniejacej drogi powiatowej nr 34335 klasy ,,Z” relacji Przysucha - Rusindéw, oznaczonej na rysunku
planu symbolem : 7.2 KDZ (o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 0,04 ha,

3) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,.” i ,,D” oznaczone na rysunkach
planu symbolami: 7.1.1 KDL (szer.15 m w liniach rozgraniczenia), 7.1.2 KDL (szer.12 m w liniach
rozgraniczenia) - powierzchni ogétem ok. 0,71 ha, 7.1 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) —
0 pow.ok.1,07 ha,

4) drogi wewngtrzne, stanowigce dojazdy do prywatnych posesji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.1
KDW - o szerokosci 0k.6,0 m; 7.2 KDW - o szerokos$ci ok. 5,0 m - o powierzchni ogétem ok. 0,27 ha
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5) projektowana $ciezka rowerowa wzdhuz drog: 7.1 KDZ i 7.1 KDL.
2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ na terenie zabudowanym
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
¢) poza terenem zabudowy docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
¢) szerokos$¢ $ciezki rowerowej min.2,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréow drog, o ktorych mowa wust. 3 po speinieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1, winny
by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrgbnych dotyczacych drég publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

§ 48. Dla terenow obszaru kolejowego PKP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacja obiektow budowlanych na obszarach przylegtych do terenow PKP — w odlegto$ci min. 20 m od
granicy obszaru kolejowego,

2) sadzenie drzew i krzewow w sasiedztwie terenow PKP - w odlegtosci min. 15 m od osi skrajnego toru,
3) obowiazuje zakaz sadzenia drzew, ktorych wysoko$¢ moze w przysztosci przekracza¢ 10 m,

4) na rysunku planu oznaczono projektowane alternatywne skrzyzowanie drogi powiatowej 7.1 KDZ z torami
kolejowymi.

Rozdzial 8.
Klonowa

§ 49. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone
na rysunku planu symbolami: 8.1RM, 8.2RM, 8.3RM, 8.4RM, 8.5RM, 8.6RM - o powierzchni ogotem ok. 16,41
ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej |,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna,
¢) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sg:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawows terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaktady rzemiesélnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminacje ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko poza teren dziatki do ktérego
inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zakldécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania istniejacych budynkoéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w punktach od 1do 3 rodzaju
zalnwestowania terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomig¢dzy siedliskami rolniczymi przy
istniejacych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktorej mowa w punkcie
6, chyba ze uwarunkowania wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drog publicznych, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu drog, wymaga
opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkow
zawartych w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych dla danego terenu w strefie,
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9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej do 9,0 m nad poziom
terenu, z wyjatkiem przechowalni produktow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia polaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

10) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty lesne nie moga byé
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednig zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

11) ustala si¢ nastepujace parametry dla nowotworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
i jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

12) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt. 12, jezeli ich podzial zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziakki,

13) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatkg sgsiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisOw szczegdlnych
1 odrgbnych,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-uslugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkcji,

15) dopuszcza sig realizacje, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

17) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terenu wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla dzialek budowlanych w odleglos$ci min.1,50 m od brzegu cieku
wodnego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

d) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé¢ w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

e) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

f) na poszczegodlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

18) obstuge komunikacyjng terendw RM zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenéw: 8.1 RM
1 8.2 RM - zapewnig drogi 8.1KDL i 8.2.1 KDL, 8.3 RM zapewnia drogi 8.1 KDL i 8.2.2 KDL, 8.4 RM i 8.5
RM - zapewni droga 8.1 KDL, 8.6 RM - zapewnig drogi 8.1 KDL i 8.2.2 KDL,

19) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami 1 ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

§ 50. 1. Ustala si¢ strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
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1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 8.1 ZL - 8.13 ZL -
o powierzchni ogétem ok. 79,76 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
srodpolnych i zadrzewien, korytarzy iciggdw ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 8.1R - 8.8 R atakze tereny przeznaczone do zalesienia o pow. ok.
5,37 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktoérych wchodzg tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 8.1.1 WS, 8.1.2 WS, 8.2.1 WS, 8.2.2 WS - o powierzchni ogdtem ok.
0,60 ha.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogoélnymi dla calego
obszaru planu, stanowia podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy le$ne, oraz mniejsze
wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rddpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostepniania laséw okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, 1ak, pastwisk, lasow $rédpolnych izadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggéw ekologicznych
rzek i ciekow, wod powierzchniowych i wnioskowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - le$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupetniajaca forma uzytkowania mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o maksymalnej powierzchni uzytkowej 30 m2 dla wilascicieli zamieszkatych
daleko od areatlu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze uciazliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikdw, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejgcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,
3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktow rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetwoérstwa oraz obiekty przemyslowe, oile ich lokalizacja uzyska

pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi,
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b) nowych obiektéw uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne. wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania walorow krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego =zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) écistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciagow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,

6) tereny R mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych §ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosic¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektéw dla potrzeb agroturystyki,

c¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

12) plan adaptuje do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do normatywnych parametréw
istniejgce trasy komunikacji publicznej oraz tereny parkingdw dla celow turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz przebudowe¢ imodernizacj¢ istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowac¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekdow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekéw przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” i duzych
zbiornikéw otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejgce zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3 :

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, aw przypadku regulacji unikania prostowania
i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowg”
roslinno$cig najnizszych terenow

2) realizowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach obowigzujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegéw rzek.
§ 51. 1. Ustala sig¢ strefe terendw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment gminnej drogi zbiorczej klasy ,,Z”: Bakow— Potwordw, oznaczonej na rysunku planu symbolem : 8.1
KDZ ( szer. 12 m w liniach rozgraniczenia) — pow. ok. 0,36 ha,

2) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L” i,,D”, oznaczone na rysunku
planu, symbolami : 8.1KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 8.2.1 KDL ( szer.12 m w liniach
rozgraniczeni), 8.2.2 KDL ( szer.15 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogoétem ok. 4,58 ha, 8.1.1
KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 8.1.2 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni
ok. 0,75 ha.

2. Istniejgce drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace docelowe parametry:
1) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, biegnacej poza terenem zabudowy, docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa w ust. 3 po spelnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1) winny
by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrgbnych dotyczacych drég publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.
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Rozdzial 9.
Krzeslawice

§ 52. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu, symbolami: 9.1RM, 9.2RM,
9.3RM, 9.4RM, 9.5RM, 9.6RM, 9.7RM, 9.8RM, 9.9RM, 9.10RM, 9.11RM, 9.12RM, 9.13RM - o pow. ogotem
ok. 25,15 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu, symbolami: 9.1MN, 9.2MN,
9.3MN, 9.4MN, 9.5MN, 9.6MN, 9.7MN, 9.8MN, 9.9MN, 9.10MN — o pow. ogotem ok. 19,96 ha,

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 9.1 ML— o pow. ok. 0,80 ha,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej zenklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunkach planu
symbolem 9.1 MN/ML — o pow. ok.1,44 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu, stanowia podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow RM sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawows terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
c¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, w tym zaklady rzemie$lnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminacje ponadnormatywnego oddzialtywania na Srodowisko poza teren dzialki do ktorego
inwestor posiada tytut prawny i1 pod warunkiem, Ze nie spowoduje to zaktdécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejagcych budynkoéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejagca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w punktach od 1do 3 rodzaju
zainwestowania terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomigdzy siedliskami rolniczymi przy
istniejgcych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w punkcie
5, chyba ze uwarunkowania wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j , jednotraktowej, wzdhuz drog publicznych, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudows,
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9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej do 9,0 m nad poziom
terenu, z wylaczeniem przechowalni produktéw rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednig zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele nielesSne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

12) ustala si¢ nastgpujagce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
1 jednorodzinne;j:
a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 12, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-uslugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkcji,

15) dopuszcza sig realizacje, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

17) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terenu 9.1 ML wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla dziatek budowlanych w odleglo$ci min.1,50 m od
brzegu cieku wodnego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

d) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé¢ w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

18) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dzialki,

19) na poszczegodlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejgcych drog publicznych,

20) obstuge komunikacyjng terendw RM zapewnig istniejgce i projektowane drogi w tym dla terenéow: 9.1 RM
19.3 RM - zapewni droga 9.1 KDZ, 9.2 RM - zapewni droga 9.1 KDZ 1 9.2 KDD, 9.4 RM 1 9.5 RM - zapewni
droga 9.1 KDL, 9.6 RM - zapewni droga lokalna 9.2 KDL, 9.7 RM - zapewni droga 9.2 KDL i 9.4.2 KDD, 9.8
RM 9.9 RM - zapewni droga 9.3 KDL, 9.10 RM - zapewni droga 9.1 KDZ 1 9.3 KDL, 9.11 RM19.12 RM -
zapewni droga 9.1 KDZ 1 9.2 KDZ, 9,13 RM - zapewni droga 9.3 KDL,

21) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w §16 /Ustalenia ogolne/ .
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4. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2,3 14 wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oraz
mieszkaniowe] jednorodzinnej z enklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN,
ML oraz MN/ML.:

1) podstawowym przeznaczeniem terendw sa:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa letniskowa,
¢) komunikacja lokalna i parkingi,

2) uzupetniajacym przeznaczeniem terendw sa:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obsthuga terenow MN, ML i MN/ML

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupeliajacej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochodéw osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, do 5%
powierzchni dziafki,

c¢) zabudowa zagrodowa,

4) wystepujace na terenach dziatek grunty le§ne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla
ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednia zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych i odrgbnych,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania,

6) obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i ustugowej,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m nad poziom terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30 st.
, maksimum 40 st.,

8) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m2,

c) wymiary frontéw dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10.0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25.0 m,

9) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo ustuge, oraz
powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe wylacznie uslugowa uzaleznia si¢ od wymagan
funkcjonalnych lub technologicznych ushugi,

10) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sgsiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepiséw szczegoélnych
i odrebnych,

11) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:
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a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

12) teren dziatki pod ustugg lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna mozna zabudowac¢ w 50%;pozostaty teren to:
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

13) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dzialka ma ustalony, stosownie do
odrgbnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejagcych drog publicznych,

14) obstuge komunikacyjna terendéw MN zapewnig istniejace i projektowane drogi, w tym dla terenow: 9.1 MN
19.5 MN - zapewni droga 9.1 KDZ, 9.2 MN - zapewni droga 9.1 KDX, 9.3 MN - zapewni droga 9.1 KDZ i 9.2
KDD, 9.4 MN - zapewni droga 9.1 KDZ i lokalna 9.1 KDL, 9.6 MN - zapewnig drogi: 9.1 KDZ, 9.3 KDD i 9.5
KDD, 9.7 MN - zapewni droga 9.1 KDZ 1 9.2 KDL, 9.8 MN i 9.9 MN — zapewni droga 9.2 KDL 1 9.3 KDD,
9.10 MN - zapewni droga dojazdowa 9.3 KDD i 9.5 KDD,

15) obstuge komunikacyjna terenéw ML i MN/ML zapewnig istniejace i projektowane drogi, w tym dla terenow:
9.1 ML - zapewni droga dojazdowa 9.1 KDD a dla 9.1 MN/ML - droga dojazdowa 9.1 KDD oraz powiatowa
9.1 KDZ,

16) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami 1 ustaleniami
okre§lonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

§ 53. 1. Ustala si¢ strefe terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 9.1 MN/U 1 9.2 MN/U — o powierzchni ok. 6,71 ha,

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow MN/U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej, wymienionych w punkcie 1 lit.a, obowigzujg ustalenia jak dla strefy
terenow o ktorych mowa w § 52 ust.4,

4) na terenach zabudowy ustlugowej o ktérych mowa w punkcie 1 lit.b, ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w punktach 1 i 2, przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ushugi i wymogow
przepisow szczego6lnych i odrebnych,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkow do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okreSlony w pkt.4 lit. f mozna stosowaé¢ w przypadkach wynikajacych ze
szczegblnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki winna wynosi¢ 50%, przy czym minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej,

j) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostgpne dla 0séb niepelnosprawnych,

k) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drog wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

5) obstuge komunikacyjng terenow 9.1MN/U zapewni droga powiatowa 9.1 KDZ i lokalna 9.3 KDL a 9.2MN/U —
droga 9.3 KDL oraz dojazdowa 9.4.1

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16/Ustalenia ogolne/.

§ 54. 1. Ustala si¢ strefe terenéw zainwestowania i zabudowy ustugowej oraz sportu rekreacji oznaczone na
rysunkach planu, stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty, symbolami: 9.1 U — o pow. ok. 0,25hai9.2 U -
o pow. ok. 1,0 ha, oraz 9.1 US — o powierzchni ok. 0,74 ha.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug na wydzielonych dziatkach,
oznaczone na rysunku planu symbolem U, gdzie :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sg:
a) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
b) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstuga obiektu funkcji podstawowej lub nie kolidujaca
z zabudowa ustugowa,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

¢) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zwigzane
z obstluga terenow U,

3) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupehniajacej na terenach U mozna realizowa¢ pod warunkiem spelnienia
jednoczesnie nastgpujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,
b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ushug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

c¢) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu uslugi i wymogow
przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektoéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéw do 12,0 m,
f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okreSlony w pkt.4 lit. f, mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze
szczegblnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

1) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drog wewnetrznych, nakazuje si¢
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,
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5) obstuge komunikacyjna terenow U zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenu 9.1 U zapewnia
drogi : 9.1KDZ i 9.1KDX, 9.2 U zapewni droga 9.1 KDZ,

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu symbolem US wyznacza si¢ funkcje
sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow US s3:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw US sa:
a) obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem wypoczynkowo-rekreacyjnym terenu,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane
z obstlugg terenow US,

3) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupehniajacej na terenach US mozna realizowa¢ pod warunkiem spelnienia
jednoczesnie nastepujacych przestanek:

a) s3 niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie beda zajmowaty wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ustug US ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace zasady zagospodarowania terenow
1 ksztattowania zabudowy:

a) sposOb zagospodarowania uzaleznia si¢ od programu funkcjonalnego i wymogow przepisow szczegdlnych
1 odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania,

b) zabudowa terenéw uslug moze podlegaé wymianie, rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1 i 2 przeznaczenia terenu,

c) na terenach obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wedlug
odpowiednich wskaznikéw programowych,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektoéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéw do 12,0 m,
f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony w ppkt. f mozna stosowac¢ w przypadkach wynikajacych ze szczegélnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych,
i) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgca tworzenia nowego ukladu drég wewngtrznych, wymaga
opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,
5) obstuge komunikacyjng terenow 9.1 US zapewni droga 9.1 KDD

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia szczegotowe/.

§ 55. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.1 ZL - 9.11 ZL -
o powierzchni ok. 62,56 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
srodpolnych i zadrzewien, korytarzy iciggdw ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.1 R - 9.18 R atakze tereny przeznaczone do zalesienia
o powierzchni ok. 3,7 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,
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3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktérych wchodza tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.1.1 WS, 9.1.2 WS, 9.1.3 WS, 9.2.1 WS, 9.2.2 WS - o pow. ok. 1,89
ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenow, o ktérych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny laséw, tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze
wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowiazujacych przepiséw szczegodlnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, $rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostepniania laséw okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegdlnych i odrgbnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejagcych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, 1agk, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, tereny zrodliskowe, korytarzy iciggdw
ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych i wnioskowanych zalesienn oznaczone na rysunku planu
symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - le$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupetniajacg forma uzytkowania mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wlascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile uzyskaja pozytywna opini¢
Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektéw uzbrojenia terendw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci wod.-
kan. wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,
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e) lokalnych punktéw poboru surowcéw mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obshugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wilasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek iciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciaggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosi¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekéw przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roslinno$cia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezgcej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw WS, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3 :

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, aw przypadku regulacji unikania prostowania

i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowg”
ro$linnos$cia najnizszych terenow,
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2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowiazujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegéw rzek.
§ 56. 1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nast¢pujacy uktad drog (ulic) publicznych:

1) fragment drogi powiatowej nr 34335 relacji Rusindw - Przysucha klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunku planu
symbolem : 9.1 KDZ ( szer. 15-20 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 4,10 ha,

2) fragment drogi powiatowej nr 34336 relacji Gozdzikow - Krzestawice klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunku planu
symbolem : 9.2 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 0,52 ha,

3) istniejace 1 projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L.”, oznaczone na rysunku planu
symbolami : 9.1 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 9.2 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia),
9.3 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni ogotem KDL o0k.3,81 ha, 9.1 KDD ( szer.12 m
w liniach rozgraniczenia), 9.2 KDD ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 9.3 KDD ( szer.12 m w liniach
rozgraniczenia), 9.4.1 KDD - 9.4.2 KDD ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 9.5 KDD ( szer.12 m w liniach
rozgraniczenia) - o powierzchni ogotem KDD ok.2,42 ha,

4) ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 9.1 KDX — o pow. ok. 0,13 ha i szeroko$ci 6.0 m,
5) projektowane $ciezki rowerowe wzdluz drog 9.1 KDZ 1 9.2 KDZ.
2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace docelowe parametry:
1) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, biegnacej poza terenem zabudowy, docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
¢) szeroko$¢ $ciezki rowerowej - 2,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréow drog, o ktorych mowa wust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczeg6lnych iodrebnych oraz uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy
drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejgcych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
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a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejgcej linii
zabudowy trwalej.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych i odrebnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

8. Plan wyznacza pas terenu oznaczony na rysunku planu linig przerywana jako rezerwe terenu pod przyszta
trasg ekspresowg S -12 .

Rozdzial 10.
Przystalowice Male

§ 57. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej iprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu, symbolami: 11.1 RM, 11.2RM,
11.3RM, 11.4RM, 11.5RM, 11.6RM, 11.7RM, 11.8RM, 11.9RM, 11.10RM, 11.11RM, 11.12RM, 11.13RM,
11.14RM, 11.15RM, 11.16RM, 11.17RM, 11.18RM, 11.19RM, 11.20RM, 11.21RM, 11.22RM, 11.23RM,
11.24 RM, 11.25 RM — o powierzchni ogoétem ok. 91,55 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej, oznaczone na rysunku planu, symbolami 11.1 ML,11.2 ML, 11.3
ML, 11.4 ML,11.5 ML,11.6 ML - o powierzchni ogétem .ok. 7,04 ha.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu, stanowia podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania s3:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sg:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawows terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaklady rzemieslnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantujg eliminacje ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko poza teren dziatki do ktérego
inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaklocen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkoéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1 do 3 rodzaju zainwestowania
terenu,
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6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy
istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, o ktérej mowa w punkcie
6, chyba, ze uwarunkowania wykluczaja takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drog publicznych, dopuszcza sig¢
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejaca zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta ispetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m nad poziom terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu z wyjatkiem przechowalni produktéow rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednig zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

12) ustala si¢ nastepujace parametry dla nowotworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
i jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt. 12, jezeli ich podzial zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziakki,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

15) dopuszcza sig realizacje, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,
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d) na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowaniu wskaznikow programowych okreslonych w§ 15 /
Ustalenia ogodlne /,

e) na poszczegolnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dzialka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wiazacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

18) obstuge komunikacyjng terenéw RM zapewnia istniejgce i projektowane w tym dla terenéw: 11.1 RM 1 11.2
RM zapewni droga 11.1 KDZ oraz droga 11.5 KDD, 11.3 RM i 11.4 RM zapewni droga 11.1 KDZ, 11.5 RM
i1 11.8 RM zapewnig drogi: 11.1 KDZ i 11.2 KDZ, 11.6 RM i 11.7 RM zapewnig drogi: 11.2 KDZ i 11.2 KDL,
11.9RM i 11.10 RM zapewnig drogi: 11.1 KDZ i 11.8 KDD, 11.11 RM i 11.14 RM zapewnia drogi: 11.1 KDZ
i11.1 KDL, 11.12 RM i 11.13 RM zapewnig drogi 11.1 KDL, 11.15 RM i11.16 RM zapewnia drogi: 11.1
KDD i11.2KDD, 11.17 RM 1 11.18 RM zapewnig drogi: 11.1 KDD i11.3 KDD, 11.19 RM 111.20 RM
zapewni droga 11.3 KDD, 11.21 RM 11.22 RM zapewni droga 11.1 KDZ, 11.23 RM, 11.24 RM i 11.25 RM
zapewni droga 11.4 KDD,

19) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/ .

4.Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML, gdzie:

1) podstawowym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) komunikacja lokalna i parkingi,
c) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajacym przeznaczeniem terendw sa:
a) zielen towarzyszaca,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obshuga w/w terenow

c¢) obiekty kubaturowe w zakresie ustug turystyczno-wypoczynkowych,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupetniajacej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochodoéw osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 5%
powierzchni dziatki,

¢) obiekty ustugowo — produkcyjne nie kolidujgce z funkcja mieszkaniowa terenu, w ktérych mozna prowadzié¢
nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo — rzemie$lniczym,

d) zabudowa zagrodowa,

4) wystepujace na terenach ML grunty leSne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla
ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1, 2, 3, przeznaczenia terenu,

6) na terenach ML obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 ustugowej,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 8,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom terenu,
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d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

8) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe¢ wolnostojacg minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m2,

c) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10.0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25.0 m,

9) powierzchnia dzialek zabudowy mieszkaniowej, na ktorych przewiduje si¢ dodatkowo ustuge, oraz

powierzchni¢ dziatki pod zabudoweg wylacznie ustugowa uzaleznia si¢ od wymagan funkcjonalnych lub
technologicznych ustugi,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%;pozostaty teren to:
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegolnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z ukladem istniejacych drog publicznych,

11) obstuge komunikacyjng terenéw ML zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenéw: 11.1 ML
i 11.5 ML zapewni droga dojazdowa 11.7 KDD, 11.2 ML, 11.3 ML i 11.4 ML zapewni droga dojazdowa 11.5
KDD, 11.6 ML zapewni droga dojazdowa 11.2 KDL,

12) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w §16 /Ustalenia ogolne/.

§ 58. 1. Ustala si¢ strefe terenu zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczong na rysunku planu symbolem:
11.1 RM/U —o pow. ok. 2,59 ha oraz terenu o charakterze obstugi produkc;ji rolnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem 11.1 RM/RU — o powierzchni ok. 6,21 ha.

2. W strefie o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa,
2) obiekty ustugowe.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:
1) obiekty gospodarcze i magazynowe,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Dojazd do terenu 11.1RM/U =zapewnia droga dojazdowa 11.5 KDD al1l.1 RM/RU zapewnig drogi
powiatowe: 11.1KDZ i 11.5 KDD.

5.Na terenie 11.1 RM/U obowiazuja ustalenia odnosnie stref ochrony Ujecia wody pitnej ujete w§ 9/
Ustalenia ogo6lne /.

§ 59. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 11.1 ZL — o pow. 1,24 ha,
11.15 ZL-- o pow. 1,77 ha, 11.2 ZL — o pow. 2,56 ha, 11.16 ZL — o pow. 0,87 ha, 11.3 ZL — o pow. 0,92 ha
11.17 ZL — o pow. 1,99 ha, 11.4 ZL — o pow. 2,67 ha, 11.18 ZL — o pow. 3,63 ha, 11.5 ZL — o pow. 0,48 ha,
11.19 ZL — o pow. 0,21 ha, 11.6 ZL — o pow. 0,12 ha, 11.20 ZL — o pow. 0,11 ha, 11.7 ZL — o pow. 0,14 ha,
11.21 ZL — o pow. 1,99 ha, 11.8 ZL — 0 pow.114,13 ha, 11.22 ZL — o pow. 0,86 ha, 11.9 ZL — o pow. 0,07 ha,
11.23 ZL — o pow. 4,99 ha, 11.10 ZL — o pow. 0,98 ha, 11.24 ZL — o pow. 0,20 ha, 11.11 ZL — o pow. 0,06 ha,
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11.25 ZL — o pow. 0,22 ha, 11.12 ZL — o pow. 1,99 ha, 11.26 ZL — o pow. 3,55 ha, 11.13 ZL — o pow. 0,23 ha,
11.27 ZL — o pow. 7,98 ha, 11.14 ZL — o pow. 0,87 ha, 11.28 ZL — o pow. 0,55 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
srodpolnych i zadrzewien, korytarzy iciggdw ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami : 11.1R - 11.14 R a takze tereny przeznaczone do zalesienia o pow. ok.
59,61 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami ogoélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze
wsrod pol i 1ak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rédpolnych, nalezy traktowac jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostepniania laséw okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, oktéorych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek iciekow, wod powierzchniowych i wnioskowanych zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenow R s3 :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupetniajaca forma uzytkowania terenéw R mogg byc¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wlascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupekienie istniejgcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,
3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektéw stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno — sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, oile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi
1 odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjnej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
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¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcow mineralnych,

f) obiektoéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowane jest
to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego =zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek iciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciaggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosi¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;j:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe imodernizacje istniejacych elementdéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepisow szczegolnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekéw przed erozja powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe” roslinno$cia
najnizszych terendw,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejgce zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi.

§ 60. 1. Ustala si¢ strefe terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w ktorej sktad wchodzi teren ujecia wody
pitnej, oznaczony symbolami: 11.1 WZ - o powierzchni ok. 0,11 ha i 11.2 WZ — o powierzchni 0k.0,25 ha.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 :

1) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje si¢ do adaptacji, rozbudowy, modernizacji,
wymiany w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejgcych urzadzen infrastruktury i wigczenie zwolnionych terenéw do terenu strefy
przylegte;j,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt. 11 2 moga nastapi¢ za zgoda ina warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci iurzadzen infrastruktury oraz z zachowaniem przepisow szczegdlnych
1 odrgbnych,

4) obstuge komunikacyjna terenu 11.1 SW oraz terenu 11.1 WZ zapewni droga 11.1 KDZ a 11.2 WZ - droga 11.5
KDD.

§ 61. 1. Ustala sie strefe terendw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment istniejgcej drogi powiatowej nr 34333 klasy ,,Z”: Klwoéw — Rusinow, oznaczonej na rysunku planu
symbolem : 11.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia)

2) fragment istniejacej drogi powiatowej nr 34328 klasy ,,Z”: oznaczonej na rysunku planu symbolem : 11.2 KDZ
('szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni KDZ ogdtem ok. 8,13 ha,

3) istniejgce i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne idojazdowe klasy ,.L” i,D” oznaczone na rysunku
planu symbolami : 11.1 KDL ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 1,12 ha, 11.2 KDL ( szer.10 m
w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. 0,56 ha, 11.1 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 11.2 KDD
(szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 11.3 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 11.4 KDD (szer.10 m
w liniach rozgraniczenia), 11.5 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 11.6 KDD (szer.10 m w liniach
rozgraniczenia), 11.7 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 11.8 KDD (szer.10 m w liniach
rozgraniczenia), 11.9 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni tagcznie KDD ok.12,44 ha.

4) projektowana Sciezka rowerowa wzdtuz drog 11.1 KDZ, 11.2 KDL i 11.5 KDD - o szerokos$ci 2,0 m.

5) projektowany parking / jako propozycja lokalizacji / dla obstugi turystyki rowerowej przy drodze 11.2 KDL,
oznaczony symbolem 11.1 KDP.

2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace docelowe parametry:
1) dla drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDZ na terenie zabudowanym
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 2 x 3,5 m,
¢) poza terenem zabudowy docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 10,0 m,

b) szerokos¢ jezdni min. 2 x 2,50 m.
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4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréow drog, o ktorych mowa wust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych wust. 1) winny
by¢ sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrgbnych dotyczacych drég publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Rozdzial 11.
Wiadystawow

§ 62. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu, symbolami: 12.1 RM - o pow. ok. 3,05 ha, 12.2 RM - o pow. ok. 0,59 hai 12.3 RM
- o0 pow. ok. 0,97 ha.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogoélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM sa:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
¢) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obregbie terendw RM sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zielen towarzyszaca,
e) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow RM sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjne;j
i sktadowe, wtym zaklady rzemiesdlnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore
gwarantuja eliminacje ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko poza teren dziatki do ktérego
inwestor posiada tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow,
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6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciagi wzdtuz
drog publicznych o dwdch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy
istniejacych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej chyba, ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drog publicznych, dopuszcza sig¢
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejaca zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta ispetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 9,0 m nad poziom terenu,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu, z wylgczeniem przechowalni produktéw rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednig zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych
i odrebnych,

12) ustala si¢ nastepujace parametry dla nowotworzonych dzialek zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
i jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 12, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziakki,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrgbie terenow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

15) dopuszcza sig realizacje, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzadzonej wg potrzeb uzytkownika,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dzialki,
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e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drog publicznych,

18) obstuge komunikacyjng terendéw RM zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenow: 12.1 RM,
12.2 RM i 12.3 RM zapewni droga uktadu lokalnego 12.2 KDL,

19) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogolne/.

§ 63. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.1 ZL - pow. ok. 15,35 ha,
12.7 ZL - o pow. ok. 0,35 ha, 12.2 ZL - pow. ok. 9,53 ha, 12.8 ZL - o pow. ok. 0,12 ha, 12.3 ZL - pow. ok.
38,51 ha, 12.9 ZL - o pow. ok. 0,72 ha, 12.4 ZL - pow. ok. 56,60 ha, 12.10 ZL - o pow. ok. 0,95 ha, 12.5 ZL -
pow. ok. 26,55 ha, 12.6 ZL - pow. ok. 0,40 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
$rédpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdéw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu, symbolami: 12.1 R - 12.6 R atakze tereny przeznaczone do zalesienia
o powierzchni ok. 13,59 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktorych wchodzg tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolem 12.1 WS — o pow. ok. 0,71 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenow, o ktérych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksoéw lesnych oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny laséw, tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze
wsrod pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowiazujacych przepiséw szczegodlnych
i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenow lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz przebudoweg imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepisow szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, gk, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, zrédliskowe, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek i ciekow, wod powierzchniowych i wnioskowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sa :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - le$ne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,

2) uzupetniajaca forma uzytkowania mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wlascicieli zamieszkatych daleko od
areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,
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b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rade Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze uciazliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikdw, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejgcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, oile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegolnymi
i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terendéw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktow poboru surowcdéw mineralnych,

f) 2

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego =zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek iciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciagow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych §ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosic¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,
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14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,

17) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 :
1) nalezy stosowac wytacznie biologiczng obudowe stawu,

2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowiazujacego prawa
wodnego.

§ 64. 1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastgpujacy uktad drog publicznych:

1) istniejgce i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne idojazdowe klasy ,.L” oznaczone na rysunku planu
symbolami : 12.1 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 12.2 KDL (szer.12 m w liniach rozgraniczenia),
12.3 KDL (szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ogétem ok. 4,05 ha,

2) projektowane $ciezki rowerowe wzdtuz drog 12.1KDL i 12.2 KDL o szerokosci 2,0 m.
2. Istniejgce drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.

3. Dla istniejgcych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace docelowe parametry dla
drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:

1) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 3,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa wust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i odrgbnych dotyczacych drég publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.
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§ 65. Dla terendw obszaru kolejowego PKP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na obszarach przyleglych do terenow PKP — w odleglosci min. 20 m od
granicy obszaru kolejowego,

2) sadzenie drzew i krzewow w sasiedztwie terenéw PKP - w odlegtosci min. 15 m od osi skrajnego toru,
3) obowiazuje zakaz sadzenia drzew, ktorych wysoko$¢ moze w przysztosci przekracza¢ 10 m.

Rozdzial 12.
Wola Galecka

§ 66. Brak tresci
1. Ustala si¢ strefe terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , oznaczone na rysunku planu, symbolami: 13.1 RM - o pow. ok.
6,13 ha, 13.2 RM - o pow. ok. 2,51 ha, 13.3 RM - o pow. ok. 4,43 ha, 13.4 RM - o pow. ok. 1,33 ha, 13.5 RM -
o pow. ok 1,57 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu, symbolami: 13.1 MN, 13.2MN,
13.3MN — o pow. ogdtem 0k.10,58 ha,

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13.1 ML — o pow. ok. 2,27 ha, 13.2 ML
— o pow. ok. 2,73 ha, 13.3 ML — o pow. ok. 1,16 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania s3:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania sg obiekty o funkcji ustugowo- produkcyjnej i sktadowe, w tym
zaktady rzemieslnicze o takich rozwigzaniach technicznych itechnologicznych, ktére gwarantujg eliminacj¢
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza teren dziatki do ktorego inwestor posiada tytut prawny
i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1 do 3 rodzaju zainwestowania
terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciggi wzdhuz
drég publicznych o dwoéch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,

b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,
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7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy
istniejgcych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, chyba, ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drog publicznych, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkoéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu, z wytgczeniem przechowalni produktéw rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

11) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych uzyskano wezesniej odpowiednia zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele nieleSne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych
i odregbnych,

12) ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo- projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
i jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w pkt 12, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

14) wielko$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrebie terendéw RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

15) dopuszcza sig realizacjg¢, w obrgbie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

16) plan dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy w granicy z dziatka sgsiednig a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odregbnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dla terenu 13.1 RM wyznacza si¢ lini¢ ogrodzenia dla dziatek budowlanych w odleglosci min. 1,50 m od
brzegu cieku wodnego,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

d) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkeyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,
18) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

19) na poszczegodlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejgcych drog publicznych,
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20) obstuge komunikacyjna terenéw RM zapewnia istniejgce i projektowane drogi w tym dla terenéw: 13.1 RM
zapewnig drogi: 13.1 KDZ ,13.1.3 KDL, 13.1.1KDDi 13.1.2 KDD, 13.2 RM i 13.3 RM zapewnig drogi 13.1
KDZ i 13.2 KDZ, 13.4 RM zapewni droga 13.2 KDL i 13.1.3 KDL, 13.5 RM zapewnia drogi lokalne: 13.1.1
KDL,13.1.2 KDL i 13.2 KDL,

21) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogolne/.

4.Na terenach , oktérych mowa wust. 1pkt 21 3 wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z enklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN
oraz ML, gdzie :

1) podstawowym przeznaczeniem s3:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa letniskowa,
¢) komunikacja lokalna i parkingi,
2) uzupeltniajacym przeznaczeniem sg:
a) ustugi podstawowe, nieuciazliwe,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstluga terenow MN i ML,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupelniajagcej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dal samochoddéw osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 5%
powierzchni dzialki,

¢) zabudowa zagrodowa,

4) wystepujace na terenach dziatek grunty le$ne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla
ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowiazujacych przepisow szczeg6élnych i odrebnych,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania,

6) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i ustugowej stosujac odpowiednie wskazniki programowe okreslone jak w §15 ,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m nad poziom terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 8,0 m nad poziom terenu,
d) nalezy stosowac¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30 st., maksimum 40 st.,
8) ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowoprojektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacag minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m2,

¢) wymiary frontow dzialek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10.0 m,

d) minimalna glebokos$¢ dziatki 25.0 m,

9) powierzchnia dzialek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa wpkt. 9, na ktorych przewiduje si¢
dodatkowo ustuge, oraz powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢
od wymagan funkcjonalnych lub technologicznych ustugi,
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10) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

11) teren dziatki pod ustuge lub dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowac w 50%;pozostaty teren to:
30% powierzchni biologicznie czynnej 1 20% place, parkingi, chodniki itp.,

12) na poszczegodlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrgbnych przepiséw prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejagcych drég publicznych,

13) plan dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy w granicy z dziatka sgsiednia a w wypadku dziatek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku w odleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,

14) obstuge komunikacyjng terenéw MN zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenéw: 13.1 MN -
zapewni droga 13.1.1 KDD i ciag pieszo jezdny 13.1.1KWX, 13.2 MN - zapewnia drogi 13.1 KDZ i13.2
KDD, 13.3 MN - zapewnig drogi 13.2 KDD i 13.1KDZ,

15) obstuge komunikacyjng terenow ML zapewnia istniejace i projektowane drogi tym dla terenéw: 13.1 ML
i 13.2 ML zapewni droga 13.3 KDD, a 13.3ML - zapewni droga wewngtrzna- KWX,

16) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16/Ustalenia ogolne/.

§ 67. 1. Ustala si¢ strefe terenow otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow le$nych oznaczone na rysunku planu symbolami: 13.1 ZL - 13.59 ZL - o pow. ok.
196,56 ha

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
srodpolnych i zadrzewien, korytarzy iciagdw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu, symbolami: 13.1 R - 13.12 R atakze tereny przeznaczone do zalesienia
o powierzchni ok. 108,39 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktérych wchodza tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami 13.1 WS.

2. Ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze
wsrod pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegoélnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terendow lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz przebudoweg imodernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia mogg by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.
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4. Na terenach strefy, oktorych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rodpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek i ciekow, wod powierzchniowych i wnioskowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
¢) tereny wod powierzchniowych ,
2) uzupetniajaca forma uzytkowania mogg by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o pow. uzytkowej do 30 m2 dla witascicieli zamieszkatych daleko od areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze uciazliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupelnienie istniejacej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie, szklarnie, deszczownie, obiekty
przetwdrstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich lokalizacja uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz
pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

f),

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

6) tereny R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych $ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
7) obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwiazanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowa¢ poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosi¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
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a) wymiang¢ i modernizacje zabudowy,
b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,

13) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych elementéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych.

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek iciekow, aw przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) zabezpieczenie koryt rzek iciekéw przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terendw,

17) w ciagach dolin rzek iciekéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” i duzych
zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

18) istniejgce zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezacej modernizacji,

19) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych mogg by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3 :

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, aw przypadku regulacji unikania prostowania
i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozjag powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe”
roslinnoscia najnizszych terenow

2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowiazujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 20 m od brzegéw rzek.
§ 68. 1. Ustala sie strefe terendw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog ( ulic) publicznych:

1) fragment drogi powiatowej nr 34335 relacji Odrzywoét - Rusindw - Przysucha klasy ,,Z”, oznaczonej na
rysunkach symbolem : 13.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia),

2) fragment drogi powiatowej nr 34334 — Wola Gatecka — Galki klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunku planu
symbolem : 13.2 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni KDZ ogétem ok.5,04 ha,

3) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,L” i,,D” oznaczone na rysunku
planu symbolami : 13.1.1 — 13.1.3 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 13.2 KDL ( szer.12 m w liniach
rozgraniczenia), 13.3 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogotem KDL ok. 4,47 ha
13.1.1 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 13.1.2 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 13.2
KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o tacznej pow. ok. 1,10 ha

4) ciagi pieszo-jezdne iwewnetrzne drogi dojazdowe o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na
rysunkach planu symbolami : 13.1 KDX ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. 0k.0,91 ha 13.1.1 KWX
(szer. 3 m w liniach rozgraniczenia), 13.1.2 KWX ( szer. 5 m w liniach rozgraniczenia) - o tacznej powierzchni
ok. 0,57 ha

5) projektowana $ciezka rowerowa w ciggu pieszo- jezdnym 13.1 KDX iwzdhiz drogi zbiorczej 13.1 KDZ
szerokosci 2,0 m.

2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drég wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace docelowe parametry:
1) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, biegnacej poza terenem zabudowy, docelowo:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
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- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
c) szeroko$¢ sciezki rowerowej min.2,0 m

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa wust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i1 uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odleglo$ci od zewngtrznej krawegdzi jezdni co najmnie;j:
1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.
6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych i odrebnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

Rozdzial 13.
Zychorzyn

§ 69. 1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej iprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sklad
wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu, symbolami: 14.1 RM - o pow. ok.
1,05 ha, 14.11 RM - o pow. ok. 1,95 ha, 14.2 RM - o pow. ok. 0,21 ha, 14.12RM - o pow. ok. 13,28 ha, 14.3
RM - o pow. ok. 1,41 ha, 14.13 RM - o pow. ok. 0,53 ha, 14.4 RM - o pow. ok. 3,69 ha, 14.14 RM - o pow. ok.
0,81 ha, 14.5 RM - o pow. ok. 3,48 ha, 14.15 RM - o pow. ok. 0,89 ha, 14.6 RM - o pow. ok. 0,33 ha, 14.16
RM - o pow. ok. 1,07 ha, 14.7 RM - o pow. ok. 1,63 ha, 14.17 RM - o pow. ok. 0,85 ha, 14.8 RM - o pow. ok.
1,37 ha, 14.18 RM - o pow. ok. 0,93 ha, 14.9 RM - o pow. ok. 1,29 ha, 14.19 RM - o pow. ok. 0,83 ha, 14.10
RM - o pow. ok. 3,13 ha, 14.20 RM - o pow. 0k.0,95 ha, 14.11 RM - o pow. ok. 1,95 ha, 14.21 RM - o pow. ok.
1,65 ha,
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach planu, symbolami: 14.1 MN - o pow.
ok. 3,62 ha, 14.2 MN - o pow. ok. 6,10 ha, 14.3 MN - o pow. ok. 0,28 ha,

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 14.1 ML — o pow. ok. 0,53 ha.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenow, o ktérych mowa wust. 1 wraz z ustaleniami ogélnymi dla calego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i1 uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwiazane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sg:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowa terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
¢) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie sa obiekty o funkcji uslugowo-produkcyjnej i skladowe,
w tym zaklady rzemie$lnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja
eliminacj¢ ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza teren dziatki do ktérego inwestor posiada
tytul prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktécen komunikacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zmiane uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej na funkcje zabudowy
jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwestowania
terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe ciggi wzdhuz
drég publicznych o dwoéch strefach funkcjonalnych:

a) strefie mieszkaniowej,
b) strefie gospodarczo-inwentarskiej,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana pomiedzy siedliskami rolniczymi przy
istniejgcych drogach publicznych i winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej, chyba, ze uwarunkowania
wykluczajg takie rozwigzanie,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej , jednotraktowej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza sig
mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, Ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejacg zabudows,

9) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drég, wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta ispetnienia warunkéw zawartych w ustaleniach
ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo- produkcyjnej do 9,0 m nad
poziom terenu, z wylgczeniem przechowalni produktow rolno-sadowniczych,
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d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30
st., maksimum 40 st.,

11) wystgpujace na terenach budownictwa zagrodowego ijednorodzinnego grunty lesne nie moga by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych uzyskano wezesniej odpowiednia zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow le$nych na cele niele$ne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
i odrebnych,

12) ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
1 jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

13) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre§lone w pkt. 12, jezeli ich podziat zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki,

14) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrebie terendow RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

15) dopuszcza si¢ realizacj¢, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstgpnego,

16) plan dopuszcza mozliwo$¢ zabudowy w granicy z dziatka sgsiednig a w wypadku dzialek wezszych niz 16 m
dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku wodleglosci 1,5 m na podstawie przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,

17) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzagdzonej wg potrzeb uzytkownika,

¢) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%; pozostaty teren to
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

18) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki, przy zastosowaniu wskaznikéw programowych okreslonych w§ 15 /
Ustalenia ogoélne /,

19) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dzialka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejacych drég publicznych,

20) obstuge komunikacyjng terendéw RM zapewnig istniejgce i projektowane drogi w tym dla terenéw: 14.1 RM
zapewni droga lokalna 14.1 KDL , 14.2 RM i 14.3 RM zapewnia drogi 14.1 KDL i14.6 KDD, 14.4 RM
zapewnig drogi 14.1KDZ i 14.9 KDD, 14.5 RM zapewnig drogi 14.1 KDZ i 14.3 KDL, 14.6 RM i 14.7 RM
zapewni droga 14.2.1KDL, 14.8 RM zapewni droga 14.3 KDD, 14.9 RM zapewnig drogi 14.3KDD i 14.4KDD,
14.10 RM i 14.11 RM zapewni droga powiatowa 14.1KDZ, 14.12 RM zapewni droga 14.2 KDD, 14.13 RM
zapewnig drogi 14.1 KDZ i 14.2 KDD, 14.14 RM zapewni droga 14.2 KDZ, 14.15 RM i 14.16 RM zapewni
droga 14.2 KDD, 14.17 RM i 14.18 RM zapewni droga 14.1 KDZ, 14.19 RM i 14.20 RM zapewni droga 14.6
KDD i 14.7 KDD, 14.21 RM zapewni droga 14.9 KDD,

21) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 /Ustalenia ogdlne/.

4. Na terenach strefy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 21 3 wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z enklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN
1 ML, gdzie:

1) podstawowym przeznaczeniem s3:
a) zabudowa jednorodzinna,

b) zabudowa letniskowa,
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¢) komunikacja lokalna i parkingi,
2) uzupetniajacym przeznaczeniem s3:
a) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstugg terenéw MN i ML,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupeliajgcej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojgce dla samochodéw osobowych,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, do 5%
powierzchni dziafki,

c¢) zabudowa zagrodowa,

4) wystepujace na terenach dziatek grunty lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla
ktorych uzyskano wczes$niej odpowiednia zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych i odrebnych,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1 do 3 przeznaczenia terenu,

6) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i ustugowej,

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m nad poziom terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem przechowalni
produktéw rolno-sadowniczych,

d) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30 st.
, maksimum 45 st.,

8) ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m2,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m2,

c) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, aw zabudowie blizniaczej
minimum 10.0 m,

d) minimalna glgboko$¢ dziatki 25.0 m,

9) powierzchnia dzialek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt.9, na ktérych przewiduje si¢
dodatkowo ustuge, oraz powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia si¢
od wymagan funkcjonalnych lub technologicznych ustugi,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy czym co
najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

11) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowaé w 50%;pozostaly teren to:
30% powierzchni biologicznie czynnej i 20% place, parkingi, chodniki itp.,

12) na poszczegbdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma ustalony, stosownie do
odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy si¢ z uktadem istniejgcych drog publicznych,
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13) obstuge komunikacyjna terenéw MN zapewnig istniejace i projektowane drogi, w tym dla terenow: 14.1MN
zapewnig drogi 14.1 KDZ i14.2 KDZ, 14.2MN zapewnig drogi 14.1KDZ,14.2 KDZ i 14.1KDD, 14.3MN
zapewnig drogi 14.1 KDZ i 14.3 KDL,

14) obstuge komunikacyjna terend6w ML zapewnig istniejace i projektowane drogi, w tym dla terenéw: 14.1 ML -
zapewni droga 14.1KDZ i drogi dojazdowe 14.8 KDD i 14.9 KDD,

15) obstluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami 1 ustaleniami
okreslonymi w § 16/Ustalenia ogolne/.

§ 70. 1. Ustala si¢ strefe terenéw zainwestowania i zabudowy ustugowej oraz terenow sportu irekreacji
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 14.1 U — o pow. ok. 0,45 ha, 14.2 U - o pow. ok. 0,13 ha, 14.3 U - o pow. ok. 0,08 ha
2) 14.1 US — o pow. ok. 1,24 ha
3) 14.1 US/U - o pow. ok. 0,85 ha

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej na wydzielonych
dziatkach, oznaczone na rysunku planu, symbolem U :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sg:
a) ustugi publiczne i obiekty ustug niepublicznych,
b) zielen towarzyszaca,

2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania sg:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obshuga obiektu funkcji podstawowej lub nie kolidujaca
Z przeznaczeniem podstawowym,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

¢) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, zwigzane
z obstugg terenow U,

3) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupehniajacej na terenach U mozna realizowa¢ pod warunkiem spelnienia
jednoczesnie nastgpujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,
b) nie beda zajmowaly wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ushug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w punktach 1 i 2 przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrgbie lokalizacji uslugi wg
wskaznikow programowych zawartych w §15,

c) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustugge uzaleznia si¢ od programu ushugi i wymogow
przepisow szczego6lnych i1 odrebnych,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektoéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysoko$ciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy o nachyleniu minimum 30 st., maksimum do 40 st.,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony wpkt 4 lit.f, mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze
szczegblnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
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1) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drog wewnetrznych, nakazuje sie
opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

5) obstuge komunikacyjng terenow U zapewnig istniejgce i projektowane drogi, w tym dla terenu 14.1 U zapewni
droga 14.1 KDL i14.1 KDZ, 14.2 U zapewni droga 14.2.1 KDL, 14.3 U zapewni droga 14.2 KDZ i 14.4
KDD,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia og6lne/.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 pkt 21 3, wyznacza si¢ tereny sportu irekreacji lub turystyczno-
wypoczynkowe na wydzielonych dziatkach , oznaczone na rysunku niniejszego planu symbolami: US, US/U :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania s3:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) obiekty ustugowe zwiazane z przeznaczeniem wypoczynkowo-rekreacyjnym terenu,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane
z obstluga terenow US,

3) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupeiniajacej na terenach US mozna realizowa¢ pod warunkiem spelnienia
jednoczesnie nastgpujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowe;j,
b) nie beda zajmowaly wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ustug US ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy:

a) sposob zagospodarowania uzaleznia si¢ od programu funkcjonalnego i wymogow przepisow szczegdlnych
i odrebnych oraz obowiazujacych normatywow projektowania,

b) zabudowa terendéw uslug moze podlegaé wymianie, rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w punktach 1 i 2 przeznaczenia terenu,

c)na terenach obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg
wskaznikow programowych zawartych w §15,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektow wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkéw do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych,
f) dachy o nachyleniu maksimum do 40 st.,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony wpkt 4 lit.f mozna stosowaé, w przypadkach wynikajacych ze
szczegolnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostgpne dla osdb niepelnosprawnych,

i) realizacja zespotu zabudowy, wymagajaca tworzenia nowego uktadu drog wewnetrznych, wymaga
opracowania koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

5) obstuge komunikacyjng terenow 14.1 US zapewni droga 14.10 KDD, 14.1 US/U zapewnig drogi 14.8 KDD
i 14.9 KDD,

6) istniejgca zabudowa zagrodowa do utrzymania, przebudowy i rozbudowy,

7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 16 /Ustalenia szczegotowe/.
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4. Na terenach strefy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14.1 US/U obowiazuja ustalenia szczegotowe
dotyczace stref US i U, zawarte w punktach 2 i 3 niniejszego paragrafu.

§ 71. 1. Ustala si¢ strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 14.1 ZL - o pow. ok. 0,57 ha,
14.22 ZL - o pow. ok. 0,16 ha, 14.2 ZL - o pow. ok. 0,28 ha, 14.23 ZL - o pow. ok. 0,44 ha, 14.3 ZL - o pow.
ok. 0,69 ha, 14.24 ZL - o pow. ok. 4,03 ha, 14.4 ZL - o pow. ok. 0,80 ha, 14.25 ZL - o pow. ok. 0,16 ha, 14.5
ZL - o pow. ok. 0,72 ha, 14.26 ZL - o pow. ok. 0,48 ha, 14.6 ZL - o pow. ok. 0,65 ha, 14.27 ZL - o pow. ok.
0,17 ha, 14.7 ZL - o pow. ok. 14,66 ha, 14.28 ZL - o pow. ok. 0,06 ha, 14.8 ZL - o pow. ok. 0,30 ha, 14.29 ZL
- 0 pow. ok. 0,60 ha, 14.9 ZL - o pow. ok. 0,08 ha , 14.30 ZL - o pow. ok. 0,16 ha, 14.10 ZL - o pow. ok. 1,10
ha, 14.31 ZL - o pow. ok. 11,59 ha, 14.11 ZL - o pow. ok. 0,05 ha, 14.32 ZL - o pow. 0k.129,04 ha, 14.12 ZL -
o pow. ok. 0,24 ha, 14.33 ZL - o pow. ok. 0,26 ha, 14.13 ZL - o pow. ok. 1,70 ha, 14.34 ZL - o pow. ok. 1,12
ha, 14.14 ZL - o pow. 0k.10,07 ha, 14.35 ZL - o pow. ok. 0,34 ha, 14.15 ZL - o pow. ok. 0,12 ha, 14.36 ZL -
o pow. ok. 0.99 ha, 14.16 ZL - o pow. ok. 0,02 ha, 14.37 ZL - o pow. ok. 0,69 ha, 14.17 ZL - o pow. ok. 0,02
ha, 14.38 ZL - o pow. ok. 1,22 ha, 14.18 ZL - o pow. ok. 0,11 ha, 14.39 ZL - o pow. ok. 2,74 ha, 14.19 ZL -

o pow. ok. 0,33 ha, 14.40 ZL - o pow. ok. 40,27 ha, 14.20 ZL - o pow. ok. 0,38 ha, 14.41 ZL - o pow. ok. 0,96
ha, 14.21 ZL - o pow. ok. 0,58 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lakowe, pastwiskowe, zrdodliskowe, lasow
srodpolnych izadrzewien, korytarzy iciagdw ekologicznych rzek iciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 14.1 R - 14.16 R atakze tereny przeznaczone do zalesienia
o powierzchni ok. 103,37 ha, oznaczone graficznie na rysunku planu,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktorych wchodza tereny ciekow wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 14.1.1 WS — 14.1.5 WS i 14.2 WS - o lacznej powierzchni ok. 4,58
ha.

2. Ustalenia szczeg6lowe dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami ogoélnymi dla catego
obszaru planu, stanowig podstawe do ustalenia lokalizacji obiektow i uzyskania pozwolenia na budowe.

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych komplekséw lesnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg tereny lasow, tworzace zwarte, duze kompleksy le$ne, oraz mniejsze
wsrod pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenow lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegdlnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, $rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny laso6w moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania lasow okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegolnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terenéw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg imodernizacje istniejacych elementoéw infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych.

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa wust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, laséw S$rédpolnych izadrzewien, zrddliskowe korytarzy iciggéw ekologicznych
rzek iciekow, wod powierzchniowych oraz tereny wnioskowane do zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolem R, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania sg :
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
b) uzytki zielone, 1akowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekow,

¢) tereny wod powierzchniowych ,
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2) uzupeltniajaca forma uzytkowania mogg by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej do 30 m2 dla wilascicieli zamieszkatych daleko od
areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikoéw, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji areatu,
uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji
gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa
wiejskiego,

¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetnienie istniejgcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i nie wymagaja budowy nowych drog dojazdowych,

3) na terenach R dopuszcza sie realizacje:

a) obiektow shuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie produktéw rolno-sadowniczych,
szklarnie, deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, oile ich lokalizacja uzyska
pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociggi, sieci
wodnokanalizacyjne wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

¢) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktow poboru surowcdéw mineralnych,

f) b

g) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp., pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej,

4) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

5) écistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system korytarzy iciggow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,

6) tereny R mogga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych §ciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,
7) obowiazuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
8) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania ,wymiany, rozbudowy i przebudowy,

9) zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia
mineralnego,

10) w najblizszym otoczeniu istniejacych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wynosic¢
w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektéw dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

12) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow,
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13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych elementéow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen ielementoéw sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

15) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku ich regulacji, unikania
prostowania i skracania koryta,

16) w ciagach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” iduzych
zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

17) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone do utrzymania i biezgcej modernizacji,

18) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych jak dla
zabudowy nierolniczej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3 :

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, aw przypadku regulacji unikania prostowania
i skracania koryta, przy czym zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe”
roslinno$cig najnizszych terenow,

2) realizowane budowle wodne wymagaja spelnienia warunkow okreslonych w przepisach obowiazujacego prawa
wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci minimum 20 m od brzegdéw rzek.
§ 72. 1. Ustala sig¢ strefe terendw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment drogi powiatowej nr 34329 relacji Rusinow - Drzewica klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunkach planu
symbolem 14.1 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia)

2) fragment drogi powiatowej nr 34337 relacji Zychorzyn - Gielniéw klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14.2 KDZ ( szer. 15 m w liniach rozgraniczenia) — o 1acznej powierzchni KDZ ok. 6,86 ha,

3) istniejace i projektowane drogi gminne : lokalne i dojazdowe klasy ,,.L” i,,D” oznaczone na rysunku planu
symbolami : 14.1 KDL ( szer.12 m w liniach rozgraniczenia), 14.2.1 KDL ( szer.12 m w liniach
rozgraniczenia), 14.2.2 KDL projektowany odcinek drogi 14.2 KDL, 14.3 KDL ( szer.12 m w liniach
rozgraniczenia) — o tacznej powierzchni KDL ok. 3,99 ha, 14.1 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia),
14.2 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 14.3 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 14.4 KDD (
szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 14.5 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 14.6 KDD ( szer.10 m
w liniach rozgraniczenia), 14.7 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), 14.8 KDD ( szer.10 m w liniach
rozgraniczenia), 14.9 KDD ( szer.10 m w liniach rozgraniczenia), - o facznej powierzchni KDD 0k.8,36 ha,

4) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 14.1 KDX ( szer.6 m w liniach rozgraniczenia) —
o powierzchni ok. 0,67 ha,

5) projektowana / nieobowiazujaca / lokalizacja parkingu dla rozwoju turystyki rowerowej, oznaczonego na
rysunku planu 14.1 KDP o pow. ok. 0,24 ha, przy drodze 14.6 KDD,

6) projektowana $ciezka rowerowa wzdluz drog 14.1 KDZ i 14.2 KDZ o szerokosci 2,0 m.
2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do utrzymania, modernizacji, przebudowy itp.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace docelowe parametry:
1) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, biegnacej poza terenem zabudowy, docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,

- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
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b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szerokos$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
c) szerokos$¢ $ciezki rowerowej - 2,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréow drog, o ktorych mowa wust. 3 po speinieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcey drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8.0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwale;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow szczegodlnych i odrebnych dotyczacych drog publicznych iuzyskania zgody
zarzadcy drogi.

§ 73. Dla terendéw obszaru kolejowego PKP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na obszarach przylegltych do terenow PKP — w odleglo$ci min. 20 m od
granicy obszaru kolejowego,

2) sadzenie drzew i krzewow w sasiedztwie terenow PKP- w odleglosci min. 15 m od osi skrajnego toru,
3) obowiazuje zakaz sadzenia drzew, ktorych wysoko$¢ moze w przysztosci przekracza¢ 10 m.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 74. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci na 10 %.

§ 75. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 76. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/59/12

Rady Gminy Rusinow

z dnia 23 stycznia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU I ETAPU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RUSINOW

Z WYLACZENIEM SOLECTWA RUSINOW I CZESCI SOLECTWA WOLA GALECKA

fmi¢ i nazwisko glztalema prOJektuttcr;re)Izl?1
Lp. |osobyzglaszajacej | Tre§¢ uwagi . . . _.|Rozstrzygnigcie [Uzasadnienie
uwa nieruchomosci  ktorej
£¢ dotyczy uwaga
Anna Sosnowska I::rrzeilzn;lzcizaileck ngi@?ﬁdgrﬁ Uwaca nie zabudowa nie zostala wprowadzona prz
1 [Przystalowice 471 W Przvs taiovs./icach Teren rolny 11.6 R uwzgl dniona zmianie Studium ze wzgledu na
Mate Y gl wystepujace tu chronione gleby klasy I11
Matych
Wiestaw Zmienié przeznaczenic dziatki Teren rolny o symbolu Teren dziatki lezy w korytarzu
) Kowalski or p ewid 240w 114 R, czegsciowo|Uwaga nie|ekologicznym  ujetym  w prognozie
Przystatowice Przvs talowicacl’; Matveh przeznaczony dofuwzgledniona |oddzialywania na $srodowisko. W studium
Mate Y Y zalesienia tereny nie przewidziane do zabudowy
Mieczystaw Przeznaczy¢  podzabudowg Teren rolnyo symbolu|Uwaga nie W  projekcie planu nie wprowadzano
3 |Janowiecki teren dziatki onr ewid. 663 42R uwzeledniona nowej zabudowy ze wzglgdu na korytarz
Brogowa w Brogowej ' gl ekologiczny -pradolina rzeczna
Zenon Kwiecien Przeznac;eniePod zabudowe; Teren rolnyo symbolulUwaga nie|, .. — .
4 terenu dziatek onr nr ewid. . Niezgodnos¢ z ustaleniami Studium.
Brogowa . . 4.19R uwzgledniona
684 1361 w Brogowej
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/59/12

Rady Gminy Rusinow
z dnia 23 stycznia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na zasadach okreslonych w § 16 na okres kierunkowy w ramach realizacji niniejszego planu, przewiduje si¢
wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wodg:

- budowa uje¢ wody i modernizacja istniejacych - ok. 3216 m*/d

- budowa sieci wodociggowej @ 200 - ok. 3670 m, @ 160 - ok. 43860 m

- odprowadzenia $ciekoéw bytowych:

- budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m - ok. 15100 m

- budowa ci$nieniowej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z rurociggami tlocznymi - ok. 36608 m

- budowa przepompowni §ciekdéw ok.12 szt.

- budowa oczyszczalni 2 szt.

Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda:

- ze srodkow wlasnych gminy,

- z dotacji,

- z kredytow i pozyczek komercyjnych,

- z kredytow 1 pozyczek preferencyjnych,

- z innych, nie wymienionych powyzej zroédet w tym $rodkow prywatnych.

ZESTAWIENIE PRZEWIDYWANYCH, PODSTAWOWYCH ELEMENTOW UZBROJENIA

KOMUNALNEGO W ODNIESIENIU DO PROJEKTOWANYCH CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH
W GRANICACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. Bakow
Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dlugoséw m Lokalizacja
1400 2.1 KDZ
200 2.2 KDD
Sie¢ wodociagowa 160 500 2.1 KDD
320 2.1 KDX
180 2.1 KDL
65 860 2.1 KDZ
50 500 2.1 KDZ
50 300 2.1 KDX
Kanalizacja sanitarna ci§nieniowa 50 500 2.1 KDD
65 260 2.1 KDD
50 180 2.1 KDL
50 200 2.2 KDD
2. Bakow Kolonia
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Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dhugo$éw m Lokalizacja
250 3.1 KDL
Sie¢ wodociggowa 160 240 3.1 KDD
420 3.3 KDL
240 3.1 KDL
Kanalizacja sanitarna grawitacyjna 0,2 300 3.1 KDD
920 3.3 KDL
Przepompownia $ciekow 3.3 KDL
Oczyszczalnia §ciekow 12 m*/d 3.1 KDL
3. Brogowa
Rodzaj uzbrojenia Przekroj w mm lub m Dhugoséw m Lokalizacja
340 4.1 KDL
1270 4.1 KDD
1000 4.2 KDL
Sie¢ wodociggowa 160 1540 4.1 KDZ
470 4.3 KDD
100 4.10 KDD
300 4.1 KDD
50 500 4.2 KDL
65 350 4.2 KDL
50 950 4.1 KDZ
Kanalizacja sanitarna Cisnieniowa 20 300 41 KDD
50 470 4.3 KDD
50 500 4.1 KDZ
65 1040 4.1 KDZ
80 340 4.1 KDL
4. Gatki
Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dhugo$éw m Lokalizacja
200 600 5.1.3 KDZ
160 420 5.3 KDL
Sieé wodociggowa 160 670 5.1.1KDZ
160 1050 5.1 KDZ
160 890 5.2 KDD
160 1160 5.1 KDD
1060 5.1.2KDZ
Kanalizacja sanitarna grawitacyjna 0,20 280 >3 KDL
1130 5.1 KDD
1080 5.1.1KDZ
170 5.1.3KDZ
Kanalizacja sanitarna Ci$nieniowa 80 920 52 KDZ
560 5.1.3KDZ
1 5.3 KDL
Przepompownia $ciekow 5 5.1.2KDZ
5.1 KDD
5. Grabowa
|R0dzaj uzbrojenia Przekréj w mm lub m Dhugoséw m Lokalizacja
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200 600 6.1 KDZ
400 6.8 KDD
850 6.1 KDL
520 6.5 KDL
450 6.5 KDD
Sie¢ wodociggowa 160 300 6.6 KDD
80 6.2 KDD
740 6.4 KDD
740 6.1 KDZ
380 6.2 KDL
350 6.7 KDD
Ujecia wody - ok.1360 m*/d 6.4 KDD
850 6.1 KDL
450 6.5 KDD
330 6.4 KDD
Kanalizacja sanitarna grawitacyjna 0,20 80 6.2 KDD
260 6.6 KDD
380 6.2 KDL
520 6.5 KDL
50 400 6.8 KDD
80 198
80 300 6.1 KDL
Kanalizacja sanitarna ci§nieniowa 110 240
80 740 6.1 KDZ
50 410 6.4 KDD
110 600 6.1 KDZ
50 350 6.1 KDL
Przepompownia $ciekow 6.1 KDL
Oczyszczalnia §ciekow ok. 500 m*/d
6. Karczowka
Rodzaj uzbrojenia Przekréj w mm lub m Dhugos$éw m Lokalizacja
300 7.1.3 KDZ
470 7.1.2 KDZ
Sie¢ wodociggowa 160 140 7.1 KDZ
190 7.1.1 KDL
340 7.1.2 KDL
300 7.1.3 KDZ
470 7.1.2KDZ
Kanalizacja sanitarna ci$nieniowa 80 140 7.1 KDZ
190 7.1.1 KDL
340 7.1.2 KDL
7. Klonowa
Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dhugo$éw m Lokalizacja
Sie¢ wodociggowa 160 1600 8.1 KDL -
200 Teren gminy Przysucha
L . o 1600 8.1 KDL
Kanalizacja sanitarna ci§nieniowa 80 -
Teren gminy Przysucha
Przepompownia $ciekow 8.1 KDL
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8. Krzestawice

Rodzaj uzbrojenia Przekrdj w mm lub m Dlugos¢ w m Lokalizacja
1680 9.1 KDZ
570 9.1 KDL
450 9.5 KDD
Sie¢ wodociggowa 160 340 9.2 KDD
450 9.1 KDD
570 9.2 KDL
2150 9.3 KDL
50 140 9.1 KDZ
50 450 9.1 KDD
50 570 9.7 KDL
50 450 9.5 KDD
Kanalizacja sanitarna ci$nieniowa 65 1460 9.1 KDZ
50 350 9.2 KDD
50 570 9.2 KDL
50 340 9.2 KDD
80 2150 9.3 KDL
9. Przystatowice Mate
Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dhugos¢ w m Lokalizacja
1220 11.1 KDD
800 11.3 KDD
1350 11.1 KDZ
390 11.4 KDD
700 11.7 KDD
Sie¢ wodociggowa 160 770 11.5 KDD
870 11.1.1 KDL
1670 11.1 KDZ
930 11.8 KDD
1500 11.2 KDZ
560 11.9 KDD
Ujecia wody - 11.1 KDZ
50 150 11.1 KDD
50 500 11.3 KDD
65 300 11.3 KDD
65 1220 11.1 KDD
50 500 11.1 KDZ
65 830 11.1 KDZ
Kanalizacja sanitarna ci§nieniowa 20 150 114 KDD
50 500 11.1 KDL
65 400 11.1 KDL
80 1670 11.1 KDZ
50 500 11.8 KDD
65 430 11.8 KDD
65 1500 11.2 KDZ
50 180 11.9 KDD
Przepompownia $ciekow 11.1 KDZ

10. Wiadystawow
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Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dhlugos¢ w m Lokalizacja
200 720 12.1 KDL
Sie¢ wodociggowa 160 440 12.1 KDL
1340 12.2 KDL
80 930 droga polna w kier. poin.
80 440 12.1 KDL
Kanalizacja sanitarna ci$nieniowa 80 500 12.2 KDL
50 100 12.2 KDL
65 330 12.2 KDL
Przepompownia $ciekow 12.2 KDL
11. Wola Gatecka
Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dhugos¢ w m Lokalizacja
800 13.3 KDD
500 do sotectwa Grabowa
250 13.1.3 KDL
150 13.2 KDL
160 540 13.3 KDD
Sie¢ wodociggowa 500 13.1.1 KWX
560 13.2 KDD
580 13.1.1 KDD
420 13.1 KDZ
200 480 13.2KDZ - .
1270 13.1 KDZ do granicy Rusinowa
170 13.1.2 KDL
740 13.1.1 KDD
Kanalizacja sanitarna grawitacyjna 0,20 220 3. 11RWX
880 13.2 KDD
420 13.1 KDZ
450 13.2 KDZ
65 580 13.1.1 KDD
Kanalizacja sanitarna ci§nieniowa 80 170 13.1 KDz
110 370 13.1 KDZ
110 1180 pola do oczyszczalni
Przepompownia $ciekow 13.1 KDZ

12. Zychorzyn

Rodzaj uzbrojenia Przekr6j w mm lub m Dlugos¢ w m Lokalizacja
100 14.6 KDD
1370 142 KDZ
310 14.4 KDD
260 14.3 KDD

Sie¢ wodociagowa 160 320 1422 KDL
640 14.1 KDZ
340 14.11 KDD
110 14.10 KDD
310 14.8 KDD
1100 14.1 KDZ

Kanalizacja sanitarna grawitacyjna 360 14.2 KDZ
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310 14.4 KDD
260 14.3 KDD
320 14.2.1 KDL
640 14.1 KDZ
340 14.11 KDD
50 500 14.6 KDD
65 500 14.6 KDD
50 400 14.2 KDZ
Kanalizacja sanitarna ci§nieniowa 80 640 14.2 KDZ
50 110 14.10 KDD
50 310 14.8 KDD
80 1150 14.1 KDZ
14.4 KDD
Przepompownia $ciekow 14.2.1 KDL
14.1 KDZ

Przewodniczaca Rady Gminy

w Rusinowie

Jadwiga Kietlinska
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