UCHWALA NR V/19/07
RADY GMINY RUSINOW
Z DNIA 26 LUTEGO 2007 ROKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
sofectwa Rusindw iczesci solectwa Wola Gatecka w gminie
Rusinow

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z podzniejszymi zmianami) - po
stwierdzeniu  zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rusinéw”, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy w Rusinowie Nr XV/114 z dnia 30
maja 2000 roku - Rada Gminy w Rusinowie postanawia co nastepuje:

g1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rusindéw i czesci
sotectwa Wola Gatecka w gminie Rusinow.

§2
Zgodnie z uchwatg Nr XXXII/159/05 z dnia 19 pazdziernika 2005 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw oraz
uchwatg Nr XXXVI/169/05 z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXII/159/05, plan obejmuje obszar sotectwa Rusindw w granicach administracyjnych
i cze$¢ sotectwa Wola Gatecka - w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§3
Integralng czescig planu jest niniejsza uchwata, oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:
1. Zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:5000 dla obszaru obejmujacego
teren sotectwa Rusindow i czes¢ sotectwa Wola Gatecka.
2. Zatgcznik nr 1A - rysunek planu wykonany w skali 1: 2000 dla obszaru
przeznaczonego do zainwestowania.
3. Zatacznik nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu -
tabela z zatgcznikami.
4. Zatacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

§4
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie dziatalnosci realizacyjnej,

2) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze
projektowanego zespotu zabudowy w zakresie:

a) ochrona wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji,

c) zabezpieczenia terendéw pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej gminy,

3) uzyskanie tadu przestrzennego,

4) umozliwienie dziatalnosci inwestycyjnej réznorodnych  podmiotow  oraz
minimalizacja konfliktdw pomiedzy s$rodowiskiem naturalnym, a uzytkownikami
przestrzeni.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstaw do prowadzenia dziatalnosci realizacyjnej na
obszarze objetym planem zgodnie z funkcjg okreslong w planie, z zachowaniem
zasady rozwoju zrownowazonego.



§5

1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i podziat na strefy funkcjonalne,

2.

3.

a w tym:

1) Tereny zabudowy rolniczej oznaczone na rysunku planu symbolem RM - o
powierzchni ok.68,07 ha

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
oznaczone na rysunku planu symbolem MN - o powierzchni 0k.5,39 ha

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci oznaczone na rysunku
planu symbolem MS- o powierzchni 0k.0,50 ha

4) Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U - o powierzchni ok. 4,44
ha

5) Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjno-przemystowej oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P - o powierzchni ok. 4,25 ha

6) Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US - o
powierzchni ok. 3,61 ha

7) Tereny obstugi produkcji rolnej / hodowlanej, ogrodniczej/ i ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem RU/U = o powierzchni ok. 4,82 ha

8) Tereny zieleni parkowej i ustug /zabytkowy zepdt patacowo — parkowy /oznaczone
na rysunku planu symbolem ZP/U - o powierzchni ok. 11,90 ha

9) Tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL - o
powierzchni ok. 431,06 ha

10) Teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC - o powierzchni ok.
1,56 ha

11) Teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI - o
powierzchni ok. 1,48 ha

12) Teren ujecia wody oznaczony na rysunku planu symbolem W - o powierzchni ok.
1,04 ha

13) Teren projektowanej oczyszczalni $ciekow lub przepompowni oznaczony na
rysunku planu symbolem K - o powierzchni ok. 0,12 ha

14) Teren projektowanej stacji redukcyjnej gazu oznaczony na rysunku planu
symbolem G - o powierzchni ok. 0,02 ha

15) Tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS - o
powierzchni ok. 0,64 ha

16) Tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R - o powierzchni ok.
365,05 ha

17) Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDZ, KDL, KDD, KDX i KWX.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe,

uzupetniajqce i dopuszczalne.

Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 mogq by¢ wykorzystane tylko zgodnie z

przeznaczeniem podstawowym Ilub czeSciowo z przeznaczeniem podstawowym i

dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§6

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu:

1) Granice terenu objetego planem,

2) Granice administracyjne sotectwa Rusindw,

3) Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,

4) Linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieprzekraczalne,

5) Obiekty zabytkowe,

6) Oznaczenia funkcji literowe i cyfrowe.

§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w § 1.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:2000, 1:5000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

3) Przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy
ustaw i aktow wykonawczych.

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ w strefie funkcjonalnej.

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a
ktore mogq byc¢ realizowane z zachowaniem warunkéw podanych w ustaleniach
szczegdtowych.

6) Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny w granicach
opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

7) Terenie - nalezy przez to rozumiec obszar stanowigcy czesc¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

8) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne,
ogolnodostepne ciagi piesze, pieszojezdne i place oraz tereny zieleni i rekreacji
ogolnodostepnej,

9) Nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w
planie linie zabudowy z zakazem przekraczania jej obiektami kubaturowymi.

§8

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw i dobr kultury

wspotczesnej:

1. Jezeli na obszarze objetym planem zostanie znaleziony przedmiot, co do ktdérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy ten przedmiot
przy uzyciu dostepnych $rodkow zabezpieczy¢ i oznakowac¢ miejsce jego znalezienia
oraz zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wdjta Gminy, celem ustalenia
dalszego toku postepowania.

2. Ochronie szczegodlnej podlegajq obiekty objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. Plan ustala nastepujace obiekty i tereny objete ochrong przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow . Na terenie obszaru objetego opracowaniem znajduja sie:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdow:
a) Zespot patacowo - parkowy w Rusinowie
2) Zabytki nieruchome znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw , sg to obiekty:
a) Koscidt parafialny oraz dzwonnica w Rusinowie
b) Dom nr 56 — drewniany z 2 ¢w. XX w.
c) Budynek Urzedu Gminy przy ul. Rynek — murowany z 1 ¢w. XX w.
d) Cmentarz Rzymsko- Katolicki

4. Prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

5. Stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegajgq ochronie.

6. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie oraz roboty budowlane a takze inne
dziatania przy obiektach zabytkowych wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie oraz najblizszym otoczeniu do 100
m wokot obiektéw zabytkowych oraz na terenie ekspozycji kosciota nalezy uzgodnic
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Ochronie podlegajg rowniez wszelkie, nie bedace zabytkami dobra kultury takie jak:

pomniki, miejsca pamieci, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej wartosci
artystycznej lub historycznej.

§9



1.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony
Srodowiska naturalnego przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na terenach strefy MN i MS zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko,

na terenach strefy MN i MS obowigzuje zakaz adaptacji istniejagcych obiektow dla
przedsiewzie¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

na terenach strefy MN i MS dopuszcza sie dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze
ustugowo-rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych,
ktore gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko
poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny,

zakazy, o ktérych mowa w ust.1 i 2, nie dotyczg przedsiewzie¢ polegajgcych na
budowie, przebudowie, rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej,
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania obszaru planu i terenéw poza planem,
zapewnieniu wiasciwych warunkdéw sanitarno-higienicznych i zdrowotnych oraz
stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, a takze przedsiewziec
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym,

okresla sie nastepujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniami:

a) ochrona powietrza, wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢
realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) obowigzuje utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomdéw lub co najmniej na tych poziomach oraz
zmniejszenie  poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sgq one dotrzymane,

c) obowigzuje utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach odrebnych, oraz doprowadzanie jakos$ci wdod co
najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,

d) obowigzuje ochrona powierzchni ziemi polegajagca na zapewnieniu jak
najlepszej jej jakosci w szczegdlnosci miedzy innymi poprzez utrzymanie
jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych
standardow oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do
wymaganych standarddw, gdy nie sg one dotrzymane,

ochrona akustyczna winna byc¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi,

zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpadéw, gromadzenie
odpaddéw, winny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdélnymi i
odrebnymi oraz podporzadkowane aktualnie obowigzujagcemu gminnemu planowi
gospodarki odpadami,

ochronie podlegajq istniejgce, wartosciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza
sie wytacznie za zgoda wtasciwych organdw,

obowigzuje  wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom
kubaturowym, przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna
wynosi¢ min. 30% powierzchni wydzielonego terenu,

10)obowigzuje realizacja nasadzen zieleni w postaci szpaleréw drzew, krzewow i

zieleni niskiej wzdtuz drog i ulic.

11)Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin

ciekdw wodnych, mogacych stanowi¢ system korytarzy i ciagéw ekologicznych



oraz ostoi dla zwierzat i roslin,z wyjatkiem rosnacych w korytach ciekéw i
bezposrednio przylegtym pasie do koryta min. po 3 m z kazdej strony.

12)W dolinach ciekdw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych “oczek wodnych” i
zbiornikow otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne.
Istniejqce zbiorniki retencyjne i hodowlane do utrzymania i biezacej modernizaciji,

2. Tereny objete strefg ochrony uje¢ wody podlegajg ochronie w zakresie:

1) w strefie ochrony bezposredniej obowigzujg nastepujace zakazy i nakazy:

2)

a)
b)

c)
d)

e)

zakaz uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody,

zakaz odprowadzenia wod opadowych w taki sposéb, aby nie mogty
przedostawac sie do urzadzen stuzgacych do poboru wody,

nakaz zagospodarowania terenu zieleniq,

nakaz szczelnego odprowadzania poza granice strefy ochronnej sciekow z
urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy
eksploatacji ujecia,

ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych na
state

w strefach zabudowy mieszkaniowej,ustugowej oraz na terenach rolnych w
odlegtosci do 355 m od ujecia wody pitnej obowigzujg nastepujace zakazy i

nakazy:

a) zakaz wprowadzania sciekow do ziemi i wéd powierzchniowych,

b) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw, w tym stosowania gnojowicy,

c) zakaz przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotworczych,

d) stosowanie nawozdéw sztucznych w dawkach nie przekraczajacych 150 kg/ha
czystego sktadnika nawozow azotowych, fosforowych i potasowych, w tym 20
kg/ha nawozéw azotowych ( tj. 40 kg/N/ha na rok/ oraz chemicznych $rodkdéw
ochrony roslin zawierajacych w swoim sktadzie lindan i inne z grupy
chlorowanych weglowodordw,

e) zakaz budowy drdég publicznych - z wytaczeniem drég ujetych w planie
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz odwodnienia wszystkich
istniejgcych i projektowanych drog do kanalizacji deszczowej,

f) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych,

g) zakaz wydobywania kopalin (zwiru i piasku),

h) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych i gérniczych,

i) zakaz lokalizowania magazyndéw produktéw ropopochodnych i innych
substancji chemicznych oraz rurociggdéw do ich transportu,

j) zakaz lokalizowania nowych ujec¢ wody,

k) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,

I) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

§ 10

Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych,
handlowych lub gastronomicznych oraz matej architektury i reklam (z wyjatkiem
wolnostojacych) na terenach komunikacji publicznej, w liniach rozgraniczenia drog
oraz terenach zieleni urzadzonej.

Lokalizacja obiektow wymienionych w pkt. 1 nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i
pieszego oraz wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

Obowigzuje zagospodarowanie terendw ogdlnodostepnych w sposdéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne.

Plan ustala obowigzek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numerdw
budynkéw i innych dotyczacych lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie
okreslonej przez wtasciwg gminng jednostke organizacyjna.

1.



5. Ustala sie zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych :

1) Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposdb utrudniajacy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i numeréw

budynkow,

c) na formach matej architektury placow i ulic,
d) na balkonach,
e) na pomnikach przyrody i drzewach,
f) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.

2) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystane dla celow
reklamowych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

3) Obowigzuje zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych w pasie drogowym ulic
oraz na cigqgach pieszo-jezdnych.

§ 11
Ustala sie granice obszaru “Centrum wsi” oznaczone na rysunku planu - jako obszaru
koncentracji ustug, zabudowy i elementdéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw
zabytkowych i o duzych wartosciach kulturowych.

g§12
1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru
objetego planem:

1) budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajace z realizacji niniejszego planu nie mogg utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnosci  eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej
infrastruktury technicznej.

2) rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z
realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgodg i wedtug warunkow
technicznych jednostek zasilajacych i eksploatujacych omawiane urzadzenia w
porozumieniu z zarzadcg tras komunikacyjnych (terendw) w rozgraniczeniu
ktérych urzadzenia te majg byc¢ lokalizowane.

3) nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na
funkcjonujgcych urzadzeniach podziemnych.

4) wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwitaszcza o
charakterze ogédlnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowaé¢ na terenie
ogolnodostepnym, gtdwnie w granicach ciqggow komunikacyjnych.

Dopuszcza sie, w przypadkach szczegdlnych, lokalizacje przewodow i urzadzen
w/w uzbrojenia poza liniami rozgraniczajagcymi (za zgoda wtascicieli terendéw) pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia CZynnosci
eksploatacyjnych.

Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodéw (sieci) i lokalizacje obiektow
na sieciach ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji w zaleznosci od
wystepujacych potrzeb, postepujacej zabudowy, spetnieniu ekonomicznych i
technicznych kryteriow pracy uzbrojenia, mozliwosci wykorzystania (bedacych w
ciagtym rozwoju) nowych technologii i mozliwosci inwestycyjnych.

5) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektdw zachowac aktualnie obowigzujace
odlegtosci bezpieczne zwtaszcza od sieci elektroenergetycznych i gazociggow.

6) zaopatrzenie w wode, do celéw do celéw bytowo gospodarczych, ustug
podstawowych i hodowli prowadzi¢ w oparciu o funkcjonujgce komunalne
(gminne) ujecie wody oraz istniejgce sieci poprzez ich modernizacje i (w razie
koniecznosci) rozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagtej catodobowej
dostawy w ilosci niezbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo-
gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia p.poz. i utrzymania witasciwego stanu
sanitarnego.

W przypadkach szczegolnych dopuszcza sie uzytkowanie przyzagrodowych ujec
wody z zastosowaniem przydomowych systemdw uzdatniania.



Ogodlna dtugos¢ nowoprojektowanej, w granicach obszaru objetego planem, sieci
wodociggowej szacowana jest na ok. 1700 m ( w ciggach komunikacyjnych:
1.1KDX- ok. 30m, 6MN- ok. 200m, 6.2KDD- ok. 380m, 2.2KDL- ok. 250m,
2.2KDD- ok. 70m,11.1KDD- ok. 130m, 7.1KDD- ok. 110m .2.4 KDL- ok.250m,
1.7KDL- 0k.280m

Zapotrzebowanie wody, dla obszaru objetego planem, na okres kierunkowy

szacuje sie na ok. 120 m3/d.

7) odprowadzenie S$ciekdw bytowo gospodarczych, z czesciowym wykorzystaniem
naturalnych spadkéw terenu, do projektowanego, komunalnego systemu
kanalizacji sanitarnej poprzez modernizacje i rozbudowe funkcjonujacej kanalizacji
sanitarnej i budowe oczyszczalni $ciekdw lub przepompowni wg potrzeb istniejgcej
i projektowanej zabudowy i oraz warunkéw technicznych eksploatatora sieci
kanalizacji sanitarnej.

Projektowany uktad , w granicach obszaru objetego planem, kanalizacji sanitarnej

wigze sie z wykonaniem ok. 6800m kanatéw grawitacyjnych ( w ciggach

komunikacyjnych: 1.1KDX- ok.30m, 6.2KDD-ok. 400m, 2.2KDL-ok. 280m,
2.2KDD- o0k.630m, 5.1KDD- o0k.20m,6.1KDD- ok. 120m, 1.6KDL - o0k.30m,
1.5KDL- 0k.90m, 8.1KDD - o0k.230m, 8.2KDD- 0k.230m, 1.4KDL- ok.250m,
9.1KDD- ok. 100m, 1.3KDL - ok.70m, 2.1KDL -0k.330m, 1.2KDL- ok. 80m,
2.1KDD- ok. 290m,3.1KDD- o0k.130m, 1.1KDD- 0k.370m, 1.2KDD- 180m,
1.1KDL- o0ok.50m, 1.3KDZ- o0k.130m, 2.1KDZ- o0k.40m,2.2KDZ- 0k.240m,

2.3KDZ- 0k.280m,4.1KDX-ok. 180m, 1.5KDZ- o0k.280m, 1,6KDZ o0k.370m ,

2.1KWX-0k.30m,11.1KDD -420m, 7.1KDD-370m, 2.4KDL- 250m 2,2KDD- 100m,

1.7KDL - 0k.200m, 90m przewodéw ttocznych (2.2KDL- ok.70m, 5.1KDD-
ok.20m), 6 + 2 pompowni sciekéw i oczyszczalni sciekow.

Sredniodobowg ilo$¢ sSciekdw, z obszaru zabudowy objetego planem, na okres

kierunkowy, szacuje sie na ok. 114m?/d.

Scieki bytowo - gospodarcze z zabudowy rozproszonej, nie objetej planowanym

systemem komunalnej kanalizacji zbiorowej, kierowa¢ do lokalnych,

przydomowych (przyzagrodowych) systemdw oczyszczania sciekow.

Nie dopuszcza sie:

a) zrzutu sciekdw nieoczyszczonych do ziemi i systemdéw odprowadzenia wod
opadowych,

b) budowy i uzytkowania bezodptywowych zbiornikow sciekow w strefie ochronnej
ujecia wody, na obszarach obstugiwanych przez system komunalnej kanalizacji
sanitarnej.

c) lokalizacji docelowej zbiornikow bezodptywowych na terenach posiadajacych
uzbrojenie w kanalizacje sanitarna.

8) odprowadzenie wdéd opadowych (z zachowaniem obowigzujacych  warunkdw,
jakim powinny odpowiadac Scieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do
ziemi ) do funkcjonujacej kanalizacji deszczowej, istniejgcego systemu
melioracyjnego (gtdwnie powierzchniowego) lub do ziemi .

Zaleca sie stosowanie lokalnych (gtdwnie przyobiektowych) systeméw kanalizacji

deszczowej (z wykorzystaniem kierunkéw naturalnego spadku terenu) w zakresie

wynikajacym z istniejacych potrzeb i mozliwosci i z zachowaniem obowigzujacych
wymogow ochrony srodowiska.

Nie dopuszcza sie :

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia Sciekow sanitarnych i na
wszelkiego rodzaju nawierzchnie komunikacyjne.

b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi.

9) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy wg zapotrzebowania istniejacej i
planowanej zabudowy, z przewidywanego do realizacji systemu gazowniczego
wysokopreznego zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujacej sieci, staraniem dystrybutora
gazu i odbiorcdw przy spetnionych kryteriach ekonomicznej optacalnosci dostaw
gazu.



Przebieg tras sieci gazowniczej uscisla¢ na etapie przygotowania realizacji
budowy uwzgledniajac kryteria ekonomiczne i techniczne dostawy gazu.

10) zaopatrzenie w energie cieplng wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej

zabudowy, z indywidualnych Zrédet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogow
ochrony srodowiska.

11) wywoéz odpaddéw bytowo — gospodarczych poza obszar gminy przez podmioty

prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie gospodarki odpadami wg
obowigzujacych wymogow okreslonych odrebnymi przepisami.

Czasowe sktadowanie wszelkiego rodzaju odpaddéw bytowo - gospodarczych do
szczelnych, systematycznie oproéznianych lub  wymienianych opakowan Iub
pojemnikow  (ustawianych na nawierzchniach utwardzonych ),w petni
zabezpieczajacych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi i zgodnie z
systemem przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

12)Zaopatrzenie w energie elektryczng, wg potrzeb wynikajacych z planowanego

zagospo darowania terenu, z funkcjonujgcego systemu elektroenergetycznego
po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkéw technicznych dystrybutora
energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci elektroenergetycznych.

Dopuszcza sie likwidacje  istniejacych i budowe nowych stacji
transformatorowych. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami
rozgraniczenia ulic i ciggdw komunikacyjnych.

§ 13

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. W strefach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

Na terenach, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa, dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacji, porzadkowania lub wymiany
zabudowy, a takze uzupetnienia w sposdéb nie kolidujagcy z ustaleniami
szczegdtowymi dla danego terenu oraz z uwzglednieniem tradycji regionalnych.

Na terenach dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji ustug, zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg mieszkancow ,z wytaczeniem domow pogrzebowych .
Ustuge te nalezy lokalizowa¢ w strefie cmentarza lub kosciota .

Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy z dziatkg sasiednia,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

Plan ustala obowigzek zagospodarowania terendw ustugowych w sposob
umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni i obiektow ogdlnodostepnych przez osoby
niepetnosprawne.

Obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych lokalizowanych bezposrednio w
liniach rozgraniczenia drdg.

Zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatéow betonowych od frontu
dziatek.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej obowigzuje zakaz lokalizacji
$mietnikéw lub miejsc do gromadzenia pojemnikéw na $mieci w linii ogrodzen od
strony ulic i placow publicznych zadaszonych miejsc na pojemniki na odpady.

Dla nowych budynkéw mieszkalnych plan ustala linie zabudowy wedtug zatacznika
graficznego nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W strefie, oznaczonej na rysunku planu symbolem R, plan ustala:

1)

2)
3)
4)

mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej rozproszonej przy istniejacych ciggach
komunikacyjnych z zachowaniem warunkéw, zawartych w ustaleniach
szczegdtowych dla danej strefy i terenu oraz przepisow szczegolnych,

ochrone istniejacych zadrzewien i drzew $rédpolnych,

mozliwos¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej
mozliwos¢ lokalizowania elementow sieci tacznosci publicznej .

3. W strefie oznaczonej symbolem ZL plan ustala:

1)
2)

mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig urzadzen,
zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych,



3)

4)

adaptacje istniejacych duktéw lesnych i mozliwo$¢ przeznaczenia ich na ciggi
piesze i $ciezki rowerowe,
ochrone istniejqcej zieleni niskiej i wysokiej.

Na terenach drdg, oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDX, plan ustala:

1)

2)

w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu, w tym: paséw postojowych, stacji paliw,
przystankéw komunikacji zbiorowej, parkingéw, po uzyskaniu zgody zarzadcy
drag,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych,
handlowych Iub gastronomicznych oraz obiektow matej architektury w liniach
rozgraniczenia drég na terenach zainwestowania, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 14

Plan ustala ogdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla catego
obszaru gminy.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce podstawowe parametry i wskazniki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie nalezy przyjac¢ jak na rysunku planu.
Na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy do
istniejgcej linii trwatej zabudowy o wysokosci co najmniej 1,8 m.
Ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drog — do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem
podmurdwki do 0,6 m.
Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacii.
Kat nachylenia dachu - do 45°.
Glebokos¢ traktu zabudowy zagrodowej przy drogach publicznych - do okoto 100
m.
Zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi obiektow ustugowych w granicach
wilasnych dziatek.
Proponowane wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) w strefie zabudowy mieszkaniowej:

- w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej - 1,25 - 2 m.p./domek,

- w zabudowie wielorodzinnej - 1 m.p./1 mieszkanie

b) w strefie zabudowy ustugowej:
- administracja -17-20 m.p./1000 m? powierzchni
uzytkowej,
- obiekt handlowy i ustugowy -18-22 m.p./1000 m? powierzchni
uzytkowej,
- zaktad produkcyjny - 22-30 m.p./100 zatrudnionych,
- szkota - 16-20 m.p./100 zatrudnionych,
- internat - 12-16 m.p./100 zatrudnionych,
- biblioteka - 14-16 m.p./100 uzytkown.
jednoczesnie,
- restauracja, kawiarnia -20-24 m.p./100 miejsc
konsumpcyjnych,
- obiekt sportowy - 10-18 m.p./100 uzytkownikow
jednocz.,
- przychodnia zdrowia - 17-22 m.p./1000 m? pow. uzytkowej,
- klub, dom kultury - 16-18 m.p./100 uzytkownikow
jednocz.,
- hotel - 15-20 m.p./100  uzytkownikdw
jednocz.,
- stacja paliw - 8-10 m.p./1 obiekt,

- stacja obstugi samochoddéw - 4-7 m.p./1 stanowisko naprawcze,



Plan ustala stuzebnos$¢ w zakresie wszystkich naziemnych i podziemnych urzadzen
uzbrojenia w granicach dziatek prywatnych w celu umozliwienia konserwacji, napraw i
remontéw.

Dla obiektéw o wysokosci powyzej 50 m n.p.t. w tym: masztéw i anten RTV i telefonii
komorkowej, napowietrznych linii wysokiego napiecia > 110 kV, rurociagdéw gazowych
> DN - 500, elektrowni wiatrowych obowigzuje uzgodnienie z Dowddztwem Wojsk
Lotniczych.

Lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania
wymaga uzgodnienia na etapie planowania i projektowania z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Ustalenia szczegodtowe

§ 15
Ustala sie tereny strefy zabudowy rolniczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
RM/MN.
W strefie RM/MN jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe zagrodowq
Z niezbednymi obiektami towarzyszacymi zwigzanymi z gospodarka rolna.

. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

1) zabudowe jednorodzinng,

2) garaze wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku,

3) obiekty ustugowo-produkcyjne w tym zaktady rzemieslnicze o takich
rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére uniemozliwiajg jakiekolwiek
ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko poza teren dziatki , do ktorego
jednostka posiada tytut prawny,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

5) zielen urzadzona.

Na obszarze strefy RM obowigzujq nastepujqce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie z zachowaniem przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego, o ktorym mdwig ust. 2-3 niniejszego paragrafu,

2) Dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej
na letniskowg,

3) Siedliska rolnicze nalezy traktowac¢ jako ciagi jednotraktowe wzdiuz drog
publicznych z zachowaniem:

a) strefy mieszkaniowej — do okoto 50 m od linii rozgraniczenia drogi,
b) strefy gospodarczo-inwentarskiej — do okoto 50 m w gtab, liczac od strefy
mieszkaniowej,

4) Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomiedzy
siedliskami rolniczymi przy drogach publicznych - w strefie mieszkaniowej, o
ktorej mowa w pkt. 3 lit. a),

5) Przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog,
obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
projektanta z uwzglednieniem ustalen ogdlnych i szczegdtowych dla danego
terenu w strefie,

6) Lokalizacja zbiornikdw na gnojowice/ do 25 m3 / i ptyt obornikowych - wytgcznie
w strefie gospodarczo - inwentarskiej , ktérg okresla pkt 3 lit.b .

7) Obowigzujq nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,

c) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. 11,0 m (2 i 2 kondygnacje
naziemne) nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej -
max. 8,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) kat nachylenia potaci dachowych - max. 45°,
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8) Dopuszcza sie realizacje drugiego domu mieszkalnego na dziatce w obrebie
zabudowy zagrodowej,
9) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw jednorodzinnych w granicy dziatki - za
obopdlng zgodg wiascicieli dziatek
10)Obowigzuja  nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej:
a) powierzchnia minimalna dziatki zagrodowej - 1500 m?,
b) szerokos$¢ minimalna frontu dziatki zagrodowej — 25 m,
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej:
- dla budynkéw wolnostojacych - 750 m?,
- dla budynkéw blizniaczych - 500 m?,
d) odpowiednio szeroko$¢ minimalna frontéw dziatek wymienionych w lit. c) - 18
mil4 m,
e) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych nieucigzliwych
w obrebie terenéw RM/MN zalezy od programu inwestycyjnego,
11)Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki:
a) dziatki zagrodowej - 40%,
b) dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,
c) dziatki mieszkaniowej z ustugami - 50%,
12)Powierzchnie biologiczne czynne (w granicach terenu budowlanego dziatki):
a) 250/0,
b) 50%,
c) 20%.
13)Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,
14)Na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w granicach dziatki (wskazniki programowe odno$nie ilosci miejsc
parkingowych zawiera § 14 ust. 1 pkt 8,
15)Obstuge komunikacyjng terendow RM/MN zapewniajg istniejace i projektowane
drogi zbiorcze lokalne i dojazdowe oraz ciggi pieszo-jezdne:
1 RM/MN - o pow. ok. 5,21 ha - dojazd od 1.5 -1.6 KDL, 8.1 - 8.2 KDD, 1.1

KWX
2 RM/MN - o pow. ok. 2,02 ha - dojazd od 1.4 KDL, 8.1 KDD, 9.1 KDD
3 RM/MN-o pow.ok.5,44ha - dojazd od 1.3-1.5KDL,2.1-

2.2KDL,6.1KDD,1.1KDX

4 RM/MN - o pow. ok. 3,10 ha - dojazd od 1.7 KDL, 7.1 KDD

5 RM/MN - o pow. ok. 8,00 ha - dojazd od 1.6 KDL, 6.1-6.2 KDD, 7.1 KDD
6 RM/MN - o pow. ok. 2,46 ha - dojazd od 1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD

7 RM/MN - o pow. ok. 8,20 ha - dojazd od 2.3 KDL, 2.2 KDD

8 RM/MN - o pow. ok. 8,86 ha - dojazd od 2.2KDD, 3.1 KDD

9 RM/MN - o pow. ok. 2,54 ha - dojazd od 1.4 KDZ, 1.1KDD

10 RM/MN - o pow. ok. 1,65 ha - dojazd od 1.2 KDD

11 RM/MN - o pow. Ok. 3,52 ha - dojazd od 1.6 KDZ, 11.1KDD

12 RM/MN - o pow. ok. 2,83 ha - dojazd od 1.5 KDZ, 2.1 KDZ, 3.1KDL,
4.1KDX

13 RM/MN - o pow. ok. 1,65 ha - dojazd od 1.1 KDZ, 10.1 KDD

14 RM/MN - o pow. ok. 5,84 ha - dojazd od 2.3 KDZ, 3.1 KDX

15 RM/MN - o pow. ok. 6,15 ha - dojazd od 2.2 - 2.3 KDZ, 3.1 KDL

16 RM/MN - o pow. ok. 0,60 ha - dojazd od 1.7 KDL

16)Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 RM/MN obowigzujq
ograniczenia w zagospodarowaniu ,okreslone w § 9 ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 16

1. Ustala sie tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem MN.
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W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu

mieszkalnictwo jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji.

2) Zabudowe gospodarczg i garazowa.

3) Tereny zieleni rekreacyjnej ogélnodostepnej.

4) Ustugi (w tym handel).

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna

realizowa¢ jezeli s niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcjach

podstawowych lub stanowig uzupetnienie funkcji podstawowej.

Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MN obowigzuja nastepujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) Maksimum 30% powierzchni terenu budowlanego dziatki mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe, maksimum 15% na realizacje chodnikow, taraséw, dojazdow,
placykow utwardzonych itp. pozostaty teren dziatki nalezy zagospodarowac jako
powierzchnie biologicznie czynng urzadzong wedtug potrzeb uzytkownika.

2) Maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do dwdch kondygnacji.

3) Wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych - I kondygnacija.

4) Maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych — 11 m.

5) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw gospodarczych, garazowych i
ustugowych - 8,0 m.

6) Kat nachylenia dachow budynkéw mieszkalnych i innych - do 450,

7) Dopuszcza sie wysokos$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,0 m ponad
poziom terenu.

8) Na terenie strefy obowigzujg nastepujace ograniczenia powierzchni i szerokosci
frontu projektowanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 500,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- 18,00 m przy zabudowie wolnostojacej,

- 14,00 m przy zabudowie blizniaczej ,

9) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw jednorodzinnych w granicy dziatki - za
obopdlng zgodg wiascicieli dziatek.

10)Nieruchomosci nie spetniajace warunkow okreslonych w ust. 5 pkt 8 niniejszego
paragrafu podlegajg taczeniu z dziatkami sgsiednimi w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tych warunkéw i dostepu do drég oraz podlegajg wtérnemu
podziatowi.

11)Nieprzekraczalna i obowigzujace linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu.

12)Wydzielanie dziatek budowlanych nalezy wykonywac uwzgledniajac dojazd od
strony ulic oraz ciggéw pieszo-jezdnych wyznaczonych w planie.

13)Dopuszcza sie mozliwo$¢ obstugi terendéw strefy wewnetrznymi ciggami pieszo-
jezdnymi nie oznaczonymi na rysunku planu jezeli jest to uzasadnione propozycjq
podzialu na dziatki budowlane terenu ograniczonego drogami, tworzacego
zamkniety kwartat.

14)Dopuszcza sie lokalizacje na wydzielonych dziatkach garazy wolnostojacych i
budynkow gospodarczych wytacznie jako obiektow towarzyszacych budynkom
mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na jednej dziatce mozna
lokalizowa¢: jeden budynek garazowy maksymalnie o trzech stanowiskach , lub
jeden budynek gospodarczy , lub jeden budynek garazowo-gospodarczy.

15)Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych w granicy dziatki - za obopdlng zgodg wiascicieli dziatek.

16)Dopuszcza sie zagospodarowanie dziatki budynkami o funkcji wytgcznie ustugowej
lub budynkami o funkcjach mieszkalnej i ustugowej - z mozliwoscig taczenia tych
funkcji w jednym budynku.

17)Dopuszcza sie usytuowanie budynkow ustugowych w granicy dziatek za obopdlng
zgodaq ich witascicieli.

12



18)Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.
19)Dopuszcza sie przy stosowaniu ogrodzen azurowych - maksymalnie 70%
powierzchni petnej - o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem
podmurdéwki do wysokosci 0,6 m.
20)Obowigzuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia drég.
21)Obowigzuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachéw dla wszystkich
obiektéw kubaturowych w ramach wydzielonej dziatki.
22)0Obowigzuje zachowanie istniejagcej na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej,
gospodarczej i ustugowej - wg potrzeb wtasciciela. Dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw i ustalen niniejszego planu.
23)0bowigzuje jednolita kolorystyka dachéw w obrebie jednej dziatki.
Dla terendw wydzielonych w strefie, o ktérej mowa w ust.1 obowigzujg oprocz ustalen
ogolnych planu i strefy nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN - pow. ok. 1,22 ha
- dojazd od 1.2 -1.3 KDL, 8.2 KDD, 9.1 KDD
2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN - pow. ok. 0,27 ha
- dojazd od 1.2 KDL, 2.1 KDL, 2.1 KDD
3) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN - pow. ok. 1,64 ha
- dojazd od 2.3 KDL, 6.2 KDD
4) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 MN - pow. 0k.2,26 ha
- dojazd od 6.1 KDD, 1.1 KDX
Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN zaproponowano podziat na dziatki
budowlane i dojazd z obowigzujaca linia zabudowy / 10 m od granicy /.Teren 4MN
jest przeznaczony do wykorzystania pod budownictwo jednorodzinne w przysziosci.
Do momentu zainwestowania obowigzuje zagospodarowanie dotychczasowe.

§17

Ustala sie tereny strefy zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci oznaczonej na
rysunku planu symbolem MS = o pow. ok. 0,50 ha

1.

2.

W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu

mieszkalnictwo wielorodzinne o $redniej intensywnosci.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

1) Zabudowa jednorodzinna.

2) Tereny zieleni rekreacyjnej ogdlnodostepnej.

3) Ustugi.

4) Zabudowa gospodarcza i garazowa.

5) Komunikacja wewnetrzna i parkingi.

6) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust.3 mozna

realizowa¢ jezeli sg niezbedne do funkcjonowania obiektdéw o funkcjach

podstawowych lub stanowig uzupetnienie funkcji podstawowej.

Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MS obowigzujq nastepujgce zasady

zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) Istniejgca zabudowa wielorodzinna do adaptacji.

2) Dopuszcza sie zabudowe terenow strefy do 50% powierzchni terendw.

3) Obowigzuje zachowanie 20% terendw strefy jako terendw biologicznie czynnych.

4) Istniejaca zabudowa do utrzymania wedtug potrzeb wiasciciela.

5) Dla zabudowy wielorodzinnej obowigzuje wskaznik minimum 1 miejsce
parkingowe/1 mieszkanie.

6) Obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb strefy na
terenach strefy i ulicach przylegtych do tych terenow.

7) Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacije.

8) Wysokos$¢ budynkéw o funkcji dopuszczalnej — dwie kondygnacje (druga w
dachu).
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9) Kat nachylenia dachu budynkéw mieszkalnych i innych o funkcji dopuszczalnej -
do 450,
10) Obowigzuje lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek w liniach rozgraniczenia

drag.

11) Zakaz stosowania ogrodzen petnych.

11)Dopuszcza sie przy stosowaniu ogrodzen azurowych - maksymalnie 70%
powierzchni petnej - o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem

podmurdéwki do wysokosci 0,6 m.

12)Zakaz lokalizacji garazy boksowych.

13)Obowigzuje zachowanie - wg potrzeb wtasciciela - istniejacej na obszarze strefy
zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i modernizacji z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw i
ustalen niniejszego planu.

15)Obstuga komunikacyjna terenow :
1 MS -- o pow. ok. 0,42 ha - dojazd od 2.3 KDL, 2.2 KDD, 5.1 KDD
2 MS - o pow. ok. 0,08 ha -- dojazd od 2.3 KDL

§ 18
Ustala sie obszar strefy ustug oznaczonej na rysunku planu symbolem U.
W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terendw:
1) Ustugi publiczne o znaczeniu ogolnogminnym i lokalnym z zakresu:
a) administracji,
b) oswiaty,
c) kultury,
d) stuzby zdrowia,
e) finanséw i ubezpieczen.
2) Ustugi komercyjne — np. gastronomia, handel, itp.
3) Ustugi rzemieslnicze.
4) Zielen urzadzona towarzyszgaca obiektom.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) Mieszkalnictwo towarzyszace ustugom.

2) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej -
ogolnogminne oraz zwigzane z funkcjami strefy.

3) Parkingi, dojazdy i dojscia - zwigzane z funkcjami strefy.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jezeli sg niezbedne do

funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowig ich uzupetnienie.

Na terenie strefy ustugowej U - obowigzujg ustalenia ogdlne planu oraz nastepujace

zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) Wysokos$¢ zabudowy — do III kondygnacii.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wg zatacznika graficznego.

3) Obowigzuje ochrona zieleni istniejacej.

4) Obowigzuje zachowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu kazdej inwestycji.

5) Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy boksowych.

6) Dopuszcza sie zabudowe dziatki obiektami ustugowymi w 80%.

7) Dopuszcza sie usytuowanie budynkow w granicy dziatek — za obopodlng zgodg
witascicieli dziatek.

8) Dopuszcza sie uzupetnianie, modernizacje i rozbudowe istniejacych na obszarze
strefy obiektow.

9) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow istniejgcych w strefie
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

10) Dla kazdej inwestycji obowigqzuje zapewnienie -100% miejsc parkingowych na
wtasnym terenie.

11) Dla obiektéw ustugowych stanowigcych w strefie podstawowe przeznaczenie
terenu obowigzujg nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:
a) administracja -20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej
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b) kultura - 8 mp/100 widzéw

¢) handel ustugi -18 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej
d) sport, rekreacja -12 mp/100 uzytkownikow
e) gastronomia -18 mp/100 konsumentéw

12) Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢ dostepne dla o0séb
niepetnosprawnych.
13) Do czasu realizacji docelowych obiektéw w strefie o funkcjach ustalonych w ust.
2 i 3 dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu:
a)zielenig urzadzong niska,
b)parkingami o nawierzchni z elementéw rozbieralnych do odzysku.
Dla terendéw wydzielonych w strefie, o ktorej mowa w ust.1 obowigzujg oprocz ustalen
ogolnych planu i strefy nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U - pow. ok. 1,28 ha
- teren Parafii Rzymsko-Katolickiej z zabytkowym budynkiem Kosciota
- dojazd i dojscie od 1.3-1.4 KDZ i 1.4 KDX
- wszystkie dziatania nalezy uzgadnia¢ z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi
2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U - pow. ok. 0,14 ha
- teren zabudowany w przewadze obiektami o funkcji administracyjnej (Urzad
Gminy,biblioteka)
- dojazd od 1.2 KDL, 2.1 KDL
3) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U - pow. ok. 0,08 ha
-- teren zabudowany w przewadze obiektami o funkcji handlowej
- dojazd od 1.1-1.2 KDL
4) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U - pow. ok. 0,46 ha
- teren zabudowany/ istniejacy budynek banku, OSP,Poczta/
- dojazd od 2.1 KDL, 2.1 KDD, 5.1 KDD
5) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5U - pow. ok. 1,57 ha
- teren ustug os$wiaty
- dojazd od 2.3 KDL, 6.2 KDD i ciggu pieszo-jezdnego 1.1 KDX
6) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U - pow. ok. 0,28 ha
- istniejacy budynek Osrodka Zdrowia
- dojazd od 1.2 KDD
7) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U - pow. ok. 0,60 ha
- teren do adaptacji potozony w sasiedztwie ujecia wody pitnej /obowigzujq
ustalenia zawarte w § 9 ust.2 pkt.2 /
- dojazd od 11.1 KDD
8) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8U - pow. ok. 0,03 ha
- teren zabudowany
- dojazd od 1.1 KDL, 1.1 KDD, 2.1 KDX

§ 19

. Ustala sie obszar strefy ustug sportu i rekreacji oznaczonej na rysunku planu
symbolem US - o pow. ok. 3,61 ha

. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terendéw:

1)  Ustugi publiczne z zakresu sportu i rekreacji,

2) Zielen urzadzona towarzyszgaca obiektom.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
- ogdlnogminne oraz zwigzane z funkcjami strefy,

2) Parkingi, dojazdy i dojscia - zwigzane z funkcjami strefy.

. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jezeli sg niezbedne do

funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowig ich uzupetnienie.

Na terenie strefy ustugowej US - obowigzujq ustalenia ogdlne planu oraz nastepujace

zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) Wysokos$¢ zabudowy - do II kondygnacji.
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2) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wg zatacznika graficznego.

3) Obowigzuje ochrona zieleni istniejacej.

4) Dopuszcza sie zabudowe maksimum 10% terenu budynkami zwigzanymi z funkcjq
podstawowaq terenu.

5) Dopuszcza sie uzupetnianie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych na obszarze
strefy obiektow.

6) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow istniejgcych w strefie
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

7) Dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie -100% miejsc parkingowych na
wtasnym terenie.

8) Dojazd do terenu od drdg oznaczonych symbolami :1.7 KDZ i 3.1 KDL

9) Do czasu realizacji docelowych obiektéw w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i
3 obowigzuje zagospodarowanie dotychczasowe.

8§ 20

Ustala sie tereny strefy ustugowo-produkcyjno-przemystowej oznaczonej na rysunku

planu symbolem U/P.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe

terendéw:

1) Ustugi publiczne z zakresu:

a) zabudowa produkcyjno-gospodarcza,

b) tereny magazynow i sktaddw,

c) zabudowa ustugowo-rzemieslnicza,

d) obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie, przetwornie ptodow rolnych i
owocowo-warzywnych itp.,

2) Ustugi komercyjne z zakresu j.w.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

a) zabudowe administracyjno-biurowa,

b) zabudowe pomocnicza zwigzana z podstawowym rodzajem zainwestowania
terenu,

c) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) niezbedne elementy komunikacji i parkingi,

e) zielen towarzyszaca,

f) obiekty ustug towarzyszacych,

g) zabudowe mieszkaniowa zabezpieczajaca potrzeby inwestora oraz niezbednych
pracownikéw firmy.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jezeli sq niezbedne do

funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej lub stanowig ich uzupetnienie.

Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania, ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terendéw strefy U/P:

1) Istniejgca zabudowa, w obrebie wyznaczonych terenéw U/P, przewidziana jest do
utrzymania, modernizacji, wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod
warunkiem zachowania wymienionego w pkt. 1 i 2 funkcji terenu i wediug potrzeb
wtasciciela,

2) Wielko$¢ dziatki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii
inwestycji,

3) Zabudowe nalezy strefowac; z frontu wydziela¢ strefe administracyjno-biurowgq z
parkingami itp. obiektami, a w gtebi strefe produkcyjno-gospodarczg Ilub
ustugowaq, czes$¢ mieszkaniowg nalezy sytuowac w strefie catkowicie wydzielonej,

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac¢ wedtug rysunku planu,

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 70%,

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

7) Dla kazdej inwestycji 100% niezbednych miejsc parkingowych nalezy sytuowac
w granicach inwestycji,

8) Maksymalng wysokos¢ budynkow przyja¢ wg potrzeb  funkcjonalnych
i technologicznych.
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Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1 U/P o powierzchni ok. 4,25
ha
dojazd od drég - 1.6 KDZ, 4.1 KDD

§ 21
Ustala sie obszar strefy terendw zieleni parkowej i ustug oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2ZP/U.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu:
1) Zielen parkowa,
2) Adaptacja zabytkowego dworu,
3) Sciezki spacerowe, ciagi piesze,
4) Dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) Zabudowe istniejacq,
2) Obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) Liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej .
W strefie, o ktéorej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i
zagospodarowania :
1) Zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych bez uzgodnienia z WKZ,
2) Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe, remont zabudowy istniejacej,
3) Zakaz podziatow gruntow nie zwigzanych z funkcjg strefy,
4) Obowigzuje zachowanie i poprawa stanu rownowagi biologicznej,
5) Obowiazuje ochrona ostoi dzikiej fauny i flory,
6) Wszystkie dziatania na terenie parku i w strefie ochrony konserwatorskiej
podlegajq uzgodnieniu z WKZ.
Dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/U - pow. ok. 11,90
ha - od drég : 1.1 KDZ, 1.1 KDL

8§ 22

Ustala sie obszar strefy terenu obstugi produkcji rolnej oraz ustug oznaczonej na
rysunku planu symbolem RU/U.
W strefie o ktérej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu :
1) Uzytkowanie rolnicze w tym ogrodnictwo, sadownictwo, hodowla,
2) Obiekty ustugowe.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty gospodarcze i magazynowe,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

3) zielen urzadzona.
Dojazd do terenu RU/U o pow. ok. 4,82 ha od 1.2 KDZ, 2.1 - 2.2 KDZ, 10.1 KDD,
3.1 KDX

§ 23
Ustala sie obszar strefy cmentarza oznaczonej na rysunku planu symbolem ZC o
pow. ok. 1,56 ha.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu:
1) obiekty cmentarne,
2) lokalizacja budynkow ustug pogrzebowych z przechowywaniem zwiok,
2) zielen urzadzona.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne :
1) zabudowa zwigzana z obstugg cmentarza,
2) liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej,
3) komunikacja wewnetrzna, parkingi.
W strefie, o ktéorej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i
zagospodarowania :
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1) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych o funkcji nie zwigzanej z funkcjq
podstawowag,

2) obowigzuje ochrona zieleni istniejgcej,

3) zakaz podziatéw gruntéw nie zwigzanych z funkcjg strefy,

4) wszelkie dziatania w zagospodarowanej czesSci cmentarza nalezy uzgadnia¢ z
wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi,

5) dojazd do terenu cmentarza drogami - 1.5 KDZ, 4.1 KDD

8§ 24
Ustala sie teren strefy zieleni izolacyjnej wokdt terenu cmentarza, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZI o powierzchni ok. 1,48 ha.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe
terenu
1) dotychczasowe uzytkowanie terenu t.j uzytki zielone, uprawy rolne itp.
2) Sciezki i ciagi piesze.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty ustugowe zwigzane z obstugg cmentarza,
2) parkingi,
3) liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej.

§ 25
Ustala sie tereny strefy zieleni leSnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL - o
powierzchni okoto 431,06 ha
w tym:
1 ZL - o pow. ok. - 132,37 ha
2 ZL - o pow. ok. - 40,58 ha
3 ZL - o pow. ok. - 0,04 ha
4 ZL - o pow. ok. - 90,05 ha
5 ZL - o pow. ok. - 165,35 ha
6 ZL - o pow. ok. - 0,05 ha
7 ZL - o pow. ok. - 0,05 ha
8 ZL - o pow. ok. - 0,10 ha
9 ZL - o pow. ok. - 0,10 ha
10 ZL - o pow. ok. - 2,17 ha
11 ZL - o pow. ok. - 0,20 ha
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu:
1) lasy i parki lesne,
2) Sciezki spacerowe, ciggi piesze i rowerowe,
3) dotychczasowe uzytkowanie tj. uzytki zielone, uprawy rolne itp.
W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne :
1) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe otwarte,
2) liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej,
W strefie, o ktorej mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady uzytkowania i
zagospodarowania :
1) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,
2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terendw lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegdlnych i odrebnych,
3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien nalezy traktowac jako lasy ochronne,
przeciwerozyjne i jako staty element krajobrazu,
4) tereny lasow moga by¢ wykorzystywane dla celéow turystyki i wypoczynku zgodnie
Z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,
5) wyklucza sie wykorzystywanie terendow lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarka lesna,
6) dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i elementow
infrastruktury technicznej i komunikacji publicznej z zachowaniem przepisow
szczegdblnych i odrebnych.
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2.

3.

8§ 26

Ustala sie strefe terenéw rolnych oznaczong na rysunku planu symbolem R - o

powierzchni ok.- 365,05 ha

w tym:

1 R - o pow.ok.. - 101,87 ha

2 R - o0 pow.ok. - 121,06 ha

3 R - o0 pow.ok. - 9,39 ha

4 R - o pow.ok. - 5,97 ha

5R - o0 pow.ok. - 33,44 ha

6 R - o pow.ok. - 40.68 ha

7R -o0pow.ok.- 10,23 ha

8 R- o pow.ok. - 36,06 ha

9 R- o0 pow.ok. - 0,35 ha

10 R - o pow.ok. - 6,00 ha

W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu

uprawy rolne: uzytki orne i zielone, uprawy ogrodnicze i sadownicze.

W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne terenu:

1) liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogdélnogminne
i dla potrzeb terenu objetego planem,

2) szklarnie,

3) szkotki drzew,

4) zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia,

5) rozproszona zabudowa rolnicza z dopuszczeniem uzupetniajgcej zabudowy
jednorodzinnej.

Na terenie strefy upraw rolnych oznaczonym na rysunku planu symbolem R

obowigzujg nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) zakaz podziatu gruntow rolnych na cele nie zwigzane z produkcjg rolng,

3) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe wartosci terendw,

4) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego
podlegaja szczegodlnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

5) Istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa podlegaé¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow i
zaopatrzenia w wode,

6) uzupetniajacg forma uzytkowania terenéw rolnych moga by¢:

a) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikdw w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji areatu uznanego przez Rade Gminy za wiekszy od
powierzchni $redniego gospodarstwa na terenie gminy lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego,

b) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetnienie
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajq budowy nowych
drdég dojazdowych,

c) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupefnienie istniejacej
zabudowy,

7) na terenach rolnych dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele le$ne
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z wytgczeniem gruntdéw zdrenowanych,

8) istniejqce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, modernizacji,
poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingdw dla celdéw
turystycznych,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgqcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéow sieciowych
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uzbrojenia komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegdblnych i odrebnych.

8§ 27
Ustala sie strefe terenéw wod  powierzchniowych oznaczong na rysunku planu
symbolem WS o pow. ok. 0,64 ha

§ 28

Ustala sie strefe terendw lokalizacji urzadzen poboru wody, oznaczong na rysunku

planu symbolami :1W, 2W .

W strefie, o ktérej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu

lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody.

W strefie, o ktdrej mowa w ust.1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne terenu:

1) Liniowe i punktowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.,

2) Zielen urzadzona i nieurzadzona.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw lokalizacji urzadzen, o

ktorych mowa w ust. 1:

1) Istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptacji,
rozbudowy i modernizacji w zaleznosci od potrzeb,

2) Dopuszcza sie likwidacje istniejgcych urzadzen infrastruktury i wigczenie
zwolnionych terenéw do strefy przylegtej,

3) Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne mogg nastgpi¢ za zgoda i na warunkach
dystrybutora i eksploatatora sieci i urzadzen infrastruktury oraz z zachowaniem
przepisdw szczegdlnych i odrebnych,

4) Obstuga komunikacyjna terenu 1.W o pow.1,0 ha -- od drogi 3.1 KDL, 11.1
KDD

2 W o pow.0,04 ha -- od drogi 5.1 KDX

8§ 29
Ustala sie strefe lokalizacji projektowanej oczyszczalni Sciekow lub przepompowni
oznaczong na rysunku planu symbolem K o powierzchni 0,12 ha .
Dojazd istniejacq drogq gruntowa od drogi 1.7 KDL lub lokalizacja przepompowni
bezposrednio przy drodze 1.7 KDL.

§ 30
Ustala sie strefe lokalizacji projektowanej stacji redukcyjnej gazu , oznaczong na
rysunku planu symbolem G o powierzchni ok. 0,02 ha
Dojazd od drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1.7 KDZ

§ 31
Ustala sie strefe terendéw komunikacji , tworzacych nastepujacy uktad drég
publicznych; oznaczonych na rysunku symbolami:
1) drogi powiatowe klasy “ Z"”/ zbiorcze/ i “L"/lokalne/:
a) droga nr 34335, oznaczona na rysunku planu symbolami:
1.1 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
1.2 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
1.3 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12.0 m i pow.ok. 0,58 ha
1.4 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
1.5 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
1.6 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
1.7 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow.ok. 2,68 ha
b) droga nr 34329, oznaczona na rysunku planu symbolami:
2.1 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m i pow.ok. 0,06 ha
2.2 KDZ - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow.ok. 0,17 ha
2.3 KDZ - o szerokos$ci w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow.ok. 1,11 ha
1.1 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m
1.2 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 20,0 m
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1.3 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m
1.4 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m
1.5 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m
1.6 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 20,0 m
1.7 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow.ok.2.38 ha
1.8 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
c) droga nr 34327, oznaczona na rysunku planu symbolami:
2.1 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m
2.2 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m
2.3 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m
2.4 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m i pow.ok. 3.37 ha
2) drogi gminne klasy “L"/lokalne/ i *D"”/dojazdowe/:
a) droga nr 3452010 , oznaczona na rysunku planu symbolami:
3.1 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m
3.2 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m i pow.ok. 1,71

ha
b) droga nr 3452001 , oznaczona na rysunku planu symbolem:
4.1 KDL - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 15,0 m i pow.ok. 0,46
ha
c) droga nr 3452015 , oznaczona na rysunku planu symbolami:
1.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m
1.2 KDD- o szerokosci w liniach rozgraniczenial0,0-15,0 m i pow.ok.
2,38 ha
3) istniejace i projektowane drogi dojazdowe i ciqgi pieszojezdne, oznaczone na
rysunku

planu symbolami:

2.1KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m

2.2 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 20,0 m i pow.ok. 2,54 ha

3.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m i pow.ok. 0,06
ha

4.1 KDD- o szerokosci w liniach rozgraniczenial0,0-15,0 m i pow.ok.
0,25 ha

5.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 20,0 m i pow.ok. 0,04

ha
6.1 - 6.2 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenial0,0 m i pow.ok. 0,44

ha
7.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12,0 m i pow.ok. 0,34

ha

8.1 - 8.2 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m i pow.ok.
0,49 ha
9.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 8,0 m i pow.ok. 0,10 ha
10.1 KDD - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 10,0 m i pow.ok. 0,31
ha
11.1 KDD - o szerokos$ci w liniach rozgraniczenia 10,0 m i pow.ok. 0,33
ha
1.1 KDX - o szerokosci - 6,0 m i pow.ok. 0,08 ha
2.1 KDX - o szerokosci - 6,0 m i pow.ok. 0,01 ha
3.1 KDX - o szerokosci - 8,0 m i pow.ok. 0,07 ha
4.1 KDX - o szerokosci - 6,0 m i pow.ok. 0,11 ha
5.1 KDX - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 8,0 m i pow.ok. 0,08 ha
1.1 KWX - o szerokosci w liniach rozgraniczenia 6,0 m i pow.ok. 0,02 ha
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i parametry docelowe dla
istniejgcych i projektowanych elementéw uktadu komunikacji:
1) dla drég powiatowych , oznaczonych symbolem KDZ
a) docelowo - szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — 20,00 m,
b) projektowane - 2 pasy ruchu,
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c) Projektowana jezdnia - jednoprzestrzenna o szerokosci 7.00 m z
obustronnymi chodnikami o szerokosci min. 1,5 m,
d) Zielen - do urzadzenia po obu stronach drogi
2) dla drég gminnych i powiatowych oznaczonych symbolem KDL
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 15,00 — 20,00 m,
b) projektowana jezdnia o szerokosci - 7,00 m,
c) chodniki - obustronne o szerokosci - min. 1,50 m,
3) dla drég dojazdowych ,0znaczonych na rysunku planu symbolem KDD
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - min.10,00 m,
b) projektowana jezdnia o szerokosci - 6,00 m,
c) chodniki - obustronne o szerokosci - min. 1,50 m,
4) dla ciggdéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami KDX i KWX
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - min. 6,00 m
b) szerokosc jezdni - min. 3,00 m

3. Parametry techniczne drég publicznych powinny spetnia¢ wymogi jakie zawierajg
przepisy szczegolne.

4. Plan dopuszcza na terenach zabudowanych mniejsze (od wymaganych przepisami
szczegblnymi) szerokosci ulic, jezeli uzasadnia to stan istniejacy zagospodarowania
lub trudne warunki terenowe.

5. Plan ustala dla nowej zabudowy - linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.

6. Plan ustala minimalng szerokos$¢ $ciezki rowerowej jednokierunkowej - 1,5 m,
dwukierunkowej - 2,0 m.

7. Dla drog, nie wyznaczonych w planie (w tym wewnetrzna obstuga nowych terendw
mieszkaniowych), szerokos$¢ pasa drogowego nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.

8. Plan ustala utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji zbiorowej oraz
dostosowanie ich do mozliwosci uktadu drogowego w miare jego rozwoju.

Ustalenia koncowe

§ 32
Zgodnie z art. 15 ust. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na : 20%

§ 33
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 34
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okreslony w §1,
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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