Uchwata Nr XXXI11/249/2010
Rady Gminy w Potworowie
z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworéw
dla terenéw rekreacji i wypoczynku nad zalewem w Rdzuchowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami); po rozstrzygnieciu o zgodnos$ci projektu niniejszej uchwaty z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw”; Rada
Gminy Potworéw na wniosek Wéjta Gminy Potworéw uchwala czesciowg zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworoéw dla terendw rekreacji i wypoczynku nad zalewem
w Rdzuchowie, gmina Potworéw — zwang dalej ,planem”.

Rozdziat | — ustalenia wstepne
§1

Podstawg sporzadzenia niniejszego planu jest uchwata Rady Gminy Potworéw Nr XIV/95/08 z dnia

24 kwietnia 2008 r. o przystgpieniu do sporzadzenia czesciowej zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw dla terendw rekreacji i wypoczynku nad

zalewem w Rdzuchowie, gmina Potwordw.

2. Uchwatg, o ktérej mowa w ust. 1, oraz uchwatg niniejszg objeto dwa odrebne obszary, przylegte od
pétnocy i pétnocnego wschodu (Obszar 1) oraz od pétnocnego zachodu (Obszar Il) do terenu
zbiornika wodnego, projektowanego w obowigzujgcym planie miejscowym gminy Potwordw.
Ww. obszary zawierajg dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 1248, 1251, 1252 oraz dziatki lub czesci
dziatek zlokalizowane pomiedzy droga nr ewid. 1004, a pdétnocng granicg dziatek nr ewid. 337 i 988
w sotectwie Rdzuchéw.

§2
1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czesciag jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w rysunku planu sa;:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),
b) linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowigzujace),
c) linie podziatéw wtasnosciowych (orientacyjne),
d) symbole literowe i numery odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
a) rozstrzygniecie Rady Gminy Potworéw w sprawie zgodno$ci niniejszego planu z ustaleniami
LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow”;
b) rozstrzygniecie Rady Gminy Potwordw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4. Rozstrzygniecia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tres¢ odrebnej uchwaty Rady
Gminy Potwordw;
§3
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §2 ust. 1 i 2 niniejszej
uchwaty;
2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
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przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza pod
wzgledem zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji planu lub
warunkuje realizacje przeznaczenia uzupetniajacego i/lub dopuszczalnego na tym terenie;
przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze byc¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie na
warunkach okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byc¢
realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
pod warunkiem spetnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujgcych mozliwos¢
wystapienia kolizji i konfliktéw;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byc¢
realizowane na danym terenie lub jego czes$ci w miejsce jego przeznaczenia podstawowego i
(ewentualnie) uzupetniajacego, w sytuacji gdy dla catego tego terenu spetnione zostang okreslone
w niniejszym planie warunki.

przeznaczeniu terenu -— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe i/lub
uzupetniajgce, dopuszczalne oraz alternatywne, okreslone dla danego terenu;
scisle okreslonych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie

oddzielajagce na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania, pokrywajace sie z istniejacymi podziatami wtasnosciowymi (lub innymi istniejacymi,
liniowymi elementami zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej
podktad rysunku planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec linie
(zwymiarowane badz nie) oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie pokrywajace sie z istniejacymi podziatami
wlasnosciowymi  (lub  innymi  istniejagcymi, liniowymi elementami  zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podktad rysunku planu;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na zasadach okreslonych w
niniejszym planie, w tym za pomoca linii podziatéw wtasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych
tereny (orientacyjnych i/lub $cisle okreslonych), zlokalizowany w obrebie terendéw, ktérych
przeznaczenie przewiduje lokalizacje budynkow;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar ztozony w catosci lub w cze$ci z dziatek
budowlanych, wydzielonych na zasadach okreslonych w niniejszym planie, stanowiacy przedmiot
whniosku w sprawie o wydanie pozwolenia na budowe;

orientacyjnych liniach podzialow witasnosciowych — nalezy przez to rozumieé¢ linie
(zwymiarowane badz nie) oddzielajace na rysunku planu dziatki budowlane w obrebie jednego
terenu;

frontach dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek budowlanych
przylegte do ciggu komunikacyjnego obstugujacego te dziatki;

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw najblizsze frontom
dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowane sg te budynki.

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku planu,
na ktérych nalezy sytuowa¢ nie mniej niz 50% dlugosci krawedzi rzutéw elewacji frontowych
budynkow projektowanych lub rozbudowywanych i jednoczes$nie nie wolno wysung¢ poza tg linie,
w strone linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutéw elewac;ji
tych budynkoéw; przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak: rury spustowe, okapy
dachoéw, anteny, parapety i gzymsy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku
planu, poza ktére nie wolno wysung¢, w strone linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziafki,



19.

20.

21.

22.

23.

24,

zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji budynkéw projektowanych lub rozbudowywanych, przy
czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne,
pochylnie i wiatrotapy — o ile ich sumaryczna powierzchnia w widoku elewacji frontowej nie
przekracza 20% catkowitej powierzchni tej elewacji i jednoczesnie nie sg one wysuniete przed
zewnetrzng krawedz gtéwnej bryty budynku dalej niz na 1,5 m, nie dotyczy takze rur spustowych,
okapow dachoéw, anten, parapetéw i gzymsow;

nieucigzliwych ustugach lub funkcjach — o ile ustalenia szczegoétowe nie precyzujg tego inaczej
— nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie zwigzane z takg dziatalnoscig ustugowa, produkcyjng
lub inng, ktérego lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza, polegajaca na
handlu lub wykonywaniu wszelkiego rodzaju swiadczen dla ludnosci i podmiotéw gospodarczych,
w tym produkcji rzemiesiniczej, w wypadku gdy jej zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia
produktu;

istniejacych obiektach, urzadzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktére istniejg oraz
funkcjonuja w sposéb zgodny z obowigzujgcym prawem w dniu, w ktérym na podstawie
niniejszego planu wydawana jest poszczegélna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna
czynnos¢ administracyjna, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi;

projektowanym zbiorniku wodnym - nalezy przez to rozumie¢ zbiornik wodny w sotectwie
Rdzuchéw, o podstawowych danych technicznych, okreslonych w dokumentacji technicznej, dla
ktorej Starosta Przysuski uzyskat pozwolenie na budowe (decyzja Wojewody Mazowieckiego z
dnia 6 kwietnia 2009 r. znak: WI.R/IM/7111-Pz/11/09);

wodzie stuletniej — nalezy przez to rozumie¢ wody przeptywédw powodziowych w dolinie rz.
Wigzownicy o prawdopodobienstwie p=1%, obliczonych na potrzeby dokumentacji technicznej
projektowanego zbiornika wodnego, o ktérym mowa wyzej, w ust. 22.

rzednej wyjsciowej — nalezy przez to rozumieé rzedng terenu przewidziang z uwzglednieniem
zmian jego uksztattowania wynikajacych z realizacji obwatowania projektowanego zbiornika
wodnego w parametrach zgodnych z dokumentacjg techniczna, dla ktérej Starosta Przysuski
uzyskat pozwolenie na budowe (decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2009 r. znak:
WI.R/IM/7111-Pz/11/09).

Rozdziat Il — Ustalenia ogdine
§4
Zakres ustalen planu, spos6b ich obowigzywania oraz ich odniesienie do odpowiednich
przepisow szczegdlnych i odrebnych
Ustalenia ogolne, zawarte w niniejszym rozdziale, obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw gdy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw
stanowig inaczej.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw uzupetniajg, uscislajg lub ograniczajg
ustalenia ogdlne.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, dobra kultury wspdiczesnej,
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ani inne obiekty lub obszary objete ochrong
prawng na podstawie przepisow o ochronie débr kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na
podstawie ww. przepiséw szczegdlnych i odrebnych.
Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw (tekst po zmianach dla obszaréw objetych
niniejszym planem), na obszarach objetych niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary, obiekty ani gatunki objete ochrong prawng
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody i srodowiska, dla ktérych ustalono zasady ochrony
na podstawie ww. przepisow szczegdlnych i odrebnych.



©

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tez
na nich obszaréw ani terenéw goérniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczehstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

O ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, przebieg
orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania
oraz orientacyjnych linii podziatdw wlasnosciowych zwymiarowanych w stosunku do elementow
uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancjg
do 0,5m w stosunku do wymiaru okreslonego w rysunku planu.

O ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, przebieg
orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania
oraz orientacyjnych linii podziatbw wtasnosciowych, nie zwymiarowanych w stosunku do
elementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze by¢é zmieniony z
tolerancjg do 2m w stosunku do przebiegu uwidocznionego w rysunku planu.

O ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, obowigzujace linie
zabudowy, w przypadku lokalizacji budynkéw innych niz realizujacych przeznaczenie podstawowe
terenéw (np. budynki gospodarcze na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
mieszkalno-ustugowa, ustugowa, itp.), nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy.
Badania geologiczne, ktérych wyniki, zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi oraz ze
wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe posadowienia budynkéw na obszarze objetym
niniejszym planem, rozstrzygaé muszg o kazdorazowych rozwigzaniach technicznych lokalizacji
poszczegodlnych funkcji realizujgcych przeznaczenie terenéw, beda przeprowadzane w ramach
dziatan przewidywanych odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi.

Ocena oddziatywania na $rodowisko poszczegolnych inwestycji lokalizowanych na terenach
objetych niniejszym planem, w zalezno$ci od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki,
przeprowadzana bedzie w trybie przewidywanym odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi oraz
procedurami oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi.

Z zastrzezeniem ust. 16, realizacja ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia nierolniczego
terendw poprzez ich zabudowe budynkami trwale zwigzanymi z gruntem oraz budowe zbiornikow
szczelnych na nieczystosci ciekte i/lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych
dopuszczalna jest dopiero po oddaniu do uzytku projektowanego zbiornika wodnego, ktérego
lokalizacja zmieni rezim wodny w dolinie rzeki Wigzownicy w sposéb przewidziany w niniejszym
planie na podstawie dokumentacji technicznej ww., projektowanego zbiornika wodnego.

Do czasu realizacji przewidzianego i/lub dopuszczonego w niniejszym planie obwatowania
zabezpieczajacego dany teren przed podtopieniem woda stuletnig, lub do czasu podniesienia
poziomu tego terenu lub wskazanej (za pomocg nieprzekraczalnych i/lub obowigzujacych linii
zabudowy) pod zabudowe jego czesci o minimum 0,2m powyzej rzednej wyjsciowej tego terenu w
miejscu wskazanym uwidoczniong w rysunku planu granicg zasiegu wody stuletniej — granica
zasiegu wody stuletniej stanowi dla danego terenu nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkow
oraz dla lokalizacji pokryw i wylotow wentylacji zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte i/lub
reaktoréw przydomowych oczyszczalni sciekéw bytowych.

Niezaleznie od uprzedniej realizacji projektowanego zbiornika wodnego, na zasadach okreslonych
W niniejszym planie dopuszcza sie: docelowe zainwestowanie realizujagce przeznaczenie terendw
oznaczonych w rysunku planu symbolami MN/RM i RR; realizacje prac ziemnych w postaci
niwelacji i/lub podniesienia rzednej terenu powyzej poziomu wody stuletniej; budowe obwatowan;
ciggébw komunikacyjnych; sieci i urzadzen publicznej infrastruktury technicznej oraz nasadzenia
zieleni.

W stosunku do czesci terenéw, dla ktérych na zasadach okreslonych w ustaleniach niniejszego
planu dopuszczone jest zainwestowanie budynkami oraz realizacja zbiornikéw szczelnych na
nieczystosci ciekle, zakazuje sie dokonywania zmian uksztaltowania powierzchni terendw,



polegajacych na obnizeniu ich rzednej ponizej rzednej wyjsciowej w miejscu dokonywania ww.
zmian.

18. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowigzujg odpowiednie
przepisy szczegolne i odrebne, w tym przepisy o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, prawa
wodnego, o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, przepisy techniczno-budowlane, odpowiednie
normy, itd.

19. Ze wzgledu na okreslone w niniejszym planie przeznaczenie poszczegodlnych terendéw, granicami
terendw o ktorych mowa w art. 15 ust 3 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 — z pézniejszymi zmianami) sg
linie rozgraniczajace tereny oznaczone w rysunku planu symbolami MN/US.1, MN/US/2, MN/US3,
US/U.1i US/U.2.

§5
Ogolne zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego
1. Zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob powodujacy

sptyw wod opadowych w kierunku sasiednich dziatek budowlanych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem przepisu § 7 ust. 8 zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do gruntu, ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;

b) zakazuje sie urzadzania miejsc statego sktadowania odpadéw oraz zakaz tymczasowego
sktadowania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje sie eksploatacji kopalin, za wyjatkiem ewentualnego pozyskania torfu w ramach
zwigzanego z budowg zbiornika retencyjnego formowania terenéw przylegtych do tego
zbiornika wraz z odpowiednig przebudowa urzadzen melioracji wodnych;

b) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejagcych cennych okazéw drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terendw;

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a) lokalizowane na poszczegolnych, wydzielanych w obrebie obszaru objetego niniejszym
planem dziatkach budowlanych lub terenach inwestycji, budowle, instalacje oraz urzadzenia,
ktoérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu nie
mogg powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powietrza
lub przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz
odpowiednich normach;

b) nakazuje sie stosowanie takich rozwigzan technicznych w zagospodarowaniu terendw, ktore
na terenach przeznaczonych w niniejszym planie pod zabudowe mieszkaniowg, na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe i mieszkalno-ustugowe pozwolg na zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych przez odpowiedniego ministra na podstawie art. 113 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. Nr 62, poz. 627,
Z pozniejszymi zmianami).

§6
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych we

wskazanych przez odpowiedni organ rejonach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
projekty tych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw lub
organem dziatajacym w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

2. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:
a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;



c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub organ
dziatajacy w jego imieniu zgodnie z wlasciwoscia terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, Wajta
Gminy Potwordw.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robot, o ktérym mowa w ust. 2

pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (lub organu

dziatajacego w jego imieniu zgodnie z wasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego
postepowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora
odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.
§7
Ustalenia ogélne w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek budowlanych na terenie objetym planem — za pomoca

zjazddw z przylegtych drog publicznych lub publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych (istniejacych lub
projektowanych) lub za posrednictwem systemu drég wewnetrznych i/lub ciggdw pieszo-jezdnych,
zaprojektowanych w obrebie terenéw na obszarze objetym niniejszym planem, w parametrach
odpowiadajacych co najmniej drogom pozarowym; za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w
ustaleniach szczegd&towych niniejszego planu, nakazuje sie realizacje nawierzchni wszystkich
projektowanych drég i ciggéw pieszo-jezdnych w postaci nawierzchni co najmniej gruntowej
ulepszonej; dopuszcza sie realizacje nawierzchni wszystkich ww. ciggow komunikacyjnych w
postaci nawierzchni twardej ulepszone;.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przeniesienie, wymiane i
modernizacje sieci i urzadzen publicznej infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadiokalnym
oraz stuzacej zaspokajaniu potrzeb lokalnych wspdlnoty samorzadowej gminy; w tym skablowanie
i/lub przetozenie istniejacych sieci napowietrznych.

Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania
terendw od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzeh, o ktérych mowa w ust. 2, w
wielkosciach okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje sie lokalizowa¢é w obrebie terenow
przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne i/lub wewnetrzne lub na dziatkach
budowlanych, lecz poza tymi ich czesciami, ktére moga zosta¢ zabudowane na zasadach
okreslonych dla poszczegdlnych terendw.

Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych — docelowo z sieci gminnego wodociggu
publicznego; do czasu realizacji wodociggu publicznego obstugujgcego obszar objety niniejszym
planem, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zlokalizowanych na
obszarze objetym niniejszym planem w sposéb zgodny z przepisami szczegdélnymi i odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych alternatywnie z sieci gminnego wodociggu
publicznego, studni lub z przyleglego do obszaru objetego niniejszym planem zbiomika
retencyjnego; zasady lokalizacji i parametry hydrantéw przeciwpozarowych — zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

Odprowadzanie sciekdéw bytowych z dziatek budowlanych — docelowo za posrednictwem gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi
obszaru objetego niniejszym planem dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornikow szczelnych o pojemnosci do 10m? dla poszczegolnych dziatek budowlanych lub
terendéw inwestyciji.

Z zastrzezeniem przepisu ust. 9, odprowadzanie wod opadowych z dachow budynkow
lokalizowanych na dziatkach budowlanych i ich powierzchni utwardzonych — na powierzchnie
biologicznie czynne poszczegdlnych dziatek budowlanych lub terenéw inwestycji lub za
posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej do istniejgcych i/lub projektowanych rowdéw
melioracyjnych, o cechach umozliwiajacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi, odbidr sciekéw opadowych z powierzchni obszaru objetego niniejszym planem.
Odprowadzanie wdéd opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi, po usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych — za
posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej, w sposéb okreslony wyzej, w ustepie 8.
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Realizacje ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terendéw dopuszcza sie wytgcznie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji sieci i urzadzen gospodarki Sciekowej
umozliwiajacych obstuge docelowego zainwestowania terendw w sposéb wynikajacy z przepiséw
szczegodlnych i odrebnych, odpowiednich norm i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych.
Zasilanie energig elektryczng obiektéw realizujacych przeznaczenie terendw — za posrednictwem
stacji transformatorowej/transformatorowych SN/NN, zlokalizowanej/zlokalizowanych na zasadach
okreslonych w niniejszym palnie lub poza obszarem nim objetym, podiaczonej/podtaczonych do
sieci elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych przez wlasciwego dysponenta tej sieci.
Dla istniejacej linii napowietrznej Sredniego napiecia nakazuje sie zachowa¢ strefe techniczng -
wolng od zabudowy o szerokosci 10m (po 5m od osi linii); dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci
planowanej zabudowy od ww. linii SN pod warunkiem zachowania wymagan zawartych w
odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych i obowigzujacych normach oraz uzgodnienia
takiego zblizenia z wkasciwym dysponentem sieci.

Ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m, oraz nakaz przycinania drzew i
krzewdw rosngcych pod napowietrznymi liniami energetycznymi tak, aby ich wysoko$¢ nie
przekraczata 3m.

Zasilanie obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w energie cieplng z kottowni indywidualnych
lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych przeznaczenie terendéw), z zaleceniem
stosowania proekologicznych no$nikéw energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii.

Realizacja przeznaczenia terendw w rejonach wyposazonych w urzadzenia melioracji wodnych
dopuszczalna jest wytacznie pod warunkiem takiego przebudowania tych urzadzen, ktére pozwoli
na unikniecie kolizji z planowanym zainwestowaniem; likwidacja lub przebudowa urzadzen
melioracji wodnych dokonywana moze by¢ w ramach zadania lokalizacji zbiornika retencyjnego w
rejonie obszaru objetego niniejszym planem lub w trakcie realizacji planowanych inwestyciji, na
warunkach okreslonych przez organy wtasciwe w sprawach melioracji wodnych;

Dopuszcza sie przetozenie, modernizacje i/lub rozbudowe pozostatych, istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie terendw na zasadach
okreslonych w niniejszym planie.

Przytaczenie projektowanego zagospodarowania terenéw do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentéw sieci.
Tymczasowe sktadowanie, oraz wywéz odpaddw z terenu objetego niniejszym planem zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy lub innymi programami lub przepisami gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki
odpadami na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Rozdziat lll - Ustalenia szczegétowe

§8

1. Wyznacza sie tereny budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego i/lub ustug sportu
i rekreacji, oznaczone w rysunku planu symbolami MN/US.1, MN/US.2 i MN/US.3.
2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuije:
Zakres ustalen Tresc¢ ustalen
Przeznaczenie terenéw Przeznaczenie podstawowe — zabudow a i zagospodarow anie pod funkce meszkahictw a

jednorodzinnego (mieszkalno-rekreacyjnego).

Przeznaczenie uzupetniajace — zabudow a gospodarcza, funkcjonalnie pow igzana z
zabudow g realizujgcg przeznaczenie podstaw ow e lub alternatyw ne; zabudow a uslugow a,
inna niz realizujgca przeznaczenie alternatyw ne, z wyfaczeniem przedsiew zigé, ktérych
lokalizacja wymaga przeprow adzenia procedury oceny oddzialyw ania na $rodow isko
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi; drogi w ew netrzne; drogi publiczne, obiekly,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (infrastruktury energetycznej, w odno-Sciekow €ji
telekomunikacyjne;j).

Przeznaczenie alternatywne — zabudow a i zagospodarow anie pod funkcje ustug sportui
rekreacii.

Zasady ochrony i ksztattow ana [ W przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych, realizujgcych przeznaczenie




fadu przestrzennego

uzupemiajgce na dziatkach lub terenach inw estycji o tacznej pow ierzchni mniejszej niz

1000n? — nakazuije sig ich realizacje w pow iazaniu funkcjonalnym i formalnym z budynkarri

mieszkalnymi, jako integralne czesci tych budynkéw lub wyodrebnione z ich bryty, lecz
potaczone z nimi co najmniej przej$ciem pod w spolnym dachem.

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudow y i zagospodarow ania terenu:

a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
w szystkich obiektow zlokalizow anych na przedmiotow ych terenach w tonaciji: od
ceglastej czerw ieni, do ciemnego brazu;

b) dopuszcza sie realizacje odrebnych budynkéw gospodarczych w
zabudow ie realizujgcej przeznaczenie podstaw ow e terenu o sumarycznej pow ierzchni
rzutu nie przekraczajacej 60nT dla kazdej dziatki budow lanej lub terenu inw estycji;

c) nakazuje sie realizacje ogrodzen w e frontach dziatek budow lanych oraz
w granicach dziatek pokryw ajgcych sie z granicg obszaru objetego niniejszymplanemo
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m, azurow e od w ysokosci nie w iecej niz 0,6m;

d) dopuszcza sig realizacje ogrodzeh pemnych na catej wysokosci w
bocznych granicach dziatek budow lanych oraz w ich tylnych granicach,w mescach,w
ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc
przeznaczonych do tymczasow ego skladow ania odpadéw statych, itp.).

Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci zabudow y uslugow ejna

poszczegolnych dziatkach budow lanych posiadajacych w spding granice z drogg pow iatow g,

oznaczong w rysunku planu symbolem KD.Z (w ytacznie na terenach oznaczonych w

rysunku planu symbolami MN/US.2 i MN/US.3), w przypadku jednoczesnej lub uprzedniej

realizacji na nich przeznaczenia podstaw ow ego lub dopuszczalnego.

Funkcje realizujgce przeznaczenie uzupetniajgce w postaci zabudow y ustugow ej mogaby¢

realizow ane wylacznie w czesciach budynkéw mieszkalnych, zlokalizow anych w ich

pierw szej kondygnaciji naziemnej tych budynkow .

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

W ogrodzeniach usytuow anych we wszystkich granicach z dziatkami sgsiednimi (za
w yjatkiem ogrodzen od strony drég publicznych) nakazuje sie zastosow a¢ przepusty dla
dziko zyjacych zw ierzat w postaci odcinkéw rur o $rednicy nie mniejszej niz 15cm, dugosci
nie wiecej niz 30cm, usytuowanych dolng kraw edzig na poziomie gruntu, w liczbie
wynikajacej z diugosci ogrodzenia, przy zatozeniu lokalizacji 1 przepustu na 25mb
ogrodzenia.

Za w yjatkiem lokalizaciji statych pol kempingow ych lub karaw aningow ych, umozliw iajacych
pobyt nie mniej niz 100 osdéb, a takze budow y drég publicznych o naw ierzchni utw ardzonej
oraz budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugujacej przeznaczenie
przedmiotow ych terenéw i innych inw estycji celu publicznego — zakazuje sie realizacji
przedsiew zie¢, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzenia procedury oceny
oddziatyw ania na srodow isko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Pozostate zasady ochrony $rodow iska, przyrody i krajobrazu kulturow ego okreslone w
ustaleniach ogoéinych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztaltow ania
przestrzeni publicznych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sig.

Parametry i w skazniki
ksztattow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenow

Obowiazujace (dla budynkéw mieszkalnych) oraz nie przekraczalne linie zabudowy,
wigzace w przypadku dokonania zgodnego z rysunkiem planu wydzielenia drog
obstugujacych w obrebie przedmiotow ych terenéw — zw ymiarow ane w rysunku planu. W
przypadku dokonania w ydzielenia drog obstugujacych w sposéb inny niz postulow any w
ustaleniach graficznych rysunku planu, nakazuje sie utrzymanie nieprzekraczalnych linii
zabudow y w odlegtosci 8m od frontow dziatek budow lanych, przylegtych do obstuguacych
te dziatki drog gminnych, drég w ew netrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnychorazw odegosci
10m od bokoéw dziatek budow lanych przylegtych do dziatki drogi pow iatowej (teren
oznaczony symbolem KD.Z).

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw realizujgcych przeznaczenie terenu w odlegtosci
mniejszej niz 4m od granic dziatek budow lanych, przy czym zakaz ten nie dotyczy altan i
innych, niekubaturow ych obiektéw matej architektury o funkciji rekreacyjnej.

Pozostate odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sagsiednimi
dziatkami budow lanymi oraz istniejacych obiekiéw — zgodnie z wtasciw ymi przepisami
techniczno-budow lanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturow ymi) w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej badz terenu inwestycji — 20%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stos unku do powierzchni dzialki budow lanej
badz terenu inwestycji — 60%.

Max. szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw realizujacych przeznaczenie
podstawowe (mieszkalnych) — 12m; przy czym, do elementéw pow iekszajgcych szerokos¢
elew acji frontow ej nie zalicza si¢ obiektow niekubaturow ych (w tym: ogrodzen, altan,
zadaszen bez $cian itp.). Dopuszcza sie pow iekszenie sumarycznej szeroko$ci elew acji
frontow ych ww . budynkéw do max. 18m pod w arunkiem, ze beda one lokalizow ane na
dziatkach budow lanych o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30m, w rzucie i uksztatow aniu
geometrii dachu wyodrebniona zostanie bryta gtéwna i bryfa/bryly podrzedne, a
jednoczesnie szerokos¢ elew acji frontow ej gléw nej bryly projektow anego budynku nie
bedzie wigksza niz 12m.

Max. szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw realizujacych przeznaczenie




alternatywne — 20m. Dopuszcza sie pow iekszenie sumarycznej szerokosci elew aciji
frontow ych ww . budynkéw do max. 40m pod w arunkiem, ze bedg one lokalizow ane na
dziatkach budow lanych o szeroko$ci frontu nie mnigjszej niz 30m, w rzucie i uksztatow aniu
geometrii dachu wyodrebniona zostanie bryta gtéwna i bryfa/bryty podrzedne, a
jednoczesnie szeroko$¢ elew acji frontow ej gtéw nej bryly projektow anego budynku nie
bedzie w ieksza niz 20m.

Geometria dachéw:

a) budynkilub czesci budynkéw realizujgcych przeznaczenie podstaw ow e iaternatyw ne
terendw : nakazuje sie realizacje dachow stromych, dw upotaciow ych, zfozonychz bryt
dw upotaciow ych lub w ielopotaciow ych, o nachyleniu potaci w zakresie 30-45°; zakazuie
sie realizacji dachéw jednospadow ych;

budynki lub czesci budynkéw realizujgcych przeznaczenie uzupetniajgce terendw :
nakazuje sie realizacje dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie 25-45°,
dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadow ych;

dopuszcza sie realizacje lukarn i Swietlikow w potaciach dachow ych;

w przypadku lokalizacji zadaszonych obiektéw matej architektury w granicy z dziatkg
sgsiednig — zakazuje sie realizacji dachu nad tymi obiektami umozliw iajacego sptyw
w 6d opadow ych w kierunku dziatki sgsiedniej;

nakazuje sie zachow anie jednakow ego nachylenia w szystkich potaci zasadniczejbryly
dachu danego obiektu (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad w ej$ciami itp.).
Max. wysokos¢ elewacji projektowanych obiektow:

b)

a) elew acje frontow e budynkéw realizujacych przeznaczenie podstaw ow e
terenow : 4,5m, liczac od poziomu gruntu w miejscu w ejScia do budynku do dolnej
kraw edzi okapu dachu tego budynku;

b) elewacje budynkéw lub czesci budynkéw realizujgcych przeznaczenie

uzupetiajgce terenéw : 3,5m, liczac od poziomu gruntu w miejscu w ej$cia do budynku
do dolnej kraw edzi okapu dachu tego obiektu, a w przypadku budynku z dachem
jednospadow ym — do gornej kraw edzi kalenicy dachu tego budynku.

Sposoby zagospodarow ania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepisow odrebnych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i w arunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terendw na odrebne dziatki budow lane na zasadach
okreslonych w rysunku planu za pomocg orientacyjnych linii podziatdbw w fasnosciow ych.

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terendw na odrebne dziatki na zasadach innych niz
okreslone w rysunku planu, jednak pod nastepujacymi w arunkami:

a) w szystkie w ydzielane dziatki budow lane muszg mie¢ zapew niony dostepdo
drogi publiczne, publicznego ciagu pieszo-jezdnego lub drogi w ew netrznej, w ydzielonej
z odpow iedniego terenu w postaci odrebnej dziatki o szerokosci nie mnigjszej niz 5m;

w ydzielane dziatki budow lane muszg zachow yw aé szerokos¢ frontéw nie
mniejsza niz 20m oraz pow ierzchnie nie mniejsza niz 500n?;

wydzielone dziatki budowlane muszg by¢ mozliwe do zabudow ania
budynkiem o wymiarach rzutu 12x12m bez kolizj z obszarami wylgczonymi z
zabudow y ze w zgledu na lokalizacje urzadzen melioraciji w odnych.

w przypadku wydzielenia odrebnych dziatek pod ciggi pieszo-jezdne lub
drogi obstugujace przeznaczenie niniejszego terenu, ich przeksztaicenie w ciagi iflub
drogi publiczne dopuszczalne jest w yfacznie w przypadku zachow ania nastepujgcych,
minimalnych szerokosci tych ciggéw i/lub drég w liniach rozgraniczajacych:
5m—w przypadku dziatek pod publiczne ciggi pieszo-jezdne;
10m—w przypadku dziatek pod publiczne drogi dojazdow e.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenu oraz
ograniczenia w jego

uzytkow aniu

W budynkach realizujgcych przeznaczenie terenéw nakazuje sie utrzymanie poziomu
podtogi w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na w ysokos$ci nie mniejszej niz
0,4m pow yzej rzednej w yjsciow ej w miejscu uw idocznionego w rysunku planu, nabizszego
danej dziatce budow lanej lub terenow i inw estycji, odcinkow i granicy zasiegu w ody stuletniej
W przypadku zmian uksztaltow ania terendw zwigzanych z podniesieniem ich rzednej
wyjsciow ej nakazuje sie ksztattowa¢ je w taki sposéb ilub z zastosow aniem takich
rozw igzan i srodkéw technicznych melioraciji w odnych, aby zapew ni¢ splyw w éd opadow ych
z ich powierzchni w kierunku przylegtych terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
przylegtych ciagéow komunikacyjnych i/lub terenéw zieleni urzgdzone;j.

Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budow y systenmdw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna dzialek budow lanych za pomoca zjazdéw z istniejacych ilub
projektow anych drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo jezdnych lub projektow anych
drég wew netrznych, spetniajgcych w ymagania okreslone w przepisach szczegdinych i
odrebnych dla drég pozarow ych.

Dopuszcza sie w ydzielenie drog w ew netrznych, drég publicznych, ciaggéow pieszojezdnych
dla obstugi komunikacyjnej dziatek budow lanych w ydzielanych w granicach przedmniotow ych
terenow , a takze w ydzielenie paséw terendw o szerokosci do 3m przylegtych do obustron
drogi oznaczonejw rysunku planu symbolem KD.Z w celu poszerzenia pasa drogow egotej
drogi do parametrow umozliw iajacych jej modernizacije, budow e zatok autobusow ych, itp.
Ustala sie w skaznik minimalnej ilo$ ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
na potrzeby funkcji realizujgcych przeznaczenie alternatyw ne terenéw w w iekosci1 migjsce
parkingow e na 4 osoby zatrudnione w ramach w w . funkcji.

Miejsca parkingow e na potrzeby funkciji realizujgcych przeznaczenie podstaw ow e terendw
nakazuje sie realizowac¢ w obrebie poszczegdinych dziatek budow lanych lub terendow
inw estyciji.




Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdinych dziatek budow lanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN,
zaopatrzenie w w ode z gminnej sieci w odociggow ej, odprow adzanie $ciekéw bytowychza
posrednictw em gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczna.

Do czasu realizacji gminnych sieci: w odociaggow ej i kanalizacyjnej — dopuszcza sie obsiuge
zainw estow ania realizujgcego przeznaczenie terenu za pomocg studni indyw idualnych,
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle i/lub indyw idualnych/przydomow ych
oczyszczalni Sciekow bytow ych, zlokalizow anych na dziatkach budow lanych lub terenach
inw estycjiw sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Miejsca do tymczasowego skladowania odpadéw na poszczegolnych dziatkach
budow lanych lub terenach inw estycji w inny posiada¢ w ymiary oraz by¢ urzadzonew sposéb
okreslony w odpow iednich przepisach techniczno-budow lanych, a jednoczes$nie w sposéb
umozliw iajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki odpadami oraz
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub innych programéw lub
przepisow gminnych, witasciwych w zakresie okre$lania sposobu i zasad gromadzenia
odpadow , ich selektyw nej zbidrki oraz w yw ozu.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasow ego
zagospodarow ania, urzgdzena
i uzytkow ania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich

zagospodarow ania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 — z
pbzniejszymi zmianami)

0%

§9

1. Wyznacza sie teren budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego, oznaczony w rysunku planu

symbolem MN/RM.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — zabudow a i zagospodarow anie pod funkce meszkahiciw a
jednorodzinnego, w tym mieszkalno-rekreacyjnego.

Przeznaczenie uzupelniajace — zabudow a gospodarcza, funkcjonalnie pow igzana z
zabudow g realizujaca przeznaczenie podstaw ow e i/lub dopuszczalne; zabudow auslugow a
z wylaczeniem przedsiew zieé¢, ktérych lokalizacja w ymaga przeprow adzenia procedury
oceny oddzialyw ania na srodow isko zgodnie z przepisami szczegdolnymi i odrebnymi;
obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (infrastruktury energetycznej, w odno-
$ciekow ej i telekomunikacyjnej); ew entualne poszerzenie pasa drogow ego przylegtej drogi
publicznej w celu dostosow ania jej parametréw do w ymagan w fasciw ych dla odpow iednigj
klasy funkcjonalnej tej drogi.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudow a zagrodow a, z w ytgczeniem przedsiew zie¢,
ktérych lokalizacja w ymaga przeprow adzenia procedury oceny oddziatyw ania na Srodow isko
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztattow ania
fadu przestrzennego

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudow y i zagospodarow ania terenu:

a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
w szystkich obiektow zlokalizow anych na przedmiotow ych terenach w tonacji: od
ceglastej czerw ieni, do ciemnego brazu;

b) nakazuje sie realizacje ogrodzen w e frontach dziatek budow lanych o
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m, azurow e od w ysoko$ci nie w iecej niz 0,6m;

c) dopuszcza sie realizacje ogrodzehn pemnych na catej wysokosci w

bocznych granicach dziatek budow lanych oraz w ich tylnych granicach,w mescach,w
ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc
przeznaczonych do tymczasow ego sktadow ania odpadéw statych, itp.).
Dla zabudow y zagrodow ej (przeznaczenie dopuszczalne) ustala sie nastepujgce zasady
strefow ania:

a) budynki mieszkalne nakazuje sig lokalizow aé w nizej okreslone;j,
obow igzujgce;j linii zabudow y;

b) budynki gospodarcze i/lub inw entarskie nakazuje sie lokaizowaéw
drugim trakcie zabudow y (nie blizej niz w odlegto$ci 25m mierzone od obow igzujacej
linii zabudow y w gtab dziatki budow lanej);

c) nakazuje sie realizacje ogrodzen w e frontach dziatek budow lanych

o ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m, azurow e od w ysokos$ci nie w igcej niz 0,6m.
Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w postaci zabudow y usiugow ejna
poszczegolnych dziatkach budow lanych w ytgcznie w przypadku jednoczesnejlub uprzednigj




realizacji na nich przeznaczenia podstaw ow ego lub dopuszczalnego.

Funkcje realizujgce przeznaczenie uzupetniajgce w postaci zabudow y ustugow ej nogaby¢
realizow ane wylacznie w czesciach budynkdw mieszkalnych, zlokalizow anych w ich
pierw szej kondygnaciji naziemnej tych budynkow .

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

Zakazuje sie realizacji przedsiew zig¢, ktérych lokalizacja wymaga przeprow adzenia
procedury oceny oddziatyw ania na srodow isko zgodnie z przepisami o ochronie Srodow iska,
za w yjatkiem inw estycji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

Pozostate zasady ochrony $rodow iska, przyrody i krajobrazu kulturow ego okreslone w
ustaleniach ogdéinych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spoiczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztaltow ania
przestrzeni publicznych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sig.

Parametry i w skazniki
ksztattow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenu

Obowiazujace linie zabudowy (wigzace dla budynkéw mieszkalnych)—zw ymarow anew
rysunku planu.

Pozostate odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sagsiednimi
dziatkami budow lanymi oraz istniejacych obiekiéw — zgodnie z wtasciw ymi przepisami
techniczno-budow lanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturow ymi) w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej badz terenu inwestycji — 25%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stos unku do powierzchni dziatki budow lanej
badz terenu inwestycji — 50%.

Max. szerokos¢ elewacji frontowych budynkéow sytuow anych na obowiazujacej linii
zabudowy (budynki mieszkalne) — 12m; przy czym, do elementéw pow iekszajacych
szerokos$¢ elew acji frontow ej nie zalicza sie obiektow niekubaturow ych (w tym: ogrodzen,
altan, zadaszen bez $cian itp.). Dopuszcza sie pow iekszenie sumarycznej szerokosci
elew acji frontow ych ww . budynkéw do max. 18m pod w arunkiem, ze beda one lokaizow ane
na dziatkach budowlanych o szerokosci frontu nie mniejszej niz 30m, w rzucie i
uksztattow aniu geometrii dachu wyodrebniona zostanie bryla gidwna i bryfa/bryly
podrzedne, a jednoczesnie szerokos¢ elew acji frontow ej gtéw nej bryly projektow anego
budynku nie bedzie wieksza niz 12m.

Max. wysokos¢ elewacji projektowanych obiektow:

a) elew acje frontowe budynkéw mieszkalnych — 4,5m, liczac od
poziomu gruntu w miejscu w ejscia do budynku do dolnej kraw edzi okapu dachu tego
budynku;

b) elew acje budynkéw lub czesci budynkéw innych niz wymenionew

pkt-ie a) — 4m, liczac od poziomu gruntu w miejscu wej$cia do budynku do dolnej
krawedzi okapu dachu tego obiektu, a w przypadku budynku z dachem
jednospadow ym — do goérnej kraw edzi kalenicy dachu tego budynku.

Geometria dachow:

a) budynki lub czesci budynkéw mieszkalnych (w tym letniskow ych) —
nakazuje sie realizacje dachéw stromych, dw upotaciowych, ztozonych z bryt
dw upotaciow ych lub w ielopotaciow ych, o nachyleniu potaci w zakresie 30-45°, zakazuie
sie realizacji dachoéw jednospadow ych;

b) budynki lub czesci budynkéw gospodarczych i inwentarskich —
dopuszcza sie realizacje dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie 3045° oraz
dachoéw jednospadow ych o nachyleniu potaci do 30°;

c) dopuszcza sie realizacje dachoéw ptaskich nad budynkami lub czesciami
budynkéw o pow ierzchni rzutu nie w igkszej niz 40n?;
d) w przypadku lokalizacji budynku w granicy z dziatkg sasiednig —

zakazuje sie realizacji dachu nad tym budynkiem umozliwiajacego sptyw wéd
opadow ych w kierunku dziatki sgsiedniej;

e) w przypadku realizacji dachow stromych (w w yzej okreslonymzakresie)
— nakazuje sie zachow anie jednakow ego nachylenia w szystkich pofaci zasadniczej
bryly dachu danego obiektu (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad w ejSciamiip.).

Sposoby zagospodarow ania
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 315 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i w arunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenéw na dziatki budow lane na zasadach okreslonych

w rysunku planu za pomocg orientacyjnych linii podziatéw wtasnosciow ych.

Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budow lane inny niz okreslony w rysunku planu za

pomocga orientacyjnych linii podzialow wfasnosciowych, pod w arunkiem zachow ania

nastepujacych zasad:

a) wszystkie wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢
dostep do istniejgcej drogi publicznej, zlokalizow anej poza obszarem objetym
niniejszym planem, a przylegtej do przedmiotow ego terenu od potudnia;

b) min. pow ierzchnia w ydzielanych dziatek budow lanych —
1500nT;

c) min. szeroko$¢ frontéw w ydzielanych dziatek budow lanych
—20m;




d) granice boczne dziatek budow lanych prostopadie do ich

frontow .

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenu oraz
ograniczenia w jego

uzytkow aniu

Okreslone w ustaleniach ogdinych niniejszego planu.

Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budow y systenmdw
komunikacii i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budow lanych za pomocg indyw idualnych zjazddw z drogi
publicznej, zlokalizow anej poza obszarem objetym niniejszym planem, przylegtej do terenu
od potudnia.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdinych dziatek budow lanych w
infrastrukture techniczna, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN,
zaopatrzenie w w ode z gminnej sieci w odociggow €] i odprow adzanie $ciekéw bytow ychdo
szczelnego zbiornika o poj. do 10n?.

Dopuszcza sig dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczna.

Do czasu realizacji gminnych sieci: w odociaggow ej i kanalizacyjnej — dopuszcza sie obsiuge
zainw estow ania realizujgcego przeznaczenie terenu za pomocg studni indyw idualnych,
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciektle i/lub indyw idualnych/przydomow ych
oczyszczalni Sciekow bytow ych, zlokalizow anych na dziatkach budow lanych Iub terenach
inw estycjiw sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Miejsca do tymczasowego skladowania odpadéw na poszczegolnych dziatkach
budow lanych lub terenach inw estycji w inny posiada¢ w ymiary oraz by¢ urzadzonew sposéb
okreslony w odpow iednich przepisach techniczno-budow lanych, a jednoczes$nie w sposéb
umozliw iajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki odpadami oraz
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub innych programéw lub
przepiséw gminnych, witasciwych w zakresie okre$lania sposobu i zasad gromadzenia
odpadow , ich selektyw nej zbidrki oraz w yw ozu.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogdinych niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasow ego
zagospodarow ania, urzadzenia
i uzytkow ania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich

zagospodarow ania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 -z
pdézniejszymi zmianami)

20%

§ 10

1. Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone w rysunku planu symbolami US/U.1 i US/U.2.
2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie podstawowe - nieuciazliwe funkcje usiug komercyjnych handlu,
gastronomii, kultury, rozryw ki, sportu i rekreacji; zabudow a i zagospodarow anie pod funkcie
ustug publicznych kultury, sportu, rekreacji i w ypoczynku (np. boiska sportow e, place gieri
zabaw w raz zapleczem socjalnym i technicznym).

Przeznaczenie uzupetniajace — mieszkalnictw o jednorodzinne, funkcjonalnie zw iane z
zainw estow aniem realizujacym przeznaczenie podstaw ow e terenu (mieszkania w tasciciel
lub pracow nikéw ); system ciggéw komunikacji pieszej i kolow ej; miejsca parkingow e; zielen
urzadzona, w tym zielen izolacyjna oraz obiekty publicznej infrastruktury technicznej(w tym
ew entualnie, stacja transformatorow a SN/NN dla obstugi zainw estow ania catego obszaru
objetego niniejszym planem).

Zasady ochrony i ksztattow ana
fadu przestrzennego

Dopuszcza sie realizacje poszczegodinych funkcji przeznaczenia podstaw owego i
uzupetiajgcego w dow olnych proporcjach zajmow anego terenu;

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudow y i zagospodarow ania terenéw :
a) nakazuje sie zastosow anie ujednoliconej geometrii dachéw w szystkich budynkoéw,
zlokalizow anych na danym terenie, zgodnie z zasadami okreslonymi alternatyw nie nizej
(w punkcie: ,Parametry i w skazniki ksztaltow ania zabudow y oraz zagospodarow ania
terenu”);

nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych w szystkich obiekiow
zlokalizow anych na przedmiotow ych terenach w tonaciji: od ceglastej czerw ieni, do
ciemnego brazu;

nakazuje sie stosow anie ujednoliconej kolorystyki elew acji w szystkich budynkow
zlokalizow anych na danym terenie;

dopuszcza sie realizacje ogrodzen w ytgcznie w przypadku ujednolicenia ich formy:
wys. 1,8-3m, azurow e w minimum 80% (pow ierzchni pustych w prostopadtym dojego
pow ierzchni w idoku ogrodzenia) od w ysokosci nie w iecej niz 0,6m;

dopuszcza sie realizacje ogrodzen peinych na catej w ysokosci, w miejscach, w kidrych

b)

c)

d)




jest to uzasadnione w zgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc przeznaczonych
do tymczasow ego skitadow ania odpadéw statych, itp.).
Dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci funkciji mieszkaniow ej,
jednorodzinnej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych wylacznie w przypadku
jednoczesnej lub uprzedniej realizacji na nich przeznaczenia podstaw ow ego.
Funkcje realizujagce przeznaczenie uzupeiniajagce w postaci zabudowy mieszkaniow ej,
jednorodzinnej nakazuje sie lokalizowa¢ wytacznie w funkcjonalnie w yodrebnionych
czesciach budynkoéw realizujgcych przeznaczenie podstaw ow e.

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

Zakazuje sie realizacji przedsiew zie¢, ktérych lokalizacja wymaga przeprow adzenia
procedury oceny oddziatyw ania na srodow isko zgodnie z przepisami o ochronie Srodow iska,
za w yjatkiem lokalizacji statych pol kempingow ych lub karaw aningow ych, umozliw iajgcych
pobyt nie mniej niz 100 oséb oraz inw estyc;ji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Pozostate zasady ochrony $rodow iska, przyrody i krajobrazu kulturow ego okreslone w
ustaleniach ogdéinych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spoétczesnej

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sig.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztattow ania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i w skazniki
ksztaltow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenow

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zw ymiarow ane w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z sasiednimi
dziatkami budow lanymi oraz istniejacych i projektow anych obiektow — zgodnie z wiascwym
przepisami techniczno-budow lanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturow ymi) w stosunku do pow ierzchni
terenu — 30% (w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U1) lub
ograniczona liniami zabudowy (w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu
symbolem US/U2).

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do pow ierzchniterenu—30%. (W
przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U1) lub 70% (w przypadku
terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U2).

Max. szerokos$ ¢ elewacji frontowych — 30m; przy czym, do elementéw pow iekszajacych
szerokos$¢ elew acji frontow ej nie zalicza sie obiektow niekubaturow ych (w tym: ogrodzen,
altan, zadaszen bez $cian itp.). Dopuszcza sie pow iekszenie sumarycznej szerokosci
elew acji frontow ych ww . budynkéw do max. 60m w przypadku terenu oznaczonego w
rysunku planu symbolem US/U2, a w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu
symbolem US/U1 — pod warunkiem, ze w rzucie i uksztaftow aniu geometrii dachu
w yodrebniona zostanie bryfa gtéw na i bryta/bryly podrzedne, a jednoczes$nie szeroko$¢
elew acji frontow ej gtéw nej bryly projektow anego budynku nie bedzie w ieksza niz 30m.
Max. wysokos¢ elewaciji projektowanych budynkéw - 4,5m, liczac od poziomu gruntuw
miejscu w ejscia do budynku do dolnej kraw edzi okapu gtéw nej bryly dachu tego obiektu.
Max. wysokos¢ kalenic dachéow projektowanych budynkow - 12m, liczac od poziorru
gruntu w miejscu w ejécia do budynku.

Geometria dachow:

a) dla obiektow realizujgcych przeznaczenie podstaw ow e nakazuje sie realizacje
dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie 30-45°, zakazuje sie realizaciji
dachoéw jednospadow ych;

b) nakazuje sie zachow anie jednakow ego nachylenia w szystkich potaci zasadniczej
bryty dachu danego obiektu (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad w ej$ciamiip.);

c) w przypadku realizacji stacji transformatorow ej w postaci w netrzow ej staciji

TRAFO — geometrii dachu dla tej stacji nie okresla sie.

Sposoby zagospodarow ania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepiséw odrebnych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i w arunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenéw nie w ymaga scalenia i podziatu dziatek.

Dopuszcza sie podziat na odrebne dziatki budowlane pod w arunkiem zachow ania
nastepujgcych zasad:

a) w szystkie wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ dostep do drdg
publicznych, lub w ew netrznych, w ydzielonych w obrebie danego terenu;

w ydzielane dziatki budow lane muszg zachow yw a¢ szerokos¢ frontow nie
mniejsza niz 9mw przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U1
lub nie mniejszg niz 30mw przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu synmboem
Us/uz;

b)

c) w ydzielane dziatki budow lane muszg zachow yw a¢ pow ierzchnie nie rmigszg,
niz 250n? w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U1 lubnie
mniejszg niz 1000m w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem
Us/u2.
e) w przypadku w ydzielenia odrebnych dziatek pod ciagi pieszo-jezdne lub
drogi obstugujace przeznaczenie niniejszego terenu, ich przeksztatcenie w ciagi i/lub
drogi publiczne dopuszczalne jest w ylacznie w przypadku zachow ania nastepuigcych,
minimalnych szerokosci tych ciagéw i/lub drég w liniach rozgraniczajacych:

—  5m-—w przypadku dzialek pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;




10m—w przypadku dziatek pod publiczne drogi dojazdow e.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkow aniu

W obrebie terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem US/U.2 w skazuje sie obszar
w ytgczony z zainw estow ania w zw igzku z lokalizacjg projektow anych urzadzen melioracj
wodnych oraz docelow ym ksztaltow aniem terenu o rzednych ponizej poziomu w ody
stuletniej. Ww . zakaz nie dotyczy budowy sieci infrastruktury technicznej oraz przejsc¢ i
przejazdéw z przepustam. Na ww. obszarze, w odlegtosci 3m od kraw edzi rowu
melioracyjnego zakazuje sie realizacji ogrodzeh oraz dokonyw ania nasadzen zieleni w
sposob utrudniajgcy dostep komunikacyjny dla celéw konserw acji i remontéw urzadzen
melioracji w odnych.

Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budow y systenmdw
komunikaciji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna dzialek budow lanych za pomocg zjazdéw z istniejacych illub
projektow anych drég publicznych, publicznych ciaggéw pieszo jezdnych lub projektow anych
drég wew netrznych, spetniajgcych w ymagania okreslone w przepisach szczegdlnych i
odrebnych dla drég pozarow ych.

Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingow ych dla obstugi zainw estow ania danego terenu
na pow ierzchni nie przekraczajgcej 15% pow ierzchni catkow itej tego terenu.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdinych dziatek budow lanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN,
zaopatrzenie w w ode z gminnej sieci w odociggow ej, odprow adzanie Sciekéw bytowychza
posrednictw em gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Dopuszcza sie dow olne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczna.

Do czasu realizacji gminnych sieci: w odociaggow €] i kanalizacyjnej — dopuszcza sie obsiuge
zainw estow ania realizujgcego przeznaczenie terenu za pomocg studni indyw idualnych,
szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci ciekle i/lub indyw idualnych/przydomow ych
oczyszczalni $ciekéw bytow ych, zlokalizow anych na dziatkach budow lanych lub terenach
inw estycjiw sposéb zgodny z przepisami szczegodlnymi i odrebnymi.

Miejsca do tymczasowego sktadowania odpadéw na poszczegolnych dziatkach
budow lanych lub terenach inw estycji w inny posiada¢ w ymiary oraz by¢ urzadzonew spaséb
okreslony w odpow iednich przepisach techniczno-budow lanych, a jednocze$nie w sposdb
umozliw iajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki odpadami oraz
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, lub innych programéw lub
przepisow gminnych, wiasciwych w zakresie okreslania sposobu i zasad gromadzenia
odpadow, ich selektyw nej zbiorki oraz w yw ozu.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
0golnych niniejszego planu.

Sposoéb i termin tymczasow ego
zagospodarow ania, urzadzenia

i uzytkow ania terenow

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarow ania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktdrej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art. 36
ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu

przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717 — z
pbzniejszymi zmianami)

0%

1.
ZP.3.

§ 11

Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone w rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2 i

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terendw

Przeznaczenie podstawowe — zielen parkow a nieurzgdzona i izolacyjna.
Przeznaczenie uzupetniajgce — budow le stuzace regulaciji koryt ciekdw pow ierzchniow ych,
ochronie przeciw pow odziow ej, budow le i urzgdzenia melioracji w odnych, obiekty, urzadzeniai
sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obstugujacej tereny przylegte.

Zasady ochrony i
ksztattow ania fadu
przestrzennego

Nakazuje sie zagospodarow a¢ tereny poprzez nasadzenia zieleni urzadzonej (w ysokiej i/lub
niskiej), w sposob niekolidujacy z lokalizacjg i obstugg budow i stuzgcych koryt ciekdw
pow ierzchniow ych, ochronie przeciw pow odziow ej oraz budow li i urzgadzen meloracjw odnych.
Dopuszcza sig realizacje utwardzonych nawierzchni $ciezek i placykow realizujacych
przeznaczenie podstaw ow e terenu oraz lokalizacje niekubaturow ej matej architektury ofunkcj
rekreacyjno-w ypoczynkow ej, w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od kraw edzi rz. Wigzow nicy
lub kraw edzi innych ciekéw pow ierzchniow ych i zbiornikéw w odnych.

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

Zakazuje sie realizacji przedsiew zigé, ktérych lokalizacja w ymaga przeprow adzenia procedury
oceny oddzialyw ania na $rodowisko zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, za
w yjatkiem inw estyciji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami oraz melioracji w odnych.

Pozostate zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturow ego okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.




kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spotczesnej

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztaltow ania
przestrzeni publicznych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i w skazniki
ksztattow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenow

Ze w zgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudow y — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarow ania
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 315 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i
w arunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terendw nie w ymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkow aniu

Ustala sie zakaz zabudow y obiektami kubaturow ymi.

Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budowy
systemoéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej

Przeznaczenie i sposob zagospodarow ania terendw nie w ymagajg obstugi infrastrukturahneji
komunikacyjnej

Odprow adzanie w éd opadow ych z pow ierzchni utw ardzonych — na pow ierzchnie bidlogicznie
czynne terendw .

Dopuszcza sie realizacje o$w ietlenia terendw .

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin
tymczasow ego
zagospodarow ania,
urzadzenia i uzytkow ania
terendw

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich

zagospodarow ania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 -z
pbzniejszymi zmianami)

0%

Wyznacza sie teren

2.  Dla terenu, o ktérym

§ 12
uzytkow rolnych, oznaczony w rysunku planu symbolem R.
mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuije:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe —rolnicza przestrzen produkcyjna (preferow ana funkcg: ki
pastw iska).

Przeznaczenie uzupetniajgce — cieki pow ierzchniow e w raz z budow lami siuzacyni regulacj
ich koryt, ochronie przeciw pow odziow ej oraz budow lami i urzgdzeniami melioracji w odnych.
Przeznaczenie dopuszczalne - zielen towarzyszaca ustugom turystyki, rekreacji i
w ypoczynku.

Zasady ochrony i
ksztaltow ania fadu
przestrzennego

Dopuszcza sie realizacje nieutw ardzonych naw ierzchni $ciezek i placykow .

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

Dopuszcza sig przeciw dziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfow isk poprzez w ykaszanie,
w ypas i mechaniczne usuw anie samosiew 6w drzew i krzew 6w ,z zachow aniemw igkszych kep
drzew ikrzew 6w .

Nakazuje sie zachow anie srédpolnych torfow isk, bagien, podmokto$ci oraz oczek w odnych—
w przypadku ich w ystepow ania na przedmiotow ym terenie po realizacji projektow anego na
obszarach przyleglych od potudnia zbiornika retencyjnego.

Zakazuje sie realizacji przedsiew zigé, ktérych lokalizacja w ymaga przeprow adzenia procedury
oceny oddzialyw ania na $rodowisko zgodnie z przepisami o ochronie $rodow iska, za
w yjatkiem inw estycji realizujgcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Pozostate zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturow ego okreslone w
ustaleniach ogoélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztaltow ania

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.




przestrzeni publicznych

Parametry i w skazniki
ksztattow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudow y — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarow ania
terenu lub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 315 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i
w arunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie w ymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkow aniu

Ustala sie zakaz zabudow y obiektami kubaturow ymi.

Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budowy
systemoéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna za pomoca istniejgcych drég dojazdow ych do pol.

Dopuszcza sie budow ¢, rozbudow ¢, przebudow ¢ i remonty istniejacych urzadzen melioracj
w odnych szczegdtow ych.

Przeznaczenie i sposéb zagospodarow ania terenow
infrastrukturalnej.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okre$lone w ustaleniach
ogdinych niniejszego planu.

nie wymagajg innej obstugi

Sposoéb i termin
tymczasow ego
zagospodarow ania,
urzadzenia i uzytkow ania
terenu

Przedmiotow y teren jest zagospodarow any w sposoéb zgodny z jego przeznaczeniem.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktdrej ustala sie
opfate, o ktérejmow a w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 -z
pdzniejszymi zmianami)

0%

§ 13

1. Wyznacza sie teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony w rysunku planu

symbolem EE.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$la sie ustalenia szczegotowe jak nastepuije:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe -
transformatorow a SN/NN).

obiekty i urzadzenia elektroenergetyki (stacja

Zasady ochrony i
ksztaltow ania fadu
przestrzennego

W catosci okreslone w ustaleniach ogdinych niniejszego planu.

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztaltow ania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i w skazniki
ksztattow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow i budowli (z w ytaczeniem budow i

podziemnych oraz ciggéw komunikacyjnych i parkingdw ) — zw ymiarow ane w rysunku planu.

Pozostate odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z sasiednimi

dziatkami budow lanymi oraz budynkéw i budow li — zgodnie z obow igzujgcymi, w tasciw ymi

przepisami techniczno-budow lanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 30%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki budow lanej—

30%.

Max. szerokos¢ elewaciji frontowych projektowanych budynkéw — 6m;

Geometria dachu stacji STW (wnetrzowej):

a) dopuszcza sie realizacje dachu stromego o nachyleniu polaci
w zakresie 20-40° oraz dachu pfaskiego lub o niew ielkim nachyleniu potaci (ponizej 15°),
dopuszcza sie realizacje dachu jednospadow ego;

b) w przypadku realizacji dachu stromego (w w yZej okreslonym




zakresie nachylenia pofaci) — nakazuje sie zachow anie jednakow ego nachylenia
w szystkich potfaci bryly dachu.
Max. wysokos ¢ elewaciji stacji STW - 4m, liczac od najnizszego poziomu gruntunainirzutu
stacji do dolnej kraw edzi okapu jej dachu.

Sposoby zagospodarow ania
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepiséw odrebnych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i
w arunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie w ymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkow aniu

Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorow ej stupow ej STS lub stacji transformatorow gj
w netrzow ej STW.

Pozostate warunki zagospodarow ania terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi oraz w fasciw ymi normami branzow ymi.

Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terenu za pomocg odcinka publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
zlokalizow anego na terenie oznaczonymw rysunku planu symbolem KD.X4.

W przypadku realizacji transformatorow ej stacji w netrzow ej STW, nakazuje sie realizacje
utw ardzonych naw ierzchni dojazdu i placu do parkow ania pojazdéw obstugi techniczne;j.
Zasilanie stacji transformatorowej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu,
zrealizow ane na w arunkach w fasciw ego dysponenta sieci SN.

Odprow adzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych i dachéw obiektéw
kubaturow ych — na pow ierzchnie biologicznie czynne terenu.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin
tymczasow ego
zagospodarow ania,
urzadzenia i uzytkow ania
terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarow ania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 -z
pdzniejszymi zmianami)

0%

§14

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, zbiorczej, oznaczony w rysunku planu symbolem KD.Z.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuije:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obsiugujaca tereny zabudow y (ulica), w
klasie drogi zbiorczej (Z).

Przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zw igzanej z
funkcjg przedmiotow ych terenéw oraz terenéw przylegtych.

Zasady ochrony i
ksztattow ania fadu
przestrzennego

Nakazuje sie zastosow anie podstaw owych parametrow przestrzennych i technicznych
poszczegolnych elementéw zagospodarow ania terenéw, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w spraw ie w arunkow
technicznych, jakim pow inny drogi publiczne i ich usytuow anie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz.
430, z pozniejszymi zmianami). Nalezy przyja¢ parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie
zabudow y) zbiorczych (Z), o przekroju jednojezdniow ym.

Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na terenach
przyleglych, w ysunietych poza linie rozgraniczajgca przedmiotow y teren.

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spéiczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztaltow ania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i w skazniki
ksztattow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenu

Ze w zgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudow y — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarow ania
terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie,

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 315 — nie okresla sie.




ustalonych na podstaw ie
przepiséw odrebnych

Szczegotow e zasady i
w arunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatki w chodzacej w skiad przedmiotow ego terenu z czesciami
dziatek terenéw przyleglych w przypadku koniecznosci poszerzenia pasa drogow ego
przedmiotow ej drogi do parametréw zgodnych z jej klasg funkcjonalna.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkow aniu

Ustala sie zakaz zabudow y obiektami kubaturow ymi.
Pozostate warunki zagospodarow ania terenu — zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi oraz w fasciw ymi normami branzow ymi.

Zasady modernizacji,
rozbudow y i budowy
systemoéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie zastosow anie podstawow ych parametrow przestrzennych i technicznych
poszczegdlnych elementéw zagospodarow ania terenéw, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w spraw ie w arunkow
technicznych, jakim pow inny drogi publiczne i ich usytuow anie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz.
430, z pozniejszymi zmianami). Nalezy przyja¢ parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie
zabudow y) zbiorczych (Z), o przekroju jednojezdniow ym.

Dopuszcza sie realizacje o$w ietlenia terenu.

Nalezy zachow a¢ odlegto$ci poszczegdlnych elementéw zagospodarow ania, w tymodegosci
sieci infrastruktury technicznej, okre$lone w przepisach szczegoéinych i odrebnych oraz
odpow iednich normach branzow ych — na w arunkach uzyskanych odwiasciw ych dysponentow
sieci.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin
tymczasow ego
zagospodarow ania,
urzadzenia i uzytkow ania
terenu

Przedmiotow y teren jest zagospodarow any w sposoéb zgodny z jego przeznaczeniem.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 -z
poZniejszymi zmianami)

0%

§ 15

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, dojazdowej, oznaczony w rysunku planu symbolem: KD.D.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$la sie ustalenia szczegotowe jak nastepuije:

Zakres ustalen

Tresc¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obsiugujaca tereny zabudow y (ulica), w
klasie drog dojazdow ych (D).

Przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zw igzanej z
funkcja przedmiotow ych terendw oraz terenéw przylegtych.

Zasady ochrony i
ksztattow ania fadu
przestrzennego

Zakazuje sie realizacji ogrodzen dzialek na terenach przylegtych, wysunietych poza linie
rozgraniczajgce przedmiotow y teren.

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztattow ania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i w skazniki
ksztaltow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenu

Ze w zgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudow y — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarow ania
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepisow odrebnych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 i5 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i
w arunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie w ymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegodlne w arunki
zagospodarow ania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkow aniu

Ustala sie zakaz zabudow y obiektami kubaturow ymi.
Pozostate warunki zagospodarow ania terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi oraz wfasciw ymi normami branzow ymi.




Zasady modernizaciji,
rozbudow y i budowy
systemoéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie realizacje jezdni utw ardzonej, o min. szerokos¢ jezdni — 5moraz chodnika co
najmniej jednostronnego, o szerokosci min. 1,5m.

Nakazuje sig zastosow anie podstawow ych parametrow przestrzennych i technicznych
poszczegdlnych elementéw zagospodarow ania terenu, okreslonych w rozporzadzeniu Mnistra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w spraw ie w arunkéw technicznych,
jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430, z
pdzniejszymi zmianami). Nalezy przyja¢ parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie
zabudow y) dojazdow ych (D), o przekroju jednojezdniow ym.

Nakazuje sie takie uksztattow anie profilu terenu, ktére zabezpieczy przed splywem w o6d
opadow ych w kierunku przyleglych terenéw przeznaczonych pod zainw estow anie.
Dopuszcza sie realizacje o$w ietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachow a¢ odlegtosci poszczegdlnych elementéw zagospodarow ania, w tymodegiosci
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz odpow iednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych
dysponentéw sieci.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin
tymczasow ego
zagospodarow ania,
urzadzenia i uzytkow ania
terenu

Dopuszcza sie uzytkow anie poszczegolnych czesci terenu w sposoéb dotychczasowy, do
czasu zagospodarow ania co najmniej jednej z dziatek w ymagajacych obstugi przedmiotow g
droga.

Staw ka procentow a, na
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 -z
pézniejszymi zmianami)

0%

1. Wyznacza sie tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,

§ 16
oznaczone Ww rysunku planu

symbolami KD.X1, KD.X2, KD.X3 i KD.X4.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuije:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenéw

Przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne.

Przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zw igzanej z
funkcja przedmiotow ych terenéw oraz terenéw przylegtych.

Przeznaczenie dopuszczalne - drogi publiczne obstugujace tereny zabudow y (ulice), w
klasie drég dojazdow ych (D).

Zasady ochrony i
ksztattow ania fadu
przestrzennego

Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na terenach
przyleglych, w ysunietych poza linie rozgraniczajgcg dany teren.

Zasady ochrony srodow iska,
przyrody i krajobrazu
kulturow ego

W catosci okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictw a
kulturow ego i zabytkéw oraz
dobr kultury w spotczesnej

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 — nie okresla sig.

Wymagania w ynikajace z
potrzeb ksztattow ania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i w skazniki
ksztaltow ania zabudow y oraz
zagospodarow ania terenow

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terendéw oraz zakaz zabudow y — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarow ania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw ie
przepisow odrebnych

Ze w zgledu na ustalenia zaw arte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczegotow e zasady i
w arunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia podstaw ow ego terenéw nie w ymaga scalenia i podziatu dziatek.
Dopuszcza sie scalenie dziatek terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem KD.X1 z
czescig dziatki/dziatek przylegtych do niego od potudniow ego wschodu, poza terenem
inw estycji, w celu uzyskania sumarycznej szeroko$ci 10mw liniach rozgraniczajacych drogi
dojazdow ej, realizujgcej przeznaczenie dopuszczalne terenu.

Szczegolne w arunki
zagospodarow ania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkow aniu

Ustala sie zakaz zabudow y obiektami kubaturow ymi.

W celu stw orzenia obw atow ania zabezpieczajgcego przed podtapianiem teren oznaczony w
rysunku planu symbolem MN/US.1 nakazuje sie utrzymanie rzednej dla ciagu
projektow anego na terenie oznaczonymw rysunku planu KB.X1na w ysoko$ci nie mnigjszej




niz 162.85m n.p.m. w jego potudniow o-zachodnim krancu (w miejscu polaczenia z ciggiem
KD.X1) i 162.40m n.p.m. w jego péinocno-w schodnim krancu (w miejscu pofaczenia z ciagem
KD.X3) z zachow aniem proporcjonalnego spadku na caflej jego diugosci pomiedzy tymi
kraricami.

Pozostate w arunki zagospodarow ania terendbw — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi oraz w fasciw ymi normami branzow ymi.

Zasady modernizaciji, Dopuszcza sie w ydzielenie w ramach ciggéw pieszo-jezdnych pasma dla ruchu peszego oraz
rozbudow y i budowy odrebnej jezdni dla ruchu pojazdéw o szerokos$ci nie mniejszej niz 3m.

systemow komunikacji i Dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego bez w ydzielania pasm dla ruchu pieszego i
infrastruktury technicznej kotow ego.

Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego terenéw (publiczna droga dojazdow a) moZiw a jest
wylgcznie pod warunkiem uzyskanie szerokosci projektowanej drogi w jej liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10m.

Nakazuje sie zastosow anie pozostalych, podstaw owych parametréw przestrzennych i
technicznych odpow iednio: dla ciagéw pieszo-jezdnych (w przypadku realizacjprzeznaczenia
podstaw ow ego) lub drég dojazdow ych na terenach zabudowy (w przypadku realizaciji
przeznaczenia dopuszczalnego), okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kw ietnia 2002 r. w spraw ie w arunkéw technicznych, jakim pow inny odpow iada¢ budynkii
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z pozniejszymi zmianami) i/lub w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w spraw ie
w arunkéw technicznych, jakim pow inny drogi publiczne i ich usytuow anie (Dz. U.N-43z 1999
r. poz. 430, z pozniejszymi zmianami) w zakresie: promieni tukow dojazdéw, nachylenia
podiuznego i poprzecznego, nosnosci naw ierzchni, itp.

Nakazuje sie takie uksztattow anie profilu niniejszych terenéw, ktére zabezpieczy przed
splyw em w 6d opadow ych w kierunku przylegtych terenéw w skazanych pod zabudow e.
Dopuszcza sig realizacje o$w ietlenia ulicznego.

Nalezy zachow a¢ odlegtosci poszczegdlnych elementéw zagospodarow ania, w tymodegiosci
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych
oraz odpow iednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych
dysponentéw sieci.

Pozostate zasady zagospodarow ania w przedmiotow ym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin Dopuszcza sie uzytkow anie terendw w sposoéb dotychczasow y do czasu zagospodarow ania
tymczasow ego co najmniej jednej z dziatek w ymagajgcych obstugi przedmiotow ymi ciggami.

zagospodarow ania,
urzadzenia i uzytkow ania
terenow

Staw ka procentow a, na 0%
podstaw ie ktérej ustala sie
opfate, o ktérej mow a w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planow aniu i
zagospodarow aniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003
r.Nr 80, poz. 717 -z
pozniejszymi zmianami)

Rozdziat IV - Ustalenia koincowe

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Potworow.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Potworowie
Bogdan Milczarski



