UCHWALA Nr XXV/177/09
Rady Gminy Potworow
Z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Potworow
dla terenéw zdegradowanych w solectwie Kolonia Rdzuchéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) 0raz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 — z pdzniejszymi zmianami);

po rozstrzygnigciu o zgodnos$ci projektu niniejszej uchwaly z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow”;

Rada Gminy Potworéw na wniosek Wojta Gminy Potworéw uchwala czgsciowa zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw dla terenow
zdegradowanych w sotectwie Kolonia Rdzuchow, w gminie Potworow — zwang dalej
,,planem”.

Rozdzial I — ustalenia wstepne

§1
1. Podstawa sporzadzenia niniejszego planu jest uchwata Rady Gminy Potwordéw nr
XV1/103/08 z dnia 17 lipca 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow dla terenéw
zdegradowanych w sotectwie Kolonia Rdzuchow, w gminie Potworow.
2. Obszar objety uchwatg, o ktorej mowa w ust. 1, oraz uchwalg niniejszg zawiera dziatke nr
ewid. 135/1, zlokalizowana w sotectwie Kolonia Rdzuchéw.

§2
1. Zapisy niniejszej uchwatly stanowig czes$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czgscia
jest rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
b) symbole literowe i numery odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
3. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygnigcie Rady Gminy Potworow w sprawie zgodno$ci niniejszego planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Potworow”;

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Potworow 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tre§¢ odrebnej uchwaty

Rady Gminy Potworow;



§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

2.

3.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §2 ust. 1 i 2
niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000
stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza
pod wzgledem zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji
planu lub warunkuje realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na
tym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym
na danym terenie na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego pod warunkiem spelnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan
eliminujacych mozliwos$¢ wystapienia kolizji i konfliktow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie podstawowe i/lub
uzupehniajagce oraz dopuszczalne, okreslone dla danego terenu;

SciSle okreslonych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie
oddzielajagce na rysunku planu tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub sposobie
zagospodarowania 1 uzytkowania, pokrywajace si¢ z istniejgcymi podziatami
wlasnosciowymi (lub innymi istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej podktad rysunku planu.

Rozdzial II — Ustalenia planu

§4

Zakres ustalen planu, sposéb ich obowiazywania oraz ich odniesienie do odpowiednich

przepisow szczegolnych i odr¢bnych

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki, dobra kultury wspodtczesnej,
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ani inne obiekty lub obszary objete
ochrong prawna na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, dla ktorych ustalono
zasady ochrony na podstawie w/w przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow, na obszarach objetych niniejszym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary, obiekty ani gatunki objgte ochrong
prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody i1 $§rodowiska, dla ktorych ustalono
zasady ochrony na podstawie w/w przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem, do czasu jego sporzadzenia, nie ustanowiono obszarow ani
terenow gorniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.



10.

11.

12.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza terenami, dla ktorych zrealizowano
urzadzania melioracji wodnych.

Badania geologiczne, ktorych wyniki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi na
obszarze objetym niniejszym planem, rozstrzyga¢ muszg o kazdorazowych rozwigzaniach
technicznych i lokalizacji funkcji realizujacych przeznaczenie terenéw, w szczegolnosci
funkcji eksploatacji kopalin, beda przeprowadzane w ramach dziatan przewidywanych
odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

Ewentualna ocena oddziatywania na srodowisko inwestycji lokalizowanych na terenach
objetych niniejszym planem, w zaleznosci od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki,
przeprowadzana bedzie w trybie przewidywanym odpowiednimi procedurami
lokalizacyjnymi 1 oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
obowigzujacego prawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowigzujg
odpowiednie przepisy szczegodlne i odrebne, w tym przepisy prawa gorniczego, 0 ochronie
przyrody, o ochronie §rodowiska, przepisy techniczno-budowlane i odpowiednie normy.
Ze wzgledu na okreslone w niniejszym planie przeznaczenie terendw, granicami terendw
o ktorych mowa w art. 15 ust 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 — z pozniejszymi
zmianami) sg granice obszaru objetego planem.

Podmiot odpowiedzialny oraz zrédta finansowania przewidzianych niniejszym planem
czynno$ci usuwania nielegalnie sktadowanych odpadow i1 terenow zdegradowanych
rekultywacji na obszarze objetym niniejszym planem ustalane beda na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych i nie s3 przedmiotem ustalen
niniejszego planu.

§5
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi 1 jej pokrycia: na
obszarze obj¢tym niniejszym planem dopuszcza si¢ wypetnienie wyrobisk za pomocg mas
ziemnych i (ewentualnie, w dolnej warstwie wypelnienia) gruzu lub odpadéw
pogorniczych, niezawierajagcych odpaddéw 1 substancji szkodliwych, ktorych obecnos$c
mogtaby zagrozi¢ skazeniem wod powierzchniowych, podziemnych lub gleby, przy czym

gorna warstwa wypetnienia (okrywa) winna sktada¢ si¢ wylacznie z mas ziemnych i

humusu o skladzie i grubosci odpowiednich do zadarnienia trawami i roslinami

motylkowymi i/lub zalesienia, przy czym szczegbélowe wymagania odnosnie sposobu tego
wypetnienia okreslone zostang w planie rekultywacji, sporzadzonym w odpowiednim
trybie, na podstawie przepisow szczeg6lnych i odrebnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wdod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekéw
powierzchniowych i wod podziemnych;

b) w ramach rekultywacji obszaru obj¢tego niniejszym planem nakazuje si¢ usunigcie, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegodlnych i odrgbnych, wszelkich odkrytych
na nim odpadow, ktorych obecnos¢ moglaby zagrozi¢ skazeniem wod
powierzchniowych, podziemnych lub gleby;



C) z zastrzezeniem przepisu ust. 1 zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego sktadowania
odpadéw oraz tymczasowego skladowania odpadow w miejscach do tego
nieprzygotowanych.

W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sig, ze
lokalizowane instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu nie moga powodowaé poza granicami
obszaru objetego niniejszym planem przekroczenia standardéow jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz
odpowiednich normach.

W obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja tereny zaliczone do

odpowiednich kategorii funkcjonalnych, dla ktérych, na podstawie art. 113 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z

pOzniejszymi zmianami), okreslone sa przez odpowiedniego ministra dopuszczalne

poziomy hatasu w §rodowisku.

Dla obszaru objetego niniejszym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé

zakwalifikowanych w przepisach szczegodlnych 1 odrgbnych do kategorii przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

§ 6

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktdérego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych s$rodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora zabytkow
lub organ dzialajacy w jego imieniu zgodnie z wlasciwos$cig terytorialna, a jesli nie
jest to mozliwe, Wojta Gminy Potwordw.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie dobr kultury, wstrzymanie rob6t, o ktdrym mowa

w ust. 1 pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji Wojewoddzkiego konserwatora

zabytkow (lub organu dziatajacego w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng) 0

sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie dokonania

przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigcej niz 5 dni.

§7

Ustalenia ogdlne w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — za pomocg istniejacego Systemu
gminnych i prywatnych drog gruntowych, zlokalizowanych poza tym obszarem.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przeniesienie, wymiang i
modernizacj¢ sieci 1 urzadzen publicznej infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym oraz stuzacej zaspokajaniu potrzeb lokalnych wspolnoty samorzadowej
gminy.

Tymczasowe skladowanie, oraz wyw6z odpadéw z terenu objetego niniejszym planem
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy lub innymi programami lub przepisami gminnymi, wtasciwymi
w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisoOw szczeg6élnych i odrebnych.



Rozdzial 111 - Ustalenia szczegolowe

§8

1. Wyznacza si¢ teren dolesien (podlegajacy rekultywacji dotychczasowych nieuzytkow),
oznaczony w rysunku planu symbolem ZL.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tres¢ ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — uzytki lesne na terenach zrekultywowanych.
Przeznaczenie uzupelniajace — utylizacja do celow rekultywacji technicznej
przemieszczonych mas ziemnych, gruzu i odpadow pogorniczych, z wylaczeniem
odpadow niebezpiecznych w rozumieniu przepisow szczegdlnych i odrebnych;
funkcje sportu i rekreacji na terenach zrekultywowanych.

Przeznaczenie dopuszczalne - eksploatacja kopalin pospolitych metoda
odkrywkowa do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajacego,
na powierzchni i w skali nie powodujacej kwalifikacji wydobycia tych kopalin do
kategorii przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisow szczegodlnych i odrgbnych.

Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji funkcji realizujacych przeznaczenie

terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego niezaleznie lub wraz
Z przeznaczeniem uzupehiajacym,;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego wytacznie jako
tymczasowego, do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i
(ewentualnie) uzupehiajacego, traktowanych jako docelowe.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych w postaci budynkéw na state

zwigzanych z gruntem.

Dopuszcza si¢: realizacjg¢ utwardzonych i nieutwardzonych ciggow

komunikacyjnych dla obstugi przeznaczenia terenu, tymczasowych obiektow i

budowli dla obstugi funkcji realizujacych przeznaczenie dopuszczalne terenu, a

takze budowli i obiektéw malej architektury realizujacych przeznaczenie

uzupelniajace terenu.

Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu oraz odpowiednich planach
rekultywacji, sporzadzonych na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 1 — nie okresla sig.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 2 — nie okresla sig.

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na zakaz zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy — nie okresla sig.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
docelowo (po rekultywacji): 80%.

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3, 4, 5 i 6 — nie okresla sie.

Szczegodtowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu nieruchomosci.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ewentualne rozpoznanie i eksploatacja istniejacych na przedmiotowym terenie
716z kopalin, a takze docelowa rekultywacja — na zasadach okreslonych w
odpowiednich koncesja, planach i decyzjach administracyjnych, sporzadzanych i
wydawanych w trybie zgodnym z obowigzujacymi, wiasciwymi przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.
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Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Realizacja przeznaczenia podstawowego terenu nie wymaga budowy,
modernizacji lub rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
w obrebie tego terenu.

Ewentualne, tymczasowe i docelowe zagospodarowanie terenu w zwigzku z
realizacjg przeznaczenia dopuszczalnego terenu nakazuje si¢ realizowaé pod
warunkiem zaopatrzenia w urzadzenia gospodarki wodnej, wodno-sciekowej i
zrddla energii zapewniajace spetnienie norm ochrony srodowiska, na warunkach
okres$lonych w odpowiednim projekcie zagospodarowania ztoza.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszcza si¢ wyeksploatowanie zlokalizowanych na przedmiotowym terenie
zt6z kopalin, przed przystgpieniem do rekultywacji pod funkcje realizujace
przeznaczenie terenu. Tymczasowe zagospodarowanie terenu, zwigzane z
eksploatacja w/w zt6z, winno by¢ realizowane na zasadach okreslonych w
przepisach obowiagzujacego prawa gorniczego, a termin i sposob jego likwidacji
winien by¢ zgodny z warunkami okreslonymi w odpowiedniej koncesji.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 —z
pozniejszymi zmianami)

W przypadku zbycia terenu przed wyeksploatowaniem obecnych na nim ztéz
kopalin: 10%.

W przypadku zbycia terenu po wyeksploatowaniem obecnych na nim ztdz
kopalin: 1%.

Rozdzial IV - Ustalenia koncowe

§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Potworow.

§ 10

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Potworowie
Bogdan Milczarski




