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RADY GMINY W POTWOROWIE
z dnia 29 maja 2014 r.

Ww sprawie cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy potworow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 594 zpdzn. zmianami) iart. 20, 27129 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.Nr 2012r. poz. 647 z pozn.
zmianami), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Potworéw Nr XVIII/182/2013 z dnia 17 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia czgSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potworéw, zmieniong uchwatg Nr XX/194/2013 z dnia 5 wrze$nia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XVIII/182/2013 Rady Gminy Potworow zdn. 17 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potwordw, stwierdzajac brak
naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow
uchwalonego uchwata Rady Gminy Potworéw Nr XII/85/2000 z dnia 17 lutego 2000 r., Rada Gminy
Potworéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Rady Gminy Potworéw Nr VIII/40/03 z dnia 31 lipca 2003 r., opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 236 z dnia 6 wrzesnia 2003 roku poz. 6158 z 2003, wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1) ustalenia Rozdziatu II § 9 ust. 6 lit ¢ otrzymuja nast¢pujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
forma projektowanych budynkoéw wielorodzinnych — max. wysoko§¢ budynkow: budynki mieszkalne
i mieszkalno-ustugowe — 3,5 kondygnacji; forma projektowanych budynkow jednorodzinnych: max.
wysokos¢ budynkow: budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — 2,5 kondygnacji, budynki gospodarcze
i ushugowe — 1,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem w zakresie 25-45°, przy
czym dopuszcza si¢ takze dachy plaskie nad budynkami lub cze$ciami budynkow pod warunkiem, ze
laczna powierzchnia tych dachow na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 60m2";

2) ustalenia Rozdziatu II § 10 ust. 6 lit ¢ otrzymujg nastgpujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
max. wysokos$¢ budynkéw: budynki mieszkalne imieszkalno-ustugowe — 3,5 kondygnacji, budynki
gospodarcze i uslugowe — 1,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem w zakresie
25-45°, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie nad budynkami lub czgSciami budynkéw pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia tych dachéw na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 60m?2";

3) ustalenia Rozdziatu II § 11 ust. 6 lit b otrzymuja nastepujace brzmienie: "lokalizacja projektowanych
obiektow budowlanych:

- wzgledem drég publicznych przylegltych do dziatek budowlanych - w odlegtosci nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych minimalna odleglo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych od
zewngetrznej krawedzi jezdni drogi danej kategorii,

- wzgledem innych istniejacych obiektéw budowlanych - zgodnie z przepisami odrgbnymi";
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4) ustalenia Rozdziatu II § 11 ust. 6 lit ¢ otrzymuja nastgpujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
max. wysoko$¢ budynkow: budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe — 2,5 kondygnacji, budynki
gospodarcze i ustugowe — 1,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem w zakresie
25-45°, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy plaskie nad budynkami lub cze$ciami budynkéw pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia tych dachéw na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 60m?2";

5) ustalenia Rozdziatu II § 13 ust. 4 lit ¢ otrzymujg nastgpujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
max. wysoko$¢ budynkow — 2,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem do 45°,
przy czym dopuszcza si¢ takze dachy plaskie nad budynkami lub czgsciami budynkéw pod warunkiem, ze
laczna powierzchnia tych dachow na danej dzialce budowlanej nie przekroczy 100m2";

6) ustalenia Rozdziatu II § 14 ust. 3 lit ¢ otrzymuja nastgpujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
max. wysokos¢ budynkow — 2,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem w zakresie
25-45°";

7) ustalenia Rozdziatu II § 19 ust. 9 lit b otrzymuja nast¢gpujace brzmienie: "lokalizacja projektowanych
obiektéw budowlanych:

- wzgledem droég publicznych przylegltych do dziatek budowlanych - w odleglo$ci nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych minimalna odleglos¢ lokalizacji obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi danej kategorii,

- wzgledem innych istniejgcych obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami odrgbnymi";

8) ustalenia Rozdziatu II § 19 ust. 9 lit ¢ otrzymuja nastgpujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
max. wysoko$¢ budynkoéw: budynki mieszkalne imieszkalno-ustugowe — 2,5, budynki gospodarcze
i ushugowe — 1,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem w zakresie 25-45°, przy
czym dopuszcza si¢ takze dachy plaskie nad budynkami lub cze$ciami budynkow pod warunkiem, ze
laczna powierzchnia tych dachow na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 60m2";

9) ustalenia Rozdziatu II § 20 ust. 9 lit ¢ otrzymuja nastgpujace brzmienie: "forma projektowanych obiektow:
max. wysokos¢ budynkéw: budynki mieszkalne imieszkalno-ustugowe — 2,5 kondygnacji, budynki
gospodarcze i uslugowe — 1,5 kondygnacji; dachy strome z potaciami nachylonymi pod katem w zakresie
25-45°, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie nad budynkami lub czeSciami budynkéw pod
warunkiem, ze faczna powierzchnia tych dachéw na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 60m2";

10) ustalenia Rozdzialu II § 21 ust. 61lit g otrzymuja nastepujace brzmienie: "forma projektowanych
obiektow: dopuszcza si¢ wylgcznie realizacje obiektow malych, o powierzchni rzutu nieprzekraczajacej
70 m2, oraz zespolow takich obiektow; max. wysokos¢ budynkéw — 1,5 kondygnacji; dachy strome
z polaciami nachylonymi pod katem w zakresie 25-45°, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie nad
budynkami o powierzchni rzutu nie przekraczajacej 30m2";

11) W Rozdziale IIT § 25 ust. 3 dodaje si¢ lit g, w brzmieniu jak nastgpuje: "tereny Uk.1.3, Uk.1.4, Uk.1.5,
Up.1.1 i MRs.1.3 — w budynkach z dachami o nachyleniu potaci pod katem powyzej 10°, lokalizowanych
we frontach dziatek budowlanych obstugiwanych z odcinkéw droég przyleglych do terenu ZP.1.1 lub we
frontach dziatek budowlanych obstugiwanych z drogi przylegtej do terenu Uk.1.5 od potudnia, nakazuje si¢
realizacj¢ dachow o uktadzie kalenicy gléwnej bryty dachu rownoleglym do tych drog, przy czym wymog
ten nie dotyczy zabytkow objetych ochrong prawna na podstawie przepiséw odrebnych.".

§ 2. Pozostate ustalenia zawarte w treSci Rady Gminy Potworéw Nr VIII/40/03 z dnia 31 lipca 2003 r.,
w tym ustalenia jej zatgcznikoéw graficznych nr 1 (podstawowy rysunek planu) i 2 (szczegdtowy rysunek planu)
- pozostaja bez zmian.
§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1: Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu cze$ciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatagcznik nr 2: Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Potwordw.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Milczarski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty XXV.237.2014 Rady Gminy
Potworow z dnia 29 maja 2014r. do Uchwaty Nr
XXV.237.2014

Rady Gminy w Potworowie

z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu czesciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Do projektu czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow
wylozonego do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag. Rozstrzygnigcie Wojta oraz Rady Gminy
w sprawie uwzglednienia ww. uwag bylo zatem bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty XXV.237.2014 Rady Gminy
Potworow z dnia 29 maja 2014r. do Uchwaty Nr
XXV.237.2014

Rady Gminy w Potworowie

z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zakres cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potwordéw
ogranicza si¢ wylacznie do usuni¢cia nadmiernie restrykcyjnych wymagan w zakresie ksztaltowania
zabudowy na obszarze gminy poprzez usuni¢cie zapisoOw o konieczno$ci stosowania uktadu kalenicowego
dachow oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach z dziatkami sgsiednimi, na zasadach
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych. Z uwagi na tak okre§lony zakres, przedmiotowa zmiana
nie zawiera zadnych zapisow odnoszacych si¢ w jakikolwiek sposob do inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych bylo zatem
bezprzedmiotowe.
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Uzasadnienie
Projekt czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow,
sporzadzony zostal w ramach wykonania przez Wojta Gminy Potworéw przepisow uchwaty Rady Gminy
Potworow Nr XVIII/182/2013 zdn. 17 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czg¢sciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow, zmienionej nastepnie uchwala
Rady Gminy Potworéw Nr XX/194/2013 zdn. 5 wrze$nia 2013 r., na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 2012 r. poz. 647 z pozn.
zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi, wg stanu prawnego na dzien podjecia ww. uchwaty Rady
Gminy. Przedmiotowa zmiang planu sporzadzono celem usunigcia nadmiernie restrykcyjnych wymagan
w zakresie ksztaltowania zabudowy na obszarze gminy, jakie ustala obowigzujacy miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw, uchwalony uchwala Rady Gminy Potworow Nr
VIII/40/03 z dn. 31 lipca 2003 r. Plan ten dla niemal wszystkich typéw zabudowy nakazuje realizacj¢ dachow
w uktadzie kalenicowym, co w znacznym stopniu komplikuje, a w czesci przypadkow uniemozliwia racjonalne
ksztaltowanie zabudowy gospodarczej w siedliskach rolniczych. Zmiana ma takze na celu umozliwienie
lokalizacji r6znych funkcji zabudowy na zasadach okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych, bez
konieczno$ci stosowania sztywnego i nieuwzgledniajgcego istniejacej zabudowy strefowania funkcji. Zakres
zmiany ogranicza si¢ do wyzej opisanej problematyki przy zalozeniu, ze pozostate ustalenia planu zmienianego
nie ulegng zmianie ijako takie nie beda przedmiotem procedowania i ponownego uchwalenia. Wojt Gminy
Potwordow, jako organ sporzadzajacy projekt przedmiotowej zmiany planu przeanalizowal uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U. Nr 199, z 2008 r. poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami) i majac na wzgledzie zalozenia oraz ustalenia
przedmiotowej czgsciowej zmiany planu, stwierdzil, ze realizacja postanowien przedmiotowej zmiany planu
nie spowoduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko, a zatem zmiana planu spelia warunki okreslone
w art. 48 ust. 2 ww. ustawy, poniewaz stanowi ona niewielka modyfikacje obecnie obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy (w czeSci dotyczacej geometrii dachéw isposobu lokalizacji zabudowy) w obrebie terenow
dotychczas pod nig przeznaczonych lub gdzie zostata ona na okreslonych warunkach dopuszczona. Stanowisko
Wojta Gminy o mozliwosci odstapienia od przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zostato potwierdzone uzgodnieniami z: - Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — pismem
z dnia 31 pazdziernika 2013 r. znak: WOOS-1.410.623.2013.JD oraz - Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Przysusze — pismem z dnia 17 pazdziernika 2013 r. znak: ZNS.711-4/2013. Sporzadzony projekt
zmiany planu otrzymal komplet pozytywnych uzgodnien iopinii wymaganych na podstawie art. 17 pkt
6 ustawy z dn. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Cz¢$¢ z nich zostato
potwierdzone stosownym pismem. W stosunku do organéw, ktore nie nadestalty w wyznaczonym terminie
odpowiedzi zastosowano art. 25 ust. 2 ww. ustawy, w Swietle ktorych sytuacja ta zostata uznana przez organ
opracowujacy projekt planu za uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu bez uwag. Podczas wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi. Przedmiotowy projekt zmiany planu nie byt
przedmiotem postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko. Realizacja
postanowien przedmiotowej zmiany planu nie wymaga okre§lenia odrgbnych metod i czgstotliwosci
przeprowadzania monitoringu. Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci planu zustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow” Zgodnie zuchwalg Rady
Gminy Potworéw Nr XVIII/182/2013 zdn. 17 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potwordéw z pdzniejszymi
zmianami, przedmiotowa zmiana planu obejmuje obszar calej gminy w jej granicach administracyjnych, ale
dotyczy wylacznie regulacji geometrii dachéw i strefowania funkcji na terenach osiedlenczych. Na obszarze
objetym zmiang planu obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Potworéw”, uchwalone uchwata Nr XII/85/2000 Rady Gminy Potworéw zdn. 17 lutego 2000 r.,
w cze$ci zmienione uchwatg Nr XXVII/194/09 Rady Gminy w Potworowie z dn. 30 grudnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia cze¢$ciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potworow. Zuwagi na zakres zmiany, zasadniczo nie dotyczy ona regulacji obowigzujacego studium
w zakresie okreSlonym przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczego6lnosci nie zmienia ona okreslonego w zmienianym planie przeznaczenia terendw,
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenow, zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
nie wprowadza nowych ograniczen w zabudowie, itp., ktore pozostaja w zgodnos$ci z ustaleniami studium,
stwierdzonej przy uchwalaniu przez Rad¢ Gminy planu stanowigcego przedmiot zmiany. Jedynymi zapisami
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studium, do ktérych przedmiotowa zmiana si¢ odnosi, sg zapisy dotyczace ogélnych zasad zagospodarowania
terenow, wtym: - uwzgledniania wartosci dziedzictwa kulturowego na terenach osadnictwa wiejskiego
i terenach skoncentrowanej zabudowy mieszkalno-zagrodowej, w brzmieniu jak nastgpuje: "w strefach
sasiedztwa obiektow zabytkowych dostosowywac architekture budynkéw nowoprojektowanych oraz sposob
zagospodarowania terenu do wymogow konserwatorskich"; - strefowania funkcji na terenach skoncentrowane;j
zabudowy mieszkalno-zagrodowej, w brzmieniu jak nastgpuje: "w miar¢ mozliwo$ci uwarunkowanych
istniejacym zainwestowaniem stosowacé strefowanie funkcji polegajace na grupowaniu w wyodrebnionych
strefach zabudowy mieszkalnej, gospodarczej iinwentarskiej lokalizowanej na sasiadujacych ze soba
dziatkach". Ww. zasady zostaly uwzglednione w zapisach przedmiotowej zmiany w postaci zapisow o: -
utrzymaniu kalenicowego uktadu nowej zabudowy w strefie historycznego centrum miejscowosci potworow; -
zastgpienie ustalen zmienianego planu o szerokosci strefy mieszkalnej i jej lokalizacji przy drodze obstugujacej
(dotychczas obowiazujacych dla wszystkich terenow zainwestowania bez wzgledu na faktyczne funkcje
zabudowy istniejgcej na tych terenach) dopuszczeniem lokalizacji poszczegolnych funkcji zagospodarowania
terenéw w zaleznos$ci od uwarunkowan danej nieruchomosci i w zgodzie z przepisami odr¢gbnymi, co pozwoli
na strefowanie funkcji zabudowy zagrodowej w oparciu o wymogi przepisOw techniczno-budowlanych
okreslajacych m.in. odleglosci zabudowy mieszkaniowej od budynkow inwentarskich, budowli rolniczych, itp.
W swietle powyzszego rozpoznania ustalen ,,Studium ...” stwierdza si¢ zgodno$¢ czeSciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworéw” uchwalonego uchwata Nr XI11/85/2000 Rady
Gminy Potworéw z dn. 17 lutego 2000 r., w czg$ci zmienionego uchwatg Nr XXVII/194/09 Rady Gminy
w Potworowie z dn. 30 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia czgSciowej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow.
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