Elektronicznie podpisany przez:
Jozef Ryszard Pukajto
dnia 30 lipca 2015 .

UCHWALA NR X/65/15
RADY GMINY ZURAWICA

z dnia 30 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, o nazwie
»BOLESTRASZYCE 1/2012 ”, terenu potozonego w Gminie Zurawica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U z 2013r poz.
594 zpoézn. zm./ oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j. t. Dz. U z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm./, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica, uchwalonego Uchwalg Nr
XXXI11/358/2002 Rady Gminy Zurawica, w dniu 27 czerwca 2002 r. z pdzn. zm.

RADA GMINY ZURAWICA
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, onazwie ,BOLESTRASZYCE
1/2012”, terenu potozonego w Gminie Zurawica, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 6,4719ha, polozony w miejscowosci Bolestraszyce ipotozony jest
pomiedzy:

1) terenami kolejowymi - od strony potnocnej oraz pétnocno-zachodniej,

2) terenami produkcyjnymi, magazynami i sktadami - od strony poéinocno- wschodniej,

3) terenami upraw sadowniczych - od strony potudniowej i potudniowo wschodnie;j,

4) terenem drogi gminnej ul. Ogrodowa i ul. Owocowa- od strony potudniowej oraz zachodnie;j.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 stanowigcy rysunek planu wskali 1: 1000, ktory zawiera integralng czg¢s¢ ustalen planu
i obowigzuje w zakresie oznaczen graficznych oznaczonych na rysunku planu, jako obowigzujace,

2) Zatacznik Nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Czg$¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do cze$ci graficznej, tj. rysunku planu, ktére obowiazuja
w zakresie ustalonym.

5. Granice planu sg $cisle okreslone i ograniczaja teren tozsamy z obszarem o funkcji okreslonej przepisami
szczegolnymi niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore

nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej S$cianny wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodéw, ganku, daszka wykusza;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania terenu
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 20°;

4) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych powyzej 20 °, ponizej 55°;
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5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartos¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni catkowitej tej dziatki;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynkow, zajetej przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym, do powierzchni dziatki lub terenu,
wyrazonym w procentach;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacego si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu najwyzszej kalenicy, wyrazony w metrach;

8) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni w wysoko$ci ponizej 0,5m.
§ 3. Przy zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem nalezy uwzglednic:

1) przebieg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drogowej, kolejowej poprzez zachowanie
odlegtosci lokalizowanych obiektow od elementéw infrastruktury technicznej, a w przypadku kolizji, nalezy
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dostosowac¢ do przeznaczenia terenu okreslonego planem;

2) potozenie w granicach terenu iobszaru gorniczego, o nazwie ,PrzemyS$l”, poprzez ustalenia zawarte
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu;

2. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ zabudowy  pod liniami energetycznymi
napowietrznymi w pasie:

1) 36,0m od WN110 kV( po 18,0m od osi linii);
2) 12,0m od SN 30kV i 15 kV( po 6 ,0m od osi linii);
3) 5,0m od nN 0,4kV ( po 2,5m od osi linii).
3. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ zabudowy od linii energetycznych kablowych
W pasie :
1) 2,0m od SN30 kV i 15 kV (po 1,0m od osi linii);
2) 1,0m od nN 0,4 kV ( po 0,5 m od osi linii).

§ 5. Tereny dla ktoérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. Ustala si¢ 0,1 % stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
powstata w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowe ksztaltowa¢ w dostosowaniu do krajobrazu iotaczajacego zainwestowania sgsiedniego,
wkomponowujagc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, atakze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, w sposob powodujacy wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni i zapewnienia funkcjonalnosci
1 estetyki;

2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych
obiektéw na czas budowy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:

1) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych symbolem U, zwigzanych z dzialalno$cig prowadzong w obregbie
dzialki lub terenu inwestycji, ktorej dotyczy reklama;
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2) zabrania si¢ realizacji urzadzen reklamowych oswietlonych lub odbijajacych $wiatlo, szyldow oraz tablic
informacyjnych, wzdhuz drogi gminnej ul. Ogrodowej w pasie pomiedzy nieprzekraczalna liniag zabudowy
a granicg geodezyjng drogi gminne;.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna, zgodnie zustaleniami zawartymi w przepisach
szczegotowych;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dla ktorych ocena oddziatywania na srodowisko wykaze dotrzymanie standardow jakosci
srodowiska poza terenem przedsigwzigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;.
4. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 0,03ha;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 5,0m;

3) kat potozenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do drogi gminnej od 10°do 90°;

4) dziatki budowlane powstale w wyniku podziatu musza mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub przez
droge wewnetrzng;

5) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, bez ograniczen powierzchni dziatki.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢é budynkoéw i obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) wskaznik zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
3) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw w terenie oznaczonym symbolem U:

a)od strony terenu istniejacych uzytkow rolnych (uprawy sadownicze) oraz od strony terendw
zainwestowanych, w odlegtosci 4,0m od granicy planu,

b) od strony terenu drogi gminnej ul. Ogrodowa, w odlegltosci 6,0m od krawedzi drogi gminnej potozonej
poza obszarem planu,

¢) od strony terenu drogi gminnej ul. Owocowa, potozonej poza obszarem planu, w odleglosci 4,0m od granicy
planu,

d) od strony terenu kolejowego, w odleglosci 20,0m liczac od osi skrajnego toru potozonego poza obszarem
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

4) liczba miejsc parkingowych — 1 miejsce przypadajace na 100,0m?> powierzchni uzytkowej budynkow
ushugowych;

5) w zakresie architektury:

a) forma bryly budynku — horyzontalna,

b) forma siloséw- wielobok, walc,

¢) geometria dachu:
- nalezy stosowac dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o spadku gtownych potaci dachowych do 55°,
- dopuszcza si¢ dachy tukowe i koputkowe.

d) uktad gtéwnych kalenic : rownolegly do dtuzszego boku budynku,

e) pokrycie dachu:
- blacha, blachodachéwka lub papa,
- nie dopuszcza si¢ pokrycia papg na lepiku na dachach o spadku potaci dachowych powyzej 15°.
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f) kolorystyka:
- pokrycia dachowego w ciemnych barwach w odcieniu ciemnego brazu lub ciemnego grafitu,

- §écian budynkow i pozostalych obiektéw budowlanych w kolorach pastelowych, harmonizujacych
z kolorem pokrycia dachowego.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga obszaru objetego planem obejmujaca komunikacje samochodowg z istniejacej drogi gminnej (ul.
Ogrodowa), polozonej poza obszarem planu, zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci
uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

2) obstuga obszaru objetego planem obejmujaca komunikacje kolejowa z istniejgcej sieci drog kolejowych
polozonych poza obszarem planu, powigzanych komunikacyjnie z siecig torow kolejowych polozonych poza
obszarem planu jak rowniez planowang budowa bocznicy kolejowej i torow kolejowych, nie wyznaczonych na
rysunku planu;

3) nakazuje si¢ budowe parkingdéw powiazanych z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, odwodnionych
i utwardzonych.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami:

1) w zakresic zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowo — gospodarczych
z wodociaggu gminnego, potozonego poza planem, o przekroju @90;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenia §ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, potozonej w obszarze planu, o przekroju ¥3250;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni
terenow, z ktorych sptyw moze stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, drogi i place
utwardzone) w lokalny system kanalizacji deszczowej o minimalnym przekroju @100 iich wstepne
podczyszczanie w urzadzeniach na terenie objetym planem przed ich wprowadzeniem do odbiornika tj. sieci
kanalizacji deszczowej lub cieku wodnego, poza terenem objetym planem;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacza do istniejacego ukltadu sieci iurzadzen
elektroenergetycznych lub poprzez jego rozbudowe w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna potozong
poza obszarem objetym planem, rozbudowana, przebudowang wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi
zlokalizowanymi na terenie planu,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych,
skablowanie napowietrznych linii zasilajacych na potrzeby funkcji terenu okreslonego planem, w miejscach
nie oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze lokalizacja sieci i urzadzen elektroenergetycznych
nie spowoduje naruszenia podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego w planie,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych.
5) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zasade zaopatrzenia zindywidualnych kotlowni ilokalnych zrédet na bazie rozwigzan
pozwalajacych minimalizowa¢ ,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza, poprzez uzZywanie
wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet ciepta w indywidualnych systemach grzewczych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii tj. energia stoneczna przetworzona na prad
elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta,
wylacznie na potrzeby wyposazenia obiektoéw potozonych w granicach planu,

6) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne: ustala si¢ budowe sieci teletechnicznych w systemie
podziemnym skablowanym;

7) w zaKresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej polozonej poza planem,
o przekroju 932;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi, na zasadach obowigzujacych na terenie gminy
Zurawica,

b) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstaltymi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza, zgodnie zzasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz
gminnym planem gospodarki odpadami.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ korekty przebiegu i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 9. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U teren
zabudowy ustugowej - ushugi zwigzane z przeladunkiem, przesypownia oraz gromadzeniem materiatow sypkich.

2. W terenie o ktérym mowa w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) magazyny, wiaty i zadaszenia, silosy,
2) wagi samochodowe,
3) budynki socjalno-biurowe,
4) budynki i obiekty gospodarcze,
5) budynki garazowe na samochody osobowe i dostawcze, w ilosci nie wiecej niz 4 stanowiska garazowe,
6) obiekty malej architektury,
7) dojscia, dojazdy i place,
8) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogowe;j,
9) bocznice kolejowe wraz z infrastrukturg kolejowa.

3. W terenie o ktobrym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
2) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy- 70%;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 0,01;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego:
a) budynku uslugowego, magazynowego do 4 000,0m?,
b) budynku socjalno - biurowego do 500,0m?,
¢) wiat 1 zadaszen do 1000,0m?,
d) budynku garazowego do 200,0m?,
e) budynku i obiektu gospodarczego do 300,0m?,
f) obiektow towarzyszacych do 1000,0m?.
7) wysokos¢ zabudowy :

a) budynkow ustlugowych, magazynowych, gospodarczych - do 12,0m, liczac od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do najwyzszej czesci dachu. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elementow
konstrukcyjnych obiektéw w dostosowaniu do technologii ustug nie przekraczajgc wysokosci 20,0m,

b) budynku socjalno- biurowego - do 12,0m, liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do najwyzszej
czesci dachu,
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¢) wiat i zadaszen - do 20,0m, liczac od najnizszego poziomu terenu wokot wiaty i zadaszenia, do najwyzszej
czgsci dachu,

d) silosow - do 40,0m, liczac od najnizszego poziomu terenu wokot silosu do najwyzszego punktu silosu,
e) garazy - do 10,0m, liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do najwyzszej czesci dachu.

8) geometria dachow- zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 5¢) niniejszej uchwaty,

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe — zgodnie z § 7 ust. 5 pkt 4) niniejszej uchwaty,

10) budowa, rozbudowa toréw kolejowych, w tym bocznicy kolejowej na potrzeby stacji przetadunkowe;j
polozonej w granicach planu, o parametrach technicznych toréw umozliwiajacych powigzanie z istniejaca
siecig toréw kolejowych potozonych poza obszarem planu, na terenie kolejowym.

4. Obstuga komunikacyjna — zgodnie z § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty.
5. Pozostale ogdlne zasady jak w § 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zurawica.

§ 11. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlaga publikacji na stronie internetowej gminy Zurawica.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zurawica

Jozef Pukajlo
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