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RADA GM INY

w Krasiczynie

pow. przemyski | l

Uchwata Nr 59/1X/03
Rady Gminy Krasiczyn
z dnia 9 wrzesnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa jednorodzinnego ,,Sliwnica Mj/R”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 21999 r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zmianami) i art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. nr 80, poz. 717)

Rada Gminy w Krasiczynie
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Sliwnica Mj/R” — zwa-
ny dalej planem.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§1

1. Plan obejmuje granicami obszar dziatek nr ewidencyjny gr. 3999/2, 398/6, 398/4 i
440/4 o powierzchni tacznej 0,66 ha w miejscowosci Sliwnica.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustanowienie przeznaczenia terenu
pod budownictwo jednorodzinne i rekreacyjne letniskowe oraz ustalenie zasad i
warunkow jego zagospodarowania i zabudowy.
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1. Przeznaczenie gruntéw w obszarze planu oraz warunki ich zagospodarowania i
zabudowy ustalajg przepisy niniejszej uchwaty oraz rysunek planu w skali 1:1000
stanowigcy integralng czes$c¢ planu i zatgcznik do uchwaty.

2. Tereny o roéznym przeznaczeniu wyodrebnione w obszarze planu liniami rozgrani-
czajgcymi oznaczone sg w rysunku planu symbolami literowymi odpowiadajgcymi
ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie nastepujgcych oznaczen graficznych za-
wartych w legendzie:

1) granicy obszaru planu,
2) granicy korytarza ekologicznego rzeki San,
3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, .
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég,
5) kierunkéw obstugi komunikacyjnej,
6) przeznaczenia terendw.
§3

1. Na obszarze planu obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow
wynikajgce z jego potozenia:

1) w obszarze Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego okreslone w Roz-
porzadzeniu Nr 11 Wojewody Przemyskiego z dnia 24 kwietnia 1997 r. w spra-
wie utworzenia Zespotu Parkéw Krajobrazowych w Przemysiu (Dz. Urz. Woj.
Przemyskiego z 1997 r. , Nr 6, poz. 78),
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2) w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 430 ,Dolina Sanu” okre-
$lone w decyzji nr KDH/013/5927/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 19 lutego 1997 r.

2. Obszar planu podlega przepisom ustawy o ochronie débr kultury w zwigzku z poto-
zeniem w obrebie stanowiska archeologicznego nr 69 na obszarze 109-82 AZP.

§4

Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektoéw i funkcji szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegdélnych.

ROZDZIAL I
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad i warunkow
ich zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§5

1. Ustanawia sie teren oznaczony w rysunku planu symbolem Mj/R o pow. ok. 0,51
ha, ktory przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowang
w formie zabudowy wolnostojgcej oraz zabudowe letniskowg rekreacyjnag.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej te-
renu:

1) powierzchnie wydzielanych w terenie dziatek jednorodzinnych i letniskowych
nie moga by¢ mniejsze, niz 0,10 ha,

2) kazda wydzielona w terenie dziatka jednorodzinna i letniskowa musi miec¢ za-
pewniony dojazd z drogi dojazdowej gminnej poza obszarem planu,

3) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy terenu od drég w odlegtosciach:
a). 12 m od jego granicy wschodniej i potudniowej od strony drogi dojazdowe;j

gminnej poza obszarem planu,
b). minimum 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej pieszo-
jezdnej oznaczony w rysunku planu symbolem Ks,

4) ustalone w punkcie 3. linie zabudowy obowigzujg w stosunku do wszelkich
budynkéw lokalizowanych w granicach dziatek,

5) zakazuje sie lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w terenach potozo-
nych w obrebie korytarza ekologicznego rzeki San, o ktérym mowa w § 6 ust. 1
uchwaty,

6) dopuszcza sie dokonywanie przebudowy, rozbudowy i modernizacji oraz zmia-
ny sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,

7) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowych w formie lokali w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych lub w odrebnych budynkach wytgcznie na dziat-
kach jednorodzinnych przy zachowaniu przepisu § 4,

8) tereny zabudowane i utwardzone w granicach dziatek jednorodzinnych i letni-
skowych nie mogg zajmowac¢ wiecej, niz 25 % ich powierzchni. Tereny nieza-
budowane zagospodarowane zielenig odpowiednig dla lokalnych warunkow
siedliskowych. Wzdtuz granic od strony drog i wjazdoéw pasma zieleni izolacyj-
na wysokiej i niskiej,

9) obstuga komunikacyjna dziatek jednorodzinnych i letniskowych z drogi do-
jazdowej gminnej poza obszarem planu oraz z drogi wewnetrznej pieszo-
jezdnej oznaczonej w rysunku planu symbolem Ks wedtug rysunku planu,
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10) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
dziatek jednorodzinnych i letniskowych. W przypadku realizacji na dziatce jed-
norodzinnej funkciji ustugowej jak w punkcie 5. obowigzuje urzadzenie co naj-
mniej dwoch miejsc postojowych dla samochodow klientow.

3. Ustala sie nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkéw mieszkalnych wyzszych, niz jedna kondyg-
nacja nadziemna i uzytkowe poddasze. Wysoko$¢ budynkéw jednorodzin-
nych liczona od poziomu przylegtego terenu do kalenicy /szczytu dachu nie
moze przekraczaé 9 m , budynki niemieszkalne nie mogg by¢ wyzsze, niz jed-
na kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ budynkéw letniskowych liczona od po-
ziomu przylegtego terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza, niz 6 m,

2) zakazuje sie stosowania w budynkach, niezaleznie od ich przeznaczenia, da-
chéw ptaskich i jednospadkowych. Nachylenie pofaci dachowych budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw niemieszkalnych nie mniejsze niz 35° i nie wigk-
sze niz 45°, w budynkach letniskowych nie wieksze, niz 60°,

3) posadowienie budynkéw dostosowane do lokalnych warunkow geotechnicz-
nych,

4) poziom przyziemia budynku mieszkalnego jednorodzinnego wyniesiony ponad
poziom przylegtego terenu nie wiecej, niz 0,90 m, poziom przyziemia budynku
letniskowego wyniesiony ponad poziom przylegtego terenu nie wigcej, niz 0,30
m,

5) architektura wszystkich lokalizowanych budynkéw, niezaleznie od ich przezna-
czenia, dostosowana do charakteru i skali krajobrazu. Dachy pokryte gontem,
dachéwka ceramiczng lub blachg dachéwkopodobng w barwach ceramiki natu-
ralnej. Elewacje w barwach jasnych stonowanych z elementami drewnianymi,
z cegly klinkierowej lub ceramiki elewacyjnej, cokoty budynkéw wykonczone
kamieniem naturalnym lub ceramika,

6) ogrodzenia dziatek od strony drog charakterem i detalem nawigzujace do wys-
stroju plastycznego elewacji budynkéw z zastosowaniem budulca drewnianego.

4. Ustala sie nastepujgce warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury tech-
nicznej:
1) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe;j,
2) gospodarka Sciekami:

a). Scieki sanitarne odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Zakazuje si¢ lokali-
zowania indywidualnych urzgdzen gromadzenia Sciekéw,

b). wody opadowe z potaci dachowych oraz z terenéw utwardzonych odpro-
wadzane do gruntu na warunkach okreslonych obowigzujgcymi przepisa-
mi dotyczgacymi ochrony ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniami,

3) zasilanie w energie elektryczng i zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci na wa-
runkach okreslonych przez ich zarzadcéw,

4) ogrzewanie budynkéw indywidualne nie pogarszajace stanu Srodowiska,

5) gospodarka odpadami statymi:

a). odpady komunalne gromadzone w szczelnych pojemnikach i usuwane na
zasadach obowigzujgcych na terenie gminy,

b). gromadzenie i usuwanie odpadéw powstajgcych w wyniku prowadzone;
dziatalnosci ustugowej podlega rozwigzaniu indywidualnemu w sposéb za-
bezpieczajacy $rodowisko przed zanieczyszczeniem zgodnie z obowigzuja-
cymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi.
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§6
1. Ustanawia sie teren zieleni oznaczony w rysunku planu symbolem Ze o pow. ok.
0,13 ha stanowigcy fragment pasa korytarza ekologicznego Sanu o szerokosci 50
m mierzonych od linii brzegowej rzeki.
2. Zakazuje sie lokalizowania w terenie :
a). obiektow, budowli i urzgdzen budowlanych za wyjgtkiem sieci uzbrojenia pro-
wadzonych systemem doziemnym,
b). tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu zielenig ozdobng o gatunkach odpowia-
dajacych lokalnym warunkom siedliskowym.

§7
1. Ustanawia sie teren drogi wewnetrznej pieszo — jezdnej oznaczony w rysunku pla-
nu symbolem Ks o pow. ok. 0,02 ha.
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza, niz 5 m.
2) nawierzchnia drogi utwardzona przystosowanymi do ruchu pieszego i kotowe-
go,
3) tereny poza utwardzonym pasem pieszo-jezdnym zagospodarowane zielenig,
4) odwodnienie terenu drogi zapewniajgce ochrone ziemi oraz wéd podziemnych i
powierzchniowych przed przenikaniem zanieczyszczen.
2. W terenie drogi zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek obiektow i urzadzen za
wyjatkiem sieci uzbrojenia.
ROZDZIAL llI
Przepisy koncowe

§8
Ustala sie 10 procentowg stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w obsza-
rze niniejszego planu.

§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w Krasiczynie.

§10
Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.




