DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 maja 2025 r.

Poz. 4864

UCHWALA NR XX/157/2025
RADY GMINY RASZYN

z dnia 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych we wsiach
Sekocin Nowy i Laszczki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi wojewoddzkiej nr 721

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, 314 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz uchwaty Nr XIV/138/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsiach Sekocin Nowy i Laszczki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi
wojewodzkiej nr 721, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn
z dnia 21 pazdziernika 2014 r., Rada Gminy Raszyn uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci terendw potozonych we
wsiach Sekocin Nowy 1 Laszczki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi wojewodzkiej nr 721, zwany
dalej w tresci niniejszej uchwaly planem.

2. Granice obszaru oznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te wyznaczajg:

1) od poinocy: péinocne granice dziatek ew. nr: 53/6, 53/7, 53/12, 53/13, zachodnia i péinocna granica dziatki
ew. nr 54/27, o$ istniejgcej ul. Lesnej, poélnocna granica dziatki ew. nr 95/4 w obrgbie Se¢kocin Nowy,
a nastgpnie péinocna granica dziatki ew. nr 146 w obrebie Laszczki;

2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca drogi bez nazwy (dziatka ew. nr 144);

3) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 172, dalej w kierunku potudniowym oS istniejacej drogi bez
nazwy (dziatka ew. nr 102), potudniowa granica dziatki ew. nr 156 w obrgbie Laszczki, nastgpnie
w kierunku poludniowym fragment wschodniej granicy administracyjnej obrebu Se¢kocin Nowy, dalej o$
istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV, fragment potnocnej granicy dziatki ew. nr 98, 0§ istniejacej ul.
Lesnej, a nastepnie potudniowe granice dziatek ew. nr 51/22, 51/21, 51/20, 51/19 1 51/18 w obrgbie Sekocin
Nowy;

4) od zachodu: o istniejacej Alei Krakowskiej.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
— zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV do zmiany przebiegu i skablowania;
6) projektowane kablowe linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;
7) strefy zieleni izolacyjnej;

8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu oznaczone na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) granice strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;

2) tereny zdrenowane.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie okresla si¢, poniewaz nie wystgpuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowia
ina warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: elementow wejs¢ do budynkow (schodow
zewngetrznych, ramp), balkondw, werand, tarasow na kolumnach, okapow i nadwieszen wysunigtych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m — nie dotyczy linii zabudowy zlokalizowanych blizej niz 1,5 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona — wyrazong jako procentowy udziatl powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczego6lnosci za powierzchni¢ biologicznie
czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupeiniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla terendow;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, w szczegolno$ci: ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, dziatalnosci biurowej, administracji, obslugi finansowej, kultury, rozrywki,
turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spolecznej 1isocjalnej, oS$wiaty,
projektowania i pracy tworczej, ushugi rzemieslnicze, w szczegoélnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN-
U;
2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/P;

4) teren infrastruktury technicznej urzgdzen zaopatrzenia w wod¢ — oznaczony na rysunku planu symbolem
WZ,;

5) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

6) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
GP;

7) tereny drog publicznych klasy gtéwnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G;

8) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Ustala sie, ze tereny: drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego KD-GP, drog publicznych
klasy gtownej KD-G, drog publicznych klasy zbiorczej KD-Z, drég publicznych klasy lokalnej KD-L, drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D oraz infrastruktury technicznej urzadzen zaopatrzenia w wode WZ
przeznaczone sg do realizacji celow publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenow: drog publicznych klasy lokalnej KD-L, drég publicznych klasy
dojazdowej KD-D oraz infrastruktury technicznej urzadzen zaopatrzenia w wode WZ jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla sie linie rozgraniczajace terenow: drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego KD-
GP, drog publicznych klasy glownej KD-G oraz drog publicznych klasy zbiorczej KD-Z jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala si¢ objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw sanitarnych.

2. Zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowe;j i kierunku odplywu ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich.

3. Na kazdej dziatlce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 3.

4. Zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé, ktore zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;.
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6. Ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 8. 1. Spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dopuszcza si¢ przesunigcie zabudowy w glab dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkoéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowg, przebudowg, rozbudowg (nie obejmujaca
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czgsci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a linig zabudowy).

2. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: bialego, szarego, bezowego, kremowego oraz dachow
sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych kolorow i przedzialow wytacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

Rozdzial 4.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. 1. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony bezposredniej ujecia wody obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

2. Oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony — zabudowa mozliwa po przebudowie
lub likwidacji drenazu rolniczego.

3. W zakresie wysokos$ci obiektéw budowlanych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
Zasady uzbrojenia terenu

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
¢) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji 1iprzebudowy, takze w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
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c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,
d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog.
2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych studni i zrédet stuzacych do zaopatrzenia w wode do celow

technologicznych, bytowych i gospodarczych,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci$nieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjne;j,
z odprowadzeniem s$ciekéw do oczyszczalni w Falentach poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw poza obszarem
planu,

c) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dzialkach budowlanych, sciekow
przemystowych nie spetniajacych wymogdéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji rozdzielczej,

d) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie §ciekow bytowych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) oraz urzadzen
podczyszczajacych $cieki przemystowe;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej,

b) dla wod opadowych i roztopowych z terenu U/P ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow retencyjnych
lub innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich powstawania,
docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw wody,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy
drogowe,

d) ustala si¢ odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych drog
w szczegllnosci przy zastosowaniu urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego,
z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych rozwigzan urzadzen odwadniajacych, aw razie
koniecznosci rowniez urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed zanieczyszczeniami sptywajacymi
z drog;
4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napiecia, z stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa oraz przebudowa sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, odbywac si¢ bedg wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracji,
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d) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w pota¢ dachowa
budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu elektrowni wiatrowych,

e) ustala si¢ nakaz skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110kV oznaczonych na rysunku planu oraz zmiang ich przebiegu zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu projektowanymi liniami kablowymi wysokiego napigcia 110 kV;

5) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm,
zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 400 mm (poza obszarem planu) ze stacji
redukcyjno-pomiarowych I° stopnia w Jankach lub Sgkocinie Nowym,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7)w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji
z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna
rozbudowe w miar¢ potrzeb) i bezprzewodowe;j;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewngtrznym projektowang droga 2KD-G oraz istniejagcymi
drogami 1KD-G i KD-GP;

3) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) okresla si¢ hierarchi¢ uktadu drogowego w obszarze planu:

a) istniejgca droga gtdéwna ruchu przyspieszonego KD-GP;

b) istniejace i projektowane drogi glowne KD-G;

¢) projektowana droga zbiorcza KD-Z;

d) istniejace i projektowane drogi lokalne KD-L;

e) istniejace i projektowane drogi dojazdowe KD-D;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drogi wewngtrznej KDW dla funkcji komunikacji
kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,
komunikacji pieszej i rowerowej;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, zdopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlug minimalnego
wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
MN-U

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN-U ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

¢) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MN-U do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych lub w formie lokali
mieszkalnych wbudowanych w budynkach ustugowych,

b) funkcja ustugowa w formie budynkéw wolnostojacych lub w formie lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze jako wbudowane, dobudowane lub wolno stojace,
d) na dzialce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,
e) ustala sig:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,7,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:

- maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych na 12 m,

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 8 m,

g) ustala si¢ dachy ptaskie do 10° oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do
450,

h) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

i) kolorystyka obiektéw budowlanych odpowiednio wedlug § 8 ust. 2,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

-2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w oddzielnych budynkach lub
zabudowy ustugowej,
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k) na dziatce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilosci co najmniej:
- 2 miejsca do parkowania dla lokalu mieszkalnego,

- 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

1) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co najmnie;j:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sig:

- minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w oddzielnych
budynkach oraz zabudowy ustugowej,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

b) zasady ustalone wlit. anie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne,

c) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3;

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu hurtowego oraz magazynow, skiladowisk opatu iodpadéw,
ztomowisk, obiektow handlu paliwami i gazem ptynnym oraz ustug dla potrzeb motoryzacji,

¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m? we wbudowanych lokalach
oraz 500 m? w oddzielnych budynkach;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy
o minimalnej szeroko$ci:

- 6 m dla dojazdow o dtugosci do 100 m,
- 8 m dla dojazdow o dtugosci powyzej 100 m,

c¢) mozliwos$¢ lokalizacji zjazdow z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:odpowiednio zgodnie z § 10;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b)do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, ftj.
nie p6zniej niz do 2050 r., w pasie technologicznym po 19 m od osi linii wymagane jest zachowanie
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych, zakazuje
si¢ lokalizowania budynkéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje
pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej U

§ 13. Dla terenéow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhug § 8,

c¢) ustala si¢ nakaz zagospodarowania roslinno$cig krzewiastg i drzewiasta wskazanych na rysunku planu
obszarow zieleni izolacyjnej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:

- maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych na 15 m,

- maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 8 m,

¢) ustala si¢ dachy ptaskie do 10° oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do
25°, dopuszcza si¢ stosowanie niestandardowych rozwigzan takich jak koputy, powierzchnie sferyczne
1 nierozwijalne,

d) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

e) kolorystyka obiektow budowlanych odpowiednio wedtug § 8 ust. 2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?,

g) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilo$ci co najmnie;j:
-3 miejsca do parkowania/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

- 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej magazynow,
h) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

a) ustala sig:
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- minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na 30 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

b) zasady ustalone wlit. anie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewngtrzne,

¢) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terendw zdrenowanych odpowiednio wedtug § 9 ust. 2,
b) obowiazujg ustalenia § 9 ust. 3,

c) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk opatu iodpadéw, zlomowisk oraz ushlug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od przyleglych drég: 1KD-G (Al. Krakowska), 3KD-G i4KD-G,
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy
o minimalnej szerokosci:

- 6 m dla dojazdoéw o dtugosci do 100 m,

- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej 100 m;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:odpowiednio zgodnie z § 10;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajac jej remonty iprzebudowe przy zachowaniu pozostatych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

c¢)do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, tj.
nie pozniej niz do 2050 r., w pasie technologicznym po 19 m od osi linii wymagane jest zachowanie
warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych, zakazuje
si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje
pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow U/P

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zaktady produkcyjne, sktady, magazyny,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7,
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b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:

- maksymalng wysoko$¢ budynkoéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych na 15 m,

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 8 m,

c) ustala si¢ dachy ptaskie do 10° oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do
25°, dopuszcza sie stosowanie niestandardowych rozwiazan takich jak kopuly, powierzchnie sferyczne
1 nierozwijalne,

d) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

e) kolorystyka obiektow budowlanych odpowiednio wedlug § 8 ust. 2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?,

g) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilosci co najmniej:
- 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

- 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow,
- 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

h) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala sig:
- minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m,
- kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

b) zasady ustalone wlit. anie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewngtrzne,

¢) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokowania szpitali, domow opieki spotecznej lub budynkéow zwigzanych ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zakazuje sie¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
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c) zakazuje si¢ realizacji zakladow produkcyjnych przemystu chemicznego,
d) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od przylegtych drog: 1KD-L i KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy
o minimalnej szeroko$ci:

- 6 m dla dojazdéw o dtugosci do 100 m,

- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej 100 m;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:odpowiednio zgodnie z § 10;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego iuzupetniajagcego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b)do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, tj.
nie p6zniej niz do 2050 r., w pasie technologicznym po 19 m od osi linii wymagane jest zachowanie
warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych, zakazuje
si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje
pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej urzadzen zaopatrzenia w wode WZ

§ 15. Dla terenu infrastruktury technicznej urzadzen zaopatrzenia w wod¢ oznaczonego na rysunku planu
symbolem WZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode, ujecie wody — studnie, zbiorniki wody,
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura technicna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedhug § 8;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlane;,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,001,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,2,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m,
¢) ustala si¢ dachy ptaskie do 10° oraz dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 10 do 45°,

d) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

e) kolorystyka obiektow budowlanych odpowiednio wedlug § 8 ust. 2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?,

g) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie co najmniej 2 miejsc do parkowania;
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4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sig:
- minimalng powierzchni¢ dziatki na 1500 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 4 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,
b) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) teren objety strefg ochrony bezposredniej ujecia wody odpowiednio wedtug § 9 ust. 1,
b) obowiazujg ustalenia § 9 ust. 3;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od przylegtej drogi publicznej: 1KD-L,

b) mozliwos¢ lokalizacji zjazdow z drog publicznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych
z zakresu drog publicznych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:odpowiednio zgodnie z § 10;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu:do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupeliajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla teren drogi wewnetrznej KDW

§ 16. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2,5 m,
c¢) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z drogg, infrastruktura techniczng oraz
z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

5) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP

§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-GP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia ochrony przed hatasem, parkingi, chodniki, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 21,8 m do 26,4 m (czg$¢ drogi
w obszarze planu),

b) przekrdj — co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — wedlug parametrow dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: zdroga, infrastrukturg techniczng iz
komunikacja pieszg i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw drég publicznych klasy glownej KD-G

§ 18. Dla terenéw drég publicznych klasy gléwnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-G,
2KD-G, 3KD-G i 4KD-G ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: chodniki, drogi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, rowy odwadniajace,
zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-G od 26,2 do do 26,4 m,

- dla drogi 2KD-G od 42,1 m do 111,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi 3KD-G 10,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 4KD-G od 8,7 m do 16,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
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¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi gtéwnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

d) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: zdrogg, infrastruktura techniczng oraz
z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techmicznej: dopuszcza si¢
przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej KD-Z

§ 19. Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-Z
i 2KD-Z ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie uzupehniajace: chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-Z - 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KD-Z — do 26,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) minimalna szeroko$§¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

d) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: zdroga, infrastrukturg techniczng oraz
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw droég publicznych klasy lokalnej KD-L

§ 20. Dla terené6w drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L,
2KD-L i 3KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-L od 12 m do 13,5 m,
- dla drogi 2KD-L 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 3KD-L od 11,6 m do 23,3 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

b) przekroj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

¢) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

d) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg techniczng oraz
z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw droég publicznych klasy dojazdowej KD-D

§ 21. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajace, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D 10 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KD-D od 5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KD-D od 3,2 m do 10,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 4KD-D od 8,6 m do 11,7 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

d) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg techniczng oraz
z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;
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5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 23. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn

Jaroslaw Aranowski
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XX/157/2025
Rady Gminy Raszyn
z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéow
potozonych we wsiach Sekocin Nowy i Laszczki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi wojewaddzkiej nr 721

Projekt planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 23 sierpnia 2023 r. do 22 wrzesnia 2023 r. oraz od dnia 19 grudnia 2024 r.
do 24 stycznia 20025 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. czyli odpowiednio do dnia 6 pazdziernika 2023 r. oraz 7 lutego 2025 r. wptyneto tgcznie 10 uwag. Wéjt Gminy
Raszyn nie uwzglednit wszystkich uwag w czesci lub w catosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w
zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko, imie,

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady

U;
tereny zabudowy ustugowej U;
teren zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow U/P;
teren drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego
KD-GP;
tereny drég publicznych klasy
zbiorczej — KD-Z;
tereny drég publicznych klasy

Data nazwa L. . .Oznaczeme’ . Ustalenia projektu Waéjta Gminy Raszyn Gminy Raszyn
wplywu . . Tres¢ uwagi | nieruchomosci - - - -
. jednostki L. planu Uwzgledni | Nieuwzgled | Uwzgledni | Nieuwzgled-
uwagi . - ktdrej dotyczy . .
organizacyjnej one -nione one nione
2 3 4 5 6 7 8 9 10
06.10.2023 | Osoba fizyczna j-n. caty obszar teren zabudowy mieszkaniowej
r. planu jednorodzinnej i ustugowej MN-
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lokalnej — KD-L;
tereny drég publicznych klasy
dojazdowej — KD-D

Tres¢ uwagi:
Uwaga dot.:
1. Nieustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terendéw przylegajacych do 1.X 1.X
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gtéwnie na pdtnocy i potudniu
planu. Postulat wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy min. 30 m od
potudniowej i pétnocnej granicy planu wraz z nakazem zastosowania zieleni izolacyjnej
w pasie oddzielajgcym teren ustug U i ustugowo-produkcyjne UP od terendéw
mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych. Postulat uwzglednienia
obowigzku sytuowania zieleni izolacyjnej w §8 ust. 1 pkt 1.

2. Wykluczenia z definicji ustug takich jak sktady, magazyny, centra logistyczne i inne 2.X 2.X
ustugi uciazliwe w tym moggce znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

3. Rozszerzenie katalogu ustug zgodnie ze studium. 3.X 3.X
4. Dopisanie warunku, ze likwidacja drenazu rolniczego moze sie odby¢ wyfacznie po 4.X 4. X
uzyskaniu stosownych zgdd.

5. Usuniecie dopuszczenia mozliwosci budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow. 5.X 5.X
6. Dodanie zapisu dopuszczajgcego obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych 6. X 6.X

rowniez poprzez projektowane drogi wewnetrzne.
7. W §12 (teren MN-U):

a) wprowadzenie ograniczenia: max. 2 budynki na jednej dziatce, przy zatozeniu, ze 1 7a. X 7a. X
mieszkaniowy i 1 ustugowy lub wytgcznie 1 budynek mieszkaniowy albo 1 budynek
ustugowy na 1 dziatce,

b) zmiana wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 7b. X 7b. X
50%,

c) zmiana wskaznika miejsc do parkowania dla ustug na nie mniej niz 3 miejsca do 7c. X 7c. X
parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 5 miejsc do parkowania na sklep,

d) zmiana minimalnej szerokosci nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw na: 7d. X 7d. X

- 8 m dla dojazddéw o dtugosci do 100 m,
- 10 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej 100 m,

e) zmiana stawki optaty planistycznej z 15% na 30%. 7e. X 7e. X
8. W §13 (tereny U):
a) wykluczenie z przeznaczenia podstawowego ustug takich jak sktady, magazyny, 8a.X 8a.X

centra logistyczne i inne ustugi ucigzliwe w tym mogace znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko,

b) zmiana wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 8b. X 8b. X
40%,

c) zmiana wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,5 na 0,9, 8c. X 8c. X
d) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m na 12 m oraz wysokosci 8d. X 8d. X
budynkdéw ustugowychz15mna 12 m,

e) zmiana wskaznika miejsc do parkowania dla ustug na nie mniej niz 3 miejsca do 8e. X 8e. X

parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 5 miejsc do parkowania na sklep oraz
usunac¢ wskaznik dla magazynow,

f) w szczegdlnych warunkach zagospodarowania terenu dopisanie zakazu realizacji 8f. X 8f. X
sktadéw, magazyndw, centr logistycznych i innych ustug ucigzliwych w tym mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

g) zmiana minimalnej szerokosci nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw na: 8g. X 8g. X
- 8 m dla dojazddéw o dtugosci do 100 m,

- 10 m dla dojazddw o dtugosci powyzej 100 m,

h) zmiana stawki optaty planistycznej z 20% na 30%. 8h. X 8h. X
9. W 8§14 (teren U/P):

a) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m na 12 m oraz wysokosci 9a. X 9a. X
budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych z 15 m na 12 m,

b) zmiana wskaznika miejsc do parkowania: 9b. X 9b. X

- dla ustug na nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 5
miejsc do parkowania na sklep,

- 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej magazynow,

- 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

c) w szczegdlnych warunkach zagospodarowania terenu dopisanie zakazu realizacji 9¢c. X 9¢c. X
sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk oraz innych ustug ucigzliwych w tym
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

d) zmiana minimalnej szerokosci nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw na: 9d. X 9d. X
- 8 m dla dojazddéw o dtugosci do 100 m,

- 10 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej 100 m,
e) zmiana stawki optaty planistycznej z 20% na 30%. 9e. X 9e. X
10. W terenach drég: wewnetrznej KDW, lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D usuniecie 10. X 10. X
mozliwosci przeznaczenia na parkingi, dopuszczenie lokowania Sciezek rowerowych
lub ciggdw pieszo-rowerowych.

11. Dla powierzchni zabudowy wiekszej niz 1000 m2 wprowadzi¢ wymaog uzyskania 11. X 11. X
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decyzji sSrodowiskowe].

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo — wprowadza sie linie zabudowy na pdétnocy i potudniu planu oraz wprowadza sie nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej, jednak nie wprowadza sie nieprzekraczalnej linii zabudowy min. 30 m od potudniowej i pétnocnej granicy planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie definicje ustug zgodnie z projektem planu..

3. Uwaga nieuwzgledniona — definicja ustug juz aktualnie dopuszcza wymienione rodzaje ustug oraz dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Uwaga nieuwzgledniona — taki warunek wynika juz aktualnie z przepiséw odrebnych, ktérych powielanie jest niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej.

5. Uwaga nieuwzgledniona — mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni sciekdéw reguluje ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach, a zatem nie lezy to w gestii plandw miejscowych.

6. Uwaga nieuwzgledniona — aktualne zapisy odnoszgce sie do obstugi komunikacyjnej dziatek oraz dostepu do dziatek budowlanych sg
wystarczajace.

7 a). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie zapis zgodnie z projektem planu.

7 b). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu.

7 ¢). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

7 d). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie minimalng szeroko$¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw zgodnie z projektem planu.
7 e). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie stawke optaty planistycznej zgodnie z projektem planu.

8 a) Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z projektem planu.

8 b) Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu.

8 c). Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — proponuje sie wskaznik na poziomie 1,0.

8 d). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.

8 e). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

8 f). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu.

8 g). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie minimalng szerokos¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw zgodnie z projektem planu.
8 h). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie stawke optaty planistycznej zgodnie z projektem planu.

9 a). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.

9 b). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

9 c). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu.

9 d). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie minimalng szerokos$¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw zgodnie z projektem planu.
9 e). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie stawke optaty planistycznej zgodnie z projektem planu.

10. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo — zaréwno parkingi, jak i sciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe sg zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog elementami drogi, a zatem zawsze mozna je realizowac w terenach drég. Dla spdjnosci dopisuje sie drogi rowerowe w terenach
KD-D i KDW.

11. Uwaga nieuwzgledniona — wymodg uzyskania decyzji srodowiskowej regulujg przepisy odrebne wyziszego rzedu, nie lezy on w gestii
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przepisdw planu miejscowego.

2 | 06.10.2023
r.

Osoba fizyczna j-n. caty obszar teren zabudowy mieszkaniowej
planu jednorodzinnej i ustugowej MN-
U;
tereny zabudowy ustugowej U;
teren zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow U/P;
teren drogi publicznej klasy
gtdwnej ruchu przyspieszonego
KD-GP;
tereny drég publicznych klasy
zbiorczej — KD-Z;
tereny drég publicznych klasy
lokalnej — KD-L;
tereny drég publicznych klasy
dojazdowej — KD-D

Tresc uwagi:

Uwaga dot.:

1. Nieustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terendéw przylegajgcych do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gtéwnie na pdtnocy i potudniu
planu. Postulat wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy min. 20 m od
potudniowej i potnocnej granicy planu wraz z nakazem zastosowania zieleni izolacyjnej
w pasie oddzielajgcym teren ustug U i ustugowo-produkcyjne UP od terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych. Postulat uwzglednienia
obowigzku sytuowania zieleni izolacyjnej w §8 ust. 1 pkt 1.

2. Wykluczenia z definicji ustug takich jak sktady, magazyny, centra logistyczne i inne
ustugi uciazliwe w tym mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Rozszerzenie katalogu ustug zgodnie ze studium.

4. Dopisanie warunku, ze likwidacja drenazu rolniczego moze sie odby¢ wytgcznie po
uzyskaniu stosownych zgdd.

5. Usuniecie dopuszczenia mozliwosci budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. Dodanie zapisu dopuszczajgcego obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
rowniez poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

7. W §12 (teren MN-U):

1.X

2.X

3.X
4.X

5.X
6. X

1.X

2.X

3.X
4.X

5.X
6. X
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a) wprowadzenie ograniczenia: max. 2 budynki na jednej dziatce, przy zatozeniu, ze 1 7a. X 7a. X
mieszkaniowy i 1 ustugowy lub wytgcznie 1 budynek mieszkaniowy albo 1 budynek
ustugowy na 1 dziafce,

b) zmiana wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 40% na 7b. X 7b. X
50%,

c) zmiana wskaznika miejsc do parkowania dla ustug na nie mniej niz 3 miejsca do 7c. X 7c. X
parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 5 miejsc do parkowania na sklep,

d) zmiana minimalnej szerokosci nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw na: 7d. X 7d. X

- 8 m dla dojazdéw o dtugosci do 100 m,
- 10 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej 100 m,

e) zmiana stawki optaty planistycznej z 15% na 30%. 7e. X 7e. X
8. W §13 (tereny U):
a) wykluczenie z przeznaczenia podstawowego ustug takich jak sktady, magazyny, 8a. X 8a. X

centra logistyczne i inne ustugi ucigzliwe w tym mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) zmiana wskaZznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 8h. X 8b. X
40%,

c) zmiana wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,5 na 0,9, 8c. X 8c. X
d) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m na 12 m oraz wysokosci 8d. X 8d. X
budynkéw ustugowych z 15 m na 12 m,

e) zmiana wskaznika miejsc do parkowania dla ustug na nie mniej niz 3 miejsca do 8e. X 8e. X

parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 5 miejsc do parkowania na sklep oraz
usung¢ wskaznik dla magazynow,

f) w szczegdélnych warunkach zagospodarowania terenu dopisanie zakazu realizacji 8f. X 8f. X
sktadéw, magazyndw, centr logistycznych i innych ustug ucigzliwych w tym mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

g) zmiana minimalnej szerokosci nie wyznaczonych na rysunku planu dojazddw na: 8g. X 8g. X
- 8 m dla dojazddéw o dtugosci do 100 m,

- 10 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej 100 m,

h) zmiana stawki optaty planistycznej z 20% na 30%. 8h. X 8h. X
9. W §14 (teren U/P):

a) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m na 12 m oraz wysokosci 9a. X 9a. X
budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych z 15 m na 12 m,

b) zmiana wskaznika miejsc do parkowania: 9b. X 9b. X

- dla ustug na nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 5
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miejsc do parkowania na sklep,

- 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej magazynéw,

- 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
c) w szczegdlnych warunkach zagospodarowania terenu dopisanie zakazu realizacji 9c. X 9¢c. X
sktadowisk opatu i odpaddw, ztomowisk oraz innych ustug uciazliwych w tym
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

d) zmiana minimalnej szerokosci nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw na: 9d. X 9d. X
- 8 m dla dojazdéw o dtugosci do 100 m,

- 10 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej 100 m,
e) zmiana stawki optaty planistycznej z 20% na 30%. 9e. X 9e. X
10. W terenach drdég: wewnetrznej KDW, lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D usuniecie 10. X 10. X
mozliwosci przeznaczenia na parkingi, dopuszczenie lokowania $ciezek rowerowych
lub ciggéw pieszo-rowerowych.

11. Dla powierzchni zabudowy wiekszej niz 1000 m2 wprowadzi¢ wymadg uzyskania 11. X 11. X
decyzji sSrodowiskowe].

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo — wprowadza sie linie zabudowy na pdétnocy i potudniu planu oraz wprowadza sie nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej, jednak nie wprowadza sie nieprzekraczalnej linii zabudowy min. 20 m od potudniowej i pétnocnej granicy planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie definicje ustug zgodnie z projektem planu..

3. Uwaga nieuwzgledniona — definicja ustug juz aktualnie dopuszcza wymienione rodzaje ustug oraz dziatalnosci gospodarcze;j.

4. Uwaga nieuwzgledniona — taki warunek wynika juz aktualnie z przepiséw odrebnych, ktérych powielanie jest niezgodne z zasadami techniki
prawodawcze;.

5. Uwaga nieuwzgledniona — mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw reguluje ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach, a zatem nie lezy to w gestii plandw miejscowych.

6. Uwaga nieuwzgledniona — aktualne zapisy odnoszgce sie do obstugi komunikacyjnej dziatek oraz dostepu do dziatek budowlanych sg
wystarczajace.

7 a). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie zapis zgodnie z projektem planu.

7 b). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu.

7 ¢). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

7 d). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie minimalng szerokosc¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw zgodnie z projektem planu.
7 e). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie stawke optaty planistycznej zgodnie z projektem planu.

8 a) Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie przeznaczenie podstawowe zgodnie z projektem planu.

8 b) Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu.

8 c). Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — proponuje sie wskaznik na poziomie 1,0.

8 d). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.
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8 e). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

8 f). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu.

8 g). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie minimalng szerokosé nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw zgodnie z projektem planu.
8 h). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie stawke optaty planistycznej zgodnie z projektem planu.

9 a). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.

9 b). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

9 c). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu.

9 d). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie minimalng szerokos¢ nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw zgodnie z projektem planu.
9 e). Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie stawke optaty planistycznej zgodnie z projektem planu.

10. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo — zaréwno parkingi, jak i sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe sg zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drdg elementami drogi, a zatem zawsze mozna je realizowac w terenach drég. Dla spdjnosci dopisuje sie drogi rowerowe w terenach
KD-D i KDW.

11. Uwaga nieuwzgledniona — wymadg uzyskania decyzji sSrodowiskowej regulujg przepisy odrebne wyziszego rzedu, nie lezy on w gestii
przepisdw planu miejscowego.

3 | 06.10.2023
r.

Osoba fizyczna j-n. caty obszar Tereny U, U/P, 1KD-L, 2KD-L,
planu 1KD-D

Tresc uwagi:

1. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy w terenach Ui U/P z 15 m na 12 m. 1.X 1.X
2. Postulat scistego okreslenia jasnego nakazu stosowania jedynie niskoemisyjnych 2.X 2.X
zrédet ciepta takich jak energie elektryczna czy gaz ziemny.

3. Dla obiektu ustugowego i/lub handlowego o powierzchni zabudowy wiekszej niz 3.X 3.X
1000 m? wprowadzi¢ wymdow uzyskania decyzji Srodowiskowe;j.
4. Wykreslenie mozliwosci pobierania wody ze studni i odprowadzania $ciekéw do 4. X 4. X
szamb, wprowadzenie nakazu przytaczenia do sieci kanalizacyjnej i wodociggu.
5. Postulat okreslenia minimalnej ilosci tadowarek dla samochodéw elektrycznych 5.X 5.X
wobec ilosci miejsc parkingowych na obszarach U i U/P.
6. Przewidzenie bezposredniego przejazdu (np. ktadki) nad DW721 w biegu ul. Lesne;j 6. X 6.X
oraz w biegu ulicy bez nazwy (1KD-D).
7. Projektowanie wszystkich nowopowstatych skrzyzowan w formie ronda. 7.X 7.X
8. Okreslenie minimalnej szerokosci drogi 2KD-L na 12 m. 8.X 8.X
9. Postulat przewidzenia przebiegu Sciezek rowerowych wzdtuz biegu ulic 1KD-L, 1KD- 9.X 9.X
D i 2KD-L.

Uzasadnienie:
1. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.
2. Uwaga nieuwzgledniona — okreslanie dopuszczalnych zrddet cieptfa lezy w zakresie sejmiku wojewddzkiego, a nie rady gminy.
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3. Uwaga nieuwzgledniona — wymaég uzyskania decyzji Srodowiskowej regulujg przepisy odrebne wyzszego rzedu, nie lezy on w gestii przepiséw
planu miejscowego.

4. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie zapis zgodnie z projektem planu.

5. Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie zakazuje realizacji tadowarek dla samochodéw elektrycznych, lecz pozostawia mozliwosé
regulowania ich ilosci kazdemu indywidualnie wedtug potrzeb.

6. Uwaga nieuwzgledniona — plan miejscowy ustala linie rozgraniczajgce terendw drég. Szczegdtowe rozwigzania komunikacyjne z zakresu
organizacji ruchu nalezg do wtasciwosci zarzadcy drogi.

7. Uwaga nieuwzgledniona — skrzyzowania w formie ronda nie zawsze sg wiasciwym rozwigzaniem, zwtaszcza jesli ich wloty nie sg
rownomiernie obcigzone ruchem.

8. Uwaga nieuwzgledniona — catkowita szeroko$¢ drogi 2KD-L wynosi 12 m, jednak w obszarze planu jedynie 8 m (droga znajduje sie czesciowo
poza granicami planu).

9. Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo — Sciezki rowerowe sg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég elementami drogi, a zatem zawsze
mozna je realizowaé w terenach drég. Dla spdjnosci dopisuje sie drogi rowerowe w terenach KD-D i KDW.

4 | 15.09.2023
r.

Osoba fizyczna j.n. caty obszar Tereny U, U/P, 1KD-L, 2KD-L,
planu 1KD-D

Tresc uwagi:

1. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy w terenach Ui U/P z15 mna 12 m. 1.X 1.X
2. Postulat scistego okreslenia jasnego nakazu stosowania jedynie niskoemisyjnych 2.X 2.X
zrédet ciepta takich jak energie elektryczna czy gaz ziemny.

3. Dla obiektu ustugowego i/lub handlowego o powierzchni zabudowy wiekszej niz 3.X 3.X
1000 m? wprowadzi¢ wymow uzyskania decyzji Srodowiskowe;.
4. Wykreslenie mozliwosci pobierania wody ze studni i odprowadzania $ciekéw do 4. X 4. X
szamb, wprowadzenie nakazu przytaczenia do sieci kanalizacyjnej i wodociggu.

5. Postulat okreslenia minimalnej ilosci tadowarek dla samochodéw elektrycznych 5.X 5.X
wobec ilosci miejsc parkingowych na obszarach Ui U/P.

6. Przewidzenie bezposredniego przejazdu (np. ktadki) nad DW721 w biegu ul. Lesne;j 6. X 6.X
oraz w biegu ulicy bez nazwy (1KD-D).

7. Projektowanie wszystkich nowopowstatych skrzyzowan w formie ronda. 7.X 7.X
8. Okreslenie minimalnej szerokosci drogi 2KD-L na 12 m. 8.X 8.X
9. Postulat przewidzenia przebiegu Sciezek rowerowych wzdtuz biegu ulic 1KD-L, 1KD- 9.X 9.X
D i 2KD-L.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona — okreslanie dopuszczalnych zrddet ciepta lezy w zakresie sejmiku wojewddzkiego, a nie rady gminy.

3. Uwaga nieuwzgledniona — wymoég uzyskania decyzji Srodowiskowej regulujg przepisy odrebne wyzszego rzedu, nie lezy on w gestii przepiséw




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

—-29 - Poz. 4864

planu miejscowego.

4. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie zapis zgodnie z projektem planu.

5. Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie zakazuje realizacji tadowarek dla samochoddéw elektrycznych, lecz pozostawia mozliwos¢
regulowania ich ilosci kazdemu indywidualnie wedtug potrzeb.

6. Uwaga nieuwzgledniona — plan miejscowy ustala linie rozgraniczajgce terendw drég. Szczegdtowe rozwigzania komunikacyjne z zakresu
organizacji ruchu naleza do wtasciwosci zarzadcy drogi.

7. Uwaga nieuwzgledniona — skrzyzowania w formie ronda nie zawsze sg wiasciwym rozwigzaniem, zwtaszcza jesli ich wloty nie sg
rownomiernie obcigzone ruchem.

8. Uwaga nieuwzgledniona — catkowita szeroko$¢ drogi 2KD-L wynosi 12 m, jednak w obszarze planu jedynie 8 m (droga znajduje sie cze$ciowo
poza granicami planu).

9. Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo — $ciezki rowerowe sg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég elementami drogi, a zatem zawsze
mozna je realizowaé w terenach drég. Dla spdjnosci dopisuje sie drogi rowerowe w terenach KD-D i KDW.

02.10.2023 | Osoby fizyczne ‘ j-n. ‘ 6U ‘ Teren zabudowy ustugowej - 6U
r. Tres¢ uwagi:
Zmiana przeznaczenia terenu 6U na teren U/P. X X
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie przeznaczenie terenu zgodnie z projektem planu ze wzgledu na koniecznosé zgodnosci przeznaczenia
terenu przedmiotowego obszaru w planie miejscowym z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
25.09.2023 | Osoba fizyczna ‘ j-n. ‘ 6U ‘ Teren zabudowy ustugowej - 6U
r. Tresc uwagi:
Rozszerzenie przeznaczenia podstawowego terenu 6U poprzez dopuszczenie sktadow X X
i magazynow.
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie przeznaczenie terenu zgodnie z projektem planu. Plan nie zakazuje realizacji budowy magazynéw
oraz sktadow, z wyjagtkiem sktadowania opatu i odpaddw oraz ztomowiska.
02.10.2023 | Mieszkancy wsi j-n. caty obszar j-n.

r.

Sekocin Nowy planu

Tres¢ uwagi:
Uwaga dot.:
1. Sprzeciw wobec wprowadzania terenéw zabudowy ustugowej, obiektéw

1.X 1.X

10
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produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m na 12 m. 2.X 2.X
3. Zmiana wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 3.X 3.X
50%, wniosek o zapis w planie uniemozliwiajacy obejscie tego wskaznika.

4. Sprecyzowanie co oznacza ,zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco 4.X 4.X

oddziatywaé na srodowisko” oraz ,,zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii”, jak to bedzie sprawdzane, przez kogo i z jaka czestotliwoscia.

5. Zwiekszenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania na 100 m2. Sprzeciw wobec 5.X 5.X
bilansowania miejsc do parkowania z miejscami na drogach.

6. Wyznaczenie nowych drég dojazdowych/planéw dojazdéw do dziatek tak, aby nie 6. X 6. X
obcigzaty one istniejgcych juz obecnie drég.

7. Wyznaczenie zieleni przydroznej, terendw zieleni, wprowadzenie zapiséw o 7.X 7.X

zachowaniu grup zadrzewien na pojedynczych dziatkach, ochrony przed hatasem
komunikacyjnym, tworzenie nasadzen towarzyszacych ciggom komunikacyjnym i
zabudowie itp.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie przeznaczenie terendw zgodnie z projektem planu oraz w zgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.

3. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu.

4. Uwaga nieuwzgledniona — definicje tych pojec znajdujg sie w odnoszgcych sie do nich przepisach odrebnych, a ich powielanie jest niezgodne
z zasadami techniki prawodawczej. Plan miejscowy nie ma umocowania prawnego do regulowania jak to bedzie sprawdzane, przez kogo i z jaka
czestotliwoscia.

5. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu.

6. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie uktad drogowy zgodnie z projektem planu.

7. Uwaga nieuwzgledniona — zielen przydrozna jest zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég elementem drogi, a zatem zawsze mozna jg
realizowaé w terenach drog.

8 | 14.09.2023
r.

Osoba fizyczna j-n. caty obszar jn.
planu

Tres¢ uwagi:

Uwaga dot.:

1. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy w terenach U z 15 m na 12 m. 1.X 1.X
2. Zmiana przeznaczenia dziatek nr 146, 147, 148, 149 z terendéw zabudowy ustugowej 2.X 2.X
U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN-U.

3. W szczegdlnych warunkach zagospodarowania terenu dopisanie zakazu realizacji 3.X 3.X

11
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obiektéw handlu hurtowego i magazynéw.
4. Postulat scistego okreslenia jasnego nakazu stosowania jedynie niskoemisyjnych 4. X 4. X
zrédet ciepta takich jak energie elektryczna czy gaz ziemny.
5. Wykreslenie mozliwosci pobierania wody ze studni i odprowadzania $ciekéw do 5.X 5.X
szamb, wprowadzenie nakazu przyfaczenia do sieci kanalizacyjnej i wodociggu.
6. Przewidzenie bezposredniego przejazdu (np. ktadki) nad DW721 w biegu ul. Le$nej 6. X 6. X
oraz w biegu ulicy bez nazwy (1KD-D).

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z projektem planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie przeznaczenie terendéw zgodnie z projektem planu oraz w zgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu.

4. Uwaga nieuwzgledniona — okreslanie dopuszczalnych Zrédet ciepta lezy w zakresie sejmiku wojewddzkiego, a nie rady gminy.

5. Uwaga nieuwzgledniona — pozostawia sie zapis zgodnie z projektem planu.

6. Uwaga nieuwzgledniona — plan miejscowy ustala linie rozgraniczajgce terendw drég. Szczegdtowe rozwigzania komunikacyjne z zakresu
organizacji ruchu nalezg do wtasciwosci zarzadcy drogi.

28.01.2024
r.

Osoby fizyczne j-n. Dziatki nr ew. Teren zabudowy ustugowej - 6U

152, 151/3 Tereny drogi publicznej klasy
Laszczki gtéwnej — 2KD-G

i 4KD-G

Tresc uwagi:
Whniosek o uwzglednienie zabudowy w postaci -hoteli, moteli, stacji paliw z X X
infrastrukturg, sktady, magazyny, ustugi handlu detalicznego, ustugi transportowe,
naprawy pojazddw mechanicznych, biura administracja banki, centra ustugowo-
handlowe, ustugi dla potrzeb motoryzacji, dopuszczalna funkcja ustugowo-
mieszkaniowa.

Uzasadnienie:

Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz dla cz. dziatki nr ew. 152 plan ustala zabudowe ustugowg z wytgczeniem lokalizowania przedsiewzie¢, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko oraz
sktadowisk opatu i odpaddéw, ztomowisk oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2

Kwestia dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jest niezasadna z uwagi na potencjalng ucigzliwos¢ wynikajgcg zaréwno z zabudowy ustugowej
jak i projektowanej drogi wojewddzkiej oraz zasadniczg niezgodnos$¢ z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn.

10

30.01.2024
r.

Osoby fizyczne j-n. Dziatki nr ew. Tereny zabudowy ustugowej —
153,172 5Ui6U

12
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Laszczki Teren drogi publicznej klasy
gtéwnej — 2KD-G
i 4KD-G
Teren drogi publicznej klasy
zbiorczej — 2KD-Z
Teren drogi publicznej klasy
dojazdowej—3KD-D

Tre$¢ uwagi:
Whniosek o uwzglednienie zabudowy w postaci -hoteli, moteli, stacji paliw z X X
infrastruktura, sktady, magazyny, ustugi handlu detalicznego, ustugi transportowe,
naprawy pojazdéw mechanicznych, biura administracja banki, centra ustugowo-
handlowe, ustugi dla potrzeb motoryzacji, dopuszczalna funkcja ustugowo-
mieszkaniowa.

Uzasadnienie:

Uwaga bezprzedmiotowa poniewaz dla cz. dziatek nr ew. 153 i 172 plan ustala zabudowe ustugowg z wytgczeniem lokalizowania przedsiewzie¢,
ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2

Kwestia dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jest niezasadna z uwagi na potencjalng ucigzliwos¢ wynikajgcg zaréwno z zabudowy ustugowej

jak i projektowanej drogi wojewddzkiej oraz zasadniczg niezgodnos¢ z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn.

13
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/157/2025
Rady Gminy Raszyn

z dnia 15 kwietnia 2025r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Sekocin Nowy i Laszczki w Gminie Raszyn —
rejon projektowanej drogi wojewddzkiej nr 721

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsiach Sekocin Nowy i Laszczki w Gminie Raszyn — rejon projektowanej drogi
wojewoddzkiej nr 721.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gmine, zlokalizowane w obszarze planu lub poza nim
w liniach rozgraniczajgcymi drég gminnych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan witasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:
1) utrzymanie sieci wodociggowe], kanalizacyjnej i budowa przytaczy do obiektéw celu
publicznego
2) przebudowa lub utrzymanie oswietlenia i zieleni znajdujgcych sie na terenie objetym
niniejszg uchwatg;
3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, o samorzadzie gminnym,
oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,
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3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U.z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionych
w §2 odbywac sie bedzie na podstawie umdw zainteresowanych stron.

§4.
1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1530 z pdzn. zm.).

2. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada
Gminy w uchwale budzetowe].

3. Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletnigj
prognozie finansowej na lata 2020-2030.

§5.
1. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), w oparciu o wieloletnie plany
inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepiséw Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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