DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 listopada 2024 r.
Poz. 11484

UCHWALA NR X1/62/2024
RADY GMINY RASZYN

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci teren6w polozonych we wsiach
Falenty i Puchaly w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci terendw potozonych we wsiach
Falenty i Puchaly w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego, zwany dalej w treSci niniejszej uchwaty
planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
a ktore przebiegaja po:

1) od pétnocy — potnocnych granicach dzialek ew. nr 213/2 (ul. Zwirowa) i 211/46 (ul. Centralna);

2) od wschodu — wschodniej granicy administracyjnej obrgbu Puchaty, dalej linig taczaca wierzchotek dziatki
ew. nr 156/2 w obrebie Puchaty z wierzchotkiem dziatki ew. nr 21/4 w obrgbie Falenty, a nastepnie osi Alei
Krakowskiej;

3) od potudnia — potudniowych granicach dziatki ew. nr 26 1 28 w obrgbie Falenty;
4) od zachodu — zachodniej granicy administracyjnej obrgbu Falenty.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
— zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) lokalizacja rzgdow drzew do zachowania;
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6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go sposrod innych
terenéw lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu oznaczone na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granice stref sanitarnych od cmentarza;

2) granice terenu zamknietego;

3) granice stref ochronnych terenu zamknigtego;

4) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw;

5) granice rezerwatu przyrody;

6) granice otuliny rezerwatu przyrody;

7) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

8) drzewo pomnik przyrody.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

17) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Nie okresla si¢, poniewaz nie wystgpuja w obszarze planu:
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1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu Iub ustalong
lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowia
ina warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonow, werand, tarasow na kolumnach,

okapow inadwieszen wysunig¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do
budynkow (schodow zewnetrznych, ramp) wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 2 m;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, zapewniajacg naturalng retencje wod inaturalng wegetacje roslin, ktora pozostaje
niezabudowana, nieutwardzona — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnig¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupeiniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe w zakresie okres§lonym w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw objetych planem

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U;

3) teren uslug — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren ustug lub produkcji — oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;
5) teren drogi gtéwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

6) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

7) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD);
8) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

9) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

10) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
11) teren cmentarza czynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem CC.

2. Ustala sie, ze teren cmentarza czynnego CC, teren zieleni urzadzonej ZP, teren drogi gléwnej KDG,
tereny drég lokalnych KDL, tereny drog dojazdowych KDD, przeznaczone sa do realizacji celow publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu cmentarza czynnego CC, terenu zieleni urzgdzonej ZP, terenow
drog lokalnych KDL oraz terenéw drog dojazdowych KDD jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym
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4. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenu drogi glownej KDG jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw 1U 12U jako granice terenéw pod budowg obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 2.

2. Zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardéw jako$ci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie” —
obowiazuja odpowiednio ustalenia, w szczegdlnosci nakazy izakazy wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w otulinie rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie” —
obowiazuja odpowiednio ustalenia przepisow odregbnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Wskazuje si¢ drzewo ustanowione jako pomnik przyrody, wobec ktérego przyjmuje si¢ warunki ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ ochrong wskazanych na rysunku planu istniejgcych rzgdow drzew polegajaca na obowiagzku
ich zachowania i uzupekniania.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie =z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi =z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakazuje si¢ skladowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych oraz odpadow.

9. Ustala si¢ nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych, melioracyjnych i hydrologicznych
majacych na celu zapewnienie prawidlowego ksztaltowania stosunkow wodnych w szczegoélnosci
w odniesieniu do obszaru objetego powigkszeniem cmentarza.

10. Ustala si¢ nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych majacych na celu przygotowanie
terenu przeznaczonego na powigkszenie istniejagcego cmentarza w dostosowaniu do przepiséw odrebnych.

11. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu:

1) tereny MNW do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MNW-U do przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, szczegétowe zasady ksztaltowania
zabudowy, sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachéw

§ 8. 1. Spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowg, rozbudowe (nie
obejmujaca powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tej czgsci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng
linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajac jej remonty i przebudowe przy zachowaniu parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

3. Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji spo$rdod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego oraz dachow
sposrod kolorow: grafitowego, brazowego, i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych kolorow i przedzialow wytacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

4. Ustala si¢ utrzymanie skali istruktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenoéw
okolicznych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow.

5. Ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, zuwzglgdnieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatdow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow ,,cmentarza rzymsko-
katolickiego wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 28.12.1988 r. wraz z kaplicami, nagrobkami,
ptytami, krzyzami, zkwatera polegltych wlatach 1939-1945 imogita braci Kackich, z drzewostanem -
w granicach ogrodzenia starej cze¢$ci cmentarza oraz mogita Wegrow - uczestnikow Powstania Warszawskiego
- usytuowana w nowej cze$ci cmentarza”. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego nr ew. 58-65/6 w formie strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — na terenie polozonym w granicach strefy obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postepowania
z zabytkami w procesie budowlanym.

3. Ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ kapliczek oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ przesunigcie
kapliczki jednak nie wiecej niz 10 m od obecnej lokalizacji.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala sig, ze teren zieleni urzadzonej ZP jest obszarem przestrzeni publiczne;.
2. Na obszarze przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ zachowanie terenu ZP jako ogdlnodostepnego;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych dostepnosc¢ terenu dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;
3) ustala sie lokalizacje miejsc skupiajacych uzytkownikow przestrzeni publicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochronnych od cmentarza, w odlegtosci 50 m i 150 m
od granicy cmentarza, w ktorych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
wymagan dla cmentarzy.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu zamknietego.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochronnych do terenu zamknigtego w odlegtosci 50 m i 150
m, w ktorych obowiagzuja:
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1) w pasie terenu o szerokosci 50 m od terenu zamknigtego ustala si¢ zakaz zabudowy statej i tymczasowe;j,
organizowania o$rodkéw wczasowych, obozowisk, kempingow itp.;

2) w pasie terenu o szerokosci 150 m ustala si¢ ograniczenia w lokalizacji zabudowy mogacej kolidowac
z terenem zamknigtym, w szczeg6lnosci zakazuje si¢ wznoszenia zabudowy o wysokosci przekraczajacej
12 m.

4. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego, w ktorej ustala zakaz lokalizacji
budownictwa wysokiego i przemystowego, wysokonapigciowych linii elektroenergetycznych, kominow, wiez,
masztow telefonii komorkowej, pracujacych stacji (urzadzen) radiolokacyjnych, stacji zaktdocen o mocy
w impulsie powyzej 250 kW, ktorych wysokos¢ lub oddzialtywanie moze ograniczy¢ mozliwosci bojowe
obiektu zlokalizowanego w granicach terenu zamknigtego.

5. W zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego.

6. Zakazuje si¢ na terenie catego obszaru planu realizacji skladowisk opatu, gromadzenia, skladowania
1 przetwarzania odpadow, ztomowisk, obiektow handlu paliwami, w tym gazem ptynnym.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.Zasady uzbrojenia
terenu

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
¢) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne, telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwosciag rozbudowy, modernizacji iprzebudowy, takze w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég, w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ moggace wystapi¢ kolizje z istniejacg lub projektowang zabudowsg i1 zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu.

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

- dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych studni i zrédet stuzacych do zaopatrzenia w wodg do celow
bytowych i gospodarczych z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych dla cmentarzy i stref ochronnych od
cmentarza, w tym w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych studni i1 zrodet w strefie 150 m
od granicy cmentarza,

- obowiazuje nakaz uwzglgdnienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnym z dopuszczeniem stosowania zbiornikow przeciwpozarowych,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 11484

- ustala si¢ odprowadzenie $ciekOw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci§nieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjne;j,
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Falentach poza obszarem planu,

- do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow poza obszarem
planu;

- dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo tlocznych (pompowni),
¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

-na obszarze potozonym w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,.Stawy Raszynskie” ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej oraz zachowanie ich naturalnego sptywu, a takze obowigzek podczyszczania wod opadowych
i roztopowych wprowadzanych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

- poza obszarem polozonym w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie” ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, a takze obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do ziemi
zgodnie z przepisami odrgbnymi,, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikdéw retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej; dopuszcza si¢ budowe systemow magazynowania wody opadowej na
dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych drog do sieci
kanalizacji deszczowej,

d) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

- dopuszcza si¢ na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie generatorow pradu, urzgdzen
wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz urzadzen kogeneracji,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzagdzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru pod warunkiem, ze urzadzenia te beda
wbudowane w pota¢ dachowa budynku, zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepis6w odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych,

e) w zakresie zasilania w gaz przewodowy ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

g)w zakresie zaopatrzenia w ltacza telekomunikacyjne ustal si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji
z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna
rozbudowe w miar¢ potrzeb) i bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,
b) na dziatce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczona jest lokalizacja funkcji uslugowej w formie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchnie sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu do 50 m?,
e) budynki gospodarcze i garaze jako wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
f) ustala sig:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
na 50%,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,6,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m, w tym:

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na 10 m,

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,

h) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 45°, dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
o nachyleniu do 25°,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -1000 m?,
j) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w iloéci co najmniej:
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

-3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

k) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej 1 stanowisko —
jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z drog 1KDD i 2KDD,

b) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci:

- 6 m dla drog o dtugosci do 100 m,
- 8 m dla drog o dhugosci powyzej 100 m.

6) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 14. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi, zwyltaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,

b) na dziatce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

c) zabudowa ustugowa w formie wolnostojacej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczona jest
lokalizacja funkcji ustugowej w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:

- dla wbudowanych ustug handlu do 150 m?,

- dla ustug handlu w oddzielnych budynkach do 300 m?,
e) budynki gospodarcze i garaze jako wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
f) ustala sig:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
na 40%,

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,7,
) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 12 m,

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,

h) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 45°, dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
o nachyleniu do 25°,

1) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w oddzielnych budynkach — 2000 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 2000 m?,
j) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilosci co najmniej:
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

-3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

k) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;
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4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w oddzielnych budynkach — 2000 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna z drég 1KDD i 2KDD,

b) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci:

- 6 m dla drog o dtugosci do 100 m,
- 8 m dla drog o dhugosci powyzej 100 m.

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okre§lenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 15. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, wtym ustugi handlu wielkopowierzchniowego, z wylaczeniem ushug
zdrowia 1pomocy spotecznej, ustug edukacji iustug magazynowania, z ograniczeniami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;

2) przeznaczenie uzupekniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:

- dla terenu 1U - 60%,
- dla terenu 2U - 40%,
- dla terenu 3U - 40%,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1U - 0,6,
- dla terenu 2U - 2,0,
- dla terenu 3U — 1,2,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- na terenie 1U na 12 m,
- na terenie 2U na 20 m,

- na terenie 3U na 12 m,
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e) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 25°,

f) na dziatce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilo$ci co najmnie;j:
- dla ustug biuro i administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug handlu detalicznego — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug handlu hurtowego i ekspozycyjnego — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych ustug — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

g) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki na 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna i drogi
wewngtrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ bezposrednig obstluge komunikacyjng z drég KDG i ul. Sokotowskiej — poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci:

- 6 m dla drog o dtugosci do 100 m,
- 8 m dla drog o dtugosci powyzej 100 m.

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw ustug lub produkeji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oraz
ustug edukacji, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla cmentarzy i stref
ochronnych od cmentarza,

b) produkcja z wylaczeniem zaktadow chemicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy dla ustug handlu do 500 m?,
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b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 20%,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- na terenie 1U-P na 15 m,

- na terenie 2U-P na 12 m,
f) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 25°,

g) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w iloéci co najmniej:
- dla ustug biuro i administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu detalicznego — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu hurtowego i ekspozycyjnego — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych ustug — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,

- dla magazynéw — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow produkcyjnych — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

h) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z drog 1KDL i 1KDD,

b) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci:

- 6 m dla drog o dtugosci do 100 m,
- 8 m dla drog o dtugosci powyzej 100 m.

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 17. Dla terenu drogi gtdéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwne;;
2) przeznaczenie uzupekiajace: chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony Srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,4 m do 20,6 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi klasy glownej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

4) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenow drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna,

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 1IKDL — 15 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- droga 2KDL od 12 m do 18,1 m,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi klasy lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

4) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 19. Dla terenow drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 1KDD od 6,3 m do 9 m,
- droga 2KDD od 7,4 m do 13 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

4) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenéw parkingu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP i 2KOP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: parking;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, domy
pogrzebowe, ustugi administracji, ustugi handlu zwigzane z cmentarzem zuwzglednieniem przepisow
odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy dla ustug handlu do 100 m?,

b) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 25%,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,001,
d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,2,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

f) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 25°,

g) na dziatce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania w ilo$ci co najmniej 30 miejsc do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL,

b) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 6 m.

6) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupekniajace: 1aki i pastwiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:ustala si¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 100%;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢ bezposrednig obsluge
komunikacyjng z drog 2KDL, 2KDD;
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5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: gruntowe budowle rekreacyjne - $ciezki spacerowe irowerowe, boiska
trawiaste, infrastruktura techniczna, drogi eksploatacyjne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:ustala si¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 95%;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
e) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ bezposrednia obstuge
komunikacyjng z drog 2KDL;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ziclen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budowle sportowe, rekreacyjne ikultu religijnego, infrastruktura
techniczna,;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 50%,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 100 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 10 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,
d) nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ bezposrednia obstuge
komunikacyjna z drogi 2KDD;

6) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenéw cmentarza czynnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CC, 2CC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, drogi wewng¢trzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
domy pogrzebowe, ustugi administracji, ustugi handlu zwigzane zcmentarzem zuwzglednieniem
przepiséw odrgbnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy dla ustug handlu do 20 m?,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 20%,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,001,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,1,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
f) ustala si¢ dachy o nachyleniu od 0° do 25°,
g) z zastrzezeniem lit. i na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania wilosci co
najmniej:
- dla cmentarza 10 miejsc do parkowania na 1 ha powierzchni cmentarza,
- dla ustug 30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ushug,

h) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania z miejscami zlokalizowanymi w terenach 1KOP,
2KOP i 1KDL,

i) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
- 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 10 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL oraz z drogi 2KDL poprzez teren 2KOP,

b) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci 6 m.

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania teremu: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
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DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu traca moc obowigzujacg ustalenia
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Falenty w Gminie
Raszyn — rejon ul. Sokotowskiej przyjetego uchwatg Nr XVII/170/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 28 grudnia
2015 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26.02.2016 r. poz. 1947.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn

Jaroslaw Aranowski
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