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UCHWALA NR LVII/532/18
RADY GMINY RASZYN

z dnia 14 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw polozonych we wsi
Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon Poludniowej Obwodnicy Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr VIII/64/15 Rady Gminy Raszyn
z dnia 14 maja 2015r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terendw potozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon Potudniowej
Obwodnicy Warszawy oraz Uchwata Nr XLIII/388/17 Rady Gminy Raszyn z dnia 28 wrze$nia 2017 r.,
w sprawie zmiany uchwaly Nr VIII/64/15 Rady Gminy Raszyn zdnia 14 maja 2015r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenow
polozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon Potudniowej Obwodnicy Warszawy, w zakresie zmian
jego granic poprzez wylaczenie cze$ci terenu oraz odstgpienia od sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego uchwatg Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we wsi
Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon Poludniowej Obwodnicy Warszawy, zwany dalej ,,planem” ”, ktdrego
granice wyznaczaja:

1) od potnocy — po potnocnej granicy administracyjnej obrebu Jaworowa;
2) od wschodu — po wschodniej granicy administracyjnej obrebu Jaworowa;
3) od potudnia — po osi istniejacej ul. Warszawskiej;

4) od zachodu — po osi istniejacej ul. Dalekiej na dtugosci ok. 140 m (do péinocnego naroznika dziatki nr ew.
227/2), dalej odcinkiem tej drogi przebiegajacym po potudniowych granicach dziatek nr ew. 239/3 i1 241/2
do wschodniej granicy dziatki nr ew. 245/2, a nastgpnie po wschodnich granicach dziatek nr ew. 245/1
i1 245/2 do osi istniejacej ul. Dalekiej, a nastepnie ponownie po osi istniejacej ul. Dalekie;j.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwatlg.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji celu skanalizowania;
6) symbole cyfrowo - literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,

7) obszary podlegajace ochronie wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych: granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

8) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow:
a) granice obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU) dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
b) granice terendw zdrenowanych.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz pozostalymi przepisami;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

8) przeznaczeniu uzupetlniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub bedace do nich dodatkiem, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza z zakresu rzemiosta
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie S$cian zewngtrznych budynkow do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigecia przed wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0
metry.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) UP - tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych oraz sktadow i magazynéw;
4) WR — teren rowu melioracyjnego;
5) KDS — teren drogi publicznej klasy drogi ekspresowej;
6) KDZ — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
7) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;;
8) KDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca od ktorej te linie wyznaczono, z prawem do przebudowy i nadbudowy, pod warunkiem
nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych.

3. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust.1 nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 7. 1. W zakresie zasad realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig¢:
1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

2)nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem ich miejscowego
wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, w tym drzew oraz
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych;
2. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz:

1) 0,5 m w rzucie poziomym od gazociagdw,

2) 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych.
§ 8. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢:

1) dopuszczenie realizacji urzadzen reklamowych, w tym napisow i szyldow, oraz tablic reklamowych na
elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia ekspozycyjna na dzialce
budowlanej nie przekroczy 4 m? na terenie MNU i 12 m? na terenach U, UP;

2)na terenach oznaczonych symbolami MNU, Ui UP dopuszczenie realizacji wolnostojacych urzadzen
reklamowych oraz tablic reklamowych pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia ekspozycyjna na
dziatce budowlanej nie przekroczy 6 m? na terenie MNU i 18 m? na terenach U i UP;

3) zakaz umieszczenia urzadzen reklamowych na dachach budynkow;
4) na terenach WR, KDS, KDZ. KDL i KDD zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,

5) zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych emitujacych zmienne $wiatto, w tym typu
LED.

§ 9. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednig nieruchomos$cig lub
w odleglosci 1,5 m od niej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, przy czym dla istniejacej zabudowy, potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgcg nalezy uwzglednié ustalenia § 6 ust. 2.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odr¢bnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odregbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,
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b) przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do odbiornikow nakaz oczyszczenia ich do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

3) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 58-66/30)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu. Postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sig¢, z zastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych
symbolem MNU, U i UP - 2000 m?.

2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolem MNU,
UiUP-20m.

3. Ustala si¢, ze zasady ustalone wust. 1iust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod systemy
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera si¢
w przedziale od 70° do 120°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wskazuje si¢, ze obszar planu potozony jest w zasiegu:

1) strefy ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci oraz naturalnych dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

2) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodlo zerowania
ptakow, w odleglo$ci mniejszej niz 5 km od lotniska in. Fryderyka Chopina w Warszawie;

3) strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg ograniczenia w realizacji obiektow
budowlanych iw zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektow, wynikajace z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w tym:

1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, ktore moga stanowié¢ zrédto zerowania ptakow;

2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, w tym obiektow i urzadzen z zakresu systemow infrastruktury
technicznej, ktorych wysoko$¢ jest wieksza niz 140 m n.p.m.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU) dla
lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

4. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

5. Wskazuje si¢ granice terenéw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu.

6. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 5, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.
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7. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejagce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji
w celu skanalizowania.

8. Dla rowow okreslonych w ust. 7 dopuszcza si¢ ich przykrycia lub likwidacj¢, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych wtym zakresie przepisach odrebnych, zzakresu Prawa Wodnego, przy czym
skanalizowanie rowow jest mozliwe pod warunkiem zachowania cigglosci sieci melioracyjnej na terenach
sasiadujgcych z planem.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami KDS, KDZ, KDL i KDD tworza uktad komunikacyjny drég publicznych,
zapewniajacy obsluge terendow objetych planem zaréwno w zakresie polaczen z uktadem gminnym jak iz
uktadem ponadlokalnym;

2) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze
nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ drég o dtugosci do 150 m — 6 m,

b) minimalna szeroko$¢ drog o dtugosci powyzej 150 m — 8 m;

¢) dla drég o dtugosci powyzej 250 m nakaz realizacji dwoch wiaczen do uktadu drog publicznych,
3) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w caloSci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- dla uslug rzemies$lniczych i handlu detalicznego (sklep, punkt ustugowy) — 25 miejsc do parkowania
na 1000m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ushugowy),

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet;
- dla przychodni zdrowia, w tym publicznych — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j,

- dla ustug kultury, ustug o$wiaty i nauki oraz sportu i rekreacji - 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
pow. uzytkowe;j;

- dla ustug administracji i dziatalno$ci biurowej oraz projektowania i pracy twoérczej, ustug hotelarsko -
pensjonatowych i gastronomii (hotel, motel, pensjonat, restauracja, kawiarnia), centrow konferencyjno
— wystawienniczych ihandlowo — ustugowych - 20 miejsc do parkowania na 1000 m> pow.
uzytkowej;

- dla ustug finansowych — 40 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej;

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow 1magazynéw oraz ustug handlu hurtowego — 5 miejsc do
parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j,

-dla ushug obshugi technicznej inaprawy pojazdow mechanicznych, ustug transportu i obstugi
komunikacji oraz stacji paliw — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej,

- dla pozostatych ustug - 30 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j.

c¢) w miejscach okreslonych w przepisach odrgbnych dla wymaganej liczby miejsc do parkowania,
okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig¢
tereny droég oznaczone symbolami KDS, KDZ, KDL i KDD, pod warunkiem zachowania zgodno$ci
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych
lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

4) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenow
i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej
dziatki,

- z drég publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach
ustugowych, produkcyjnych 1iskltadowo — magazynowych oraz zparkingdbw utwardzonych
i parkingdw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych,
studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie S$ciekdw do parametrow wymaganych
przepisami odrgbnymii,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wne¢trzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

7) dla systemu gazowego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci Sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta;
9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terendw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawke procentows, stuzgcg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami UP, U,
2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami MNU,
3) 1% dla terendw oznaczonych symbolami WR, KDS, KDZ, KDL, KDD i KDW.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 3MNU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniacze;j,

b) zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci administracyjno
- biurowej, ustug finansowych, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, hotelarsko - pensjonatowych
1 gastronomii, dziatalno$ci weterynaryjnej oraz ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi obstlugi technicznej inaprawy pojazdéw mechanicznych z wylaczeniem stacji paliw, a takze
obiektow wymagajacych bazy pojazdow transportu towarowego,

b) drogi wewng¢trzne;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, ciagi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7, § 8, § 9,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, zwyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,

¢) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°
lub dachy ptaskie,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9;

¢) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 40%;
h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla lokali handlowych wbudowanych — do 150 m?,

i) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy w oddzielnych budynkach — do 300 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w § 10,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr Kkultury wspodlczesnej: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 11;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

8) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 15,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 17.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalno$ci administracyjno - biurowej, ustug finansowych, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, hotelarsko
- pensjonatowych i gastronomii, dziatalno$ci weterynaryjnej oraz ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi obstugi technicznej inaprawy pojazdow mechanicznych z wylaczeniem stacji paliw, a takze
obiektow wymagajacych bazy pojazdow transportu towarowego,

b) ustugi handlu hurtowego z wylaczeniem sktadéw materiatow sypkich, odpadow i ztomu oraz handlu
targowiskowego,

¢) drogi wewnetrzne;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, ciagi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7, § 8, § 9,
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b) zakaz realizacji sktadow materialow sypkich, odpadow i ztomu oraz handlu targowiskowego,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

d) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30°,
dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

f) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20 %,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy w oddzielnych budynkach - do 300 m?,

i) dopuszczalna powierzchnia zabudowy magazynéw dla potrzeb obiektéw handlu hurtowego - do 500 m?,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w § 10,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspolczesnej: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 11;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 16,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre$§lonymi w § 17.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do SUP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w szczego6lnosci z zakresu ustug handlu detalicznego,
hurtowego i ekspozycyjnego, baz i transportu, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
stacji paliw, ustug obstugi komunikacji, w tym bazy pojazdow transportu towarowego, administracyjno —
biurowych, finansowych, ustug zorganizowanych w centra ustugowo — handlowe, konferencyjne
1 wystawiennicze, ustug hotelarsko — pensjonatowych, gastronomii i obiekty produkcyjne, w szczegdlnosci
z zakresu dzialalno$ci zwigzanej z przetworstwem rolno - spozywczym, konfekcjonowaniem, parkami
przemystowymi, budownictwem oraz sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
3) przeznaczenie uzupekiajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, ciagi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7,§ 8, § 9,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, szpalerowej oznaczonego na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 9205

c) zakaz realizacji sktadow materialow sypkich, odpadow i ztomu oraz handlu targowiskowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

e) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30°,
dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

g) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20 %,
i) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy w oddzielnych budynkach — do 1000 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w § 10,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr Kkultury wspodlczesnej: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 11;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

8) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 16,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 17.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami technicznymi niezbednymi do ich
funkcjonowania,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, wtym: zwiazane z ochrona
przeciwpowodziowa oraz gospodarka wodno — kanalizacyjna, pod warunkiem zachowania zgodno$ci
z przepisami odr¢bnymi z zakresu Prawa Wodnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 11;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 14;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;
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9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 16,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 17.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata architektura, miejsca parkingowe,
urzadzenia zwigzane z obstugg pasazerow komunikacji zbiorowej, wtym wiaty przystankowe, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§7,§ 8, § 9,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 57 - 107 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan nie obejmuje catej szerokos$ci pasa drogowego,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w § 10,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 11;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania - zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 17.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

2) przeznaczenie uzupelniajace: Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata architektura, miejsca parkingowe,
urzadzenia zwigzane z obstuga pasazerow komunikacji zbiorowej, wtym wiaty przystankowe, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7, § 8, § 9,
b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1IKDZ - nieregularna 9 - 34 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan nie obejmuje
calej szerokosci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 20 m,

- 2KDZ - nieregularna 37 - 80 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 10,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz doébr kultury wspolczesnej: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 11;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania - zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 17.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

2) przeznaczenie uzupelniajace: Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata architektura, miejsca parkingowe,
urzadzenia zwigzane z obsluga pasazeréw komunikacji zbiorowej, wtym wiaty przystankowe, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7, § 8, § 9,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 - 11 m, przy czym plan nie obejmuje calej szerokosci
drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 15 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w § 10,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspolczesnej: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 11;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania - zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 17.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej z urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrgbnych,

2) przeznaczenie uzupelniajace: Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata architektura, miejsca parkingowe,
urzadzenia zwigzane z obstuga pasazerow komunikacji zbiorowej, wtym wiaty przystankowe, pod
warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7, § 8, § 9,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

- 1IKDD — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan nie obejmuje calej szerokosci drogi, ktorej
docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 10 m,

-2KDD - nieregularna 4 - 5 m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym plan nie obejmuje calej
szerokos$ci drogi, ktorej docelowa szeroko§¢ winna wynosic¢ 10 m;

- 3KDD — nieregularna 10 — 28 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4KDD - nieregularna 10 - 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- SKDD - nieregularna 14 - 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6KDD — nieregularna 24 - 34 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w § 10,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspolczesnej: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 11;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 12;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania - zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w § 14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 17.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Marcinkowski
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Legenda
)/ = = granice planu
—— linie rozgraniczajace tereny o r62nym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
~4—= nieprzekraczaine lnie zabudowy

[£52%] zietet izolacyjna
[EZ%] istniejace rowy melioracyjne do przykrycia
Iub fkwidacji w celu skanalizowania

[ istniejace rowy melioracyjne do- praykrycia lub likwidacji

Przeznaczenie terenow:

2z i zabudowy usiugowel

[ U - tereny zabudowy uslugowej

[I UP - tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych
oraz skladow | magazynow

[ WR - tereny rowow melioracyjnych

[ Jxos sy
[ KDZ - tereny ar6g publicznych Klasy drogi zbiorcze]
[ ] KDL ~ teren drogi publicznej kiasy drogi lokainej
—/ drog publicznych Kiasy

Obszary podlegajace ochronie wyznaczone
% na podstawie przepiséw odrebnych:

555, granice sirefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego
7Z Obszary wymagajace szczegélnych warunkéw
za( larowania terenow:
- granice abszaru ograniczonego uzytkowania (OOU)
dia lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie
==+ granice terendw zdrenowanych
Oznaczenia informacyjne:
=== proponowane przsiscie i przejazd przez droge
ekspresow — wiadukt
-~~~ proponowane rozwiazania komunikacyjne na terenach
graniczacych z planem
+ -

- @ GMINA RASZYN

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZE$CI TERENOW POLOZONYCH WE WSI JAWOROWA W GMINIE
RASZYN - REJON POLUDNIOWEJ OBWODNICY WARSZAWY

* RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LVII/532/18
RADY GMINY RASZYN Z DNIA 14 WRZESNIA 2018 R.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/532/18
Rady Gminy Raszyn

z dnia 14 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terenow polozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn — rejon Poludniowej Obwodnicy Warszawy.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Raszyn rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci terenow polozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn — rejon Poludniowej Obwodnicy Warszawy, w trakcie jego wylozen do

publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Data wptywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Raszyn Rozstrzygnigcie Rady Gminy Raszyn Uzasadnienie
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
organizacyjnej ktorej dotyczy dla
i adres uwaga nieruchomosci
zglaszajacego ktorej dotyczy
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 WYLOZENIE
(w okresie od dnia 22 lutego do 24 marca 2017 r.)
1. 04.04.2017r. Osoby fizyczne 1-7 (.) Caly obszar Uwagi w pkt 8-11
8. Dodanie zapisu dot. nie uwzglednione U .
max. wysokosci wagl
ogrodzenia ,,z wyjatkiem w pkt 8-11
bram i furtek”; : :
; nie uwzgledni
9. Zmiana zapisu dot. ¢ uwzg Qd
kata potozenia dziatek one

w stosunku do pasa
drogowego od 60° do
120°;

10. Dodanie zapisu w §
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6 ,,dopuszcza si¢
budowe, przebudowe

i remont elementow
urzadzen infrastruktury
technicznej”;

11. Dodanie zapisu w §
9 ,,zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu

siding oraz plytek
glazury”.
2. 05.04.2017r. Osoby fizyczne jak poz. 1 jak poz. 1 Uwagi w pkt 8-11 Uwagi w pkt 8-11
nie uwzglednione nie uwzglednione
3 07.04.2017r. Agnieszka 1.(...) 2. Obszar ozn. 2UP-7UP — teren 2. Uwaga 2. Uwaga
Fraczyk sym. 1-3U, 2- zabudowy nie uwzglgdniona nie uwzgledniona
Soltys 7UP oraz 1- ustugowej 2'Uwaga
2. Uwaga dot. . 'g i J .
Jaworowa IT przestrzegania przepisow 2WR i gbll(ektiow . bezprzedmiotowa
ZWIQZ?.JH)(IICh 3. ul. Dalek Poraz skladow 3. Uwaga 3. Uwaga
izsf)rfize?qzy(?IYSrzqdzeﬁ - ul. Daleka i magazynow nie uwzgledniona nie uwzgledniona
melioracyjnych; 1U - 3U — teren
zabudowy
ustugowej
3. Uwaga dot.
zabezpieczenia
istniejacych budynkow 3 KD D - t_eren .
w przypadku poszerzenia drogi pu.bhcznel 3. Szeroko$¢ ul.
ul. Dalekiej ozn. Klasy dojazdowe] Dalekiej jako drogi
symbolem 3KDD . .
dojazdowe;j
powinna mie¢ 10 m
w liniach
rozgraniczajgcych
4. 07.04.2017r. Osoby fizyczne | 1. Uwaga dot. braku Brak nrew. 1UP-7UP — teren Uwagi Uwagi 2. Uwzglednienie uwagi
zgody na przeznaczenie dziatek zabudowy nie uwzglgdnione nie uwzglednione wymagaloby
terendw na tereny ustugowe;j zaprojektowania pasa
zabudowy ustugowej i obiektow zieleni izolacyjnej
i obiektow produkcyjnych w potnocnej czesci dziatki
produkcyjnych oraz oraz sktadow nr ew. 246/2.
sktadow i magazynow; 1 magazynow Uwzglednienie uwagi na

2. Uwaga dot. zmiany
przeznaczenia terenOw
zabudowy ustugowe;j

i obiektow
produkcyjnych oraz
sktadow i magazynow
ozn. symbolem UP1

ternach 2UP, 6UP i 7UP
naruszytoby ustalenia
obowiazujacego  SUIKZP
Gminy Raszyn.

3. Uwaga
bezprzedmiotowa.
Miejscowy plan
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i UP2 pod zabudowe zagospodarowania
mieszkaniowa przestrzennego nie okresla
jednorodzinng odszkodowan z tytutu
spadku wartosci
3. Uwaga dot. braku nieruchomosci. Obnizenie
z&.isa d przyzne;wani a warto$ci nieruchomosci
odszkodowania z tytutu w zwiqzkg z uchwaleniem
pogorszenia warunkow, planu miejscowego okresle_l
spadku warto$ci dziatek grt 37 ustawy o pllanowama
i doméw i zagospodarowania
przestrzennym .
4.Uwaga dot. braku
zapewnienia prawidlowe;j
obstugi komunikacyjnej
11 WYLOZENIE
(w okresie od dnia 7 maja do 8 czerwca 2018 r.)
5. 19.06.2018r. Osoby fizyczne 1.(_ . ) dziatka nr ew. 1/MNU - teren
244/2 1243 zabudowy U 2 U ) Zoodni
mieszkaniowej 2.Uwaga : waga | 2. Zgodnie  ze
2. Uwaga dot. jednorodzinnej nie uwzgledn nie uwzgledni | SUIKZP Gminy
pozostawienia ! E:fl}’g‘f;gy iona ona Raszyn  pdmocna
potnocnej czesci czese dziatek
dziatek nr ew. 3KDD - teren znajduje si¢ terenie
244/2 1243 bez drogi publicznej ozn. UP3, co do
planu Klasy dojazdowej ktorego, na wniosek
miejscowego mieszkancéw Rada
Gminy Raszyn
34.(...) uchwatla Nr
XLIII/388/17 z dnia
28 wrzesnia 2017 r.
odstgpita od
sporzadzenia mpzp.
Uwaga nie dotyczy
5. Uwaga 5. Uwaga obszaru  objetego
nie uwzgledn nie uwzgledni | planem
5. Uwaga dot. iona ona
zmnigjszenia 5. W ramach jednej
powierzchni jednostki terenowej
dziatek z 2000m2 powinny
na mniejsza obowigzywaé
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powierzchnig. jednakowe
parametry
1 wskazniki
zagospodarowania

terenu 1inie moga
by¢ one uzaleznione
od wyboru przez
inwestora. Zgodnie

ze SUIKZP
minimalna
powierzchnia
dziatki dla terenow
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
i ustugi Wwynosi
2000m?2.
6. 22.06.2018r. Osoba fizyczna | Uwaga dot. zmiany Brak nrew. U — tereny Uwaga Uwaga Uwzglednienie uwagi
przeznaczenia terenu dziatek zabudowy nie uwzglgdniona nie uwzgledniona | naruszyloby ustalenia
z terendéw ustugowo — ustugowe;j obowiazujacego SUIKZP
produkcyjnych na tereny UP — tereny Gminy Raszyn
zabudowy zabudowy
mieszkaniowej ustugowe;j
jednorodzinnej i obiektow
produkcyjnych
oraz sktadow
i magazynow

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Marcinkowski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVII/532/18
Rady Gminy Raszyn
z dnia 14 wrzes$nia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Raszyn postanawia, co nastepuje:

) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci terenow
polozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon Poludniowej Obwodnicy Warszawy,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

a) budowe i1 przebudowe drog oznaczonych symbolami 1KDZ, KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane zbudzetu Gminy Raszyn, atakze ze $rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Marcinkowski
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