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UCHWALA NR LI11/478/2018
RADY GMINY RASZYN

z dnia 18 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych we wsi Janki
w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokolowskiej i ul. Wspdlnej — czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/62/15
Rady Gminy Raszyn z dnia 14 maja 2015 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw potozonych we wsi Janki w Gminie Raszyn — rejon ul.
Sokotowskiej iul. Wspolnej, uchwata Nr XXVI/255/16 Rady Gminy Raszyn z dnia 19 wrze$nia 2016 1.
w sprawie zmiany uchwaty Nr VIII/62/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Janki w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokotowskiej iul. Wspolnej oraz rozstrzygnieciem nadzorczym nr WNP-
1.4131.367.2017.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 stycznia 2018 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego
Uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw polozonych we wsi
Janki w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokotowskiej iul. Wspolnej - czes$¢ I, w granicach oznaczonych na rysunku
planu, ktére obejmuja:

- dziatki nr ew.: 64/3 1 64/1 w obrebie Janki.
§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczeg6lnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych, w tym
terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na
wystepowania w granicach planu obiektéw podlegajacych ochronie,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym okre$lajacym przeznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;
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8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub bedace do nich dodatkiem, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow ;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu rzemiosta
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie $cian zewnetrznych budynkow do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigeej niz 2,0
m.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyty w uchwale ina rysunku planu symbol podstawowego przeznaczenia terenu oznacza: U - teren
zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust.1 nie dotycza urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
§ 7. W zakresie zasad realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

2)nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem ich miejscowego
wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, w tym drzew oraz
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych;
4) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggow.
§ 8. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala si¢:

1) dopuszczenie realizacji urzadzen reklamowych, w tym napisow i szyldow, oraz tablic reklamowych na
elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia ekspozycyjna na dzialce
budowlanej nie przekroczy 12 m?;

2) dopuszczenie realizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych pod warunkiem,
ze ich maksymalna powierzchnia ekspozycyjna na dziatce budowlanej nie przekroczy 18 m?;

3) zakaz umieszczenia urzadzen reklamowych na dachach budynkéw;

4) zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych emitujacych zmienne §wiatlo, w tym typu
LED.

§ 9. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednia nieruchomos$cig lub
w odleglosci 1,5 m od niej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy i nadbudowy.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrodel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do odbiornikow nakaz oczyszczenia ich do
parametrow wymaganych przepisami odr¢bnymi;

3) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddzialywania przedsigwzi¢¢ lokalizowanych w terenie nie moze
powodowac obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢, zzastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie oznaczonym
symbolem U - 2000 m?

2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem U — 20 m.

3. Ustala si¢, ze zasady ustalone wust. 1 iust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod systemy
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 120°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje si¢, ze obszar planu potozony jest w zasiegu:

1) strefy ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci oraz naturalnych dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

2) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zroédlo zerowania
ptakow, w odlegtos$ci mniejszej niz 5 km od lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

3) strefy ograniczen lokalizacji przeszkdd lotniczych;
4) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w realizacji obiektow
budowlanych iw zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektow, wynikajace z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w tym:

1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, ktoére moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;
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2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, w tym obiektow i urzadzen z zakresu systemow infrastruktury
technicznej, ktorych wysoko$¢ jest wieksza niz 150 m n.p.m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna planu z drogi publicznej potozonej poza granicami planu (istniejaca ulica
Wspolna);

2) dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze
nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ drog o dhugosci do 150 m — 6 m,

b) minimalna szeroko$¢ drog o dtugosci powyzej 150 m — 8 m;

¢) dla drég o dlugosci powyzej 250 m nakaz realizacji dwoch wlaczen do uktadu drég publicznych,
3) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatlek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla ustug rzemieslniczych i handlu detalicznego (sklep, punkt ustugowy) — 25 miejsc do parkowania
na 1000m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy),

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet;
- dla przychodni zdrowia, w tym publicznych — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j,

- dla ustug kultury, ustug o$wiaty i nauki oraz sportu i rekreacji - 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
pow. uzytkowe;j;

- dla ustug administracji i dziatalnos$ci biurowej oraz projektowania i pracy twoérczej, ustug hotelarsko -
pensjonatowych i gastronomii (hotel, motel, pensjonat, restauracja, kawiarnia), centréw konferencyjno
— wystawienniczych ihandlowo — ustlugowych - 20 miejsc do parkowania na 1000 m? pow.
uzytkowej;

- dla ustug finansowych — 40 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej;

- dla obiektow magazynow oraz ustug handlu hurtowego — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? pow.
uzytkowej,

-dla ushug obshugi technicznej inaprawy pojazdow mechanicznych, ustug transportu i obshugi
komunikacji oraz stacji paliw — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;.

c¢) w miejscach okreslonych w przepisach odrgbnych dla wymaganej liczby miejsc do parkowania,
okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu pod warunkiem, ze
nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikoéw bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenow
i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej
dziatki,

- z drég publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach
ustugowych, produkcyjnych 1iskltadowo — magazynowych oraz zparkingdbw utwardzonych
i parkingdw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikoéw retencyjnych,
studni chtonnych, rowow odprowadzajacych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie sciekow do parametréw wymaganych
przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
7) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta;
8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjna obszaru planu w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci: 20% dla terenu oznaczonego symbolem U.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o r6Znym przeznaczeniu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w szczegolnosci z zakresu ustug handlu detalicznego,
hurtowego i ekspozycyjnego, dziatalnosci administracyjno - biurowej, ustug finansowych, o$wiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury,
projektowania 1ipracy tworczej, ustug hotelarsko — pensjonatowych, gastronomii, dziatalnosci
weterynaryjnej oraz uslug rzemieslniczych, centrow konferencyjno — wystawienniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
3) przeznaczenie uzupeliajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, ciagi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6,§ 7, § 8, § 9,
b) zakaz realizacji sktadow materialow sypkich, odpadow i ztomu oraz handlu targowiskowego,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,

d) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 30°,
dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

f) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20 %,
h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy w oddzielnych budynkach — do 300 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w § 10,

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w11,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 13;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 15,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn

Dariusz Marcinkowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/478/2018
Rady Gminy Raszyn
z dnia 18 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terenow polozonych we wsi Janki w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokolowskiej i ul.
Wspolnej — czesé 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), wzwigzku zrozstrzygnigeciem
nadzorczym nr WNP-1.4131.367.2017.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 stycznia 2018 r., Rada Gminy
Raszyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych
we wsi Janki w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokolowskiej i ul. Wspdlnej — cz¢$¢ 1 byt ponownie wytozony do
publicznego wgladu.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 12 lutego do 16 marca 2018 r. oraz w wyznaczonym
terminie sktadania uwag tj. do dnia 30 marca 2018 r. nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn

Dariusz Marcinkowski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/478/2018
Rady Gminy Raszyn
z dnia 18 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym nr WNP-1.4131.367.2017.RM
Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 stycznia 2018 r., Rada Gminy Raszyn postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci terenow
potozonych we wsi Janki w Gminie Raszyn — rejon ul. Sokolowskiej iul. Wspélnej — czesé 1,
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy,

2)nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn

Dariusz Marcinkowski
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