_ UCHWALA Nr XXXI1/295/2017
iAok O] RADY GMINY RASZYN
z dnia 26 stycznia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terendéw
potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr VIII/66/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 maja 2015 r., W sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Warszawskie;j,
zmienionej uchwatg Nr XXV/241/2016 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2016 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr VII1/66/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 14 maja 2015 . w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Warszawskiej, po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowarh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego Uchwatg Nr LX/590/14
Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§1.
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potoZzonych
we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Warszawskie;j, zwany dalej ,planem” ”,

ktérego granice wyznaczajg:
1) od péinocy - pétnocne granice dziatek nr ew.: 1, 45/37, 45/38, 48/40, 45/41, 45/42,

45/43;

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 45/43 do osi istniejgcego rowu
melioracyjnego;

3) od potudnia - 0$ istniejgcego rowu melioracyjnego;

4) od zachodu - zachodnia granica administracyjna obrebu Dawidy Bankowe.

§2
Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
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5) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimaing intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;

6) szczeglOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

10)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okre$lonym uchwatg.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejace rowy melioracyjne do pozostawienia lub przykrycia;

5) symbole cyfrowo - literowe okreélajgce przeznaczenie terenow wyodregbnionych
liniami rozgraniczajgcymi,

6) obszary podlegajgce ochronie wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
granice parku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

7) obszary wymagajgce szczegdéinych warunkéw zagospodarowania terenéw:
a) granice obszaru ograniczonego uzytkowania (OOU) dla lotniska im. Fryderyka

Chopina w Warszawie,

b) granice terendéw zdrenowanych.

Brak w planie ustaler wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlno$ci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sig mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.

§ 4.

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn;
2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem

uchwaty;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
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4)

5)

6)

9)

terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie
terenu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zabudowy | zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce
na danym terenie, to jest obejmujgce nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej
budynkéw na kazdej dziatce budowlanej oraz nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z
nim w sprzeczno$ci, zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dziatce oraz nie wigce] niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu uzupetiajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére jest
niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedgce do niego
dodatkiem, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw;

ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie produkcja przemystowa débr materialnych;

10) ustugach rzemieéiniczych - nalezy przez to rozumieé dziatalnogé gospodarcza z

zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na

Uzyte

rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie $cian zewnetrznych budynkéw do
linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie
elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapéw, gzymséw,
schodéw, pochylni, ryzalitow wejéciowych i wjazdowych, gankow, przedsionkow,
architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw,
balkonéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej

odlegtosci o wiecej niz 2,0 m.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terendéw w planie

§ 5.

w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

0znaczaja:

1)
2)

U ~ tereny zabudowy ustugowe;:

UP - teren zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych oraz skiadéw i
magazynow;

WS - teren wod powierzchniowych:

WR — tereny rowéw melioracyjnych:;

ZP —tereny zieleni urzgdzone;;

K — tereny obiektéw infrastruktury kanalizacyjnej;

KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.
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2. Dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg od ktérej te linie wyznaczono, z prawem do
przebudowy i nadbudowy, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii

rozgraniczajgcych.

3. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

§7.
1. W zakresie zasad realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

2) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég, z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w gigb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkéd, w tym drzew oraz urzgdzen infrastruktury technicznej oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych;

2. Ustala sig zakaz realizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 0,5 m w rzucie poziomym od gazociggéw,

2) 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowéw melioracyjnych.

§ 8.
W zakresie lokalizacji urzgdzen reklamowych ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji urzgdzen reklamowych, w tym napiséw i szyldéw, oraz tablic
reklamowych na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze ich maksymalna
powierzchnia ekspozycyjna na dziatce budowlanej nie przekroczy 8 m2 na terenach U
i 12 m? na terenie UP;

2) na terenach oznaczonych symbolami U i UP dopuszczenie realizacji wolnostojgcych
urzgdzen reklamowych oraz tablic reklamowych pod warunkiem, ze ich maksymalna
powierzchnia ekspozycyjna na dziafce budowlanej nie przekroczy 12 m2 na terenach
U i"18 m? na terenie UP;

3) zakaz umieszczenia urzgdzen reklamowych na dachach budynkéw;

4) na terenach WS, WR, ZP, K, KDZ, KDL i KDW zakaz realizacji urzadzen

reklamowych i tablic reklamowych,
) zakaz realizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych emitujgcych zmienne

Swiatto, w tym typu LED.

§9.
Na catym obszarze planu ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia
nieruchomosécig lub w odlegtoéci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla istniejgcej zabudowy, potozone;j
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg nalezy uwzglednié

ustalenia § 6 ust. 2.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczer do atmosfery:



a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych  przepisami odrgbnymi  poziomoéw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem:
a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych

zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych Zanieczyszczeniem substancjami
szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, W sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sig tych zanieczyszczer do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych do odbiornikéw nakaz
oczyszczenia ich do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi:

3) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwoéé oddziatywania przedsigwzieé lokalizowanych w
terenach nie moze powodowaé obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,

4) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

1.

§ 11.
Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice parku wpisanego do wojewddzkiej

ewidencji zabytkow.

Dia terenow potozonych w granicach parku, okreslonego w ust.1, obowigzuje:

1) nakaz ochrony i zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania
parku, w tym historycznego uktadu drég, istniejacego drzewostanu, alei i szpalerow
drzew, ciggébw pieszych, ciekéw wodnych i innych elementow historycznego

zatozenia parku,

2) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow;

3) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych i robét ziemnych z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrgbnych, odnoszacych sig do
obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 6
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12.
Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchnia dziatki na terenach na

terenach oznaczonych symbolem:
1) U, UP —-2000 m?,
2) ZP - 3000 mz

Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenach na terenach
oznaczonych symbolem U, UP, ZP — 25 m.

Ustala sie, ze zasady ustalone w ust. 1 j ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
systemy komunikacji i infrastruktury techniczne;.



4. Ustala sig, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 120.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13.

1. Wskazuje sie, ze obszar planu potozony jest w zasiegu:
1) strefy ograniczert wysokosci obiektéw budowlanych, w tym inwestycji celu

publicznego z zakresu tgcznosci oraz naturalnych dla lotniska in. Fryderyka Chopina

w Warszawie;
2) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowic

Zrédto zerowania ptakow, w odlegtosci mniejszej niz 5 km od lotniska in. Fryderyka

Chopina w Warszawie;
3) strefy ograniczonej wysokoéci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w realizacji
obiektdw budowlanych i w zagospodarowaniu terenu oraz w uzytkowaniu obiektow,
wynikajgce z dokumentacji rejestracyjnej lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w

tym:
1) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania

ptakéw;
2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, w tym obiektéw i urzadzen z zakresu

systemow infrastruktury technicznej, ktdrych wysokosé jest wieksza niz 140 m n.p.m.

3. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru ograniczonego uzytkowania
(OQU) dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

4. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych powotujgcych ten obszar do zycia.

5. Wskazuje sig granice terenéw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu.

6. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 5, obowigzuje nakaz przebudowy lub
likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

7. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do pozostawienia
lub przykrycia.

8. Dla rowéw okreslonych w ust. 7 dopuszcza sig ich przykrycie lub zachowanie, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych, z

zakresu Prawa Wodnego.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ i KDL tworzg uktad komunikacyjny drég publicznych,
zapewniajacy obstuge terendéw objetych planem zaréwno w zakresie potgczen z
uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym:;



2)

dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod

warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz

pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ drég o diugosci do 150 m — 6 m,

b) minimalna szeroko$¢ drég o diugosci powyzej 150 m — 8 m:

c) dladrég o diugo$ci powyzej 200 m nakaz realizacji dwéch wiaczer: do uktadu drég
publicznych,

zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewnié¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal

mieszkalny,

dla ustug rzemie$lniczych i handlu detalicznego (sklep, punkt ustugowy) — 25

miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4

miejsca na sklep, punkt ustugowy),

dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca do

parkowania na 1 gabinet;

dla przychodni zdrowia, w tym publicznych — 10 miejsc do parkowania na 1000

m? pow. uzytkowej,

dla ustug kultury, ustug oéwiaty i nauki oraz sportu i rekreacji - 15 miejsc do

parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej;

dla ustug administracji i dziatalno$ci biurowej oraz projektowania i pracy

tworczej, ustug hotelarsko - pensjonatowych i gastronomii (hotel, motel,

pensjonat, restauracja, kawiarnia), centrow konferencyjno — wystawienniczych i

handlowo — ustugowych - 20 miejsc do parkowania na 1000 m?2 pow. uzytkowe;j;

dla ustug finansowych — 40 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej;
dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug handlu hurtowego

— 5 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej,

dla ustug obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, ustug

transportu i obstugi komunikacji oraz stacji paliw — 10 miejsc do parkowania na

1000 m? pow. uzytkowe;j;

c) w miejscach okreslonych w przepisach odrebnych dia wymaganej liczby miejsc do
parkowania, okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde 15 miejsc postojowych.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 15.

W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala

sie:
1)

2)

utrzymanie istniejgcych urzadzer) i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej przeznacza sig tereny drég oznaczone symbolami KDZ, KDL | KDW pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu
lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwiazanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;



3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.
2 terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowe] dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgce] $cieki do oczyszczalni $ciekow
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjne] dopuszczenie stosowania
zbiornikow bezodptywowych,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wtasnej dziatki,

z drog publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych, z powierzchni

utwardzonych na terenach ustugowych, produkcyjnych i sktadowo -

magazynowych oraz z parkingéw utwardzonych i parkingéw gruntowych o

powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych,

studni chtonnych, rowéw odprowadzajgcych lub kanalizacji deszczowej po j€j
realizacji, z zastosowaniem urzadzen zapewniajacych oczyszczenie $ciekéw
do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

d) minimaina srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm:

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energig elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia w  wykonaniu  kablowym lub  napowietrznym oraz stagji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie indywidualnych urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrédet energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW;

7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych

poprzez rozbudowe sieci Sredniego i niskiego ciSnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreélonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna srednica howobudowanych sieci — 32 mm:
8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrédet ciepta;
9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi;



10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w
oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 16.
W zakresie ustaleri dotyczgacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie

zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17.
Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami U, UP,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami WS, WR, ZP, K, KDZ, KDL, KDW.

Rozdziat 12
Ustalenia szczeg6towe dia terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 18.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w szczegdlinosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, hurtowego i ekspozycyjnego, dziatalnosci administracyjno -
biurowej, ustug finansowych, owiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacii, kultury, projektowania i pracy tworczej,
ustug hotelarsko — pensjonatowych, gastronomii, dziatalnosci weterynaryjnej oraz
ustug rzemiesiniczych, centréw konferencyjno — wystawienniczych:

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,
b) urzadzenia budowlane, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, ciggi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw §6,§7,§8, § 9,

b) zakaz realizacji stacji paliw, sktadéw materiatéw sypkich, odpadéw i ztomu oraz
handlu targowiskowego,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z wyjgtkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokogé zabudowy — 6 m,

d) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu do 309, dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

f) minimalny wskaznik intensywnoé¢ zabudowy — 0,01,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce

budowlanej — 20 %,
h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w oddzielnych budynkach

—do 1000 m?,



5)
6)
7)

8)
9)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 10,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 8 11;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m2:
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 17.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w szczeg6inosci z zakresu ustug

6)

handlu detalicznego, hurtowego i ekspozycyjnego, baz | transportu, obstugi

technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, ustug obstugi

komunikacji, w tym bazy pojazdéw transportu towarowego, administracyjno -

biurowych, finansowych, ustug zorganizowanych w centra ustugowo — handlowe,

konferencyjne i wystawiennicze, ustug hotelarsko — pensjonatowych, gastronomii i

obiekty produkcyjne, w szczegélnosci z zakresu dziatalno$ci Zwigzane] z

przetwérstwem rolno - spozywczym, konfekcjonowaniem, parkami przemystowymi,

budownictwem oraz sktady i magazyny:;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zieler urzgdzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, ciggi piesze;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustaler) okre$lonychw §6,§7,§8, § 9,

b) zakaz realizacji sktadéw materiatow sypkich, odpadéw i zlomu oraz handlu
targowiskowego,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokogé zabudowy — 6 m,

d) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu
gtownych potaci dachu do 30°, dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

f) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce

budowlanej — 20 %,
h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w oddzielnych budynkach

— do 1000 m?,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 11,
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7)

8)
9)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m2;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 15;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 186,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 17.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe,

2)

3)

przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
ochrona przeciwpowodziowg oraz gospodarkg wodno — kanalizacyjng, w tym
zbiorniki retencyjne, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa Wodnego;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: uwzglednienie ustalen
okreslonychw §6,§7,§8,§9

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 10,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okre$lonymiw § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 12;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 14;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 15,

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymiw § 17.

§ 21.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WR, 2WR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami technicznymi

2)

3)

niezbgdnymi do ich funkcjonowania,
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z

ochrona przeciwpowodziowg oraz gospodarkg wodno - kanalizacyjng, pod
warunkiem zachowania zgodnoéci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
Wodnego;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego: uwzglednienie ustalen
okreslonychw §6,§7,8§8,§9;

zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 17.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleri urzgdzona komponowana pod wzgledem

2)

3)

funkcjonalnym i przestrzennym, realizowana w formie zatozenia parkowego;

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustug sportu i rekreacji, w tym muszle

koncertowe, pawilony ogrodowe, obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne, $ciezki rowerowe, ciagi piesze, urzadzenia

sportowo — rekreacyjne, w tym stanowigce wyposazenie placéw zabaw;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw §6,§7,§8, §9,

b) nakaz realizacji spojnej formy wyposazenia terenéw w obiekty matej architektury i
elementy oswietlenia;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem pawilonéw ogrodowych, dia
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

d) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu do 459,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

f) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce

budowlanej — 70 %,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 10,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m2;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 14;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 15:

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie

z ustaleniami okreslonymiw § 17.
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§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sie:

1)

2)
3)

o)
6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, lokalna

oczyszczalnia $ciekdéw;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

przeznaczenie uzupelniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zieler urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej niezwigzanej z systemem kanalizacyjnym, ciagi
piesze;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6, §7,88, § 9,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i

gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,

forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu

gtéwnych potaci dachu do 30°, dachy ptaskie lub dachy oparte na tuku,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce

budowlanej ~ 10 %,
zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoéiczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

c)

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 17.

§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej z urzadzeniami

2)

infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
przeznaczenie uzupelniajgce: $Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, mata
architektura, miejsca parkingowe, urzgdzenia zwigzane z obstugg pasazeréw
komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) uwzglednienie ustaler okreslonychw §6,§7,§8, §9,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna 15,5 - 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym na odcinkach plan nie obejmuje catej szerokosci
drogi, ktérej docelowa szeroko$¢ winna wynosié 20 m;
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 10,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 11;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 17.

§ 25.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej z urzgdzeniami

2)

infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod

warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen urzgdzona, mata

architektura, miejsca parkingowe, urzgdzenia zwigzane z obstugg pasazeréw

komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania

zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw §6,§7,§8, § 9,

b) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych: 0-6 m, przy czym plan nie obejmuje
catej szeroko$ci drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosié¢ 12 m:

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 10,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 12;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu

parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okres$lonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie
z ustaleniami okreslonymiw § 17.

§ 26.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od TKDW do 3KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie, podstawowe: drogi wewnetrzne z urzgdzeniami infrastruktury

technicznej, w »tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem

zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
14



2) przeznaczenie uzupetniajgce: S$ciezki rowerowe, =zieler urzadzona, mata
architektura, miejsca parkingowe, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustaler; okreslonychw §6, 87,88, §9,
b) szeroko$é drog w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDW - 5 m,
— 2KDW — nieregularna 7 — 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 3KDW - nieregularna 5 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu:
4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 10,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11;

6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z
ustaleniami okre$lonymi w § 12;

7) szczegdlne warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreélonymi w §13;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14:

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w
art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie

z ustaleniami okres$lonymiw § 17.

Rozdziat 13
Ustalenia koricowe

§ 27.
W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar l;
zatwierdzony Uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 266, poz. 8713 z dnia 6 grudnia 2005r.), zmieniony Uchwatg Nr
XII/175/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzesnia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 241, poz.
6976 z dnia 25 listopada 2007r.), zmieniong Uchwatg Nr XLI/451/13 Rady Gminy Raszyn z
dnia 26 wrzesnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Maz., poz. 10595 z dnia 23 pazdziernika 2013r) w
sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar | - rejon rzeki

Raszynki
§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY

: il
Darius cinkowskKl
LTSy
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