UCHWALA  Nr XXVIII/350/12

Rady Gminy Raszyn
z dnia 27 listopada 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
we wsi Laszczki - rejon ul. LeSnej w Gminie Raszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz uchwaty nr XV/202/11 Rady Gminy Raszyn z dnia 24
listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi Laszczki - rejon ul.
Lesnej w Gminie Raszyn, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego
uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 Zakres regulacji planu

§1-
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsi Laszczki - rejon ul. Lesnej w Gminie Raszyn, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru wyznacza sie na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te wyznaczaja:
1) od zachodu zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 79;
2) od potnocy potnocne granice dziatek ewidencyjnych nr 79 i 80/2;

3) od wschodu wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr 80/2 i 80/4;

4) od potudnia potudniowe granice dziatek ewidencyjnych nr 80/4, 80/3, 80/1 do
zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 79.

§2.
Zatagcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055. Nr 116, poz. 1203 i
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008 Nr 180, poz, 1111 i Nr 223, poz. 1458. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241.
z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146. Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 orazz2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679. Nr 134, poz. 777. Nr
149, poz. 887, 217. poz.1281 oraz z 2012r. poz. 567.



2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)

2)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;

linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu
wynikajgce z wymogow przepiséw odrebnych: granice  strefy  zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4.

1. W planie okresla sie:

1)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska i przyrody;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzenh
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych



planem miejscowym;

10) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czystych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg
zanieczyszczenia srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krétkim czasie
z wytgczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze gaz ziemny, energie elektryczng oraz
lekki olej opatowy;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: zaopatrzenia w wode,
energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,
usuwania odpadow, telekomunikacji;

4) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
- nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;



5) linii rozgraniczajgcej tereny - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw
przedstawione na rysunku planu linig ciggtg dzielgce obszar planu na tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od
linii rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, tarasow
na kolumnach, okapdéw i nadwieszen wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m oraz elementow wej$¢ do budynkow (schoddéw zewnetrznych, ramp) wysunietych
poza obrys budynku nie wiecej niz 2m;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziakki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona -
wyrazong jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje

sie: zieleni projektowanej na dachach
1 scianach budynkoéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do
parkowania - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich
kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie

kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektu, ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest
przewazajacy, w sposob okreslony w ustaleniach

szczegotowych dla terendw;

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupeiniajagce i wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

11) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ jeden z najpowszechniej stosowanych
Swiatowych systemdéw opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie kolorow poprzez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajgcych  procentowg zawarto$é¢  kolorow
podstawowych (zoitego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i
czarnego oraz chromatycznosci koloru;

12) strefie = zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. -
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody, na dzien uchwalenia planu rozporzgdzenia
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego



13)

14)

15)

16)

2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania oznaczong na rysunku planu symbolem literowym;

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty skfadajgce sie z
konstrukcji nosnej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegolnosci takiej jak: tablica,
neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki i napisy pozwalajgce powigzac ich
znaczenia z okreslong firmg przedsiebiorstwem lub inng formg przeprowadzonej
dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzgadzen stuzgcych
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnoéci, a ktoére
nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, administracji, obstugi
finansowej, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki,
opieki spotecznej i socjalnej, oswiaty, projektowania i pracy tworczej, ustugi
rzemieslnicze, w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochodéw i
motocykli oraz lokowania stacji paliw.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§6.

Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem IViM;

teren ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku
planu symbolem US/MH\

teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.



Ustala sie, ze teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL przeznaczony jest do realizacji

celow publicznych.

Okresla sie linie rozgraniczajgce terenu KDL jako granice terendw rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§7.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni dopuszcza sie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny, garaze i budynki gospodarcze,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych,

c) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w formie lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku,

d) dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw garazowych lub gospodarczych jako
budynkéw dobudowanych lub wolno stojgcych,

e) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont elementéw infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie przekraczania standardow jakos$ci Srodowiska, w tym standardéw
jakosci powietrza, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w  Srodowisku
przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku planu teren MN do terendéw
przeznaczonych pod "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

c) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow
istniejgcych i planowanych, paliwami o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1

o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze
w zakresie tgcznosci publicznej,

e) zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych sciekdw bytowych oraz odprowadzania waéd
opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji bytowej,



f) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszyc¢
warunki siedliskowe zrodlisk, a w szczegolnosci zakazuje sie dziatan, ktore
mogtyby przyczyni¢ sie do obnizenia zwierciadta wod gruntowych;

4) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw:
w strefie zwyklej'W.0.CH.K., obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 5 ust.
1 pkt 12;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie:

- maksymalng powierzchnie zabudowy na 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,45,

b) ustala sie:

- maksymalng wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych (3
kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz 11m,

- maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie
wiecej niz 6,5 m,

C) na dzialce budowlanej ustala sie urzgdzenie miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych w ilosci, co najmniej 2 miejsca do parkowania dla
samochodéw osobowych dla lokalu mieszkalnego oraz 3 miejsca do
parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep,
sytuowane na terenie lub w garazu,

d) ustala sie dachy ptaskie do 10° oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu pofaci od 10 do 45°;

6) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw

publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) dopuszcza sie przesuniecie zabudowy w gtgb dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwroéconych sciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Ilub
bezposrednio przy tej granicy;

7) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) ustala sie obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu koloréw
materiatdw budowlanych takich jak: tynki, beton barwiony, materiaty ceramiczne,
materiaty kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,
b) na powierzchniach elewaciji scian i dachéw ustala sie stosowanie koloréw
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000



c)

do 9040 (czyli maksymalnie odcien 90% czerni i 40% chromatycznos$ci), przy
czym dopuszcza sie stosowanie innych odcieni lecz wytgcznie na niewielkich
fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,
zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury;

8) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tabiic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen:

a)

jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegolnosci: pojemniki z
zieleniag, murki, fawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki
na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej,

dopuszcza sie urzgdzenia reklamowe jako tablice o powierzchni maksymalnej 3m?

sytuowane na elewacji budynku,

zezwala sie na grodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujgcych

warunkow:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drog z uwzglednieniem odlegtosci od gazociggow. Linia
ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociggu,

- dopuszcza sie miejscowe przesuniecie ogrodzenia w gigb dziatek budowlanych
nie gtebiej niz 2,0m w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkdod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

- ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen na 1,8m nad poziom terenu (z
wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem petnym
maksymalnie do wysokos$ci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do
budowy ogrodzen wytgcznie jako elementdéw stupow i podmurdéwek,

- ustala sie lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowgjednorodzinng na 1450 m?;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)

ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci:

- minimalng powierzchnie dziatki na 1450 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°
-120°,

zasady ustalone w lit. a nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng i drogi wewnetrzne,

nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci;



11) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

a)

b)
c)

zakazuje sie realizacji obiektow handlu hurtowego i materiatdbw budowlanych,
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?, sktadowisk opatu i ztomu,
zakazuje sie podpiwniczania budynkdw,

w zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa lotniczego;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
dla terenu MN ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng od przylegtej drogi
wewnetrznej KDW;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode dla celdw bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z gminnej sieci wodociggowej (wodocigg w ulicy Lesnej
-KDL),

zakaz lokalizacji studni i zrodet stuzgcych do czerpania wody,

w zakresie odprowadzenia $ciekdw:
odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej
(oczyszczalnia $ciekdw poza obszarem planu - w Falentach) - zgodnie ze
stosownymi przepisami gminnymi oraz przepisami odrebnymi,
do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoéz do punktu
zlewnego przy oczyszczalni, z obowigzkiem przytgczenia po doprowadzeniu
kanalizacji, zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
odprowadzenie wéd opadowych na . wlasng dziatke, z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych
dotyczacych wprowadzania $ciekéow do srodowiska, w tym ochrony terenow
sasiednich i drég przed zalewaniem oraz ochrony ziemi, wéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, zakazuje sie odprowadzania
woéd opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
oraz na pasy drogowe z wylgczeniem kanalizacji deszczowej,

w zakresie zasilania w energie elektryczna:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia (istniejgcych, przewidzianych do przebudowy lub skablowania i
nowo realizowanych),
przytgczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa oraz
przebudowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, odbywac¢ sie beda
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

w zakresie zasilania w gaz przewodowy - zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci

gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi (gazocigg zasilajgcy w ulicy Le$nej

-KDL),



f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w energie cieplng z
indywidualnych zrodet wykorzystujgcych w szczegolnosci: paliwa gazowe, energie
elektryczng, olej opatowy lub paliwa ekologiczne w tym state, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

g) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne - obstuga w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej sieci telekomunikacji przewodowej
(poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb)

i bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami - gospodarka odpadami w sposob zgodny ze
stosownymi przepisami gminnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w
gminie, a w szczegdlnosci z zapewnieniem na terenie inwestycji miejsc na place
pod smietniki umozliwiajgce segregacje odpaddw,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowej infrastruktury technicznej w sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi,

j) realizacja skrzyzowan projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgca
infrastrukturg techniczng w sposéb nie kolidujgcy z ustaleniami planu oraz zgodny
z przepisami odrebnymi;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

15) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty,
o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenu ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
USIMH
§8.
Dla terenu ustug sportu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem US/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu - os$rodek jezdziecki wraz z
towarzyszgcymi ustugami gastronomii, hotelarstwa i handlu, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni dopuszcza sie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny, budynki ustugowe i budynki ustugowe
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5)

z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi (maksymalnie 2 lokale), garaze i budynki
gospodarcze,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojgcych lub
lokali wbudowanych w budynkach ustugowych,

c) zabudowa ustugowa w formie budynkéw wolnostojgcych lub lokalu wbudowanego,

d) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw garazowych lub gospodarczych jako
budynkéw dobudowanych lub wolno stojgcych,

e) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont elementow infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw
jakosci powietrza, poza granicami terenu, do ktérej prowadzacy dziatalnosé¢
posiada tytut prawny,

b) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczeh obiektow
istniejgcych i planowanych, paliwami o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1 o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych
aktualnie obowigzujgce normy,

c) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢c moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
takze w zakresie fgcznosci publicznej,

d) zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych sciekdéw oraz odprowadzania wéd opadowych i wéd drenazowych
do kanalizacji bytowej,

e) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢
warunki siedliskowe zrodlisk, a w szczegdlnosci zakazuje sie dziatan, ktore
mogtyby przyczyni¢ sie do obnizenia zwierciadta wod gruntowych;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

w strefie zwyktej W.O.CH.K., obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 5 ust.
1 pkt 12;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie:
- maksymalng powierzchnie zabudowy na 15% powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,45,
b) ustala sie:
- maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 3 kondygnaciji nadziemnych (3
kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz 11m,
- maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy
2 kondygnacije i nie wiecej niz 8,5 m,



6)

7)

8)

Cc) na dzialce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych sytuowanych na terenie lub w garazach w ilosci co
najmniej:

- 2 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych dla lokalu mieszkalnego,

- dla ustug sportu - 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na 100
uzytkownikow jednoczesnie,

- dla ustug gastronomii - 35 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
na 100 miejsc konsumenckich,

- dla ustug hotelarskich - 20 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
na 100 t6zek,

- dodatkowo ustala sie obowigzek urzgdzenia 3 miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych;

d) ustala sie dachy ptaskie do 10° oraz dachy dwuspadowe lub wieiospadowe o
nachyleniu potaci od 10 do 45°;

spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow

publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) dopuszcza sie przesuniecie zabudowy w gigb dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw zwréconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

kolorystyka obiektéw budowlanych:

a) ustala sie obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorow materiatow
budowlanych takich jak: tynki, beton barwiony, materiaty ceramiczne, materiaty
kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,

b) na powierzchniach elewacji $cian i dachow ustala sie stosowanie koloréw o
odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 9040
(czyli maksymalnie odcien 90% czerni i 40% chromatycznosci), przy czym
dopuszcza sie stosowanie innych odcieni lecz wytgcznie na niewielkich
fragmentach scian budynku, tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin typu siding oraz ptytek glazury;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen

reklamowych oraz ogrodzen:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegolnosci: pojemniki z
zielenig, murki, fawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki
na smieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowe;j,

b) dopuszcza sie urzgdzenia reklamowe jako wolno stojgce tablice reklamowe lub
tablice sytuowane na elewacji budynku o powierzchni maksymalnej 3m?,



c) zezwala sie na grodzenie dzialek budowlanych z zachowaniem

nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych dréog z uwzglednieniem, odlegtosci od gazociggdw.
Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociggu,

- dopuszcza sie miejscowe przesuniecie ogrodzenia w gigb dziatek budowlanych
nie gtebiej niz 2,0m w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkod (drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

- ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzeh na 1,8m nad poziom terenu (z
wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem petnym
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do
budowy ogrodzen wytgcznie jako elementéw stupdw i podmuréwek,

- ustala sie lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod ustugi
sportu i zabudowe mieszkaniowgjednorodzinng na 1500 m?,

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

c)

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci:

- minimalng powierzchnie dziatki na 1500 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

b) zasady ustalone w lit. a nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod

infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh

i podziatéw nieruchomosci;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

b)

a) zakazuje sie realizacji obiektéw handlu hurtowego i materiatow
budowlanych, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?, sktadowisk
opatu i ztomu,

zakazuje sie podpiwniczania budynkow,

c) w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa lotniczego;

12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
dla terenu US/MN ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjna od przylegtej drogi
publicznej klasy lokalnej KDL - ul. Lesnej lub od przylegtej drogi wewnetrznej KDW;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a)

w zakresie zaopatrzenia w wode:



b)

c)

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z gminnej sieci wodociggowej (wodocigg w ulicy Lesnej
-KDL),
zakaz lokalizacji studni i zrodet stuzgcych do czerpania wody,
w zakresie odprowadzenia sciekow:
odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej
(oczyszczalnia Sciekdw poza obszarem planu - w Falentach) - zgodnie ze
stosownymi przepisami gminnymi oraz przepisami odrebnymi,
do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywo6z do punktu
zlewnego przy oczyszczalni z obowigzkiem przytgczenia po doprowadzeniu
kanalizacji, zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw,
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
odprowadzenie wod opadowych na wilasng dziatke, z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych
dotyczagcych wprowadzania sciekow do $rodowiska, w tym ochrony terendw
sgsiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony ziemi, wéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, zakazuje sie odprowadzania
wod opadowych, wéd drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji oraz na pasy drogowe z
wylgczeniem kanalizacji deszczowej,
w zakresie zasilania w energie elektryczng:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia (istniejgcych, przewidzianych do przebudowy lub skablowania i
nowo realizowanych),
przytgczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa oraz
przebudowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, odbywac¢ sie bedg
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie zasilania w gaz przewodowy - zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi (gazocigg zasilajgcy w ulicy Lesnej
-KDL),
w zakresie =zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w energie cieplng z
indywidualnych zrédet wykorzystujgcych w szczegdlnoéci: paliwa gazowe, energie
elektryczng, olej opatowy lub paliwa ekologiczne w tym state, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,
w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne - obstuga w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej sieci telekomunikacji przewodowe;j
(poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowej,
w zakresie gospodarki odpadami - gospodarka odpadami w sposob zgodny ze
stosownymi przepisami gminnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w
gminie, a w szczegolnosci z zapewnieniem na terenie inwestycji miejsc na place
pod Smietniki umozliwiajgce segregacje odpaddw,
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i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowej infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu oraz zgodny =z przepisami odrebnymi, j) realizacja skrzyzowan
projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacg infrastrukturg
techniczng w sposoéb nie kolidujgcy oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

15) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokos$ci 1%.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej KDL

§9.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL ustala

sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie w obszarze planu czes¢ terenu pod droge KDL o szerokosci 7 m,

b) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

c) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw:

w strefie zwyktej W.O.CH.K., obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 5 ust.
1 pkt 12;

szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych: z drogg, infrastrukturg techniczng (w
tym ponadlokaing i lokalng) oraz z komunikacjg piesza® i rowerowg, dopuszczajgc
wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:



6)

na terenie KDL dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowej infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36

ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdziat 6
Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej KDW
§10.

Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

m a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8
m,

b) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

c) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli
drogowych;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

w strefie zwyktej W.O.CH.K., obowigzujg przepisy odrebne, o ktérych mowa w § 5 ust.
1 pkt 12;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg techniczng (w
tym ponadlokalng i lokalng) i z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajgc
wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

na terenie KDW dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowej infrastruktury technicznej w sposoéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.



Rozdziat 7 Przepisy przejsciowe i kohcowe

§11.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujgca
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, uchwalonego
uchwatg Nr 109/XXIIlI/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2000 r. Nr 54, poz. 565.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§13.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej gminy
Raszyn.




ZALACZNIK NR 2 do uchwaty Nr
XXVIII/350/12 Rady Gminy Raszyn
z dnia 27 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Laszczki
- rejon ul. Lesnej w Gminie Raszyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada
Gminy Raszyn stwierdza, ze: w wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu i 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia - od dnia
8 pazdziernika 2012 r. do dnia 23 listopada 2012 r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia

uwag.




Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV111/350/12 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 listopada 2012 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Laszczki - rejon ul.
Lesnej w Gminie Raszyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), okresla sie
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Laszczki - rejon ul.
Lesnej w Gminie Raszyn

§1-

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) - zadania wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gmine, zlokalizowane w obszarze planu lub
poza nim w liniach rozgraniczajgcymi drég gminnych.

§2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadah wtasnych gminy to
roboty budowlane obejmujgce realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy w
odniesieniu do niniejszego planu to:

1) utrzymanie sieci wodociggowej, budowa sieci kanalizacyjnej i przytgczy do nowych
obiektow;

2) przebudowa lub utrzymanie os$wietlenia i zieleni znajdujgcych sie na terenie objetym
niniejszga uchwatg;

3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
miedzy innymi ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych,
ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo
ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r, Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;



inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepfa realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. , poz. 1059);

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych ( Dz. U. z 2009 r. , Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym,;

1)
2)

3)

wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

wydatki inwestycyjne finansowane 2z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

inwestycje, ktdérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnim programie
inwestycyjnym.

§5.

1. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.( tekst jedn. Dz. U. z 2006 r. Nr 123 , poz.
858 z pézn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisow ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U.
z 2012r, poz. 1059).




Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Laszczki - rejon
ul. Lesnej w Gminie Raszyn sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nrXV/202/11 Rady Gminy Raszyn z
dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Laszczki - rejon ul. Lesnej w Gminie Raszyn.

Celem sporzadzonego planu jest zmiana zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz ustalenie dopuszczenia ustug sportu zgodnie ze stanem faktycznym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U z 2012 r. poz. 647) z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z
pézn. zm.).

Sporzgdzony projekt zostat uzgodniony i zaopiniowany przez wtasciwe organy oraz wytozony do publicznego
wgladu.

Do projektu planu ani w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko podczas wytozenia do
wgladu publicznego nie zgtoszono uwag. Stanowisko w tej sprawie zawarte jest w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Sporzadzony plan zmienia fragment obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn, uchwalonego uchwatg Nr 109/XXIll/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2000 r. Nr 54, poz. 565.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego
uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. poniewaz obszar objety sporzgdzanym
planem w Studium wskazany jest pod wiodgcg funkcje mieszkaniowa.

Teren objety sporzgdzanym planem potozony jest na gruntach w czesci zainwestowanych, dla ktérych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego Uchwatg Nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 listopada 1994 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 24 poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994 r.) oraz do Zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn przyjetej Uchwatg Rady
Gminy Raszyn Nr 109/XXI11/00 z dnia 30 marca 2000 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 24 maja 2000 r. Nr 54, poz. 565).

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz potozenie w obszarze zurbanizowanym ustalenia planu nie
zaktocy tadu przestrzennego ani zrbwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatarn gminy Raszyn.
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