RADA GMINY

RASZYN UCHWALA Nr XXVI11/349/12
05-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A Rady Gminy Raszyn
pow. pruszkowski, woj. mazowieckie z dnia 27 listopada 2012 r.

tel. (022) 701 78 80, 701 78 82

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow
potozonych we wsi Raszyn, po wschodniej stronie Alei Krakowskiej, rejon ul.
Mickiewicza - czesé Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ?),
uchwaty nr LI/839/10 Rady Gminy Raszyn z dnia 7 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych we wsi Raszyn, po wschodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Unii
Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego oraz rejon ulicy Mickiewicza, zmienionej
uchwatg nr XXI1/288/12 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg nr
XXVII/335/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego
uchwatg nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 Zakres regulacji planu

§1.
Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow
potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon ul. Mickiewicza -
czes¢ I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, obejmujgcy obszar wyznaczony na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty:
1) plan czesci |l obejmuje dwa obszary znajdujgce sie w obrebie dziatek ewidencyjnych o
numerach 274 i 275, potozone pomiedzy Al. Krakowskg i ulicg Mickiewicza,
2) granice obszaréw objetych planem przebiegajg po:
a) obszar pierwszy (potudniowy):
- od zachodu po zachodniej granicy dziatki nr ew. 275,
- od potnocy po potnocnej granicy dziatki nr ew. 275;
- od wschodu po wschodniej granicy dziatki nr ew. 275;
- od potudnia po potudniowej granicy dziatki nr ew. 275
b) obszar drugi (pétnocny):
- od zachodu po zachodniej granicy dziatki nr ew. 274;
- od potnocy po potnocnej granicy dziatki nrew. 274;
- od wschodu po wschodniej granicy dziatki nr ew. 274;
- od potudnia w odlegtosci 5,0m od potnocnej granicy dziatki nr ew. 275.

b zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220. Nr 62, poz. 558.
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§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami sa:

w

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica obszaru objetego planem, biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§4.

W pianie okresla sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)
2)
3)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



4)

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaréw narazonych na niebezpieczehAstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

.1)

2)

3)

4)

5)
6)

)

8)

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg
zanieczyszczenia srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krétkim
czasie. Czyli nalezg do odnawialnych zrodet energii, wykorzystujgcych energie stonca,
energie geotermalng albo odnawialne zrédta energii state, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska;

kiosku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej
lub handlowo-ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna,
niepodpiwniczony, o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim
zapewniajgcym swoim okapem ochrone przed opadami bez koniecznosci stosowania
dodatkowych daszkéw i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10m?;
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem, w zakresie zaopatrzenia w wode,
energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
usuwania odpadow i telekomunikacji;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
- nalezy przez to rozumieC zréznicowany poziom hatasu dla r6znych rodzajow terenow
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw
przedstawione na rysunku planu linig ciggta, dzielgce obszar planu na tereny

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
maksymalng wartosc¢ liczbowa, wyrazajgcg stosunek sumy powierzchni catkowitej w
obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od
linii rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, taraséw
na kolumnach, okapéw

1 nadwieszen wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz elementéw
wejs¢ do budynkow (schodow zewnetrznych, ramp), sezonowych ogrodow
kawiarnianych, infrastruktury technicznej i miejsc parkingowych;



9) nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajgce sie z
konstrukcji nosnej oraz urzgdzenia reklamowego, takiego jak tablica, neon, symbol
przestrzenny, a takze wszelkie znaki i napisy pozwalajgce powigza¢ ich znaczenie z
okreslong firmg, przedsiebiorstwem Iub inng formg prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych budynkéw, przy
czym linie te nie dotycza:

a) czesci podziemnych zabudowy,

b) cofnietych parteréw ustugowych do 1,5 m, jako podcien,

c) cofnietych ostatnich kondygnacji budynkéw do 1,2 m,

d) wysunietych poza wyznaczong obowigzujgca linie zabudowy na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m elementéw nadwieszen, takich jak: balkony, loggie, wykusze,

e) wysunietych poza wyznaczong obowigzujgca linie zabudowy na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m elementéw wejs¢ do budynkow, takich jak: schody, podesty,
zadaszenia,

f)  wjazddéw na parkingi podziemne;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziafki
budowlanej, z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki
budowlanej. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne;

12) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych -
nalezy przez to rozumieC powierzchnie pomieszczen na wszystkich kondygnacjach
stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z funkcjg bedaca
przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnie terenu dziafki
budowlanej w stanie wykornczonym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitéw, przejs¢ i
przejazdéw (bramy), ganki,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie schodéw na gruncie, powierzchni
budynkdéw lub ich czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu, studzienek
lub okienek piwnicznych, daszkéw, okapéw dachowych, nadwieszonych czesci
budynkéw, Sciezek, utwardzonych podjazdéw, miejsc parkingowych, miejsc na

Smietniki;
14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej
dziatce budowlanej potozonej w obrebie wyodrebnionego  liniami
rozgraniczajgcymi terenu o okreslonymprzeznaczeniu, zajmuje ono nie wiecej
niz 40% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu,

ze okreslona funkcja zajmuje nie wiecej niz 40% jego powierzchni catkowitej;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej
dziatce budowlanej potozonej w obrebie wyodrebnionego  liniam
rozgraniczajgcymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono



co najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze
okreslona funkcja zajmuje co najmniej 60% jego powierzchni catkowitej;

16) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu, uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i o okreslonych
zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu symbolem literowym;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢, ktéra nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska w zakresie hatasu,
zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia ziemi, emisji pol elektromagnetycznych,
poza terenem, do ktdérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a jesli
dziatalnos¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym
- poza tym lokalem. Warunek ograniczenia obszaru oddziatywania obiektu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi;

19) zabudowie w pierzei - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow,
ktérych stykajace sie elewacje frontowe tworzg $ciany placu lub ulic, przy czym:
zabudowa w pierzei ciggtej oznacza, ze Sciana elewacji frontowej nie ma przerw na
odcinkach oznaczonych na rysunku planu, a zabudowa w pierzei nieciggtej oznacza
dopuszczalne ryzality lub przerwy pomiedzy budynkami usytuowanymi jedynie w
jednej linii.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepisow odrebnych.

Rozdziat 2 Ustalenia ogdlne planu

§6.
Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:
1) tereny ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny drogi publicznej klasy gtownej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG.

§7.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:

1) zaopatrzenie wszystkich terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w
infrastrukture techniczng w ramach istniejgcego i rozbudowanego zbiorowego systemu
uzbrojenia w:

a) komunalng gminng sie¢ wodociggowa,
b) gminng sie¢ kanalizacji komunalnej oraz kanalizacji deszczowej,
c) sie¢ gazowa,



d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
e) indywidualny lub zbiorczy system zaopatrzenia w ciepto,
f)  sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszczenie, ze istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej mogag by¢
przebudowane, rozbudowane, przetozone, a sieci napowietrzne zamienione na
podziemne;

3) dopuszczenie lokowania obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow;

4) nakaz projektowania infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych umozliwiajgcych obstuge planowanego zagospodarowania
oraz dostepnosci dla odpowiednich operatorow pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

§8.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie objecie obszaru planu systemem gminnej sieci
wodociggowe;.

§9-
1. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo - komunalnych z obszaru planu
ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekow kanalizacjg grawitacyjng lub ptytkg kanalizacjg grawitacyjno-
cisnieniowg, w systemie rozdzielczym;
2) jako odbiornik sciekéw oczyszczalnie sciekow ,Falenty” zlokalizowanej poza obszarem
planu;
3) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni).
2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odwodnienie terendw do kanalizacji deszczowej;
2) zakaz odprowadzania wod opadowych, wdéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sciekéw bytowo - komunalnych albo na jezdnie drdg;
3) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych z terenu dréog KDG zgodnie z
przepisami odrebnym w zakresie prawa wodnego.

§10.
Zasilanie w energie elektryczng (stosownie do potrzeb dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow) do oswietlenia, zasilania urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen) z istniejgcej lub
wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetycznej z istniejgcej RPZ zlokalizowanej poza
obszarem planu:

1) na dziatkach budowlanych dla zaopatrzenia lokowanych budynkéw i budowli w energie
elektryczng, a takze oswietlenia terenu, dopuszcza sie lokowanie linii, stacji i przytagczy
oraz innych niezbednych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i
niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn dla catego
obszaru objetego planem;

3) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowsg linii energetycznych;

4) ustala sie w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich urzgdzen energetycznych wystepujgcych na terenie w cel



przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/w
urzadzen.

§11.
Zasilanie w gaz przewodowy obiektéw znajdujgcych sie w obszarze planu poprzez siec
gazowg sytuowang w drodze KDG (tereny 1KDG i 2KDG) lub w ulicy poza obszarem planu,
albo na dziatkach budowlanych, w tym:

1) zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z sieci $redniego cisnienia za posrednictwem
szafkowych punktow redukcyjno - pomiarowych;

2) zachowanie wzdtuz gazociggu sredniego cisnienia odpowiednich stref bezpieczenstwa
(odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych) z zakazem lokowania budynkow i
sadzenia drzew (linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu);

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w istniejgcych i planowanych urzgdzeniach
wytwarzajgcych ciepto.

§12.
Obstuga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej sieci telekomunikaciji
przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb)
i bezprzewodowej. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§13.
Zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych Zzrodet ciepta, poprzez zasilanie w
szczegolnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng, odnawialnymi Zzrodtami energii
wykorzystujgcymi energie stonca lub energie geotermalng albo statymi zrédtami energii,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i z
dopuszczeniem kominkéw wytgcznie jako dodatkowego zrédta ogrzewania.

§ 14.
Ustala sie usuwanie odpadow statych poza obszarem planu, a w szczegdélnosci:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system
selektywnego zbierania i wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko poza
obszarem planu;

2) na dziatkach budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki
zapewniajgce mozliwos¢ segregacji odpaddéw; dopuszcza sie wyposazenie Kkilku
nieruchomosci we wspolne urzgdzenia do czasowej selektywnej zbiorki odpadow;

3) ustala sie, ze zawiesiny, ttuszcze i oddzielone produkty naftowe z separatorow bedag
usuwane i unieszkodliwiane z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw o roznym przeznaczeniu

§15.
Dia terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, a w szczegolnosci: ustugi
administracji - biura, ustugi kultury (w tym biblioteka), apteka, ustugi



2)

3)

4)

b)

c)

d)

turystyki, hotel, ustugi fgcznosci, ustugi pocztowe, ustugi finansowe - bank, ustugi
handlu detalicznego, ustugi zdrowia (z wyjgtkiem szpitali),

przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane, garaze (wolno stojgce,
wbudowane, podziemne), zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
infrastruktura techniczna,

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowana funkcja mieszkaniowa

(od strony ul. Mickiewicza), drogi wewnetrzne, sezonowe ogrédki kawiarniane,
kioski,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, sktadow, magazyndéw, ustug napraw
pojazdodw, stacji diagnostycznych, myjni samochodowych i stacji autogaz;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, polegajgce na:

a)

b)

c)

potaczeniu poszczegolnych obiektow ustugowych zewnetrznym ciggiem pieszym
wzdtuz Alei Krakowskiej i ulicy Mickiewicza, wyposazonym w obiekty matej
architektury oraz kompozycje roslinnosci niskiej,

stosowaniu ujednoliconej formy obiektéw matej architektury zaprojektowanych
indywidualnie dla wszystkich obszaréw U, co najmniej dla poszczegodlnych dziatek
budowlanych,

dostosowaniu ciggéw pieszych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym
poprzez wprowadzenie odpowiedniego wejscia do budynkéw w sposoéb
umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wdzku, wprowadzenie
nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejscia dla pieszych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody, w tym:

a)

b)

ustala sie zachowanie, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej, realizowanej w szczegoélnosci w formie
urzadzonej zieleni niskiej,

zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody
na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody
opadowej i kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcej i
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtgb dziatki, od strony ul. Mickiewicza,

c) wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w
pierzei nieciggtej z przejsciami bramowymi,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy. Dopuszcza sie etapowg (niejednoczesng) budowe
i rozbudowe budynkow przy tej granicy, jako docelowg zabudowe przy granicy,

e) ustalasie:

- maksymalng powierzchnie zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 3,2,

- maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych na 4 kondygnacje nadziemne i
nie wiecej niz 16 m,



5)

6)

f)

- maksymalng wysokosc¢ obiektow budowlanych na nie wiecej niz 150 m n. p. m.,
- dachy pfaskie (o nachyleniu potaci do 10°),

- dopuszczenie dachéw o nachyleniu potaci od 10 do 35°;

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: oktadziny z
materiatdbw naturalnych lub na elewacjach tynkowanych stosowanie barw
pastelowych (odcienie bezu, szarosci, bieli i koloru zblizonego do piaskowca) z
dopuszczeniem szklanych elewacji (narozniki lub cate ryzality),

ustala sie dachy w kolorach od brgzu poprzez czerwien do grafitu,

zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin typu siding oraz ptytek glazury,
dopuszcza sie nosniki reklamowe: jako szyldy lub napisy na elewacji budynkow w
formie pasa reklamowego, a na terenie jako stupy ogtoszeniowo - reklamowe lub
tablice informacyjne, w formie napiséw wzdtuz gzymsu, proporcow reklamowych
na konstrukcji masztow lub latarn,

j) dopuszcza sie grodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujgcych

warunkow:

- ogrodzenia poszczegoélnych dziatek budowlanych lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tereny 1U i 2U, ale nie blizej niz 0,5 m od gazociggow
sredniego cisnienia,

- dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzeh w gtgb dziatek budowlanych,

- ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzenia na 1,8 m nad poziom terenu (z
wyjatkiem bram i furtek); ogrodzenia azurowe w 80% z cokotem petnym
maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do
budowy ogrodzeh wytgcznie jako elementow stupdw i podmuréwek,

- ustala sie lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach,

k) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia,

murki, fawki, miejsca lub obudowy na pojemniki na smieci;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)

b)

ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci:

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki na 500 m?,

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 18 m (od ul. Mickiewicza),

- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°-
110°,

dopuszcza sie nowo wydzielane dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslone w

lit. a wylacznie dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej Iub jako

poszerzenia drog;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a)

ustala sie ochrone funkcjonowania lotniska im Fryderyka Chopina w Warszawie,
poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy do 150 m nad poziom morza,



7)

8)

9)

b) zabrania sie lokalizowania obiektow budowlanych, ktére mogag stanowi¢ zZrodto
zerowania ptakow,

c) ustala sie zagospodarowanie terenéw 1U i 2U i realizacje zabudowy w sposob
ograniczajgcy emisje hatasu poprzez zabezpieczenia techniczne lub odpowiedni
dobor technologii i urzagdzen (zasieg oddziatywania komunikacji kotowej od
skrajnej jezdni drogi KDG (tereny 1KDG i 2KDG). Ustala sie zakaz lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy oraz
zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne w budynku z funkcjg mieszkalng;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng od strony ulicy Mickiewicza poza
obszarem planu oraz zakazuje obstugi od strony Al. Krakowskiej - tereny KDG,

b) na dziatkach budowlanych ustala sie urzgdzenie, co najmniej 10 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni biurowej, 20 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug (uzytkownicy i zatrudnieni),

2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny, 80 miejsc parkingowych na 200
t6zek hotelowych (goscie i obstuga),

c) ustala sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie, w garazu podziemnym lub
nadziemnym (do 2 kondygnacji);

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ustala sie odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 7, §8, §9, §10, §11,

§12, §13 i §14; T

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§16.

Dia terendw drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i
2KDG, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - czes¢ drogi gtdbwnej w ciggu
publicznej drogi krajowej (nr 7),

b) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z
droga, zielen urzadzona, chodnik, sciezka rowerowa,

c) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie
zwigzane z droga;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie czesci terenu pod poszerzenie drogi KDG o szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu oraz ich wschodnig linie rozgraniczajaca,

b) ustala sie zakaz umieszczania nosnikow reklamowych,



c) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z drogag, nie zwigzanych z
infrastrukturg techniczng, nie zwigzanych z komunikacjg pieszg i rowerowg;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
ustala sie odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w §7, §8, §9, §10, §11, §12,
§13i §14;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego
i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz realizacje miejsc parkingowych;

6) stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdziat 4 Przepisy przejsciowe i koncowe

§17.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu na obszarze planu tracg moc obowigzujgca
ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej”’, uchwalonego uchwatg Nr LXI/1003/05
Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 6 lutego 2006 r. Nr 24, poz. 823.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§19.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Raszyn.




ZAYXACZNIK NR 2 do uchwaly
Nr XXVI1/349/12 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 listopada
2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow potozonych we wsi Raszyn po
wschodniej stronie Al. Krakowskiej - rejon ul. Mickiewicza - czes¢ Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada
Gminy Raszyn stwierdza, ze: w wyznaczonym terminie skladania uwag podczas wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu i 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia - od dnia
24 maja 2011 r. do dnia 6 lipca 2011 r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia

uwag.




Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
XXVI111/349/12 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 listopada
2012r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéow potozonych we wsi Raszyn po
wschodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Mickiewicza - czesé Il

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), okresla sie

nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisanych wmiejscowym planie zagospod
potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Mickiewicza -

czesé ll:

§1-

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) -
zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gmine, zlokalizowane w obszarze planu lub
poza nim w liniach rozgraniczajgcymi drég gminnych.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to
roboty budowlane obejmujgce realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy w
odniesieniu do niniejszego planu to:

1) utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przyltgczy do nowych
obiektow;

2) przebudowa lub utrzymanie oswietlenia i zieleni znajdujacych sie na terenie objetym
niniejszg uchwata;

3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
miedzy innymi ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r, Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;



3)

4)

inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. , poz. 1059);

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych ( Dz. U. z 2009 r. , Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) przy czym;

1)
2)
3)

wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnim programie
inwestycyjnym.

§5.

1. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.( tekst jedn. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz.
858 z pdzn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U.
z 2012r, poz. 1059).




Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych we wsi Raszyn, po
wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon ul. Mickiewicza - cze$¢ II' sporzadzony zostat na podstawie uchwaty
Nr LI/839/10 Rady Gminy Raszyn z dnia 7 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po
wschodniej stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Unii Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego oraz rejon ul.
Mickiewicza.

Celem sporzadzonego planu byto przede wszystkim powiekszenie terenu zabudowy ustugowej na
dziatce gminnej (dz. nr ew. 274).

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu przed wejsciem w Zzycie ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871 z pdzn.
zm.) z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.). Dziatajgc na podstawie w/w uchwaty sporzadzono projekt
planu dla dwdch obszardéw, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania sporzadzong do tego projektu planu
zostat poddany opiniowaniu i uzgodnieniom oraz wytozony do wglgdu publicznego.

W granicach uchwalanego planu do projektu planu ani w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko podczas wytozenia do wglgdu publicznego nie zgtoszono uwag. Stanowisko w tej sprawie zawarte
jest w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Uchwatg Nr XXI/288/12 Rady Gminy Raszyn z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
LI1/839/10 Rady Gminy Raszyn z dnia 7 pazdziernika 2010 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej
stronie Alei Krakowskiej - rejon ul. Unii Europejskiej, ul. Szkolnej i ul. Poniatowskiego oraz rejon ul. Mickiewicza
obszar planu wyznaczony uchwatg Nr LI/839/10 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. podzielono na dwa obszary i
dopuszczono do uchwalania w odrgbnych czes$ciach.

Nastepnie uwzgledniajgc stanowisko Rady Gminy Raszyn na podstawie uchwaty nr XXVII/335/12 z
dnia 30 pazdziernika 2012r. ,cze$¢ II” podzielono na dwa kolejne obszary, ktére zostaty rozdzielone 5m pasem
terenu (teren, dla ktérego odstgpiono od sporzadzania planu). Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan
obejmuje dziatke ewidencyjna nr 275 i czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 274 potozone pomiedzy ulicg Mickiewicza i
Al. Krakowska. Czes$¢ ewidencyjnej dziatki nr 274 jest dziatkg Gminy Raszyn
W obszarze sporzadzonego planu tereny przeznacza sie pod:

1) tereny ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem 1U; i 2U;
2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej - dwa tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

1KDG i 2KDG.

Zmiana granic sporzadzenia ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw
potozonych we wsi Raszyn, po wschodniej stronie Alei Krakowskiej rejon ul. Mickiewicza - czes¢ II' nie
wymagata ponowienia w niezbednym zakresie czynnosci wynikajgcych z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

Sporzadzony plan zmienia fragment obszaru Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej”, uchwalonego uchwatg Nr
LXI/1003/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 lutego 2006 r. Nr 24, poz. 823.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), stwierdza sie, ze przewidywane funkcje sg zgodne z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego
uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. poniewaz obszar objety sporzadzanym
planem w Studium wskazany jest pod funkcje ustugows.

Teren objety sporzadzanym planem potozony jest na gruntach zainwestowanych, dla ktérych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego Uchwatg Nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 listopada 1994 r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 24 poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994 r.

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz potozenie w obszarze zurbanizowanym ustalenia planu nie

zaktoca tadu przestrzenengo ani zrébwnowazonego rozwoju, ktdry jest podstawg dziatan gminy Raszyn.




