UCHWALA Nr XXV/305/12
Rady Gminy Raszyn
z dnia 4 wrzesnia 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Lady i Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym 0. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 0- t. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) oraz uchwaty Nr XV/201/11 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 listopada 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw potozonych we wsi tady i Dawidy Bankowe w Gminie
Raszyn, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwatg Nr
76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1 Zakres regulacji planu

§1-

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsi tady i Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru wyznacza sie na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te wyznaczajg:

-1) od zachodu zachodnia granica dziatki nr ew. 111 w tadach do osi ul. Diugiej;

2) od potnocy os ul. Dtugiej na dziatkach nr ew. 101/3 w tadach i dziaice nr ew. 46 w
Dawidach Bankowych;

3) od wschodu i potudnia od osi ul. Diugiej wschodnia i potudniowa granica dziatki nr
ew. 47 w Dawidach Bankowych oraz wschodnia i potudniowa granica dziatki nr ew.
111 w tadach.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558. Nr 113. poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175. poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458. z 2009 r. Nr 52, poz. 420. Nr 157, poz. 1241, z 201 Or.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.
887. 217, poz.1281 oraz z 2012 r. poz. 567.
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§3.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
planem.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem Ilub tylko
symbolem literowym:;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewa do zachowania;

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do przebudowy lub skablowania;

. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu
wynikajgce z wymogow przepiséw odrebnych:
1) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

2) tereny zdrenowane;
Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4.

. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna® i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;



2.

3.

1.

6) zasady i warunki sytuowania obiektobw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan okres$lony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czystych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg
zanieczyszczenia srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krotkim
czasie z wylgczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze gaz ziemny, energie
elektryczng oraz lekki olej opatowy;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
- nalezy przez to rozumieé¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow
terenédw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

iinii rozgraniczajagcej tereny - nalezy przez to rozumie¢ granice terenow
przedstawione na rysunku pianu linig ciggta, dzielgce obszar planu na tereny
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

iinii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
budynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra
moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczego6towe planu tak stanowig i na
warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand,
wykuszy, tarasow na kolumnach, okapéw i nadwieszen wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5m oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw
zewnetrznych, ramp) wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 2m;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziakki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona -
wyrazong jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje

sie: zieleni projektowanej na dachach
1 scianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia iiczby miejsc  do
parkowania - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na
wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec: rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na
dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc¢
wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej;

systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ jeden z najpowszechniej stosowanych
swiatowych systemow opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie koloréw poprzez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajgcych procentowg zawartos¢ koloréw
podstawowych (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i
czarnego oraz chromatycznosci koloru;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu wyznaczona” na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania oznaczong na rysunku planu - symbolem literowym i
numerem wyrodzniajgcym go sposrod innych terendéw albo tylko symbolem literowym;



12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn
dotyczgcg zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

13) urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé obiekty skfadajgce sie z
konstrukcji nosnej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegolnosci takiej jak:
tablica,, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki i napisy pozwalajgce
powigza¢ ich znaczenia z okres$long firmg, przedsiebiorstwem Iub inng formg
przeprowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak réwniez produktami, wyrobami i
ustugami;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig lub nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i
warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne
maszynowni dzwigébw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§6.
Ustala sie przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren ustug oswiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

Ustala sie, ze teren ustug oswiaty UO oraz tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL i
zbiorczej KDZ przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych.

Okresla sie linie rozgraniczajgce terenu KDZ jako granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



4. Okresla sie linie rozgraniczajgce terenéw UO i KDL jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3 Ustalenia dla terenu ustug oswiaty UO §7.

Dla terenu ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu UO ustala sie:

1)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty wraz z towarzyszgcymi ustugami
sportu i rekreacji, kultury (w tym biblioteka) oraz zwigzanymi z ustugami
urzgdzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenig
urzgdzong obiektami matej architektury i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administraciji, ustugi opieki
spotecznej, wbudowane lokale mieszkalne, drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
powierzchniowe zbiorniki wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) funkcja mieszkaniowa wytgcznie w formie lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie usytuowanie budynkow garazowych lub gospodarczych jako
budynkéw dobudowanych lub wolno stojgcych,
c) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont elementéw urzgdzen
infrastruktury technicznej;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu - dotyczy pojedynczych drzew do
zachowania oznaczonych na rysunku planu,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje
sie wyznaczony na rysunku planu teren UO do przeznaczonych pod ’tereny
zabudowy zwigzanej ze staty lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

c) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow
istniejgcych i planowanych, paliwami o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1 o mozliwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajgcych
aktualnie obowigzujgce normy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie:
- maksymalng powierzchnie zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 1,0,
b) ustala sie:



5)

6)

7

d)

- maksymalng wysokos$¢ budynkéw na 3 kondygnacje i nie wiecej niz 20m,

- maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie
wiecej niz 6,5m,

- maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych na nie wiecej niz 150 m n.p.m.,

na dzialce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania dla

samochodow osobowych w ilosci co najmniej:

- dla ustug oswiaty i sportu - 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych
przy czym, cO najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢
ogolnodostepnych, jako miejsca dla osob dowozgcych dzieci do szkoty,

- dla pozostatych ustug - 30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

ustala sie dachy ptaskie do 10°, oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o

nachyleniu potfaci od 10 do 45°,

sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenoéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)

b)
c)

d)

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

dopuszcza sie przesuniecie zabudowy w gtgb dziatki budowlanej,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej Ilub
bezposrednio przy tej granicy,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy jednoczesnie na obu dziatkach
ewidencyjnych objetych planem.

kolorystyka obiektow budowlanych:

a)

b)

c)

ustala sie obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorow
materiatow budowlanych takich jak: tynki, beton barwiony, materiaty ceramiczne,
materiaty kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,

na powierzchniach elewacji scian i dachow ustala sie stosowanie koloréw

0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczgcych sie w przedziale od 0000 do 9040
(czyli maksymalnie odcien 90% czerni i 40% chromatycznosci), przy czym
dopuszcza sie stosowanie innych odcieni lecz wytgcznie na niewielkich
fragmentach scian budynku, tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni,
zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin typu siding oraz ptytek glazury;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic / urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen:

a)

jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegolnosci: pojemniki z
zielenig, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, pitkochwyty, posagi, wodotryski i inne
obiekty architektury ogrodowej,



b)

dopuszcza sie urzadzenia reklamowe jako wolno stojgce tablice reklamowe lub
tablice o powierzchni maksymalnej 3m? sytuowane na elewacji budynku,
zezwala sie na grodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych
warunkéw:

ogrodzenia dziatek budowlanych od strony dréog lokowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drog z uwzglednieniem odlegtosci od gazociggow.
Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociggu,

dopuszcza sie miejscowe przesuniecie ogrodzenia w gtgb dziatek
budowlanych nie gtebiej niz 2,0m w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkod (drzew, urzadzeh infrastruktury technicznej) oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 2,2m nad poziom terenu (z
wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem peinym
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia nie dotyczy pitkochwytow,
dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do
budowy ogrodzen wytgcznie jako elementéw stupow i podmurowek,

ustala sie lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na
2000m?,

ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek:

a)

b)

wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
pod drogi wewnetrzne;

9) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala sie:

a)

b)

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej jak w pkt 8,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 25°-
135°,

nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:
oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony:

a)

b)

zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

okresla sie granice pasow technologicznych wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV po 5m od ich osi; w pasie technologicznym
zakazuje sie lokalizowania budynkow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:



dla terenu UO ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng od przylegtej drogi

zbiorczej

KDz - ulicy Dilugiej oraz przylegtej drogi lokalnej KDL - ulicy

Miklaszewskiego,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode dla celdéw bytowo-gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z gminnej sieci wodociggowej,

zakaz lokalizacji studni i zrédet stuzgcych do czerpania wody do
picia,

b) w zakresie odprowadzenia sciekow:

odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej
(oczyszczalnia Sciekéw poza obszarem planu - w Falentach) - zgodnie ze
stosownymi przepisami gminnymi oraz przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
bytowo - komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni, z obowigzkiem przytgczenia po
doprowadzeniu kanalizacji,

c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

odprowadzenie wéd opadowych do rowdéw odwadniajgcych

i urzgdzen podczyszczajgcych z dopuszczeniem odprowadzenia wod
opadowych na wtasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu
przy zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczacych wprowadzania sciekow
do srodowiska, w tym ochrony terenéw sgsiednich i drég przed zalewaniem
oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem, zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych, wod
drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji oraz na pasy drogowe
z wylaczeniem kanalizacji deszczowej,

d) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napiecia (istniejgcych, przewidzianych do przebudowy Ilub
skablowania i nowo realizowanych) oraz stacji transformatorowych
(istniejgcych i nowo realizowanych), dopuszcza sie przebudowe linii
elektroenergetycznych 15kV poprzez zmiane przebiegu lub skablowanie,
przytagczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa oraz
przebudowa sieci i urzgdzenh elektroenergetycznych, odbywaé sie bedag
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

e) w zakresie zasilania w gaz przewodowy - zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w energie cieplng z
indywidualnych zrédet wykorzystujgcych w szczegdlnosci: paliwa gazowe,
energie elektryczng, olej opatowy lub paliwa ekologiczne w tym state, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

g) w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne - obstuga w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej sieci telekomunikacji



przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) i
bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami, plan ustala - gospodarka odpadami w sposéb
zgodny ze stosownymi przepisami gminnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i
porzadku w gminie, a w szczegolnosci z zapewnieniem na terenie inwestyciji
miejsc na place pod smietniki umozliwiajgce segregacje odpadow,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z
innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi,

j) ustala sie, ze wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ wykonane
jako szczelne, k) realizacja skrzyzowan projektowanych urzgdzen infrastruktury
technicznej z istniejgcymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

b) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonej
na rysunku planu jako linia do przebudowy obowigzuje zakaz lokowania
budynkow w odlegtosci 5 m od osi linii;

14) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej KDZ
§8.
Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska i przyrody, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,
b) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;

3) szczegdolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych: z drogg, z urzagdzeniami
infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) i z komunikacjg
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4)

5)

pieszg i rowerowg, dopuszczajgc wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

a) na terenie KDZ dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych urzgdzen infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie, ze wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ wykonane
jako szczelne;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej KDL
§9-
Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i

przyrody, parametry i  wskazniki ksztaltowania  zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie na rysunku planu czes¢ terenu pod poszerzenie drogi KDL o
szerokosci od 3 do 4m oraz jej poétnocng linie rozgraniczajgca,

b) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

c) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji obiektdéw nie zwigzanych: z droga, z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) i z komunikacjg pieszg i
rowerowg, dopuszczajgc wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

a) na terenie KDL dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych urzgdzen infrastruktury technicznej w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie, ze wszelkie urzgdzenia infrastruktury technicznej winny by¢ wykonane
jako szczelne;



5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawy:
okreéla sie stawke procentowa” w wysokos$ci 1%.

Rozdzial 6 Przepisy przejsciowe i koncowe

§10.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujgca
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych
we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy

- Obszar |, uchwalonego uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika
2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia
2005 r. Nr 266, poz.8713, zmienionego Uchwatg Nr XI1/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20
wrzesnia 2007r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
25 listopada 2007 r. Nr 241, poz. 6975.

§11.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§12.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Raszyn.

PRZEWODNICZACY
R (}Puny
z Marcinkowski

12



