It =4 B0 701 78 &2 UCHWALA NR XI/112/11
RADY GMINY RASZYN
Z DNIA 17 SIERPNIA 2011 R.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu u Sic:
Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.l)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm. 2)), uchwaty Nr VI11/109/07 Rady
Gminy Raszyn z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn, stwierdzajac, ze plan jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn, przyjetym uchwatg Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 ZAKRES REGULACJI

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Raszyn

w Gminie Raszyn zwany dalej ,planem”, polegajacy na przeznaczeniu obszaru planu na cele

publiczne z zakresu ustug o$wiaty oraz przyjeciu ustalen dotyczgcych sposobu zagospodarowania

terenu budowlanego.
2. Plan sktada sie z nastepujacych czesci:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
Granica planu zostata okreslona na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) od podtnocy: poétnocna granica dziatki nr ew 503 - ul. Piasta i jej przediuzenie do wschodniej
granicy dziatki nr ew 567;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew 567 - ul. Lotnicza;

3) od potudnia: granica dziatek nr ew 540, 554 i jej przedtuzenie do wschodniej granicy dziatki nr ew
567,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z

2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113.

e Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124,Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153,
poz. 901.



4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew 540 i jej przedtuzenie do pétnocnej granicy dziatki nr
ew 503.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

7) szczegotowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu;

4) obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
6) terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji impre:
masowych.
§4

1. W zakresie ksztattowania ogolnej struktury funkcjonalnej ustala sie:
1) na czesci obszaru - lokalizacje funkcji uzytecznosci publicznej z zakresu ustug oswiaty:
przedszkole wraz z terenem rekreacyjnym [UQO];
2) na czesci obszaru - lokalizacje drogi publicznej [KDL] - ulica Lotnicza.
2. Plan wyklucza lokalizacje funkcji ucigzliwych.
3. Inwestycjami celu publicznego sa:
1) ulica oznaczona symbolem [1 KDL], ustala sie jako publiczng ogdlnodostepng w rozumieniu
przepisdw szczegolnych;
2) teren UO o przeznaczeniu pod funkcje uzytecznosci publicznej z zakresu ustug oswiaty:
przedszkole wraz z terenem rekreacyjnym, w rozumieniu przepisow szczegolnych.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budowie, robotach budowlanych, przebudowie i remoncie - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania w
zdefiniowane w obowigzujgcych przepisach prawa budowlanego;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang lub zespét takich dzietek, na
ktorych realizuje sie inwestycje;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej i
ciepta grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcéw energii; do zrodet
rozproszonego wytwarzania zalicza sie zrodta spetniajgce nastepujgce wymagania: moc nie
przekraczajgca 100Mwe, rozwdj nie jest planowany centralnie, przytaczone sg najczesciej do sieci
rozdzielczej;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumieC linie okre$lajgcg minimalng
odlegto$¢ lokalizowania budynku od linii rozgraniczajgcych terendw; linia ta nie dotyczy terenowych
urzgdzen sportowych w tym przekry¢ tymczasowych typu namiot/ pneumatyczne;

obiektach funkcji chronionych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug os$wiaty, w szczegodlnosci
szkoty stopnia podstawowego | przedszkola oraz obiekty zdrowia jak: szpitale, ztobki, domy dziecka
itp.;

odnawialnych zrédtach energii - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajgce ciepto lub
energie elektryczng wykorzystujgce energie wody, stohca, wiatru, ziemi, biopaliw ciektych;

paliwach najmniej szkodliwych dla sSrodowiska - nalezy przez to rozumiec¢ paliwa, ktoérych spalanie
nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych
przez prawo w roku uzytkowania Instalacji spalajgcych paliwo; paliwami najmniej szkodliwymi dla
srodowiska sg m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekte lub
gazowe alkany, biomasa oraz pochodne weglowodoréw o niskiej zawarto$ci siarki i metali ciezkich;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumie¢ przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowang rolniczo. Typowag powierzchnig biologicznie czynng sg tereny towarzyszace zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnie biologiczna
nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i
podziemnych, nawierzchni zwirowych, g rys owych;

przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeszkody lotnicze - nalezy przez to rozumieC obiekty budowlane i obiekty naturalne stanowigce
zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu statkdbw powietrznych w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu prawa lotniczego;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe (max. 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce);

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi (min. 60% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce);

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

773
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17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczacg Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejonu ulic: Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn, o ile z treSci
przepisu nie wynika inaczej;

18) ustugach i dziatalnosci gospodarczej uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno ustugi jak i
dziatalnos¢ gospodarczg, ktérych ucigzliwosé¢ wykracza poza granice dziatki, moggce znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktdérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko jest lub moze by¢ wymagane;

19) wskaznikach intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek tgcznej powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych budynku lub budynkéw do powierzchni dziatki, na ktorej
stoi 6w budynek lub budynki;

20) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng liczbe kondygnacji naziemnych
oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku, mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

21) zabudowie ustugowej lub ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie dziatalnosci wytwarzajgcej
bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

22) w stosunku do poje¢ nie zdefiniowanych w stowniczku - nalezy stosowac definicje zawarte w
przepisach szczegdlnych.

§6
1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terendw (oznaczone symbolami literowymi i cyfrowym);
5) klasyfikacja funkcjonalna drég | ulic oznaczona symbolami literowymi i cyfrowymi;
6) zielen izolacyjna.
3. Wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu na rysunku planu ma charakter informacyjny.

Rozdziat 2 USTALENIA OGOLNE

L.
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§7
1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie przeznaczenia terenéw, s3a:
1) UO - funkcja uzytecznosci publicznej z zakresu ustug oswiaty: przedszkole wraz z terenem
rekreacyjnym,;
2) KDL - teren komunikacji drogowej klasy lokalnej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

Il.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§8
1. Ustalenia dla zabudowy ustugowej w terenie [UO] :
1) w zakresie elewacji:
- ustala sie wykonanie elewacji w tynku bgdz cegle,
- ustala sie kolorystyke: bez ograniczen ,
- dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych lub kamiennych w wykohczeniu elewacji;
2) w zakresie dachow:
a) ustala sie pokrycie dachéw: blacha, blachodachéwka, dachéwka ceramiczna lub betonowa,
b) ustala sie pokrycie w kolorze czerwonym, brgzowym, szarym lub zblizonym do nich,
¢) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub potaciowych (maksymalny spadek potaci
dachowych 30%);
3) ustala sie w zakresie wysokosci:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12m,
b) liczba kondygnaciji - dwie kondygnacje z uwzglednieniem ustalen § 13.
2. W zakresie stosowania ogrodzen:

1) nakazuje sie ksztattowanie ogrodzen w sposob zapewniajgcy widocznos¢ w rejonie skrzyzowan i
wlotoéw ulic;

2) nakazuje sie ksztattowanie ogrodzen od strony sgsiednich nieruchomosci budowlanych w sposéb
ograniczajgcy widoczno$¢ lecz zezwalajgcy na pokonywanie ich przez przedstawicieli drobnej
fauny;

3) wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych: murowanych lub z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi;

4) ogrodzenia powyzej cokotu powinny by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru winna wynosi¢
minimum 50% powierzchni ogrodzenia;

5) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia moze przekracza¢ 2,2 m., gdzie wysokos$¢ cokotu powinna
wynosi¢ max. 0,60 m;

6) dopuszcza sie materiaty uzyte do budowy ogrodzen:
+  -cegty, bloczki betonowe, elementy kamienne,

+  -przesta metalowe (siatka lub sztachety), elementy drewniane;
7) zakazuje sie stosowania elementow niebezpiecznych, w tym ostro zakonczonych, na catej
dtugosci ogrodzenia.

.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

§9

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) ustala sie ochrone istniejgcych drzew, zadrzewien i przestrzeni zielonych;
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2)

3)

4)

5)
6)

zaleca sie zabiegi porzadkujgce i pielegnacyjne istniejgcych drzew, krzewodw i zielencow, szczegodlnie
w przestrzeni ogolnodostepnej;’

ustala sie obowigzek, dla nowo lokalizowanej zabudowy, podtgczenia do gminnych urzgdzen
inzynieryjnych, a w szczegdlnosci do kanalizacji sanitarnej i wodociggu; wyklucza sie czasowe
stosowanie szamb;

ustala sie obowigzek wydzielenia miejsca na gromadzenie posegregowanych odpaddéw przed ich
wywiezieniem;

wyklucza sie lokalizacje ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych na catym obszarze objetym planem;
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2007 nr 120, poz. 826) przyjeto wartos¢
progowg poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenu ustug oswiaty jak dla terenéw przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt dzieci i miodziezy.

§ 10

W zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

w zakresie zieleni izolacyjnej:

a) ustala sie pielegnacje istniejgcych szpaleréw oraz uzupetnienie ich nowymi nasadzeniami,

b) dopuszcza sie usuniecie niektdrych roslin kolidujgcych z planowang realizacjg miejsc postojowych
z obowigzkiem zamiennego nasadzenia w dogodnej lokalizacji w pasie drogowym,

c) ustala sie wprowadzenie szpaleru wysokich krzewow wzdtuz granic z sgsiadujgcg zabudowa;

ustala sie normatyw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki

inwestycyjnej zgodnie z ustaleniami § 13;

ustala sie ksztattowanie szaty roslinnej poprzez utrzymanie wartosciowych okazow istniejgcych oraz

wprowadzenie nowych nasadzen z uwzglednieniem gatunkéw bezpiecznych dla dzieci (m.in.: nie

trujgcych, bez kolcow, bez owocow).

§11

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki wodnej:

1) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych zanieczyszczenie $rodowiska naturalnego, w
tym urzgdzen do poboru wéd, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby narusza¢ réwnowage
lokalnych zasob6éw wodnych;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, do wdd powierzchniowych i
podziemnych;

4) Nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy sagsiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych na sgsiednie tereny;

5) ustala sie obowigzek stosowania rozwigzanh technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wéd
gruntowych;

6) ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych na dziatkach poprzez odprowadzenie ich do gruntu
na terenie wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej;

7) wprowadzenie nowego zagospodarowania na dziatkach nakazuje sie realizowaé w sposéb
zabezpieczajgcy sasiednie tereny przed sptywem wdd opadowych;

8) ustala sie obowigzek stosowania systemu odwadniajgcego dla drég, zgodnie z ustaleniami § 17
ust.3;

9) ustala sie obowigzek wykonania badanh gruntowych;

10) w przypadku stosowania podpiwniczenia ustala sie wykonanie drenazu opaskowego.
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§12

W zakresie ochrony i ksztatltowania krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizowania funkcji ucigzliwych 2zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi;

zakazuje sie wprowadzenie dominanty architektonicznej i wysokosciowej;

ustala sie wprowadzenie urzadzen rekreacyjnych i sportowych w obszarze UO oraz dopuszcza sie
wykorzystanie istniejgcego wzniesienia lub wykonanie nowego, z uwzglednieniem ustalen § 11
pkt.7;

dopuszcza sie wprowadzenia dodatkowych budynkéw pomocniczych (typu: altana, obiekt
gospodarczy);

dopuszcza sie wprowadzenie syntetycznych nawierzchni bezpiecznych dla dzieci, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, PN.

\Y,

USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§13

1. W zakresie ksztatltowania ogolnej struktury przestrzennej w terenie UO ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

8)
9)

zakaz w terenie T.UO lokalizowania nowych urzgdzen infrastruktury technicznej o charakterze

przesytowym, nie bedgcych przytgczami do obiektdéw stuzgcych przeznaczeniu terenu;

realizacje ogélnodostepnego przejscia pieszego wzdtuz pétnocnego pasa zieleni izolacyjnej;

normatyw minimalnej wielkosci dziatki inwestycyjnej - 3000m?;

wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej minimum 20%;

maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy:

a) maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,

b) maksymalnie 12m od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) plan wyklucza stosowanie dominant architektonicznych;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziafki - 0,6;

odlegtosc linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy Lotniczej [1 .KDL] - 4m,

b) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulicy dojazdowej Mieszka | - zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ksztattu dachéw - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

w zakresie magazynowania i zbidrki odpadéw komunalnych ustala sie obowigzek wydzielenia

miejsca na magazynowanie odpadow komunalnych, z uwzglednieniem ustaleh §17 ust.8.

2. W zakresie ksztattowania ogolnej struktury przestrzeni publicznej - drég ustala sie:

1)
2)

3)

w zakresie zieleni izolacyjnej obowigzujg zapisy §10 pkt. 1;

dopuszcza sie stosowanie zatok postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulicy Lotniczej [1.KDL]
dla potrzeb przedszkola, zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektu tymczasowego typu ,kiosk” w liniach rozgraniczajgcych
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych:

a) wysokosc¢ obiektu nie moze przekraczac 4m,

b) catkowita powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 35m?,
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c) Ustala sie stosowanie jednorodnego dla rejonu Raszyna Wschodniego projektu realizacyjnego

dla ww obiektéw.
W zakresie tablic reklamowych i informacyjnych, znakéw informacyjno - plastycznych:

1) zakazuje sie umieszczania:
a) tablic reklamowych wolno stojgcych w terenie 1.UO,
b) wszelkich tablic i znakéw w miejscach i w sposob przestaniajgcy widocznos¢ znakéw
drogowych;

2) ustala sie:
a) stosowanie tablic wkomponowanych w ogrodzenie lub w elewacje budynku,
b) dopuszcza sie stosowanie tablic informacyjnych i znakéw informacyjno - plastycznych
wolno stojgcych.

VI. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONEJ NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§14

1. Ustala sie, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Chopina w Warszawie, na
obszarze objetym planem, bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektéw do 150m
nad poziomem morza oraz zakaz lokalizowania przeszkdd lotniczych. Powyzsze ograniczenia
wysokosci obejmujg réwniez wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkéw.
Ograniczenia te dotyczg tez stacji bazowych telefonii komérkowej (wolno stojacych oraz na
dachach budynkow).

2. Zakazuje sie (w odlegtosci do 5km od granicy lotniska - caty obszar planu) lokalizacji obiektow,
ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw oraz zakazuje sie prowadzenia na tych terenach
hodowli ptakéw, ktére mogg stanowic¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

§15
W obszarze planu nie znajdujg sie tereny przyrodnicze ani jej elementy objete ochrong na podstawie
przepiséw szczegolnych.

VII.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16
Ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego.
1) Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ciag komunikacji drogowej publicznej ma
przebieg okreslony Scisle;
2) Droge publiczng na terenie objetym planem stanowi istniejgca ulica Lotnicza - lokalna [1KDL];
3) Droge publiczng wspomaga istniejgca wzdluz zachodniej granicy planu ulica Mieszka | -
dojazdowa [KDD], poza granicg planu;
4) Dla drogi publicznej:
a) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy, ustala sie stosowanie
obnizen w kraweznikach w rejonach przejs¢ pieszych,
b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow typu ,kiosk”, zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 2,
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c) zakazuje sie instalowania reklam w przestrzeni ulic, pomiedzy ich liniami' rozgraniczajgcymi.
2. Plan ustala szerokos$¢ pasa terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi dla ulicy Lotniczej -
lokalna [LKDL] - szeroko$¢ w linach rozgraniczajgcych 20,5m (w tym 12,8 m w obszarze planu).
3. Plan ustala nastepujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenie wtasnej inwestycji lub w liniach
rozgradzajgcych ulicy Lotniczej;
2) dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulicy Lotniczej:
a) ustala sie obowigzek zrealizowania miejsc postojowych dla samochodéw oséb
niepetnosprawnych,
b) miejsc postojowe dla samochodoéw oséb niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢ w
najblizszym sgsiedztwie wejs¢ na teren UO;
3) Dla nowych inwestycji ustala sie wskazniki parkingowe: dla ustug - min 1,5 stanowiska na
100m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 stanowiska na obiekt (w tym lokal) ustugowy.

§17
1. Ustala sie ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) Ustala sie petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej: wodocigg rozbiorczy, kanalizacja rozdzielcza (sanitarna i deszczowa), gazocigg
rozbiorczy, sie¢ elektroenergetyczna SN i nn (kablowa lub linie napowietrzne), oraz kanalizacja
telefoniczna;

2) dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowag, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

3) w przypadku, gdy szerokos¢ ulicy oraz istniejgce zagospodarowanie sgsiednich terendw nie
zezwala na poprowadzenie inzynierii gminnej w liniach rozgraniczajgcych ulicy publicznej, ustala
sie lokalizacje sieci na dziatkach prywatnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi: branzowymi oraz prawa wiasnosci;

4) dopuszcza sie planowanie i prowadzenie odcinkéw urzgdzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, po terenach nalezgcych do podmiotéw prywatnych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcego wodociggu;
2) ustala sie rozbudowe sieci w oparciu o wodociggi w istniejgcych ulicach;
3) dopuszcza sie stosowanie studni gtebinowych wytgcznie dla celéw publicznych i/lub awaryjnych.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw i wéd opadowych:
1) ustala sie budowe rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;
2) ustala sie odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw w Falentach;
3) ustala sie dla catego obszaru planu zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:
a) dla powierzchni utwardzonych, w tym drég, ustala sie odwodnienie powierzchniowe z
podczyszczeniem wod przed ich odprowadzeniem,

b) ustala sie w granicach drdg utrzymanie i wykorzystywanie urzagdzen odwadniajgcych i
urzgdzen do podczyszczenia wéd opadowych,

c) zagospodarowanie woéd opadowych na dziatkach z zabudowg ustugowg poprzez
odprowadzenie ich do gruntu na terenie wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
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d) w terenie f.UO dopuszcza sie stosowanie zbiornikow retencyjno - rozsaczajgcych,

e) wprowadzenie nowego zagospodarowania na dziatkach nakazuje sie realizowa¢ w sposéb
zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem woédd opadowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)
3)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta zasilanych:

a) z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub gazowej,

b) olejem opatowym, gazem ptynnym lub innymi paliwami najmniej szkodliwymi dla srodowiska;
zabrania sie stosowania paliw statych;

dopuszcza sie wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet
energii, w tym zrédet kogeneracji rozproszone;.

5. W zakresie gazyfikacji przewodowej:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zgodne z:

a) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r. opublikowane w Dz. Ustaw Nr
97/2001 - dla gazociggéw wybudowanych po 12.12.2001 roku,

b) Rozporzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. opublikowane w Dz.
Ustaw Nr 139/1995 - dla gazociggdéw wybudowanych przed 12.12.2001 roku;

ustala sie zasade gazyfikacji gazem s$redniopreznym poprzez istniejgcy gazociag przebiegajgcy

w ul. Mieszka | lub ul. Lotniczej;

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych

zarowno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze;

ustala sie przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od gazociggoéw;

ustala sie lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnagtrz od strony ulicy) w iinii

ogrodzen, lub w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa;

gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drég i ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w

pas poza jezdnig, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

podczas prowadzenia prac modernistycznych drég nalezy zabezpieczyé istniejgce gazociagi

przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody,

dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajgcego przez tereny dziatek ustala sie konieczno$é¢

zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji i napraw;

gazyfikacja bedzie mozliwa na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi, szczegdlnie z

zakresu prawa energetycznego;

6. W zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej;

ustala sie prowadzenie budowy sieci i urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny oraz w porozumieniu z wtasciwym
zarzadcg drogi;

zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw
takich gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3m,;

nakazuje sie przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi;

ustala sie zasilanie w energie elektryczna z krajowego systemu za posrednictwem RPZ
110/15kV ,Sekocin Nowy”, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

przy planowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu dla
lokalizowania linii, stacji i przylaczy oraz poszczegdinych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej w celu zaopatrzenia w energie obiektéw oraz oswietlenia wokét terendw;
ustala sie przytgczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatych w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym rowniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
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urzgdzeniami elektroenergetycznymi na warunkach okreslonych przez operatora sieci wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;
8) dla istniejgcych i projektowanych linii nN, SN nalezy pozostawi¢ odpowiednie korytarze
uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow.
7. W zakresie telekomunikaciji:
1) ustala sie realizacje sieci wylgcznie w formie kablowej lub radiowej;
2) ustala sie zachowanie istniejgcych linii napowietrznych do czasu skablowania tych linii;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komérkowej anten, masztéw poza terenem 1.UO
- ustuga oswiaty - przedszkole, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i

ewakuacji odpadéw statych o charakterze komunalnym:;
2) ustala sie obowigzek zabezpieczenia przez wiascicieli nieruchomosci mozliwosci segregacji
odpadow i surowcow wtdrnych oraz nakaz gromadzenia i usuwania odpadow niebezpiecznych

wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

VIII.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW | TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA

§18
1. Nie ustala sie specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendéw; dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania do czasu realizacji
ustalen planu.
2. Plan wyklucza stosowanie indywidualnych: uje¢ wody (studnie) z zastrzezeniem §17 ust.2 pkt.3 i
indywidualnego odprowadzenia nieczystosci (szamba). Plan naktada obowigzek podigczenia nowych
inwestycji do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej rozdzielczej (sanitarnej i deszczowej) przed

oddaniem obiektu do uzytkowania.

IX.
USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH

§19
Ustala sie wartos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej) od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, pobieranej jednorazowo w
momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia wejscia w zycie sie niniejszego planu, w

wysokosci:
1) Dla terenéw UO -0,1%;
2) Dla terendw komunikac;ji -0,1%.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§20
W odniesieniu do obszardéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem £1 UQO], ustala sie:
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Lp

Zagadnienie

Ustalenie planu

Przeznaczenie podstawowe terenu

Ustugi oswiaty - przedszkole

Przeznaczenie dopuszczone terenu|Nieucigzliwe ustugi z zakresu ochrony zdrowia i o$wiaty np. gabinet lekarski, klub osiedlowy,

wbudowane w obiekt podstawowy

Zasady i sposoby zabudowy i
zagospodarowania dziatki

M w PR

Minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej - zgodnie z § 13 ust.1 pkt. 2.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z § 13 ust. 1 pkt .3.

Wysokos$¢ zabudowy-zgodnie z §8 ust. 1 pkt.3 i § 13ust.1 pkt. 4.

Wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie z § 13 ust.1 pkt. 5.
W zakresie ogrodzen i infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
8 ust.2i§17.
Rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 13 ust.3.
Parametry dachow, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w
wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 8 ust. 1 pkt. 1i 2.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego - zgodnie z § 9i §10.
Ochrona powierzchni ziemi i gospodarki wodnej - zgodnie z § 11.
Ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 14.

Linie zabudowy zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 6 i z rysunkiem planu.

Dostepnos¢ komunikacyjna

1
2
3.
4.
1
2

Od strony drog: ul. Lotniczej, ul. Mieszka | - poza granica planu.
Ustala sie zasady parkowania zgodnie z § 16 ust. 3.

Dostepnos¢ inzynieryjna

Zgodnie z ustaleniami § 17.

Stawka optat planistycznych

Zgodnie z ustaleniami § 19.

§21
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [1.KDL], ustala
sie:
Lp Zagadnienie Ustalenie planu
L Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji gminnej - droga lokalna ul. Lotnicza
terenu
2. Przeznaczenie 1. Miejsca postojowe.
2. Zielen uliczna.
dopuszczone terenu
1 Zasady i sposoby zabudowy 1. Zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 11 2.
i Dopuszczenie lokalizowania obiektdw tymczasowych oraz matej architektury.
zagospodarowania dziatki [>Utwardzenie jezdni. . o
4.  Dopuszcza sie utrzymanie, remonty i budowe urzadzen inzynieryjnych.
W zakresie ogrodzen i infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
8ust.2i§17.
2. Ograniczenia w 1. Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego - zgodnie z§ 9i § 10.
zagospodarowaniu Ochrona powierzchni ziemi i gospodarki wodnej - zgodnie z § 11§ §17 ust.3.
3. Ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 14.
4 Linie zabudowy zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 6 i z rysunkiem planu.
Dostepnos¢ komunikacyjna Z sieci drég gminnych - poza granicg planu.
Dostepnoéé inzynieryjna Z urzadzen potozonych w liniach rozgraniczajgcych przylegajacych ulic - zgodnie z §
17.
5. Zgodnie z ustaleniami § 19.

Stawka optat
planistycznych

Rozdziat 3 USTALENIA KONCOWE

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.
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§23
Na terenie objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej -
uchwalonego uchwatg Nr LXI/1003/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia 2005 r. (opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 lutego 2006r. Nr 24, poz. 823).

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACA

ol
a $za
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ZALACZNIK NR 2 do
uchwaty Nr X1/112/11 Rady
Gminy Raszyn z dnia 17
sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14,
Rada Gminy Raszyn stwierdza, ze: w wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu i 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia - tj. od 22

maja 2011 r. do dnia 6 lipca 2011 r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$é rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia

uwag.

PRZEWODNICZACA

Celima Szare



ZALACZNIK NR 3 do
uchwaly Nr X1/112/11
Rady Gminy Raszyn z
dnia 17 sierpnia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piastai Lotniczej we wsi Raszyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic:
Piasta i Lotniczej we wsi Raszyn:

§1-

1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gmine zlokalizowane w obszarze planu lub poza
nim w liniach rozgraniczajgcymi drég gminnych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy w odniesieniu
do niniejszego planu to:
1) utrzymanie drogi publicznej w granicach planu - ul. Lotnicza;
2) utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przytgczy do obiektu przedszkola
publicznego,
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujgcego sie na terenie objetym
niniejszg uchwata;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2;

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, o samorzgdzie gminnym,
oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627 z pdézn. zm.), o ile nie stanowi
naruszenia ustalenh planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz.



625 z pézn. zm.),
4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywa¢ sie bedzie na podstawie umoéw zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157 poz. 1240 z pézn. zm.).
Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada
Gminy w uchwale budzetowej.
Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletnigj
prognozie finansowej na lata 2011-2016.

§5.
Zadania w zakresie budowy lub przebudowy drég publicznych finansowane bedg w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet
zewnetrznych.
Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane
beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn.
zm.), w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.
Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepisow Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z
pozn. zm.).

PRZE;VODNICZACA
in )

Celina Szarek



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Piasta i Lotniczej we wsi
Raszyn, stanowi zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej”, (uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Raszyn Nr LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 06.02.2006r. Nr 24, poz. 823) i jest sporzadzony na podstawie:

- uchwaty Nr VI11/109/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Piasta i
Lotniczej we wsi Raszyn,

Teren wskazany do sporzgdzenia niniejszego projektu planu obejmuje nieruchomosci
potozone we wsi Raszyn, obr. 02 - dziatki nr ew. 540, 554 (istniejgcy ogrédek jordanowski), 503
(ul. Piasta) i czes¢ dziatki nrew. 567 (ul. Lotnicza).

W zwigzku z potrzebg wybudowania gminnego przedszkola publicznego konieczna stata
sie zmiana ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.

W obszarze projektu planu wyznaczono tereny przewidziane pod zabudowe ustug os$wiaty i
tereny komunikaciji.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm. , w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawyz dni
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - Dz. U. z dn. 20 lipca 2010r. Nr
130, poz. 871) zakres ,zmian w planie” wymagat przeprowadzenia catej procedury przewidzianej w
art. 17 cytowanej ustawy.

Celem sporzgdzanego projektu planu jest wyznaczenie okreslonego zakresu ustug, a takze
stworzenie podstaw formalno -prawnych dla okreslenia:

1) przeznaczenia terenu,

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska i przyrody,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5) parametréw wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,



6) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
7) zasad modernizacji i rozbudowy komunikaciji i infrastruktury technicznej,
8) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn, zatwierdzonym uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia
16 grudnia 1999r.” obszar objety projektem planu wskazany jest jako obszar o wiodgcej funkg;ji
mieszkaniowej, dla ktérej zapisy Studium stanowig: ,Rozwojowi funkcji mieszkaniowej winno
towarzyszy¢ dobre umiejscowienie centrow ustugowych i m. in. ustug oswiaty, zdrowia, kultury.
Gmina te zamierzenia moze realizowa¢ m. in. poprzez tworzenie podstaw prawnych (sporzgdzanie
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego) oraz tworzenie banku gruntéw gminnych. ”.

Uwzgledniajgc aspekty sSrodowiskowe realizacja ustalen planu nie zaktoci tadu
przestrzennego ani zrébwnowazonego rozwoju gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199,
poz. 1227, z pdzn. zm.).

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko oraz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia - tj. od 22 maja 2011 r. do dnia 6
lipca 2011 r. nie wptynelty zadne uwagi dotyczace projektu planu ani w odniesieniu do

Srodowiskowych uwarunkowan.

Z up gWojta
Zastepga Wdjta
; W ’(?]?v\))lll

Mirostaw Chmielewski



