RADA GMINY

RASZYN
05-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 ;
oo ssliowRski. e nazowiecki UCHWALA Nr XLIX/817/10
tel. (022) 701 78 80, 701 78 82 Rady Gminy Raszyn

z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn- czesé 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. 2)), uchwaty Nr
XII/177/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzes$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr Y1/51/07 Rady
Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r., uchwaty Nr XXXV/641/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 23 lipca
2009r. zmieniajacej uchwate Nr XII/177/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzes$nia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Nr YI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007r. stwierdzajac, ze zmiana
planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn przyjetym uchwatg Nr 76/XI1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji planu

§1-

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Falenty i
Falenty Nowe w gminie Raszyn - cze¢s$¢ III zwang dalej w treSci niniejszej uchwaty planem,
obejmujaca dwa obszary:

1) granice obszaru 1 we wsi Falenty Nowe i Falenty, wyznaczaja:
a) we wsi Falenty Nowe -od potnocy granica poprowadzona wzdluz poétnocnej granicy dz. nr
ew. 2/1 i ogrodzenia na dziatce nr ew. 201/7, od drogi 1 KL ( poza obszarem planu) do
ulicy Modrzewiowej - 2KDW,

b) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca istniejacej ul. Modrzewiowej na dzialce nr
ew. 3/4,

€) od potudnia: o$ ul. Droga Hrabska we wsi Falenty,
d) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca planowanej drogi KL;

2) granice obszaru 2 we wsi Falenty Nowe, wyznaczajg:

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 Nr 180, poz. 1111i Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;z 2008Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124
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a) od pénocy: potnocna granica dziatki nr ew. 131,

b) od wschodu: nieregularna linia rozgraniczajaca przebiegajaca przez dziatki nr ew. 131,
132/2, 132/6, 132/7, 133, 134, 135/1, 137/7, 137/2, 138/1, 140/3, 208/2 i 208/5,

¢) od potudnia: potudniowa granica dzialek nr ew. 208/1, 208/3, 208/4 1 208/5,

d) od zachodu 0§ ulicy Willowej na dziatce nr ew. 187.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunkach planu sporzadzonych na mapie w skali

1:1000, stanowiacych zatacznik nr 1 i zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czgsciami, sa:

1)

2)

3)

rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar 1, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty oraz rysunek planu w skali 1: 1000 obejmujacy obszar 2, stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania- zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terendw objetych planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)

5)

granice obszaréw objetych planem;
linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago spodaro wania;
zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

przeznaczenie terenOW oOznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem
literowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Oznacza si¢ na rysunkach planu ustanowione na podstawie przepisow odrebnych: granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obszary zmeliorowane oraz obszary gruntow o
niekorzystnych warunkach posadowienia (stabonos$nych) wymagajace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunkach majg charakter informacyjny.

§4.

1. W planie okresla si¢:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Nie

1)

2)

3)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

okresla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

drogach wewnetrznych niepublicznych- nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktéora na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi
publicznej;

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

dzialce inwestycyjnej-nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zespot dzialek, lub czesé dziatki
przewidzianej do wydzielenia na ktérej realizuje si¢ inwestycje objeta jednym ewentualnie
etapowym wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami projektu jego zagospodarowania-w
rozumieniu przepisOw odrebnych;

ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja
zanieczyszczenia §rodowiska, a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krotkim czasie. Czyli
naleza do odnawialnych zrodet energii;

kwalifikacji terené6w w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku

- nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowany poziom halasu dla réznych rodzajow terenéow w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 z poézn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826);

linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku
planu linig ciaggla dzielace obszar planu na tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong w planie,
okres$lajagcg najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania zewnetrznej $ciany budynku lub
budowli nie bedacej liniami przesylowymi lub sieciami uzbrojenia w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych do 1,5m poza ten obrys:
schodow, okapow, otwartych gankow, zadaszen, balkonow, loggii, taraséw na kolumnach,
wykuszy, przedsionkow lub wiatrotapow;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczonej jako
suma rzutu zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni dziatki okreslonym w % (bez
tarasow, schodow zewnetrznych, ramp i podjazdow);

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

odpowiedniej strefie ochronnej gazociaggu Sredniego ciSnienia - nalezy przez to rozumieé
odlegto$¢ od gazociggu, w ktérej obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow i
zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
okreslonymi w przepisach odrgbnych: w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r
(Dz. U. Nr 97) dla gazociagdw wybudowanych po 12 grudnia 200lr.(jako strefy kontrolowane)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Przemyshi i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz. U Nr 139)
dla gazociagdéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r.(jako odlegtosci podstawowe);

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej- - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona - okreslona w %4
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych- nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach,



15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku
lub jego czesci;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu wszystkich budynkow na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym na
ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrys Scian fundamentowych
w przypadku gdy jest on wigkszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢
powierzchnie przeswitow, przejs¢ i przejazdow (bramy), ganki, werandy; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie, powierzchni budynkow Iub ich czgsci
znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu, studzienek lub okienek piwnicznych, daszkow,
okapow dachowych, nadwieszonych czg¢éci budynkow, Sciezek, utwardzonych podjazdow,
miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki;

przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu - nalezy przez to
rozumie¢, ze na kazdej dzialce budowlanej, potozonej w obrebie wyodrebnionego liniami
rozgraniczajacymi terenu o okre§lonym przeznaczeniu, zajmuje, co najmniej 60% powierzchni
tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje, co najmniej 60%
jego powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dziatce budowlanej,
potozonej w obrebie wyodrgbnionego liniami rozgraniczajagcymi terenu o okreslonym
przeznaczeniu, zajmuje ono co najwyzej 40% powierzchni tej dzialki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okre§lona funkcja zajmuje co najwyzej 40% jego powierzchni catkowitej;

reklamowym no$niku - naleZy przez to rozumie¢ wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia
pozwalajace powigza¢ ich znaczenia z okre$long firmg przedsigbiorstwem lub inng forma
przeprowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowiace zalacznik Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i
maksymalnej dtugos$ci 60 m, przez ktoéra odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania
oznaczong na rysunku planu- Symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow albo tylko symbolem literowym;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Raszyn dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

ushugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne
obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i
urzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest



zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, a w szczego6lnosci: ustugi hotelowe, handlu detalicznego i
ekspozycyjnego, biura, kancelarie pracownie projektowe, ustugi o$wiaty, nauki, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, gastronomii, ustugi rzemieslnicze, w szczegdlnosci: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;

25) urzadzeniach infrastruktury technicznej- nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig lub nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne z wytaczeniem przytaczy do budynkow;

26) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢
obszar objety ochrong prawna na podstawie przepisow odrgbnych tj. Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz.
870);

27) wewnetrznych niepublicznych drogach- nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktora na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla
pozostatych dzialek do niej przylegajacych i zapewnia dostep dzialek budowlanych do drogi
publicznej;

28) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw 1 innych
pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na

pobyt ludzi;

29) zielonym parkingu -nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej, przystosowany do
krétkookresowego postoju samochodoéw osobowych w sposdb umozliwiajagcy umocnienie
podioza trawiastego lub utatwiajacy jego rekultywacje.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia
stosownych przepiséw odrebnych.

DZIAL II Ustalenia ogo6lne planu
Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni Przeznaczenie terenu

§6.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

<Nr



2)

3)

4

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja uslug - oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

teren zieleni parkowej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

tereny drog wewnetrznych- 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
tereny publicznych drog lokalnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KL;

teren publicznej drogi dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen planu jest:

1)
2)

3)

ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego;

okreslenie warunkow dotyczacych ksztalttowania zabudowy, ktorych spetnienie umozliwi
uzyskanie wiasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej
przestrzeni;

ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony $rodowiska.

Rozdziat 2 Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§8.

W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W. O. Ch. K, w ktérej znajduje si¢
teren ZP obowigzujg rygory okreSlone w ustawie o ochronie przyrody i przepisach odrgbnych
powotujacych ten obszar, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 26:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyltaczeniem: niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego,
w szczegodlnosci drég 1 sieci technicznych oraz przedsigwzie¢ 1 inwestycji dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu stanu na §rodowisko;

zakazuje si¢ likwidowania 1 niszczenia zadrzewieh przydroznych;

zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka
wodna.

§9.

1. Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodeg,
docelowo odprowadzania i1 unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez



uzytkownikow wszystkich obiektéw w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych na teren lub do rowow.

Przyjmuje si¢ zachowanie porzadku i czystoSci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego.

Na kazdej dzialce ustala si¢ zachowanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynne;j.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 13.

W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla s$rodowiska,
spetniajacych aktualnie obowiazujace normy.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci
mogacej negatywnie oddziatywaé¢ na $rodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza (pylowe i1 gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami i oddzialtywanie
komunikacji.

Rozdziat 3
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§10.

Ustala sie szczegdtowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

1) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych, o powierzchniach nie mniejszych niz
ustalone dla terenéw o réznym przeznaczeniu, z zachowaniem na kazdej dzialce powierzchni
biologicznie czynnych nie mniejszych niz ustalone dla terendw o réznym przeznaczeniu;

2) nakaz zachowania warto$ci uzytkowych wszystkich cz¢sci dziatki budowlanej pozostatych po
podziale dziatek budowlanych i z zachowaniem ustalen planu;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych i kata potozenia granicy nowo
wydzielanych dziatek budowlanych do pasa drogowego, w tym niepublicznych drég
wewnetrznych, nalezy przyjmowa¢ odpowiednio zgodnie =z wustalaniem planu dla
poszczegdlnych terendw o ré6znym przeznaczeniu.

Przy podziatach nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wszystkich dzialek budowlanych.
Drogi powinny by¢ wyznaczane w sposob umozliwiajacy dogodna obstuge komunikacyjna
wszystkich dziatek budowlanych lub nieruchomosci gruntowych, ktoére do nich przylegaja.

Przy podziatach terenéw przylegajacych do skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych o dlugosci bokow nie mniejszych niz Sm wzdtuz linii rozgraniczajacej drog
lokalnych, dojazdowych lub wewnetrznych.



Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojenia terenu:

§11.

Ustala si¢ obstuge planowanego zainwestowania ze zorganizowanych systemow infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace, w tym istniejagce poza obszarem planu, przewody magistralne,
istniejacg sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci w miare potrzeb przebudowywane i
rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne.

Dla istniejacych ponadlokalnych sieci magistralnych ustala si¢ zasad¢ utrzymania istniejacych tras
przebiegu sieci dopuszczajac ich przetozenie.

Dla sieci i przylaczy projektowanych ustala si¢ prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajacych drég. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

Ustala sie¢ zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z projektowanych inwestycji. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo
(wedlug potrzeb), bez koniecznos$ci zmiany planu.

Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji.

Infrastruktur¢ nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow.

Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych w tym zakresie aktow prawa
miejscowego.

W przypadku kolizji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z istniejgcg siecig lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasad¢ przebudowy tych sieci lub urzadzen na
podstawie szczegdtowych warunkéw technicznych i w sposob zgodny z odrgbnymi przepisami.

Zasady obshugi
Zasady zaopatrzenia w wode

§12.

Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejacej i
sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci, z
ujecia poza obszarem planu.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych (ptytkich studni kopanych lub wierconych), w
szczegblnosci do celow gospodarczych, zaopatrzenia placu budowy i na cele przeciwpozarowe.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé
hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne.



Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych

§13.

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej (w liniach rozgraniczajacych drég):

1)

2)
3)
4)

5)

6)

ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow kanalizacja grawitacyjng lub ptytkg kanalizacjg
grawitacyjno-ci$nieniowg realizowang sukcesywnie w miar¢ rozwoju budownictwa, w systemie
rozdzielczym;

ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia poza obszarem planu;
zakazuje si¢ lokowania przydomowych oczyszczalni $ciekow z rozsaczkowaniem;

dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiomikowo tlocznych (pompowni) bez zmiany
niniejszego planu;

$cieki wprowadzone do kanalizacji gminnej powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrgbnych
przepisach. Ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow w miejscu wytwarzania, jesli
wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ beda wielkosci dopuszczalne okreslone przez odbiorcg;

do czasu objecia obszaru obstugag gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne na
terenie nieruchomosci, oproéznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ odwodnienie do kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem systemu mieszanego
taczacego system drenarski z systemem kanalizacji deszczowej rowami odwadniajgcymi
przydroznymi, ze zrzutem do odbiornika poza obszarem planu, z zastosowaniem zbiornikow
retencyjno-infiltracyjnych lub studni chtonnych;

odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drdég, parkingéw i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do ziemi lub rowow
oczyszczenia z piasku, blota oraz substancji ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia
zostang stwierdzone;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji rozdzielczej lub na jezdnie drog oraz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do
wod powierzchniowych i1 do ziemi;

na terenach MN i MN/U dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajagce jej zagospodarowanie w
granicach wtlasnej dziatki.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna §14.

1. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu sieci z napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV.
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2. Zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze stacji istniejacych lub nowej stacji transformatorowe;j
pod warunkiem petlnego pokrycia zapotrzebowania.

3. Dopuszczenie lokowania shlupowych stacji  transformatorowych 15/0,4kV ~ w  liniach
rozgraniczajagcych drég lub na dziatkach przy drogach, z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem ci¢zarowym, ze strefa wolng od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkow z
materialow niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatow palnych. Lokalizacja nowych stacji nie
bedzie wymagata zmian niniejszego planu

4. Lokowanie wurzadzen energetycznych w sposdb umozliwiajagcy udostgpnienie stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednia i prawidtowg eksploatacja w/w urzadzen.

5. Pozostawienie w liniach rozgraniczajagcych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych
wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw dla napowietrznych linii SN i nn lub dla linii
kablowych podziemnych.

6. Dopuszcza si¢ stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej z wyjatkiem wiatrowni.

Zasady zaopatrzenia w gaz §15.

Doprowadzenie gazu ziemnego do obszaru objetego planem nastgpi poprzez sie¢ gazowa
sytuowang w drogach lub na terenie inwestycji. Ustala sig:
1) zachowanie minimalnych zblizefn ogrodzen do gazociagdéw $redniego ci$nienia do 0,5 m;

2) lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen (dla zabudowy
mieszkaniowej) lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci (dla pozostalych typow
zabudowy);

3) zachowanie odpowiednich stref ochronnych (odlegto$ci podstawowych lub  stref
kontrolowanych) z zakazem lokowania budynkéw i1 sadzenia drzew (linia Srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociggu).

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji §16.

1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stacje bazowe telefonii komoérkowej, spelniajace inne uwarunkowania wynikajace z przepisow
odrgbnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze planu, jesli ich realizacja nie wymaga realizacji
wiez lub innych konstrukeji stuzagcych wytacznie do montazu stacji bazowe;.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna doziemng z istniejacych sieci i istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

4. Ustala si¢ przebudowe¢ i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz rozprowadzenie linii
abonenckich.
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Zasady zaopatrzenia w energie cieplna

§17.
Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna poprzez zasilanie, w
szczegoOlnosdci: gazem ziemnym, energia elektryczng z wykorzystaniem gazu pltynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z

przepisami prawa ochrony $rodowiska.

Dopuszcza si¢ kominki, ktore mogg stanowi¢ jedynie dodatkowe zrodto ogrzewania.

Zasady gospodarki odpadami §18.

Ustala si¢ nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem innych
rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

Ustala si¢, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej
zbiérki odpadow, opréznianych okresowo, w miarg potrzeb do zaktad 6w utylizacji.

Ustala si¢, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady niebezpieczne dla
srodowiska wymagaja sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i podlegaja utylizacji przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Ustala si¢, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe beda usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla teren6w o r6Zznym przeznaczeniu

§19.

Ustalenia szczegdétowe planu w zakresie przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw, o ktéorych mowa w Rozdziale 1 Dziatu 11
niniejszej uchwaty obowiazuja tacznie z ustaleniami dotyczacymi: struktury funkcjonalno-
przestrzennej, szczegotowych zasad i1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z zasad ochrony $rodowiska i przyrody, o ktorych mowa w Rozdziatach 2, 3 i 4
Dziatu II niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 1 §20.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

(obszar 2) symbolem 1MN, 2MN ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeliajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
(wbudowany lokal ustugowy).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowe] z garazami i1 pomieszczeniami gospodarczymi w jednej bryle (wbudowane lub
dobudowane);

2) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ wolno stojace garaze i budynki gospodarcze;

3) na dzialce budowlanej o ustalonym normatywie ustala sie: budowe jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego, jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne z uslugami towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej
(wbudowanymi lokalami uslugowymi) 1lub bez uslug towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowe;j.

3. Zasady ochrony Ssrodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z §§ 8i 9, aw
szczegolnosci:

1) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze
szkodg dla gruntow sgsiednich;

2) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej dla zabudowy na dziatkach budowlanych o powierzchni wigkszej niz 500m i co
najmniej 40% na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500m?;

3) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 6, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowaj
ednorodzinng.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drég w odleglosci nie mniejszej niz Sm od ich linii rozgraniczajacej oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 4m od granicy siggacza;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

powyzsze ustalenie nie dotyczy, w szczegdlnosci elementow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt
8;

dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki budowlanej i1 odsuniecie od linii
rozgraniczajacej drog publicznych lub od granicy dziatek petnigcych funkcje niepublicznych
drog wewnetrznych;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych jako zabudowy
blizniaczej. Dopuszcza si¢ etapowa, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej
granicy jako docelowa zabudowe¢ w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
ze §ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od
granicy;

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy wolno stojacych budynkoéow gospodarczych i
garazy do 60 m? powierzchni zabudowy;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéow mieszkalnych do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w dachu) i nie wigcej niz 8,5m, a wolno stojacych budynkéw gospodarczych i
garazy 1 kondygnacja i1 nie wigcej niz 4,5m;

ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45
°; dopuszcza si¢ dachy plaskie jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupelnienia zabudowy
istniejgcej) budynkéw z dachami plaskimi oraz garazy i budynkéw gospodarczych, a takze
czesci wbudowanego lokalu ustugowego (dachy ptaskie do 10°;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy-ciemne od brgzu
poprzez czerwien do szaro$ci. Zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin PCV typu siding
oraz ptytek glazury;

ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ jako wbudowany lokal uzytkowy
do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i reklamowych no$nikow w obrebie dziatki budowlanej na
ogrodzeniach lub elewacjach budynkow, ktorych powierzchnia nie przekroczy 6m? i wysoko§¢
nie przekroczy 4m. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno plastycznych: w
miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na naroznych §cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w
kazda strong. Ustala si¢ lokowanie jednej reklamy na jednym no$niku reklamowym;

zezwala si¢ na ogrodzenie dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi w ich liniach rozgraniczajacych:
0 max wysokosci 2,2 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek), azurowe co
najmniej w 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, z cokolem pelnym max do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,



b) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek budowlanych. Teren
pomiedzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy, w takich przypadkach, przeznacza si¢
na miejsca postojowe, zielen ozdobng Iub chodniki,

C) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ narozne $ciecia linii ogrodzen: wzdluz
naroznych $ciec linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m,

d) =zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych (z wyjatkiem
elementéw stupow i cokotow);

13) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenig stupki, murki,

tawki, elementy placow zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
trzepaki.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, odpowiednio
zgodnie z § 10, a w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, 500 m? dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub 400 m? dla jednego budynku mieszkalnego
w zabudowie szeregowej z dopuszczalnym obnizeniem tych powierzchni o 5%;

ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek budowlanych: 16 m dla jednego
budynku mieszkalnego wolno stojacego, 12m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej i IOm dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej (nie dotyczy to
skrajnych dziatek budowlanych, ktoérych szeroko$¢ musi uwzglednia¢ odleglo$¢ od linii
rozgraniczajacej drogi lub granic dzialki), z dopuszczalnym zmniejszeniem tych szerokosci, na
tuku drogi, na luku drogi z podjazdem do budynku Iub wokét placu do zawracania,

ustala si¢ nakaz zachowania kata potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek budowlanych
do pasa drogowego na 60-90 °;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych, o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod
niepubliczne drogi wewng¢trzne lub jako ich poszerzenie;

dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okre§lonych planem
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntowej);

dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych (nie spetniajacych ustalen szczegotowych w zakresie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej) przy zachowaniu innych ustalen planu dla
wydzielonych terenow o réznym przeznaczeniu.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) oznacza si¢ granice terenow zmeliorowanych na ktérych lokowanie zabudowy

wymaga odpowiednio przebudowy lub likwidacji drenazu rolniczego;



2) z zachowaniem przepisow Prawa Wodnego dopuszcza si¢ zmiang trasy, przekrycie rowow
melioracyjnych lub odprowadzanie wod opadowych do rowdéw melioracyjnych;

3) zakazuje si¢ w szczeg6lnosci lokowania: domow weselnych oraz nowej zabudowy zagrodowe;j;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dziatce znajduje si¢
juz budynek mieszkalny.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna, odpowiednio od strony drog KD i 9KL;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych na dzialce inwestycyjnej z zachowaniem
nastgpujacych parametrow: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny (liczone tacznie z
miejscami garazowymi) oraz co najmniej 2 miejsca parkingowe na sklep lub punkt uslugowy na
dzialce na, ktorej budynek jest usytuowany;

3) dopuszcza si¢ pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 1IKDW, drogi
KD lub na dziatkach petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych;

4) w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji:
a) okresla sig, ze wskazane na rysunku planu orientacyjne linie podzialu wewnetrznego,
wewngtrznych niepublicznych drog, nie stanowig ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie wewnetrznych niepublicznych drog o szerokosci dziatek nie
mniejszych niz 8m,

b) wustala si¢, ze nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania wewng¢trznych
niepublicznych drég, po obu stronach jednego rzedu dziatek lub wyznaczania wewnetrznej
niepublicznej drogi po jednej stronie dziatki, jezeli po drugiej stronie tej dziatki znajduje
si¢ droga publiczna,

¢) kazda nowa wewngetrzna niepubliczna droga, winna mie¢ dwustronne wiaczenie do uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wilaczeniu dtuzsza
niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o
minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5m),

d) skrzyzowania nowych wewnetrznych niepublicznych drog, nalezy projektowaé pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych
(ustala si¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m wzdtuz drog KL,
KD, KDW i wewnetrznych niepublicznych drog ),

e) dla pojedynczych dziatek dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez siggacz.
8. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng:

przyjmuje si¢ odpowiednio zgodnie z §§ 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 Rozdzialu 4 Dziatu II.



9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
sie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 5 %.

Rozdziat 2 §21.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja uslug oznaczonych
na rysunku planu (obszar 1) symbolem 1MN/U, a na rysunku planu (obszar 2 ) symbolem 2MN/U,
3MN/U i 4MN/U, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcja
ushug;

przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (wbudowany lokal ustugowy),
b) na dzialce nr ew. 2/1 warsztat obstugi samochodéw bez ustug lakierniczych,

C) magazyny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolno stojacej lub blizniaczej z
garazami i pomieszczeniami gospodarczymi w jednej bryle (wbudowane lub dobudowane);

dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ wolno stojace garaze i budynki gospodarcze;

ustala si¢ projektowanie budynkow Iub zespotu budynkéw o formie i1 rozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjng catos¢ wszystkich budynkéw usytuowanych na
terenie inwestycji. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy, przebudowy, remontu i
wykonywania robdot budowlanych;

na dziatlce budowlanej o ustalonym normatywie ustala si¢: budowe jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j
(wbudowany lokal ustugowy);



6)

7)

na dzialce budowlanej o ustalonym normatywie dopuszcza si¢ jeden budynek ustugowy lub
jeden budynek magazynowy;

ustala si¢ zakaz lokowania na dziatce budowlanej budynkow ustugowych lub magazynow bez
budynku mieszkalnego.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z §§ 8i 9, a w
szczego6lnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub
ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

na terenach MN/U ustala si¢ nowe nasadzenia w formie: szpalerowej zieleni wysokiej wzdtuz
drog 1 wzdhuz wspodlnej granicy terenu 3 MN/U i terenu MN;

ustala si¢ zachowanie, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej dla zabudowy na dziatkach budowlanych o powierzchni
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wigkszej niz 500m i co najmniej 30% na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz
500m?;

przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terendow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 6, jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo- ustugows;

ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazow,
hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut
prawny oraz nie powinna przekracza¢ w/w standardow dopuszczalnych dla funkcji okreslonych
na terenach lub w obiektach sgsiednich.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drog w odlegltosci nie mniejszej niz Sm od ich linii rozgraniczajgcej oraz odleglosci
nie mniejszej niz Sm od granicy si¢gacza;

powyzsze ustalenie nie dotyczy, w szczegolnosci elementow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt
8;

dopuszcza si¢ cofniccie zabudowy w glab dzialki i odsunig¢cie od linii rozgraniczajacej drog
publicznych lub od granicy dziatek petniacych funkcje wewnetrznych niepublicznych drog;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek budowlanych jako zabudowy
blizniaczej. Dopuszcza si¢ etapowsq (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkoéw, przy tej
granicy jako docelowa zabudowe w ukladzie blizniaczym. Dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy ze $ciang bez otwordw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 50%;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja w dachu) i nie wigcej niz 8,5m, budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja
1 nie wigcej niz 4,5m, a budynkéw ushugowych lub magazynow nie wigcej niz 10,5m;

ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45
0 oraz dopuszcza si¢ dachy ptaskie (od 0 do 10°) dla budynkéw ustug, budynkéw
gospodarczych lub garazy Iub jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia zabudowy
istniejacej) budynkéw z dachami ptaskimi;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy-ciemne od brazu
poprzez czerwien do szaro$ci. Zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin PCV typu
siding, blachy falistej oraz ptytek glazury;

ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ jako wbudowany lokal uzytkowy
do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie¢ umieszczanie tablic i reklamowych no$nikéw w obrebie dziatki budowlanej na
ogrodzeniach lub elewacjach budynkow, ktorych powierzchnia nie przekroczy 6m°, a laczna
wysoko$¢ nie przekroczy 3m. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno
plastycznych: w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb
utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1 m
od tego skosu w kazda strong. Ustala si¢ lokowanie jednej reklamy na jednym reklamowym
nos$niku;

zezwala si¢ na ogrodzenie dziatek z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub w
granicy dzialek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych,

b) ogrodzenia o max wysokosci 2,2 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram
i furtek), azurowe, co najmniej w 50 % powierzchni catlkowitej ogrodzenia, z cokolem
pelnym max do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

€) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. Teren pomigdzy
linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy, w takich przypadkach, przeznacza si¢ na miejsca
postojowe, zielen ozdobng lub chodniki,

d) z wylgczeniem placéw do zawracania ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen: wzdtuz
naroznych $ciec linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m X 5 m,

e) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem
elementdéw stupow i cokotow);

dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki,
tawki, elementy placéw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
trzepaki.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 10,
a w szczegblnosci ustala sig:

1)

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, 500 m* dla



2)

3)

4)

5)

6)

jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z dopuszczalnym obnizeniem tych
powierzchni o 5%,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek: 20 m dla jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego, 12m dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej (nie dotyczy to skrajnych dziatek, ktorych szeroko$¢ musi uwzgledniaé¢ odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej drogi lub granic dziatki) z dopuszczalnym zmniejszeniem tych szerokosci,
na tuku drogi, na tuku drogi z podjazdem do budynku lub wokét placu do zawracania,

ustala si¢ nakaz zachowania kata potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek budowlanych
do pasa drogowego na 60-90°,

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod
niepubliczne drogi wewnetrzne lub ich poszerzenie,

dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;j);

dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, (nie speiniajagcych ustalen szczegotowych w
zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej) przy zachowaniu innych ustalen planu
dla wydzielonych terenéw o réoznym przeznaczeniu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

1) o0znacza si¢ granice terenéw zmeliorowanych na ktérych lokowanie zabudowy wymaga
odpowiednio przebudowy lub likwidacji drenazu rolniczego;

2) z zachowaniem przepisOw Prawa Wodnego dopuszcza si¢ zmiane trasy, przekrycie rowow
melioracyjnych lub odprowadzanie wod opadowych do rowow melioracyjnych;

3) zakazuje si¢ w szczegdlno$ci lokowania: doméw weselnych, nowej zabudowy zagrodowej;

4) zakazuje si¢ zmiany funkcji na mieszkalna w innych budynkach, jezeli na dziatce znajduje si¢

juz budynek mieszkalny.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)

ustala si¢ obstuge komunikacyjng, odpowiednio od strony drog KL, KD;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych na dzialce inwestycyjnej z zachowaniem
nastgpujacych parametréw: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny (liczone tacznie z
miejscami garazowymi) na dzialce na, ktorej budynek jest usytuowany, oraz co najmniej 30
miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej;



1) dopuszcza si¢ pasy postojowe w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW, drogi KD
lub na dziatkach petnigcych funkcje wewngtrznych niepublicznych drog;

2) w przypadku wydzielania wewngetrznego uktadu komunikacji:
a) okresla si¢, ze wskazane na rysunku planu orientacyjne linie podzialu wewnetrznego -
wewnetrznych niepublicznych drég nie stanowia ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie wewnetrznych niepublicznych drog o szerokosci dziatek nie
mniejszych niz 8m,

C) ustala sie, ze nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania wewng¢trznych
niepublicznych droég, po obu stronach jednego rzedu dzialek lub wyznaczania
wewngetrznej niepublicznej drogi po jednej stronie dziatki, jezeli po drugiej stronie tej
dziatki znajduje si¢ droga publiczna,

d) kazda nowa wewnetrzna niepubliczna droga, winna mie¢ dwustronne wigczenie do uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu dtuzsza
niz 60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o
minimalnych wymiarach 20m x 20m),

e) skrzyzowania nowych wewnetrznych niepublicznych drog, nalezy projektowac pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajgcych
(ustala si¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m wzdhuz drog KL,

KD, KDW i niepublicznych drég wewnetrznych),

f) dla pojedynczych dziatek wyltacznie z zabudows mieszkaniowa dopuszcza si¢ dostep do
drogi publicznej poprzez si¢gacz.

8. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczng:

przyjmuje si¢ odpowiednio zgodnie z §§ 11, 12, 13, 14, 15,16 17, 18 Rozdziatu 4 Dziatu II.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze
wykorzystanie budynkéw gospodarczych lub magazynowo-sktadowych na magazyny-
hurtownie.

10. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 5 %.
Rozdziat 3
§22.
Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe-zielen urzadzona;
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2) przeznaczenie uzupelniaj ace-infrastruktura dla potrzeb lokalnych, $ciezka rowerowa, ciag
pieszy, parking zielony;

3) przeznaczenie dopuszczalne- niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji, zbiornik retencyjno-
infiltracyjny.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zachowanie dla funkcji przyrodniczych;
2) nakaz nasadzen szpalerowych wzdtuz ulicy 1KL poza obszarem planu;

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z §§ 8i 9, a w
szczegolnosci:

1) teren w obszarze W.O.CH.K. o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 26 ustalenia zgodnie z
§8;

2) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza Kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze
szkodg dla gruntow sgsiednich;

3) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 70% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ powierzchnie utwardzone (umocnione eko- kratkg z tworzywa podtoze trawiaste
lub podtoze zwirowe) do 10% powierzchni terenu (boiska, place zabaw);

2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen i reklam;

3) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlno$ci: pojemniki z zielenig, murki,
tawki, elementy placow zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $§mieci, fontanng;

4) zachowujecie teren ZP jako cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng dopuszczajac wydzielanie

nowych dziatlek budowlanych wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje si¢ realizacji budynkow i budowli nie bedacych sieciami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu od strony drogi 3KL oraz drogi 1KL poza obszarem
planu).

Zasady obslugi infrastruktura techniczna:
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odpowiednio zgodnie z §§ 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 i 18 Rozdziatlu 4 Dziatu II.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 uzupehiajacego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz rolniczego uzytkowania terenu.

9. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1 %.

Rozdziat 4 §23.

Dla terenu dr6g wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i 3
KDW ustala sieg:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa -droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: chodniki, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz z
wyjatkiem drogi 3KDW pasy postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego ( np. ograniczenia widocznosci).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) okre$la si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 3,5 m dopuszczajac korekty
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania reklamowych no$nikow.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie okresla si¢ ze wzglgdu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
odpowiednio zgodnie z §§ 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 i 19 Rozdziatu 4, Dziatu II.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:



do czasu realizacji placow dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:

okredla sie stawke procentowa w wysokosci 1 %.

Rozdziat 5 §24.

Dla terenéw publicznych drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KL, 8KL i 9KL

ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - publiczne drogi lokalne;

2) przeznaczenie uzupehiajace: chodniki, §ciezka rowerowa, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia stuzgce komunikacji publicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z
komunikacjg.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego (np. ograniczenia widocznosci).

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu - parametry techniczne zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

3) okre$la si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu, odpowiednio na 3,5 - 7,0 m
dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania nosnikow reklamowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie okres$la si¢ ze wzgledu na brak wyst¢powania przedmiotu tych ustalen.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie §§ 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 i 19 Rozdzialu 4 Dziatu II.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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do czasu realizacji drog lub ich poszerzenia dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

7. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1 %.

Rozdziat 6 §25.

Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa- publiczna droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: chodniki, §ciezka rowerowa, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z
komunikacjg oraz zatoki postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni niskiej 1 wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego (np. ograniczenia widocznosci).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu - parametry techniczne zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z §§ 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 i 19 Rozdziatu 4 Dziatu II.
6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

7. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1%.



Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe §26.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujgcg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty 1 Falenty
Nowe w gminie Raszyn -czg¢s¢ 111, uchwalonego uchwatg Nr Y1/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8
marca 2007 r opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007 r., Nr 89, poz. 2140.

§27.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.
§28.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEANODNIC

Tomasz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr
XL1X/817/10 Rady Gminy
Raszyn z dnia 15 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w
Gminie Raszyn- czesé 111

§1-

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Raszyn
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we
wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn- cz¢$¢ III byt dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu:

1) I wylozenie projektu planu do wgladu publicznego, w okresie od dnia 22 stycznia 2010 r. do
dnia 1 marca 2010r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany
planu, tj. do dnia 15 marca 2010 r. zgloszono 6 uwag;

2) 1II wytozenie projektu planu do wgladu publicznego, w okresie od dnia 17 maja 201 Or. do dnia
16 czerwca 2010 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany
planu, tj. do dnia 30 czerwca 2010 r. zostato zgloszonych 5 uwag.

§2.

W zakresie uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn - cze$¢ Il wylozonego do
dwukrotnie wgladu publicznego, a nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Raszyn Rada Gminy
Raszyn, postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga zgloszona dnia 18 Iutego 2010r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podczas I wylozenia przez Pana Andrzeja Taczanowskiego, wlasciciela dz. nr ew.
132 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:

a) rezygnacji z planowanych na dz. nr ew. 131 magazynéw i hurtowni, co zdaniem
Sktadajacego uwage, jako sasiadujace z dziatka nr ew. 132, spowoduje spadek wartosci
nieruchomosci i zwickszenie ruchu pojazdéw o wysokim tonazu,

b) braku mozliwo$ci poszerzenia ul. Willowej do 12 m ze wzgledu na jej przewezenia w
rejonie ul. Falenckiej i Drogi Hrabskiej,

C) rezygnacji z planowanej budowy nowych budynkow magazynowych i rozbudowy
istniejacych budynkow magazynowych, ze wzgledu na: kolizje z istniejaca i planowang w
sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz przyczynienie si¢ planowana
zmiang warunkow zabudowy i



zagospodarowania do braku poczucia pewnosci i stabilizacji inwestowania w sytuacji
zmiany warunkow zagospodarowania i przeznaczenia terendéw w projekcie zmiany planu;

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposob nastepujacy:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dzialce nr ew. 131 oddzielony jest od
podzielonej dziatki nr ew. 132 drogg 1KDW. Dzialka nr ew. 131 nie przylega
bezposrednio do podzielonej dziatki nr ew. 132. W zmianie planu nie wprowadza si¢
wylacznie zabudowy handlowej lub magazynéw jako nowych funkcji w otoczeniu
podzielonej dz. nr ew. 132, poniewaz w otoczeniu tej dzialki znajduje si¢ projektowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca funkcjg ustug (MN/U). W
projekcie zmiany planu ustala sie, ,,ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granica terenu,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna powodowac
przekroczenia ww. standardéw dopuszczalnych dla funkcji okre$lonych na terenach lub w
obiektach sagsiednich (§ 9 ust. 4 i 5). Na podstawie takich ustalen nie mozna zaakceptowac
uwagi, ze dziatalno$¢ ustugowo-magazynowa na terenach MN/U bedzie realizowana w
sprzecznosci z ustaleniami planu, a wigc jej uciazliwos¢ bedzie wykraczaé poza obszar
inwestycji. Kwestie warto$ci nieruchomosci nie moga by¢ regulowane w projekcie planu,
gdyz wykraczaja poza jego =zakres przedmiotowy. Postepowanie w sprawie
odszkodowania za utrate (spadek) warto$ci nieruchomosci przeprowadza si¢ po wejSciu w
zycie planu lub jego zmiany,

b) Ulica Willowa jest planowana do poszerzenia do 12m (z przewe¢zeniem do 10m przy
Drodze Hrabskiej) zarbwno w planie obowigzujgcym, jak rOwniez w sporzgdzanej zmianie
planu. Ulica Willowa potaczona jest z Droga Hrabska i ul. Falencka o szeroko$ci 12-15m
w liniach rozgraniczajacych. Termin realizacji poszerzenia ulicy nie nalezy do przedmiotu
ustalen planu. Przyjeta szeroko$¢ ulicy Willowej wynika z uwzglednienia ustalen § 7 ust.
1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430) - i jest to minimalna szeroko$¢ drogi, niezbedna dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych, poniewaz jest to ulica o
funkcji lokalnej, a nie dojazdowej,

C) w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - cze$¢ 111, uchwalonego
uchwata Nr YI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007 r opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007 r., Nr 89, poz. 2140, dla czesci terenu, dla
ktorego przeprowadzana jest procedura zmiany planu, wzdtuz ulicy Willowej wyznaczone
sa tereny zabudowy oznaczone IMN/U-6MN/U. Na terenach MN/U wg ww.
obowigzujacego planu jako przeznaczenie podstawowe obok ,,zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” ustalono nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego: handel i inne
ustugi”. Plan obowiazujacy nie okre$la powierzchni uslug handlu. W sporzadzanej
zmianie planu okre$lone jest natomiast, ze przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni terenu. Czyli przy zachowaniu 40% powierzchni
biologicznie czynnej i dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
przyktadowo: na dzialce o powierzchni 1 OOOm? nie powstanie budynek magazynowy o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200m® . Skladajacy uwage zaakceptowalby
wykorzystanie budynkow gospodarczych w istniejgcych



zagrodach na cele magazynowe, a przeciez powierzchnia zabudowy tych budynkow
gospodarczych w istniejacej zabudowie zagrodowej na przyktad na dz. nr ew. 131 wynosi
800 m? . Zgodnie z planem obowigzujacym wysoko$¢ zabudowy na terenie MN/U wynosi
10m, a w zmienianym planie 10,5m. W planie obowiazujacym w otoczeniu dz. nr ew. 132
planowana jest zabudowa MN, a w zmianie planu nie dopuszcza si¢ wylacznie funkcji
ustugowej na terenie MN/U, dlatego uwaga o braku stabilizacji inwestowania nie jest
zasadna.

Uwaga zgloszona dnia 12 marca 2010 r. oraz identyczna uwaga zgtoszona dnia

30 czerwca 2010 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
i Il wylozeniu, przez Panstwa Wandg¢ i Eugeniusza Omietanskich, wtascicieli dz. nr ew.
142/2 potozonej we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczace;j:

2)

a)

b)

c)

d)

naruszenia, zdaniem Skarzacych, art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez wprowadzenie na terenach sasiadujacych z
dz. nr ew. 142/2 ustug magazynowych, co spowoduje zwigkszony ruch pojazdow,
przekroczenia hatasu, pogorszenie warunkoéw mieszkaniowych 1 obniZenie warto$ci
nieruchomosci,

braku zgodno$ci zapisdOw w projekcie zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetym uchwata Nr 76/X1X/99 Rady
Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.

rozpoczecia procedury planu bez zawiadomienia 0 mozliwosci sktadania
wnioskow,

braku spéjnosci pomigdzy rysunkiem zmiany planu i tekstem zmiany planu na
terenach oznaczonych: symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U- z podobnie
oznaczonymi terenami w innych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy Raszyn;

nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposéb nastgpujacy:

a)

ustalenia planu obowigzujg dla danego planu w granicach obszaru wyznaczonego
granicami planu. Nie ma zakazu dokonywania zmiany planu. Dziatka nr ew. 142/2
polozona jest poza obszarem sporzadzanej zmiany planu, a w bezposrednim sgsiedztwie
dziatki nr ew. 142/2, w zmienianym planie, znajduje si¢ teren oznaczony symbolem
2MN i przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Nie ma wigc mowy o bezposrednim sgsiedztwie, wptywie i
oddzialywaniu na dziatk¢ nr ew. 142/2. Naruszenie interesu prawnego nastgpuje, jezeli
ustalenia planu naruszaja normy prawa materialnego lub procesowego. Ustalenia projektu
zmiany planu nie naruszaja prawa, a zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu, min. ustalono:
- przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania: tereny MN, MN/U, KD, KL, KDW wyznaczono
liniami rozgraniczajacymi,



zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustalajac formy zabudowy dla
poszczegdlnych terené6w 1 odnoszac si¢ miedzy innymi, do rozwigzan
architektonicznych,

zasady ochrony S$rodowiska i przyrody, w tym miedzy innymi ustalono: warunki
inwestowania na terenie potozonym w W.O.CH.K, zasady uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng uwzgledniajace warunki ochrony $rodowiska, minimalne
powierzchnie biologicznie czynne zapewniajace racjonalne wykorzystanie powierzchni
na dziatkach, przez zachowanie proporcji pomigdzy czg¢scia zabudowana, a nie
zabudowana, okre$lone wskaznikiem procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnych na poziomie 40% dla terenéw MN/U i 50% dla terenéw MN. Dla innych
funkcji niz mieszkalna MN ustalono: ,Zze prowadzona dziatalno§¢ nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna przekraczad
standardow dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub w obiektach
sasiednich. Dla terenow MN/U przyjeto rowniez kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo - uslugowa, co zgodnie z przepisami odrebnymi ogranicza
hatas do 55 dB w odniesieniu do najmniej korzystnych godzin dnia kolejno po sobie
nast¢pujacych i 45 dB w odniesieniu do 1 najmniej korzystnej godziny nocy. Powyzsze
ograniczenia i usytuowanie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nie spowoduje
pogorszenia standardow i1 warunkoéw mieszkaniowych wynikajacych z ,bliskiego
sasiedztwa’'. Na podstawie takich ustalen nie mozna zaakceptowal uwagi, ze
dzialalno$¢ uslugowo-magazynowa na terenach MN/U bedzie uciagzliwa. Ustalenia
zmiany planu nie zmieniaja w zasadniczy sposob przeznaczenia ,,otoczenia dz. nr ew.
142/2”, poniewaz w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr VI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca
2007r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007 r., Nr 89,
poz. 2140, dziatka nr ew. 142/2 polozona jest w ,sasiedztwie terenu 6MN/U”. Na
terenie 6OMN/U w obowigzujacym planie miejscowym jako przeznaczenie podstawowe
ustalono: obok ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieucigzliwe ustugi stopnia
podstawowego: handel i1 inne uslugi”, ale bez okre§lenia powierzchni ushug handlu.
Takie przeznaczenie w obowigzujacym planie upowaznia do lokowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m °. W sporzadzanej zmianie planu
okre$lone jest natomiast, ze przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekraczaé 40%
powierzchni terenu, co w rezultacie nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni
dzialki budowlanej oraz, ze nie jest mozliwe realizowanie na dzialce tylko zabudowy
magazynowej, a zabudowa mieszkaniowo - uslugowa musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni terenu, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi. Przy czym zabudowa ushugowa jest dopuszczalna w postaci lokalu
wbudowanego w budynek mieszkalny lub jako obiekt wolno stojacy, ale na dziatce
moze stangé tylko jeden oddzielny budynek ustugowy i jeden budynek mieszkalny,
kwestie warto$ci nieruchomosci nie moga by¢ regulowane w projekcie planu, gdyz
wykraczaja poza jego zakres przedmiotowy. Postgpowanie w sprawie odszkodowania
za utrate (spadek)



warto$ci nieruchomosci przeprowadza si¢ po wejsciu w zycie planu lub jego zmiany,

b)  w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Raszyn przyjetym uchwata Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.
obszar zmiany planu potozony jest w terenach o wiodacej funkcji mieszkaniowej. W
Studium nie wyr6znia si¢ terenow mieszkaniowo - ustugowych. Ustalenia zmiany planu
dla przeznaczenia podstawowego, ktore stanowi¢ musi, co najmniej 60% powierzchni
terenu zapewniajg zgodno$¢ ze Studium tj. z wiodaca funkcj¢ mieszkaniowa. W Studium
na terenach o wiodacej funkcji mieszkaniowej nie wyklucza si¢ innych funkcji. W
Studium jako kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjeto: ze Gmina
Raszyn sukcesywnie przeksztalca si¢, poprzez §wiadomie prowadzong polityke, z gminy
wiejskiej w wielofunkcyjny zesp6t miasta Raszyna (w Studium zaklada si¢, ze Raszyn
odzyska prawa miejskie) i gminy Raszyn, co oznacza, ze ,, w dalszym ciggu rozwijaé si¢
beda podporzadkowane ochronie §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, nastepujace
funkcje: dziatalnos¢  gospodarcza -  obrotu
handlowego, $rednich i matych zaktadow produkcyjnych i ustug” oraz , ze ,,Urbanizacja
nowych terendw wyzwoli potrzeby lokalnych ustug, ktére regulowane potrzebami
rynkowymi bedg sie same korygowaé (w zakresie ilo§ci oraz rodzaju ushlug).
Niekorzystnym bytoby jedynie przemieszanie funkcji mieszkaniowych z ucigzliwymi
funkcjami produkcyjnymi i ustugowymi.” Na terenach MN/U nie lokuje si¢ funkcji
produkcyjnej, ani uciazliwych funkcji uslugowych. Nie ma wigc niezgodno$ci ustalen
planu z ustaleniami Studium,

€) procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w tym min.
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskéw. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. regulujg postgpowanie przy
sporzadzaniu planu. Po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu,
kazdy mogt ztozy¢ wniosek. Nie ma obowigzku imiennego zawiadamiania wiascicieli
dziatek o przystgpieniu do sporzadzania planu. Procedurg sporzadzenia planu rozpoczyna
Rada z wilasnej inicjatywy lub na wniosek woéjta, burmistrza lub prezydenta miasta.
Inicjatywa w tym przypadku nalezata do Wojta Gminy, ktéry uwzglednit wnioski
wlascicieli dziatek nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3, 137/4, 137/3, 137/5, 137/7, 134,
135/4, 135/5 i 135/6, a wtadze Gminy zajmujg si¢ interesem kazdej grupy mieszkancow
niezaleznie od ich liczebno$ci, jezeli ten interes jest uprawniony,

d) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania nastgpuje w konkretnym planie miejscowym i
obowiazuje tylko dla danego terenu wyznaczonego granica obszaru objetego planem. W
danym planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie terenu, a oznaczenia literowe
obowiazuja w zakresie w jakim stanowi uchwata. Ustalenia planu nie obowiazuja poza
granicami obszaru planu. Na kazdym obszarze planu symbolom literowym mozna
przypisa¢ rézne przeznaczenia uwzgledniajace lokalne warunki;

Uwaga zgloszona dnia 15 marca 2010 r. oraz identyczna uwaga zgloszona dnia 30 czerwca 2010 r.
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po



I 1 II wytozeniu, przez Panig Teres¢ Koztowska wiascicielke dz. nr ew. 132/5 we wsi
Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczace;j:

2)

a)

b)

zbyt bliskiej odlegtosci terenow MN/U od dziatki nr ew. 132/5 , dopuszczenia budowy
magazyn6éw i hurtowni na terenach MN/U, co zadaniem Skladajacej uwage, spowoduje
hatas i wzmozony ruch pojazdéw ci¢zarowych, obnizy poziom bezpieczenstwa, pogorszy
walory estetyczne i przyrodnicze tego terenu,

obnizenia warto$ci dziatki nr ew. 132/5 z powodu ucigzliwosci, ktore wystapia w
otoczeniu dziatki w wyniku zmiany planu,

pozostawienia w obszarze planu ( obszar 2) terendw MN jak w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwalg Nr VI/51/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007 r.,

nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposéb nastgpujacy:

a)

ustalenia planu obowigzujg dla danego planu w granicach obszaru

wyznaczonego. Nie ma zakazu dokonywania zmiany planu. Dziatka nr ew. 132/5
potozona jest na terenie 1MN i od potudnia przylegaja dziatki rowniez potozone na tym
terenie IMN. W sporzadzonej zmianie planu nie dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia dz. nr
ew. 132/5. Dziatka nr ew. 132/5 nie graniczy z terenem MN/U. Ustalenia zmienianego
planu nie zmieniajag w zasadniczy sposob przeznaczenia ,,otoczenia dz. nr ew. 132/5”,
poniewaz w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr YI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007 r., Nr 89, poz. 2140,
dziatka nr ew. 132/5 potozona jest w niedalekim sgsiedztwie terenu 3MN/U. Na terenie
3MN/U w obowigzujacym planie miejscowym jako przeznaczenie podstawowe ustalono:
obok ,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieucigzliwe uslugi stopnia
podstawowego: handel i inne ustugi” bez okreslenia powierzchni ustug handlu. W
sporzadzanej zmianie planu okre$lone jest natomiast, ze przeznaczenie dopuszczalne (
magazyny) nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu, co w rezultacie nie moze
stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej oraz, ze nie jest mozliwe
realizowanie na dzialce tylko zabudowy magazynowej, a zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa musi stanowi¢, co najmniej 60% powierzchni terenu, przy zachowaniu
zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi. Przy czym zabudowa
uslugowa jest dopuszczalna jako lokal wbudowany w budynek mieszkalny lub jako obiekt
wolno stojacy, ale na dzialce budowlanej moze stanaé tylko jeden oddzielny budynek
ustlugowy. Ulica Willowa w planie obowigzujacym jak rowniez w planie zmienianym jest
planowana do poszerzenia do 12m ( z przewe¢zeniem do IOm przy Drodze Hrabskiej).
Ulica Willowa potlaczona jest z Drogg Hrabska i ul. Falenckg o szerokosci 12-15m w
liniach rozgraniczajacych. Przyjeta szerokos¢ ulicy Willowej wynika z uwzgl¢dnienia
przepisu § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430) - i jest to minimalne szeroko$¢ drogi,
niezbe¢dna dla



zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendéw budowlanych, poniewaz jest to ulica o

funkcji lokalnej a nie dojazdowej, w sporzadzanym zmienianym planie ustalono m.in.:

- zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng uwzglgdniajagce warunki ochrony
srodowiska, minimalne powierzchnie biologicznie czynne zapewniajgce racjonalne
wykorzystanie powierzchni na dzialkach, przez zachowanie proporcji pomigdzy
czgScig zabudowang, a nie zabudowana, okreslonych wskaznikiem procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 40% dla terenow MN/U i 50%
dla terenow MN,

- dla dziatalnoséci innej niz mieszkaniowa ustalono: ,,ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granica
terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna
przekracza¢ standardow dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub w
obiektach sgsiednich,

- dla terenow MN/U przyjeto kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w S$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo -
uslugows, co zgodnie z przepisami odregbnymi ogranicza hatas do 55 dB w odniesieniu
do 8 najmniej korzystnych godzin dnia kolejno po sobie nastgpujacych i 45 dB w
odniesieniu do 1 najmniej korzystnej godziny nocy. Powyzsze ograniczenia i
usytuowanie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nie spowoduje pogorszenia
standardow warunkoéw mieszkaniowych wynikajacych z ,bliskiego sgsiedztwa”. Na
podstawie takich ustalen nie mozna zaakceptowaé uwagi, ze dzialalno$¢ ustugowo-
magazynowa na terenach MN/U bedzie ucigzliwa,

b) kwestie wartosci nieruchomos$ci nie mogg by¢ regulowane w projekcie planu, gdyz
wykraczajg poza jego zakres przedmiotowy. Postepowanie w sprawie odszkodowania za
utrat¢ (spadek) wartosci nieruchomosci przeprowadza si¢ po wejsciu w zycie planu lub
jego zmiany,

€) procedure sporzadzenia planu rozpoczyna Rada z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym przypadku nalezala do Wojta
Gminy, ktory uwzglednit wnioski wtascicieli dziatek nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3,
137/4, 137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 1 135/6. Zmiana w ustaleniach dotyczacych
sporzadzania planu miejscowego, w tym odstgpienia od prac nad sporzadzaniem niniejszej
zmiany planu moze dokona¢ wytacznie Rada Gminy w drodze stosownej uchwaty.
Dziatan tych nie moze podja¢ organ sporzadzajacy projekt planu czyli wojt, gdyz
stanowitoby to naruszenie wlasciwosci organdéw, o ktorym mowa w art. 28 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga zgloszona dnia 15 marca 2010 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego po I wylozeniu, przez Pana Przemystawa Dukiel, wladciciela dz. nr ew. 142/3 we
wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia sie uwagi dotyczacej:



2)

a)

b)

c)

d)

narazenia nieruchomosci Skarzacego na oddzialywanie w postaci hatasu, zwigkszonego
ruchu pojazdéw o duzym tonazu, zmniejszenie wartosci dzialki poprzez zaprojektowanie
w sgsiedztwie dz. nr ew. 142/3 terenéw zabudowy MN/U,

braku zgodnos$ci zapisow w projekcie zmiany planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetym uchwatg Nr
76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.

wyznaczenie linii zabudowy od drég prywatnych, co jest zdaniem Skarzacego
przekroczeniem wladztwa planistycznego,

rozpoczecia procedury sporzadzania planu bez zawiadomienia o mozliwosci sktadania
wnioskow,

braku spojnosci pomiedzy rysunkiem zmiany planu i tekstem zmiany planu na terenach
oznaczonych: symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U z podobnie oznaczonymi terenami w
innych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy
Raszyn;

nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposob nastepujacy:

a)

ustalenia planu obowigzuja dla danego planu w granicach obszart
wyznaczonego. Nie ma zakazu dokonywania zmiany planu. Dziatka nr ew. 142/3
potozona jest poza obszarem sporzadzanej zmiany planu. W bezposrednim sasiedztwie
dziatki nr ew. 142/3 w zmienianym planie wyznaczony jest teren 2MN przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Nie ma mowy
0 bezposrednim wptywie i oddzialywaniu ustalen zmiany planu na dziatke nr ew. 142/3.
Ustalenia projektu planu nie naruszaja prawa, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu, m.in.
ustalono:
- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - tereny MN, MN/U, KD, KL,
KDW wyznaczono liniami rozgraniczajacymi,

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustalono formy zabudowy dla
poszczegdlnych terendéw odnoszac si¢ m.in. do rozwigzan architektonicznych,

- zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w tym migdzy innymi ustalono: zasady
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng uwzgledniajace  warunki
ochrony $rodowiska, minimalne powierzchnie biologicznie czynne
zapewniajace racjonalne wykorzystanie powierzchni na dziatkach, poprzez zachowanie
proporcji pomigdzy cze¢Scig zabudowang a nie zabudowang okre$lone wskaznikiem
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% dla terenow
MN/U i 50% dla terenéw MN. Dla dziatalnos$ci innej niz mieszkaniowa ustalono: ,,ze
prowadzona dziatalno$¢ nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazdéw, hatasu,
drgan, zapylenia poza granica terenu do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny oraz



b)

nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na
terenach lub w obiektach sasiednich”.

Dla terenow MN/U przyjeto rowniez kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa, co zgodnie z przepisami odr¢bnymi ogranicza hatas do 55
dB w odniesieniu do 8 najmniej korzystnych godzin dnia kolejno po sobie
nastepujacych i 45 dB w odniesieniu do 1 najmniej korzystnej godziny nocy. Powyzsze
ograniczenia i usytuowanie zabudowy mieszkaniowo - uslugowej nie spowoduje
pogorszenia standardow warunkow mieszkaniowych wynikajacych z ,bliskiego
sasiedztwa”. Na podstawie takich ustalen nie mozna zaakceptowaé uwagi, ze
dziatalnoéé ustugowo- magazynow'a na terenach MN/U bedzie ucigzliwa. Ustalenia
zmiany planu nie zmieniaja w zasadniczy sposob przeznaczenia ,,otoczenia dziatki nr
ew. 142/3”, poniewaz w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwata Nr YI/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca
2007 r opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 16 maja 2007 r., Nr 89,
poz. 2140, dziatka nr ew. 142/3 potozona jest w ,,sasiedztwie terenu 6MN/U”. Na
terenie 6MN/U w obowigzujacym planie miejscowym jako przeznaczenie podstawowe
ustalono: obok ,,zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej nieucigzliwe ustugi stopnia
podstawowego: handel i1 inne ustugi” bez okreslenia powierzchni ustug handlu. W
sporzadzanej zmianie planu okre$lone jest natomiast, ze przeznaczenie dopuszczalne (
magazyny) nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu, co w rezultacie nie moze
stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz, ze nie jest mozliwe
realizowanie na dzialce tylko zabudowy magazynowej, a zabudowa mieszkaniowo -
uslugowa musi stanowi¢, co najmniej 60% powierzchni terenu, na rzecz ktorego nalezy
rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami planu i1 przepisami odr¢bnymi. Przy czym zabudowa ustugowa jest
dopuszczalna jako lokal wbudowany w budynek mieszkalny lub jako obiekt wolno
stojacy, ale na dzialce moze stang¢ tylko jeden oddzielny budynek ustugowy i jeden
mieszkalny,

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
przyjetym uchwata Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. obszar
zmiany planu poloZzony jest w terenach o wiodacej funkcji mieszkaniowej. W ustaleniach
Studium nie wyznaczono terendéw mieszkaniowo - ustugowych. Ustalenia Studium dla
przeznaczenia podstawowego, ktére stanowi¢ musi co najmniej 60% powierzchni terenu
zapewniajg zgodno$¢ ze Studium tj. z wiodaca funkcje mieszkaniowg. W Studium na
terenach o wiodacej funkcji mieszkaniowej nie wyklucza si¢ innych funkcji. W kierunkach
rozwoju zagospodarowania przestrzennego w Studium przyj¢to, ze Gmina Raszyn
sukcesywnie przeksztatca sig, poprzez $wiadomie prowadzong polityke z gminy wiejskiej
w wielofunkcyjny zespot miasta Raszyna (w Studium zaklada si¢, ze Raszyn odzyska
prawa miejskie) i gminy, co oznacza, ze ,, w dalszym ciagu rozwija¢ si¢ beda
podporzadkowane ochronie S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, nastepujace
funkcje: dzialalno$¢ gospodarcza - obrotu handlowego, Srednich i matych zaktadow
produkcyjnych i ustug” oraz, ze ,Urbanizacja nowych terendéw wyzwoli potrzeby
lokalnych ustug, ktore regulowane potrzebami rynkowymi beda sie¢ same korygowaé (w
zakresie ilo$ci oraz rodzaju



d)

a)

ushug). Niekorzystnym byloby jedynie przemieszanie funkcji mieszkaniowych z
ucigzliwymi funkcjami produkcyjnymi i ushugowymi.” Na terenach MN/U nie lokuje si¢
funkcji produkcyjnej, ani ucigzliwych funkcji ustugowych. Nie ma wigc niezgodnosci
ustalen planu z ustaleniami Studium,

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie
terenu. Przeznaczenie terenu ustala si¢ nie roznicujac go w zakresie wlasnosci terenu. Dla
kazdego terenu zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 6 cytowanej ustawy ustala si¢ obowigzkowo
»~parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy,...”. Przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslaja min. podstawowe oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Teren oznaczony KDW jest terenem drogi wewnetrznej i jest terenem komunikacji. Na
wszystkich terenach od strony drég - ,,Komunikacji” ustala si¢ linie zabudowy. Tereny
komunikacji w planie ustala si¢ niezaleznie od stanu wtadania lub wlasnos$ci, poniewaz w
planie wyznacza si¢ zaréwno tereny drog istniejacych, poszerzenia drog istniejacych jak i
drogi projektowane,

procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli mig¢dzy innymi
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o zbieraniu wnioskow.
Przepisy ww. ustawy z dnia 27 marca 2003r. regulujg sposob procedowania. Kazdy mogt
ztozy¢ wniosek. Nie ma obowigzku imiennego zawiadamiania o przystapieniu do
sporzadzania planu. Procedure sporzadzenia planu rozpoczyna Rada z wiasnej inicjatywy
lub na wniosek wojta, burmistrza lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym przypadku
nalezala do Wojta Gminy, ktoéry uwzglednil wnioski wlascicieli dziatek nr ew. 137/2,
138/1, 140/2, 140/3, 137/4, 137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i 135/6,

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania nastepuje w konkretnym planie miejscowym i
obowigzuje tylko dla danego terenu wyznaczonego granicg obszaru objetego planem. W
danym planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie terenu, a oznaczenia literowe
obowigzuja w zakresie w jakim stanowi uchwata. Ustalenia planu nie obowigzujg poza
granicami obszaru planu. Na kazdym obszarze planu symbolom literowym mozna
przypisaé rozne przeznaczenia uwzgledniajace lokalne warunki.

Uwaga zgloszona dnia 15 marca 2010 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po I wyltozeniu przez Panstwa Agnieszke i Pawla Szczygielskich, wilascicieli dz. nr
ew. 132/4 we wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczgce;j:

pogorszenia jako$ci zycia na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng,
obnizenia walorow funkcjonalnych i uzytkowych calego obszaru, degradacji walorow
przyrodniczych i krajobrazowych okolicy ze wzgledu na



2)

wzmozony ruch ci¢zkich pojazdéw oraz lokalizacje magazynow i hurtowni na dziatce nr
ew. 131 bezposrednio sasiadujacej z dziatkg Skarzacych,

b) obnizenia wartosci gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

€) zachowania dotychczasowego przeznaczenia dzialek w obszarze 2, jako terenow MN, ze
wzgledu na zagrozenia wynikajace ze zmiany planu dla dziatki nr ew. 131 jak i catego
obszaru nr 2,

nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposéb nastgpujacy:

a) ustalenia planu obowiazujg dla danego planu w granicach obszaru

wyznaczonego. Nie ma zakazu dokonywania zmiany planu. Dzialka nr ew. 132/4

potozona jest na terenie 1MN 1 od potudnia przylegaja do niej dziatki réwniez potozone

na tym terenie 1MN. W sporzadzonej zmianie planu nie dokonuje si¢ zmiany
przeznaczenia dz. nr ew. 132/4. Dziatka nr ew. 132/4 nie graniczy bezpo$rednio z terenem

MN/U, teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dziatce nr ew. 131 oddzielony jest od

dziatki nr ew. 1324 drogag 1KDW. W sporzadzanej zmianie planu ustalono m.in.:

- zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng uwzglgdniajace warunki ochrony
srodowiska, minimalne powierzchnie biologicznie czynne zapewniajace racjonalne
wykorzystanie powierzchni na dziatkach, przez zachowanie proporcji pomig¢dzy
czg$Scig zabudowang a nie zabudowang okre$lonych wskaznikiem procentowego
udzialu powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 40% dla terenow MN/U i 50%
dla terenow MN,

- dla dziatalnosci innej niz mieszkaniowa ustalono: ,,ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg
terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna
przekracza¢ standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub w
obiektach sagsiednich”,

- dla terendow MN/U przyjeto kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w S$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowsa co zgodnie z przepisami odrebnymi ogranicza halas do 55 dB w odniesieniu
do 8 najmniej korzystnych godzin dnia kolejno po sobie nastepujacych i 45 dB w
odniesieniu do 1 najmniej korzystnej godziny nocy. Powyzsze ograniczenia i
usytuowanie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nie spowoduje pogorszenia
standardow warunkéw mieszkaniowych wynikajacych z ,bliskiego sasiedztwa”. Na
podstawie takich ustalen nie mozna zaakceptowaé uwagi, ze dziatalno$¢ ushugowo-
magazynowa na terenach MN/U bedzie ucigzliwa,

- ustalenia zmienianego planu nie zmieniaja w zasadniczy sposob przeznaczenia
»otoczenia dz. nr ew. 132/4”, poniewaz w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr YI/51/07 Rady Gminy
Raszyn z dnia 8 marca 2007 r opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
16 maja 2007 r., Nr 89, poz. 2140, dzialka nr ew. 132/4 potozona jest w ,,poblizu
terenu 3MN/U”. Na terenie 3MN/U w obowigzujacym planie miejscowym jako
przeznaczenie podstawowe ustalono:



b)

obok ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uslugi stopnia podstawowego
nieucigzliwe: handel i inne ustugi” bez okreslenia powierzchni ustug handlu. Takie
przeznaczenie w obowigzujacym planie upowaznia do lokowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2

- w sporzadzanej zmianie planu okreslone jest natomiast, ze przeznaczenie dopuszczalne
(' magazyny) nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu, co w rezultacie nie moze
stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz ,ze nie jest mozliwe
realizowanie na dziatce tylko zabudowy magazynowej, a zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa musi stanowi¢, co najmniej 60% powierzchni terenu, przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. Przy czym zabudowa ustugowa
jest dopuszczalna jako lokal wbudowany w budynek mieszkalny lub jako obiekt wolno
stojacy, ale na dzialce moze stana¢ tylko jeden oddzielny budynek ustugowy i jeden
mieszkalny,

kwestie warto$ci nieruchomosci nie moga byé regulowane w projekcie planu, gdyz
wykraczaja poza jego zakres przedmiotowy. Postgpowanie w sprawie odszkodowania za
utrate (spadek) warto$ci nieruchomosci przeprowadza si¢ po wejsciu w zycie planu lub
jego zmiany,

procedure sporzadzenia planu rozpoczyna Rada z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym przypadku nalezata do Wojta
Gminy, ktory uwzglednit wnioski wlascicieli dziatek nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3,
137/4, 137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i 135/6. Zmian w ustaleniach dotyczacych
sporzadzania planu miejscowego, w tym odstgpienia od prac nad sporzadzaniem niniejszej
zmiany planu moze dokona¢ wylacznie Rada Gminy w drodze stosownej uchwaty.
Dziatan tych nie moze podja¢ organ sporzadzajacy projekt planu czyli wojt, gdyz
stanowitoby to naruszenie wlasciwo$ci organow, o ktorym mowa w art. 28 stawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Uwaga zgloszona dnia 30 czerwca 2010 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po 1l wylozeniu, przez Pana Pawla Szczygielskiego, wlasciciela dz. nrew. 132/4 we
wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej:

a)

b)

pogorszenia jakoSci zycia na dzialce nr ew. 132/4 przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng obnizenia walorow funkcjonalnych i uzytkowych catego
obszaru przeznaczonego obecnie pod zabudowe mieszkaniowa degradacji walorow
przyrodniczych i krajobrazowych okolicy ze wzgledu na wzmozony ruch cigzkich
pojazdéw oraz lokalizacje magazynéw i hurtowni na dziatce nr ew. 131 bezposrednio
sasiadujacg z dziatkg Skarzacego oraz powstania ograniczen w funkcjach ustugowych ze
wzgledu na sasiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej,

obnizenia warto$ci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa



c)

zachowania dotychczasowego przeznaczenia na dzialce nr ew. 131 w obszarze 2 jako
terené6w MN oraz na catym obszarze 2;

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposob nastepujacy:

ustalenia planu obowiazuja dla danego planu w granicach obszaru wyznaczonego. Nie ma
zakazu dokonywania zmiany planu. Dziatka nr ew. 132/4 potozona jest na terenie IMN i
od poludnia przylegaja do niej dzialki réwniez polozone na tym terenie 1MN. W
sporzadzonej zmianie planu nie dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia dz. nr ew. 132/4.
Dziatka nr ew. 132/4 nie graniczy bezposrednio z terenem 2 MN/U ani 3MN/U, teren
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej na dzialce nr ew. 131 oddzielony jest od dzialki nr
ew. 132/4 droga 1IKDW. W sporzadzanym zmienianym planie ustalono m.in.:

a)

zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna uwzgledniajace warunki ochrony
srodowiska, minimalne powierzchnie biologicznie czynne zapewniajace racjonalne
wykorzystanie powierzchni na dziatkach, przez zachowanie proporcji pomiedzy
czg$cig zabudowana, a nie zabudowang, okreslonych wskaznikiem procentowego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 40% dla terenow MN/U i 50%
dla terenow MN,

dla dziatalno$ci innej niz mieszkaniowa ustalono: ,,ze prowadzona dziatalno$¢ nie
moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granica
terenu do ktérego prowadzgcy dzialalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie powinna
przekracza¢ standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub w
obiektach sagsiednich”,

dla terenéw MN/U przyjeto kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa, co zgodnie z przepisami odrebnymi ogranicza hatas do 55 dB w odniesieniu
do 8 najmniej korzystnych godzin dnia kolejno po sobie nastepujacych i 45 dB w
odniesieniu do 1 najmniej korzystnej godziny nocy. Powyzsze ograniczenia i
usytuowanie zabudowy mieszkaniowo - ushigowej nie spowoduje pogorszenia
standardow warunkéw mieszkaniowych wynikajacych z ,,bliskiego sgsiedztwa”. Na
podstawie takich ustalen nie mozna zaakceptowa¢ uwagi, ze dzialalno$¢ ustugowo-
magazynowa na terenach MN/U bedzie ucigzliwa dla dz. nr ew. 132/4,

ustalenia zmienianego planu nie zmieniaja w zasadniczy sposOb przeznaczenia
»otoczenia dz. nr ew. 132/4”, poniewaz w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Nr VI/51/07 Rady Gminy
Raszyn z dnia 8 marca 2007 r opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
16 maja 2007 r., Nr 89, poz. 2140, dzialka nr ew. 132/4 potozona jest w ,,poblizu
terenu 3MN/U”. Na terenie 3MN/U w obowigzujacym planie miejscowym jako
przeznaczenie podstawowe ustalono: obok ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego: handel i inne ushugi” bez okre$lenia
powierzchni ustug handlu. Takie przeznaczenie w obowigzujagcym planie upowaznia do

lokowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2,

w sporzadzanej zmianie planu okre§lone jest natomiast, ze przeznaczenie dopuszczalne
( magazyny) nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu, co
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w rezultacie nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz
,2¢ nie jest mozliwe realizowanie na dzialce tylko zabudowy magazynowej, a
zabudowa mieszkaniowo - uslugowa musi stanowié¢, co najmniej 60% powierzchni
terenu, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi. Przy
czym zabudowa ushigowa jest dopuszczalna jako lokal wbudowany w budynek
mieszkalny lub jako obiekt wolno stojacy, ale na dzialce moze stana¢ tylko jeden
oddzielny budynek ustugowy i jeden mieszkalny,

b) kwestie wartosci nieruchomosci nie moga by¢ regulowane w projekcie planu, gdyz
wykraczajg poza jego zakres przedmiotowy. Postgpowanie w sprawie odszkodowania za
utrate (spadek) warto$ci nieruchomosci przeprowadza si¢ po wejsciu w zycie planu lub
jego zmiany,

€) procedure sporzadzenia planu rozpoczyna rada gminy z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym przypadku nalezata do Wojta
Gminy, ktory uwzglednit wnioski wilascicieli dziatek nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3,
137/4, 137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i 135/6. Zmian w ustaleniach dotyczacych
sporzadzania planu miejscowego, w tym odstgpienia od prac nad sporzagdzaniem niniejszej
zmiany planu moze dokona¢ wylacznie Rada Gminy w drodze stosownej uchwaty.
Dziatan tych nie moze podja¢ organ sporzadzajacy projekt planu czyli wojt, gdyz
stanowitoby to naruszenie wilasciwosci organdéw, o ktdrym mowa w art. 28 stawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga zgloszona dnia 30 czerwca 2010 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po II wylozeniu, przez Pana Przemystawa Dukiel, wiasciciela dz. nr ew. 142/3 we
wsi Falenty Nowe:

1) nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczace;j:

pozostawienia wczesniej przyjetego planu i utrzymania dotychczasowego przeznaczenia (MN),
dla dzialek usytuowanych przy ul. Willowej w sasiedztwie dziatki nr ew. 142/3, gdyz w
obowigzujagcym planie miejscowym, przyjetym zgodnie ze Studium w dniu 8 marca 2007r., dla
miejscowosci Falenty Nowe teren po obu stronach ul. Willowej na dtugosci od ul. Falenckiej az
do ul. Droga Hrabska przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa (MN),

2) nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ w sposob nastepujacy:

Dziatka nr ew. 142/3 potozona jest poza obszarem sporzadzanej zmiany planu. W bezposrednim
sasiedztwie dzialki nr ew. 142/3, w zmienianym planie, znajduje si¢ teren oznaczony symbolem
2MN, przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Nie ma wigc mowy, o
bezposrednim niekorzystnym wptywie i oddzialywaniu na dziatke nr ew. 142/3. Teren
przeznaczony w zmianie planu pod zabudowe¢ mieszkaniowg z towarzyszacg funkcja ustug
(4MN/U) znajduje si¢ na pétnoc od terenu 2MN, w odlegtosci ok. 35 m od granicy z dziatka nr
ew. 142/3.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn przyjetym uchwalg Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. obszar
zmiany planu potozony jest w terenach o wiodacej funkcji



mieszkaniowej. Ustalenia zmiany planu dla przeznaczenia podstawowego w terenach
oznaczonych MN/U, ktére stanowi¢ musi, co najmniej 60% powierzchni terenu zapewniaja
zgodno$¢ ze Studium tj. z wiodacg funkcje mieszkaniowg W Studium na terenach o wiodacej
funkcji mieszkaniowej nie wyklucza si¢ innych funkcji. W Studium jako kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego przyjeto: ze Gmina Raszyn sukcesywnie przeksztatca sig,
poprzez $wiadomie prowadzong polityke, z gminy wiejskiej w wielofunkcyjny zesp6t miasta
Raszyna (w Studium zaktada si¢, ze Raszyn odzyska prawa miejskie) i gminy Raszyn, co
oznacza, ze ,, w dalszym ciggu rozwija¢ si¢ beda podporzadkowane ochronie $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, nastgpujace funkcje: dziatalno$¢ gospodarcza - obrotu
handlowego, §rednich i matych zaktadow produkcyjnych i ustug” oraz, ze ,,Urbanizacja nowych
terenow wyzwoli potrzeby lokalnych ustug, ktore regulowane potrzebami rynkowymi beda sie
same korygowal (w zakresie ilo§ci oraz rodzaju ustug). Niekorzystnym byloby jedynie
przemieszanie funkcji mieszkaniowych z wucigzliwymi funkcjami produkcyjnymi i
uslugowymi.” Na terenach MN/U nie lokuje si¢ funkcji produkcyjnej, ani ucigzliwych funkcji
uslugowych. Nie ma wigc niezgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami Studium.

Uwzglednienie wniosku skladajacego uwage, a wiec ,pozostawienie wczesniej
przyjetego planu i tym samym utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia (MN) dziatek
usytuowanych przy ul. Willowej” wymagatoby odstgpienia od procedury sporzadzenia planu.

Procedur¢ sporzadzania planu rozpoczyna Rada Gminy z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek woéjta, burmistrza lub prezydenta miasta. Inicjatywa w tym przypadku nalezata do
Wojta Gminy, ktéry uwzglednit wnioski wlascicieli dziatek nr ew. 137/2, 138/1, 140/2, 140/3,
137/4, 137/3, 137/5, 137/7, 134, 135/4, 135/5 i 135/6. Zmiana w ustaleniach dotyczacych
sporzadzania planu miejscowego, w tym odstgpienia od prac nad sporzadzaniem niniejsze]
zmiany planu moze dokona¢ wytacznie Rada Gminy w drodze stosownej uchwaty. Dziatan tych
nie moze podjaé organ sporzadzajacy projekt planu czyli wojt, gdyz stanowitoby to naruszenie
wlasciwos$ci organow, o ktérym mowa w art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

PRZEWODNI RADY

Toma ed
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr
XLIX/817/10 Rady Gminy
Raszyn z dnia 15 lipca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn- czes¢ Il

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn- czes¢ Il

§1-

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) -zadania
witasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w
Gminie Raszyn - czes¢ Il obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych
poszczegolnych dréog publicznych, w tym prowadzenie robot budowlanych
obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy, to
realizacja robot budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie
pod taka funkcje oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;



2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jedn. Dz.. U. z 2008r, Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze
zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. , Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym,;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy Raszyn;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w Wieloletnim Programie
Inwestycyjnym (WPI na lata 2010-2012).

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 3 oraz art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. z 2006r. Nr 123 , poz. 858 z
p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).




