UCHWALA Nr XLIX/816/10
RADY GMINY RASZYN

z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - czes¢ | (obszar I).

(Warszawa, dnia 6 wrzesnia 2010 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. "), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm. ?), uchwaty nr XX/360/08 Rady
Gminy Raszyn z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w
gminie Raszyn czes¢ |, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Raszyn nr XXXV/512/04 z dnia 7 pazdziernika
2004r., uchwaty Rady Gminy Raszyn nr XLVII/799/10 z dnia 17 czerwca 2010r. w sprawie sposobu
wykonania uchwaty nr XX/360/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 kwietnia 2008r. sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego we
wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn czes¢ | stwierdzajac, ze zmiana planu jest zgodna ze
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, przyjetym uchwatg
nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - czes¢ | (obszar 1), zwang dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem, dla terenu obejmujgcego cze$¢ wsi Falenty wyznaczonego nastepujgcymi
granicami:

1) od pétnocy osig Al. Hrabskiej na dz. nrew. 12;

2) od wschodu, wschodnimi granicami dziatek nr ew. 14/23, 14/28, 14/27, 14/20;
3) od potudnia osig ul. Falenckiej na dz. nr ew. 34;

4) od zachodu osig Al. Krakowskiej na dz. nr ew. 19.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie na rysunku planu sporzgdzonym na mapie w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenéw objetych planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla dominanty;
6) oznaczenie pojedynczych drzew wskazanych do ochrony oraz obsadzen szpalerowych zieleni
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wysokiej;

potgczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi oraz zjazdy.

3. Elementy informacyjne wynikajace z wymogow przepiséw odrebnych:
zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej;

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV.
4. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. W planie okreéla sie:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw godrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktdre nie powodujg zanieczyszczenia
srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krétkim czasie. Czyli nalezg do odnawialnych
zrodet energii;

dominancie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku w wyrazny i charakterystyczny sposéb,
wyrdzniajgcg sie w catej bryle, wprowadzong w celu wyrdznienia obiektu na tle innych otaczajgcych
budynkéw, (np. zamkniecie widokowe), o wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych planu,
ktdrej powierzchnia w rzucie poziomym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni rzutu budynku w
poziomie parteru;

drogach wewnetrznych niepublicznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, pemni funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy;

dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, dziatke budowlang, zespdt dziatek budowlanych, lub
czes$¢ dziatki budowlanej przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje sie inwestycje objeta
jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe i granicami projektu jego
zagospodarowania-w rozumieniu przepiséw odrebnych;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu,
dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong w planie, okreslajgcg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania zewnetrznej $ciany budynku lub budowli nie bedacej
liniami przesytowymi lub sieciami uzbrojenia w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie
wyznaczono, bez wysunietych do 1,5m poza ten obrys: schodéw zewnetrznych, balkonéw, logii,
werand, gankow, galerii i tarasow, wiatrotapéw, wykuszy;

maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysokosé
obiektu zdefiniowang w przepisach odrebnych;
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nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajgce

powigzac¢ ich znaczenia okre$lona firma, przedsiebiorstwem Ilub inng formg przeprowadzonej

dziatalnosci gospodarczej jak réwniez produktami, wyrobami i ustugami;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku

planu;

odpowiedniej strefie ochronnej gazociggu sredniego cisnienia - nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé

od gazociggu, w ktdrej obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i zadrzewien zgodnie z

warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslonymi w przepisach

odrebnych: w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001r. (Dz.U. Nr 97) dla gazociggow

wybudowanych po 12 grudnia 2001r.(jako strefy kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu Ministra

Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz.U. Nr 139) dla gazociggéw wybudowanych przed

12 grudnia 2001r. (jako odlegtosci podstawowe);

pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec

napowietrzng linie elektroenergetyczng wraz ze strefg techniczng i ochronng, w ktérej obowigzuja

ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewien wedtug wymagan przepiséw odrebnych;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego, o

ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na gruncie

rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona - okreslong w %;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych - nalezy przez to

rozumie¢ powierzchnie pomieszczeh, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia

potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego

obrysu wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym na ptaszczyzne poziomg

przyjmujgc za podstawe obrys parteru lub obrys $cian fundamentowych w przypadku gdy jest on

wiekszy; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie przeswitéw, przejsé i

przejazdow (bramy), powierzchnie gankow, werand; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie

schodow na gruncie, powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu,

studzienek lub okienek piwnicznych, daszkéw, okapoéw dachowych, tarasow, sciezek, utwardzonych

podjazdéw, miejsc parkingowych, miejsc na $mietniki;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie, ktére

zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie i stanowigce nie

mniej niz 60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty

przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,

ktéry dopuszczony zostat w danym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia

podstawowego na warunkach okreslonych w planie i stanowigcy nie wiecej niz 40% powierzchni

terenu;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek

wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikéw np. bilbordu, bannera, tablicy, gabloty, stupa ogtoszeniowego, masztu
reklamowego,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, np.
malowane lub naklejane grafiki na scianach i oknach budynkéw, na chodnikach, na ogrodzeniach;

c) szyldow semaforowych, ekrandw zmiennej projekcji reklamowej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek, sporzgdzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m i

maksymalnej dtugosci 60m, przez ktérg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania

oznaczong na rysunku planu- symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go spo$réd innych

terenow albo tylko symbolem literowym;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Raszyn dotyczacy



zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

26) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Ilub lokale uzytkowe w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalno$ci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb Iludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi ddébr materialnych, a w szczegdlno$ci: ustugi hotelowe, handlu detalicznego i
ekspozycyjnego, biura, kancelarie, pracownie projektowe, ustugi nauki, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, gastronomii, drobne ustugi rzemieslnicze: w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

27) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej lub inwestycyjnej (w stanie wykonczonym bez
tarasow, schoddéw zewnetrznych, ramp i podjazdéw) do powierzchni dziatki budowlanej Iub
inwestycyjnej;

28) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, fgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badz
do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Inne pojecia i definicie wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisow odrebnych.

Dziat Il
Ustalenia ogéine planu
Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztatltowania przestrzeni
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Okresla sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) teren obstugi komunikacji - oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
3) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu:
a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KG;
b) tereny drég publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KL.
2. Ustala sie, ze nastepujgce tereny przeznaczone sg do realizacji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:
1) teren przeznaczony pod droge gtdwng oznaczony na rysunku planu symbolem KG;
2) tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KL i 2KL.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 7. Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen planu jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkéw dotyczgcych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi uzyskanie
wiasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni;

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony $rodowiska.



Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 8. 1. Ustala sie docelowo objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikédw wszystkich
obiektéw w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych na teren lub do rowdw.

2. Przyjmuje sie zachowanie porzgdku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego.

3. Na kazdej dzialce ustala sie zachowanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynne;.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 14.

4. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejgcych i planowanych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych
aktualnie obowigzujgce normy.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalnosci
mogacej negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
(pytowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikaciji.

6. Ustala sie zagospodarowanie i uzytkowania terendw wykluczajgce zanieczyszczenie wod
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wiasnych dziatkach i na terenach przylegtych.

7. W terenach potozonych w zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji ponadlokalnej (80m
od skrajnej krawedzi drogi KG) okreslonego na podstawie przepisow odrebnych, a oznaczonego
orientacyjnie na rysunku planu - ustala sie zagospodarowanie terendw i realizacje zabudowy w sposdb
ograniczajgcych ucigzliwy wptyw ponadlokalnej komunikacji na zdrowie ludzi poprzez, w szczegdlnosci,
zastosowanie srodkéw ochrony czynnej przed tymi ucigzliwo$ciami.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) w zakresie powigzah zewnetrznych potgczenie obszaru objetego planem z obszarami sgsiednimi,
zapewniajg: publiczna droga gtéwna KG- Al. Krakowska, publiczna droga lokalna 1KL - Al. Hrabska i
publiczna lokalna 2KL - ul. Falencka;

2) obstuga w zakresie komunikacji zbiorowej zapewni komunikacja autobusowa, w tym mikrobusowa,
wprowadzona w cigg drogi KG w rejonie terenu KS i w cigg drogi 1KL;

3) o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej ustala sie obowigzek
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw nowowznoszonych, rozbudowywanych Iub
zmieniajgcych funkcje na dziatce inwestycyjnej, zgodnie ze wskaznikiem liczby miejsc parkingowych
okredlonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

4) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy chodniki wydzielone w liniach
rozgraniczajgcych drég z dopuszczeniem ich lokowania na przylegtych terenach zabudowy;

5) realizacja ustaleh planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej, wymaga uwzglednienia
potrzeb o0s6b niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektow
realizacyjnych, a takze w pdézniejszej modernizacji i eksploatacji, nalezy odpowiednio przewidzie¢
infrastrukture, urzgdzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania sie o0s6b
niepetnosprawnych, w tym z dysfunkcjg wzroku, w terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej,
w terenach urzadzeh komunikacyjnych, ogdlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego
transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych powierzchnie publiczne.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu



§ 10. 1. Ustala sie obstuge planowanego =zainwestowania ze zorganizowanych systemoéw
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce, w tym istniejgce poza obszarem planu, przewody
magistralne, istniejgcg sie¢ rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci w miare potrzeb przebudowywane i
rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne.

2. Dla sieci i przytgczy projektowanych, w tym sieci i przylgczy gazowych i elektroenergetycznych,
ustala sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach rozgraniczajgcych drég. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe i remont sieci infrastruktury technicznej,
kolidujgcych z projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

4. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z projektowanych inwestycji. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug
potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.

5. Dopuszcza sie lokowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

6. Infrastrukture nalezy projektowa¢é z uwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikow.

7. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujgcych w tym zakresie aktéw prawa
miejscowego.

8. Zakazuje sie realizacji w obszarze planu elektrowni wiatrowych.

Zasady obstugi
Oddziat 1
Zasady zaopatrzenia w wode

§ 11. 1. Zaopatrzenie w wode do celdw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z
istniejgcej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowe;j
sieci, z ujecia poza obszarem planu, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
zarzgdzajgcego siecia.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych (w szczegdlnosci do celow bytowych,
gospodarczych, zaopatrzenia placu budowy i na cele przeciwpozarowe). Zgodnie z przepisami odrebnymi
zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjgtkowych
przypadkach podziemne.

Oddziat 2
Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych

§ 12. 1. Ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekow kanalizacjg grawitacyjng lub plytkg kanalizacjg grawitacyjno-
cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie rozdzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem sciekéw bedzie oczyszczalnia $ciekdw poza obszarem planu;

3) zakazuje sie lokowania lokalnych oczyszczalni Sciekow w tym z rozsgczkowaniem;

4) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez zmiany
niniejszego planu;

5) Scieki wprowadzone do kanalizacji gminnej powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych
przepisach. Ustala sie obowigzek podczyszczania $ciekdw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczeh przekraczaé bedg wielko$ci dopuszczalne okreslone przez odbiorce;

6) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéow bytowych do realizowanych na dziatce budowlanej lub
inwestycyjnej szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle wylgcznie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej z wyjatkiem terenu 1U.



2. Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odwodnienie do kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem systemu mieszanego tgczacego
system infiltracyjny (np. rdw chtonny) z systemem kanalizacji deszczowej rowami odwadniajgcymi, z
zastosowaniem zbiornikéw retencyjno - infiltracyjno - odparowywalnych lub studni chtonnych ze
zrzutem (oczyszczonych podwadjnie) nadmiaru wod opadowych do odbiornika poza obszarem planu
(réw powierzchniowy przebiegajgcy wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu);

2) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drogi KG wedlug odpowiednio uzgodnionej
dokumentaciji;

3) odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni parkingdw i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do ziemi oczyszczenia z piasku, btota oraz
substancji ropopochodnych, jezeli takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone;

4) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, woéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej lub na jezdnie drég, odprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw do wod
powierzchniowych i do ziemi.

Oddziat 3
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna

§ 13. 1. Zasilanie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

2. Zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze stacji istniejgcych lub nowej stacji transformatorowe;j
pod warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych lub wnetrzowych bez
zmiany niniejszego planu.

4. Okresla sie pasy technologiczne wzdtuz liniowych obiektdw elekiroenergetycznych, ktére dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV wynoszg-10m, po 5m od osi linii na strone, a dla linii
kablowych po 0,5m liczac od skrajnego przewodu. Dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym (podziemnym) oraz stacji transformatorowych SN/Nn w wykonaniu wnetrzowym.

5. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zzroédet energii oraz
urzadzen kogeneracji rozproszonej spalajgcych paliwa najmniej szkodliwe dla srodowiska z wyjgtkiem
wiatrowni.

Oddziat 4
Zasady zaopatrzenia w gaz

§ 14. Doprowadzenie gazu ziemnego do obszaru objetego planem nastgpi poprzez sie¢ gazowg
sytuowang w drogach lub na terenie inwestycji, w tym:

1) lokowanie ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5m do gazociggdw Sredniego cisnienia;

2) zasilenie obiektow budowlanych w gaz z sieci $redniego cisnienia za posrednictwem szafkowych
punktéw redukcyjno - pomiarowych;

3) zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa (odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych)
z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew (linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig
gazociagu;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w istniejgcych i nowych urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz
w urzgdzeniach kogeneracji rozproszone;.

Oddziat 5
Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji

§ 15. 1. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stacje bazowe telefonii komérkowej, spetniajgce inne uwarunkowania wynikajgce z przepiséw
odrebnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze planu, jeéli ich realizacja nie wymaga realizacji wiez lub
innych konstrukcji stuzgcych wytgcznie do montazu stacji bazowej.



3. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich drog w
obszarze objetym planem.

Oddziat 6
Zasady zaopatrzenia w energie cieplng

§ 16. Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng poprzez
zasilanie, w szczegoélnosci: gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego
(LPG), oleju opatowego lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony srodowiska.

Oddziat 7
Zasady gospodarki odpadami

§ 17. 1. Dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapewniajgce
mozliwos$¢ segregacji odpaddw.

2. Ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe z separatora bedg usuwane i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Dziat IlI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 18. 1. Ustalenia szczegdtowe planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu Il niniejszej
uchwaty obowigzujg tgcznie z ustaleniami dotyczgcymi: zasad ochrony srodowiska i przyrody, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
Rozdziatach 2, 3 i 4 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 1

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 26,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie lokowanie dominanty jako zamkniecia osi Al. Krakowskiej i ul. Mszczonowskiej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie dachéw do celéw rekreacji, urzadzen sportowych, gastronomii,
ekspozycji lub wystaw;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z § 8, w tym:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodg
dla gruntéw sasiednich,

b) ustala sie zachowanie, co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej jako
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej w formie zieleni urzgdzonej,

c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowych ktérych oddziatywanie na srodowisko powoduje
przekroczenie standardéw jakosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny,

d) ustala sig, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu,
drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekraczaé w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na



4)

o)

6)

terenach lub w obiektach sgsiednich,

e) lokowanie funkcji zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem dzieci i miodziezy, wymaga
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi KG ustala sie: sytuowanie zabudowy z zachowaniem odpowiednio:

— nieprzekraczalnej linii zabudowy: 10m od linii rozgraniczajgcej drogi KG dla zabudowy do IV
kondygnaciji,

— nieprzekraczalnej linii zabudowy: 15m od linii rozgraniczajgcej drogi KG, dla dominanty,

b) powyZsze ustalenie nie dotyczy, w szczegdlnosci elementdw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 7,

c) dopuszcza sie wycofanie lica budynku na poziomie przyziemia (pierwsza kondygnacja) z
mozliwoscig zastosowania w takim przypadku elementéw konstrukcyjnych koniecznych dla
podparcia kondygnaciji,

d) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 21m, z dopuszczeniem dominanty w formie dwéch
budynkéw do 32m, bez kondygnacji technologicznej. Maksymalna wysoko$¢ urzadzen
technicznych nie moze przekracza¢ 3m,

f) dla przyziemia i pierwszego pietra ustala si¢ wysoko$¢ do 6m pomiedzy poziomem terenu lub
podtogi, a dolng ptaszczyzng wykohczenia stropu,

g) ustala sie maksymalng dtugos¢ elewacji dominanty do 70m,

h) dopuszcza sie tgczenie dominant przejSciami nadwieszonymi,

i) ustala sie dachy ptaskie od 0 do 25°,

j) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzgcych cigg zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych i szaroSciach; dopuszcza sie stosowanie elewacji
szklanych; w przypadku realizacji elewacji szklanej powierzchnie przeszklenia nie powinny byc¢
mniejsze niz 60% powierzchni elewac;j;

k) ustala sie dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci,

I) dopuszcza sie ustugi handlu do 1000m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu lokowane na
parterze i na pierwszym pietrze budynkdéw, ale nie wiecej niz 2000m? powierzchni sprzedazy w
budynku. Powierzchnia sprzedazy wymienionych wyzej obiektéw odnosi sie do odrebnych,
wydzielonych funkcjonalnie i przestrzennie sklepdw,

m)dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych jako: tablic reklamowych na elewaciji
budynku, szyldéw semaforowych do 3,5m? powierzchni, ekranéw zmiennej projekcji reklamowej,

n) dopuszcza sie sytuowanie pionowych, proporcéw reklamowych na konstrukcji masztéw lub latarn,
umieszczonych nie blizej niz 0,5m od linii rozgraniczajgcej drogi KG; ustala sie, ze proporce te
beda reklamowac wytgcznie wydarzenia kulturalne i imprezy odbywajgce sie w obiekcie,

0) zakazuje sie sytuowania reklam w formach wolno stojgcych,

p) dopuszcza sie ogrodzenia terenu 1U lub dziatek budowlanych z zachowaniem warunkoéw:

— ogrodzenie od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég; o max wysokosci
1,8m nad poziom terenu; azurowe w 50%; z cokotem petnym max do wysokosci 0,6m nad
poziom terenu,

— dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmuréwek,

q) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, fontanny, pomniki;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:

a) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: 2000m?,

— minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 20m,

— kata potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 60° - 90°,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtej drogi KG poprzez wyznaczony na rysunku
planu zjazd,

b) podziat terenu 1U nie moze prowadzi¢ do tworzenia nowego zjazdu na droge KG poza
wyznaczonym na rysunku planu zjazdem,

c) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
planem wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzeh infrastruktury technicznej;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz



7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)

zabudowy:

- zakazuje sie realizacji zaktadéw produkcyjnych, ustug handlu w formie sprzedazy paliw i olejéw
opatowych, sktadowisk opatu i ztomu, zakazuje sie przechowywania na wolnym powietrzu lub w
obiektach nie zadaszonych materiatéw powodujacych pylenie;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony drogi gtéwnej KG ustalonym i wyznaczonym na
rysunku planu zjazdem oraz dopuszcza sie obstuge od strony niepublicznej drogi wewnetrznej w
terenie 2U;

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej z
dopuszczeniem lokowania parkingdéw:

— na terenie 2U jezeli inwestor uzyska prawo dysponowania nieruchomoscia,
— w formie garazu wbudowanego w kondygnacje podziemne lub w parterze budynkow,
— a takze jako parking na dachu,

c) dopuszcza sie urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych z zachowaniem
nastepujgcych minimalnych wskaznikdéw z uwzglednieniem rotacji: 18 miejsc parkingowych na
1000m? powierzchni biurowej; 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug;
80 miejsc parkingowych na 200 pokoi hotelowych (goscie i obstuga),

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdu pozarowego na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

- odpowiednio zgodnie z §§ 10, 11, 12, 13, 14, 14, 16, 17 Rozdziatu 4 Dziatu l;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie wykorzystanie
terenu jako parkingu lub terenu zieleni urzagdzonej;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

Rozdziat 2

§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 26, a takze stacja serwisowa
obstugi samochodéw, stacja paliw, centrum wystawienniczo-ekspozycyjne,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma budynkéw powinna byé uksztattowana w nawigzaniu do architektury wspoiczesnej bez
ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie dachéw do celéw rekreacji, urzadzen sportowych, gastronomii,
ekspozycji i wystaw;

zasady ochrony srodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z § 8, w tym:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrodet ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich,

b) ustala sie zachowanie, co najmniej 20% dziatki budowlanej lub inwestycyjnej jako powierzchni
biologicznie czynnej w formie nasadzenh szpalerowych zwtaszcza wzdtuz rowu przebiegajgcego
poza obszarem planu wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy obszaru planu,

c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowych ktérych oddziatywanie na srodowisko powoduje
przekroczenie standardow jakosci poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny,

d) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu,
drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekraczaé w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na
terenach lub w obiektach sgsiednich,



4)

5)

6)

7)

e) lokowanie funkcji zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, wymaga
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi KG i drég KL nakazuje sie sytuowanie zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy z wyjagtkiem elementdw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 7,

b) dopuszcza sie wycofanie lica budynkdéw na poziomie przyziemia (podcien) z mozliwoscig
zastosowania elementéw konstrukcyjnych koniecznych dla podparcia kondygnacji w przypadku
wycofania kondygnaciji przyziemia,

c) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,7,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 21m, z dopuszczeniem kondygnacji
technologicznej, ktérej maksymalna wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3m,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie od 5 do 25° a takze dopuszcza sie zastosowanie innych
niestandardowych rozwigzan (koputy powierzchnie sferyczne),

f) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzgcych ciagi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach; dopuszcza sie stosowanie elewacji
szklanych; w przypadku realizacji elewacji szklanej powierzchnie przeszklenia nie powinny byé
mniejsze niz 60% powierzchni elewac;ji;

g) nakazuje sie dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien do szarosci,

h) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych jako: tablic reklamowych na elewaciji
budynku, szyldow semaforowych do 3,5m? powierzchni, ekrandéw zmiennej projekcji reklamowej
do 2,5m? powierzchni,

i) dopuszcza sie sytuowanie pionowych, proporcéw reklamowych na konstrukcji masztéw lub latar,
umieszczonych nie blizej niz 0,5m od linii rozgraniczajgcej drogi KG lub drég KL; ustala sie, ze
proporce te bedg reklamowaé wytgcznie wydarzenia i imprezy odbywajgce sie w obiekcie,

j) zakazuje sie sytuowania reklam w formach wolno stojgcych na terenie 2U,

k) dopuszcza sie ogrodzenia terenu 2U lub dziatek budowlanych z zachowaniem warunkoéw:

— ogrodzenie od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég; o max wysokosci
1,8m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek); azurowe w 50%; z cokotem petnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

— dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmurdéwek,

I) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegolnos$ci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, fontanny;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

a) dopuszcza sie wydzielanie planowanych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: 2000m?,

— minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 20m,

— kata potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 60° - 90°,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych,

b) podziat terenu 2U nie moze prowadzi¢ do tworzenia nowego zjazdu na droge KG poza
wyznaczonym na rysunku planu zjazdem,

c) dopuszcza sie wydzielanie planowanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzenh infrastruktury technicznej i jako
poszerzenia drég;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

- zakazuje sie realizacji zaktadow produkcyjnych, sktadowisk opatu i zlomu, zakazuje sie
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng: od drogi 1KL, drogi 2KL oraz drogi gtéwnej KG ustalonym na
rysunku planu zjazdem,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie niepublicznej drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek
inwestycyjnych w terenie 2U oraz dla obstugi terenu 1U ze wskazanymi na rysunku planu
potgczeniami z drogami 1KL i 2KL;

c) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na dziatce inwestycyjnej: jako parking naziemny; w



8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)

formie garazu wbudowanego w kondygnacje podziemne lub w parterze budynkéw; jako parking na
dachu; a takze jako parkingi wielopoziomowe,

d) dopuszcza sie urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych z zachowaniem
nastepujgcych minimalnych wskaznikéw z uwzglednieniem rotacji: 20 miejsc parkingowych na
1000m? powierzchni biurowej, 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug
(uzytkownicy i zatrudnieni),

e) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

- odpowiednio zgodnie z §§ 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17 Rozdziatu 4 Dziatu Il;

sposo6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego i uzupetniajgcego dopuszcza
sie: dotychczasowe wykorzystanie terenu pod parking (system parkuj i jedz) lub jako teren zieleni
urzadzonej;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

Rozdziat 3

§ 21. Dla terenu obstugi komunikacji - oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw, stacja obstugi samochodéw, ustugi handlu detalicznego i
ekspozycyjnego, gastronomia,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,
urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- forma budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury wspotczesnej bez
ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody, odpowiednio zgodnie z § 8, w tym:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrodet ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich,

b) ustala sie zachowanie, co najmniej 5% dziatki budowlanej lub inwestycyjnej jako powierzchni
biologicznie czynnej w formie nasadzen szpalerowych, co najmniej wzdtuz pétnocnej i wschodniej
granicy terenu,

c) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze przekraczaé dopuszczalnej emisji gazéw, hatasu,
drgan, zapylenia poza granicg terenu do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekraczaé w/w standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na
terenach lub w obiektach sgsiednich;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) od strony drogi KG i drogi 2KL nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) powyZzsze ustalenie nie dotyczy urzgdzen i budowli zwigzanych z istniejaca stacja,

c) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na - 0,6,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m, z
dopuszczeniem kondygnacji technologicznej, ktérej maksymalna wysokos$¢ nie moze przekraczaé
3m,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie od 0 do 25° a takze dopuszcza sie zastosowanie innych
niestandardowych rozwigzan,

f) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzgcych ciagi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy-ciemne od brgzu poprzez czerwien
do szarosci, z dopuszczeniem barwnych elementéw charakterystycznych dla danego rodzaju
inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw informacyjnych,

g) dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100m2. Powierzchnia
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sprzedazy wymienionych wyzej obiektéw odnosi sie do odrebnych, wydzielonych funkcjonalnie i

przestrzennie pomieszczen - sklepow,

h) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na elewacji budynkéw, stupéw ogtoszeniowych,
szyldéw semaforowych i masztow reklamowych,

i) dopuszcza sie ogrodzenie terenu z zachowaniem warunkéw:

— ogrodzenie od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég; o max wysokosci
1,8m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek); azurowe w 50%, z cokotem petnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

— dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmuréwek, a takze stosowanie ogrodzen petnych dla
zachowania warunkow bezpieczenstwa lub przeciwpozarowych,

j) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) dopuszcza sie wydzielanie planowanych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

— minimalnej powierzchni dziatki budowlanej: 2000m?,

— minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 20m,

— kata potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 60° -90°,

— zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych,

b) podziat terenu KS nie moze prowadzi¢ do tworzenia nowego zjazdu na droge KG poza zjazdem
istniejgcym,

c) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych, o powierzchni mniejszej niz okreslone
planem wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i jako poszerzenia
drog;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

- zakazuje sie realizacji zaktadow produkcyjnych, sktadowisk opatu i zlomu, zakazuje sie
przechowywania na wolnym powietrzu Ilub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie;

zasady obstugi komunikacja publiczna:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony drogi KG i 2KL zachowanymi zjazdami,

b) realizacja ustaleh planu wymaga zabezpieczenia dojazdu pozarowego na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych,

c) nakazuje sie zapewnienie na terenie inwestycji, co najmniej 10 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

- odpowiednio zgodnie z §§ 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17 Rozdziatu 4 Dziatu I;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie okresla sieg;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

Rozdziat 4

§ 22. Dla terenu drogi gtéwnej - oznaczonego na rysunku planu symbolem KG, ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - cze$¢ drogi gtéwnej w ciggu publicznej drogi
krajowej nr 7,

b) przeznaczenie uzupeiajgce: jednostronne chodniki, Sciezka rowerowa, urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz inne obiekty i urzgdzenia stuzgce komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i
przystanki autobusowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z komunikacjg;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ochrony srodowiska i przyrody:

- ustala sie ochrone wskazanych na rysunku planu drzew, dopuszczajgc wprowadzanie zieleni
niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego (np. ograniczenia
widocznosci);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) ustala sie potudniowo - wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi KG oraz zmienng szerokosé w
liniach rozgraniczajgcych czesci drogi KG zgodnie z rysunkiem planu,
b) okresla sie szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 3 x 3,5m dopuszczajgc korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi,
c) ustala sie zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
- zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej
(w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowerowg, z zielenig izolacyjna,
dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy;
5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
- odpowiednio zgodnie z §§ 10,11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17 Rozdziatu 4, Dziatu II;
6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
- okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdziat 5

§ 23. Dla terenu drég lokalnych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe komunikacja drogowa:

— czesc¢ drogi lokalnej 1KL w ciggu Alei Hrabskiej publicznej drogi powiatowej (3120W),
— czesc¢ drogi lokalnej 2KL w ciggu ul. Falenckiej - publicznej drogi powiatowej (3119W),

b) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki, Sciezka rowerowa, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz inne obiekty i urzgdzenia stuzgce komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i
przystanki autobusowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z
komunikacjg;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustala sie ochrone szpalerowej zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego (np. ograniczenia widocznosci);

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi 1KL oraz zmienng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi 1KL (cze$¢ w obszarze planu) zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie poétnocng linie rozgraniczajacg drogi 2KL oraz zmienng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi 2KL (cze$¢ w obszarze planu) zgodnie z rysunkiem planu,

c) okresla sie minimalng szerokos$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 3m dopuszczajgc korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiektow reklamowych;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

- zakazuje sie realizacji obiektow niezwigzanych z drogg, z urzgdzeniami infrastruktury technicznej
(w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowerowg, z zielenig izolacyjna,
dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

- odpowiednio zgodnie z §§ 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17 Rozdziatu 4 Dziatu ll;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

- okresla sie stawke procentowag w wysokosci 1%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 24. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujaca

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i
Falenty Nowe w gminie Raszyn - czesc¢ |, uchwalonego uchwatg nr XXXV/512/04 Rady Gminy Raszyn z



dnia 7 pazdziernika 2004r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 4
grudnia 2004r., Nr 296, poz. 8104.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr
127, poz. 880, z 2008 Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z
2010r. Nr 24, poz. 124

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO WE WSI FALENTY | FALENTY NOWE W GMINIE RASZYN - CZESC | (OBSZAR I).

grafika

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w

gminie Raszyn - czes¢ | (obszar )

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Raszyn
stwierdza:

1.

W wyznaczonym terminie skladania uwag podczas pierwszego wylozenia projektu planu - tj. do dnia
27 lipca 2009r. do 7 wrzesnia 2009r. wniesione zostaly dwie uwagi, ktére zostaty uwzglednione przez
Wojta Gminy Raszyn.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego ponownie do
publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. od dnia 12 marca 2010r. do dnia 27
kwietnia 2010r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

ZALACZNIK Nr 3

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych

gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - czes¢ |

(obszar 1)



Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okres$la sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi
Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - czes$¢ | (obszar |):

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) -zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn - czes¢ | (obszar
I) obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drég
publicznych, w tym prowadzenie robét budowlanych obejmujgcych drogi, infrastrukture techniczng i
zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja
robét budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym miedzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie

stanowigcym zatgcznik do uchwaly budzetowej lub w programie inwestycyjnym na lata 2010 - 2012).

§ 5. 1. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z
dnia 7 czerwca 2001r.(t. jedn. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy
inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z
pdzn. zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
czesc¢ terendw zainwestowanych z urzgdzonymi drogami krajowa nr 7, drogami powiatowymi nr 3120W -
Al. Hrabska i nr 3119W ul. Falencka.




