RADA GMINY
RASZYN
05-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A
pow. pruszkowski, woj. mazowieckie
tel. (022) 701 78 80, 701 78 82

UCHWALA Nr XXXVI1/649/09
Rady Gminy Raszyn
z dnia 10 wrzesnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej -czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr

142, poz. 1591 z pézn. zm. '), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. ?), uchwaty Nr

XXIV/466/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrze$nia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej

stronie Alei Krakowskiej cze$¢ | oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia
16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL | Zakres regulacji planu §1-

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej -czes¢ | zwang dalej w tresci niniejszej uchwaty planem,
obejmujacej cztery nastepujgce tereny:

1) teren | przy ul. Galczynskiego, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 141 i 144/1;

2) teren |l przy ul. Zeromskiego, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 1244;
3) teren lll przy ul. Zielonej, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 784/2;

4) teren IV przy ul. Ogrodowej, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 1011.

2. Granice objetych planem terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, wyznaczone sg na rysunkach planu
sporzagdzonych na mapach w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000 -zatgczniki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania- zatgcznik nr 6 do
niniejszej uchwaty.

§3.
1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenéw objetych planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

D Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr52, poz. 420

2) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz.1413



1)

2)

3)

4)

5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réoznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtoscielementéw zagospodarowania,;

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem
literowym;

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§4.

W planie okresla sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowaw art. 36 ust. 4
ustawy.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

2)

3)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy;

ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg zanieczyszczenia
srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krotkim czasie. Czyli nalezg do odnawialnych zrédet
energii;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku -

nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pézn.
zm.) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826);

linii rozgraniczajgcej- nalezy przez to rozumiec granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig
ciggta, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong w planie, okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania zewnetrznej $ciany budynku lub budowli nie bedacej
liniami przesytowymi lub sieciami uzbrojenia w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie
wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys, nie wiecej niz 1,5m: schodéw, okapdéw, otwartych gankow,
zadaszen oraz balkonow;

linii zabudowy obowiagzujacej -nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong w planie, wzdtuz ktérej nalezy
sytuowaé zewnetrzng Sciany budynku lub budowli z dopuszczeniem wysunietych poza ten obrys, nie
wiecej niz 1,5m: schoddéw, okapow, otwartych gankéw, zadaszen oraz balkonéw, ale bez obowigzku
stykania sie ze sobg fasad sgsiednich budynkoéw;

maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé
okreslong w przepisach odrebnych maksymalng wysokos¢ obiektu lub nieprzekraczalng ilo§¢ uzytkowych
nadziemnych kondygnacji budynku;

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, najwiekszg
nieprzekraczalng powierzchnie budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako stosunek
sumy rzutu zewnetrznych krawedzi budynku do powierzchni dziatki budowlanej;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego- nalezy przez to rozumieé¢ obszar
wyznaczony Rozporzgdzeniem Nr 50 Wojewody Mazowieckiego z dnia 7 sierpnia 2007 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156, poz. 4276 z dnia 10 sierpnia 2007 r.;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie, ktére
zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie i stanowigce nie mniej niz
60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejgce
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie zmienia podstawowego przeznaczenia;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki, sporzgdzone na mapie w skali 1:1000, stanowigce
zatgcznik Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaty;



16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania oznaczong
na rysunku planu- symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenéw albo tylko
symbolem literowym;

terenie inwestycji-nalezy przez to rozumiec¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowg i granicami
projektu jego zagospodarowania-w rozumieniu przepiséw odrebnych;

terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
mieszkalng i ustugowa traktowane réwnorzednie, mozliwe do zastosowania réwnolegle w dowolnych
wzajemnych proporcjach;

uchwaie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczgcg zagospodarowania
obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresSci przepisu nie wynika
inaczej;

ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z
wykorzystaniem urzadzen stuzgcych dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, matej gastronomii,
ustugi rzemieslnicze, w szczegodlnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochodoéw i motocykli oraz lokowania
stacji paliw;

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig lub nad
ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne z wytgczeniem przytgczy do budynkow;

warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe- nalezy przez to rozumie¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych: w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r (Dz. u. Nr 97)
dla gazociggéw wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. ( strefy kontrolowane) oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz. U Nr 139) dla gazociggéw wybudowanych
przed 12 grudnia 2001 r.(jako odlegto$ci podstawowe);

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej ( powierzchni na gruncie rodzimym) w powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni terenu inwestyciji.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepiséw odrebnych.



DZIAL 1l Ustalenia ogéine planu
Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni Przeznaczenie terenu §6.
Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
WINU;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U,
b) teren zabudowy ustugowej -ustugi oswiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

3) tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej- oznaczony na rysunku pianu symbolem KZ,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej- oznaczony na rysunku planu symbolem KD
Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska i przyrody §7.
1. Ustala sie, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie waloréw $rodowiska oraz
uwzglednienie powigzan z terenami otaczajgcymi.

2. Ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektéw w obszarze
planu oraz dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych na teren w przypadku wystarczajgcej powierzchni
biologicznie czynnej.

3. Przyjmuje sie zachowanie porzgdku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego.

4. Na kazdej dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji ustala sie zachowanie minimalnego % powierzchni
biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt. 24.

5. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejgcych i nowych paliwami, o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych aktualnie
obowigzujgce normy.

§8.
Odnos$nie wymagan zwigzanych z hatasem lotniczym ( dotyczy terenu U), przyjmuje sie ustalenia rozporzadzenia, o
ktéorym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 10, tj.:
1) zabrania sie w strefie ograniczonego uzytkowania:

a) przeznaczania nowych terenéw pod szpitale, domy opieki oraz zabudowe zwigzang ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b)  zmiany sposobu uzytkowania budynkow w catosci lubw  czesci naszpitale i domy
oraz na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy,

c) budowy nowych szpitali, doméw opieki, zabudowy zwigzanej ze stalym lubczasowym
pobytem dziecii mtodziezy;



2) w obszarze ograniczonego uzytkowania wprowadza sie nastepujgce wymagania techniczne dotyczace
budynkéw:
a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewnié¢ izolacyjnosé scian zewnetrznych, okien i drzwi
w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z Polskimi Normami dotyczgacymi
izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw
budowlanych,

b) w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce witasciwy klimat
akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwigkszenie izolacyjnosci cian zewnetrznych, okien i drzwi
w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z Polskimi Normami dotyczgacymi
ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojenia terenu:
§9.
1. Ustala sie obstuge nowego zainwestowania ze zorganizowanych systeméw infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace, w tym istniejgce poza obszarem planu, przewody magistralne, istniejacg sie¢ rozdzielczg oraz
urzgdzenia na tej sieci w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne.

2. Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z
projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznos$ci zmiany planu.

3. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji.

4. Infrastrukture nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem docelowych parametréow technicznych umozliwiajgcych
obstuge przewidywanych uzytkownikow.

Zasady obstugi
Zasady zaopatrzenia w wode

§10

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywane;j
gminnej sieci wodociggowej w ukfadzie zamknietym (pierscieniowym), z ujecia poza obszarem planu, zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadzajgcego siecia.

Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych

1. Ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej
rozdzielczej istniejgcej zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadzajgcego do oczyszczalni
$ciekow poza obszarem planu:

1) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez zmiany niniejszego
planu;

2) $cieki sanitarne wprowadzone do kanalizacji gminnej powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych
przepisach.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych w przypadku wystarczajgco chtonnej
powierzchni biologicznie czynnej, z zastosowaniem systemu mieszanego tgczgcego system drenarski z
systemem kanalizacji deszczowej;

2)  odwodnienie terenu U i drogi do kanalizacji deszczowej, rowami odwadniajgcymi przydroznymi (do Kanatu
Opaczewskiego poza obszarem planu), z zastosowaniem



zbiornikdw retencyjno-infiltracyjnych lub studni chtonnych, po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem
melioracji i urzadzen wodnych;

3) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na jezdnie drég oraz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych
i do ziemi.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna §12.
Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego uktadu sieci elektroenergetycznych 15 kV.

Zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze stacji istniejgcych.

Dopuszczenie rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajacego na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowle nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na budowie nowej stacji.

Lokowanie urzadzen energetycznych w sposo6b umozliwiajgcy udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z
bezposrednig | prawidtowg eksploatacjg w/w urzadzen.

Dopuszczenie stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej z wyjatkiem wiatrowni.

Zasady zaopatrzenia w gaz §13.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celdw przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen.

Zasilanie w gaz z rozbudowanej sieci rozdzielczej zgodnie z warunkami okre$lonych przez operatora sieci.

W strefach bezpieczenstwa wzdtuz gazociggdw obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow zadrzewien
zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslonymi w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:
1) zachowanie minimalnych zblizer ogrodzen do gazociggéw Sredniego i niskiego cisnienia do

0, 5m;

2) lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen (dla zabudowy mieszkaniowej) lub
w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci (dla pozostatych typéw zabudowy).

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji §14.
Ustala sie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng doziemna, z istniejgcych sieci i istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

Zasady zaopatrzenia w energie cieplna § 15.
Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng poprzez zasilanie, w
szczegolnosci: gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego
lub paliw ekologicznych w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
Srodowiska.

Dopuszcza sie kominki, ktére mogg stanowi¢ jedynie dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow.

Zasady gospodarki odpadami




§16.

1. Ustala si¢ nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem innych rozwigzan w
ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

2. Ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej zbiorki
odpaddéw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych umoéw
indywidualnych lub zbiorowych.

3. Ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwtaszcza odpady niebezpieczne dla srodowiska
wymagajg sktadowania zgodnie z przepisami odrebnymi i podlegajg utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

4. Ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe bedg usuwane z separatora i unieszkodliwiane
przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

DZIAL Il
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§17.
Warunki zabudowy i zagospodarowania okres$la sie wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w Rozdziale 1 Dziatu Il niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen
dotyczgcych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad modernizacji, rozbudowybudowy systemu i infrastruktury
technicznej, ograniczeh zagospodarowania wynikajgcych z zasad ochrony $rodowiska i przyrody, o ktérych mowa w
Rozdziatach 2 i 3 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej §18.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem 1MNU i 2MNU, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i towarzyszaca ustugowa (lokal
uzytkowy wbudowany lub ustuga w oddzielnym budynku), w szczegdlnosci ustugi zdrowia,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh
urzagdzona, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa, jako budynek wolno stojgcy lub budynek w zabudowie blizniaczej,

b) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury wspdiczesnej. Zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu ,siding” na $cianach budynkoéw,

Cc) na dziatlce o ustalonym normatywie: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, a ustugi jako lokal uzytkowy
wbudowany w budynku mieszkalnym lub w oddzielnym budynku oraz garaz i budynek gospodarczy,

d) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i rozbiorke elementéw sieci infrastruktury technicznej:
sieci i przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i
przytaczy energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,



b)

c)

a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu
ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 40%,

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku w
rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jako przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg nakazujgc zachowanie standardéw srodowiskowych zawartych ww. ustawie;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszczajgc wycofanie zabudowy w gtab dziafki,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie
etapowg (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako docelowag
zabudowe w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy na nie wiecej
niz 60 m?,

ustala sie maksymalng wysokos$¢: budynkéw mieszkalnych do 10,5m, a budynkéw z ustugami
wbudowanymi lub tylko z ustugami do 12m; budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 4,5m,

ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci od 15° do 40°,
dopuszcza sie dachy ptaskie jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia zabudowy blizniaczej)
budynkéw z dachami ptaskimi oraz garazy i budynkéw gospodarczych,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji tynk lub cegta w
kolorze biatym, kremowym lub zo6ttym, a dachy-dachdwka bitumiczna, ceramiczna lub materiaty
podobne w kolorze tradycyjnej dachéwki od brgzu do szaro$ci,

dopuszcza si¢ wbudowany lokal uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na elewacji budynku. Zakazuje sie umieszczanie
reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na dziatce,

zezwala sie ogrodzenia dziatek z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic w liniach rozgraniczajgcych: o max wysokosci 2,2 m nad
poziom terenu (z wyjgtkiem bram i furtek), azurowe w 50 %, z cokotem petnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w gtgb dzialek dla urzgdzenia miejsc
postojowych,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementow stupdéw i podmuréwek,

k) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,

elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki,




5)

6)

7)

8)

9)

I) ustala sie, ze w wyniku podziatu terenu MNU nie mogg powstawac¢ nowe dziatki
budowlane: o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla budynku wolno stojgcego lub dla jednego
budynku w zabudowie blizniaczej; o szerokosci frontu dziatki budowlanej mniejszej niz 16m; bez
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog,

m) ustala sie zachowanie kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na
80°-90°,

n) istniejgce dziatki, nie spetniajgce okreslonej w planie minimalnej powierzchni zachowuje
sie i dopuszcza pod zainwestowanie, o ile spetnione bedg pozostate ustalenia planu i warunki
wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji masztow telefonii komoérkowej,

b) zakazuje si¢ zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dziatce budowlanej znajduje
sig juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony przylegtych drég, odpowiednio: teren 1MNU -ul.
Zeromskiego, teren 2MNU - ul. Zielona,

b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenach MNU z zachowaniem nastepujacych
parametrow:
- 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny (liczone fgcznie z miejscami garazowymi) na
dziatce, na ktorej budynek jest usytuowany,

- ustugi, sklep - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca
na sklep lub punkt ustugowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 3 Dziatu li;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 5 %.
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Rozdziat 2 Tereny zabudowy ustugowej §19.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w szczegodlnosci: biura, hotel z gastronomig
hotelowa, ustugi handlu,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane, garaz podziemny, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury wspotczesnej. Zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu ,siding” na $cianach budynkow,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i rozbiérke sieci infrastruktury technicznej: sieci i
przytagczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przytaczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodag
dla gruntéw sagsiednich,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 20%

c) ustala sie zachowanie warunkow inwestowania w strefie ograniczonego uzytkowania dle
Portu Lotniczego, o ktérych mowa w § 8;

parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy dopuszczajgc wycofanie zabudowy w gtgb
dziafki, a takze przekroczenie linii zabudowy dla kondygnacji podziemnej garazu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,8,
c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 32 m,

d) ustala sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci od 0° do 25°,

e) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji cegta, kamien lub
tynk w kolorze bezu, brgzu, a takze kolor zielony i niebieski, dopuszcza sie stosowanie elewacji
szklanych, a dachy od brgzu do szaro$ci,

f)  dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na elewacji budynku, szyldéw semaforowych
powierzchni, ekrandw zmiennej projekcji reklamowej,

g) dopuszcza sie sytuowanie pionowych, proporcéow reklamowych na konstrukcji masztéw lub latarn,
umieszczonych na terenie U; ustala sie, ze proporce te bedg reklamowac¢ wytgcznie wydarzenia
kulturalne i imprezy odbywajace sie w obiekcie,

h) zezwala sie ogrodzenie terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
- ogrodzenie dziatek od strony drogi KD i ulicy Gatczynskiego w liniach rozgraniczajgcych: o max
wysokosci 1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50 %,

- dopuszcza sie cokoty petne i max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,



5)

6)

7

8)

9)

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmuréwek,

i) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki,

i) ustala sie, ze w wyniku podziatu terenu U nie moga powstawac dziatki budowlane:
0 powierzchni mniejszej niz 2000 m* o szerokosci frontu dziatki budowlanej od strony ul.
Gatczynskiego i ul. Finatowej mniejszej niz 20m, a od strony Al. Krakowskiej mniejszej niz 60m,

k) ustala sie zachowanie kgta potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na 80°-90°,

1) istniejgce dziatki, nie spetniajgce okreslonej w planie minimalnej powierzchni zachowuje
sie i dopuszcza pod zainwestowanie o ile spetnione beda pozostate ustalenia planu
1 warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

zakazuje sie realizacji zakladow produkcyjnych, magazynow, handlu hurtowego i materiatdw budowlanych,
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? , sktadowisk opatu

i ztomu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony przylegtych drég - odpowiednio KD lub ul. Gatczynskiego
(droga K2),

b)  nakazuje sig zapewnienie miejsc parkingowych w garazu podziemnym z uwzglgednieniem rotaciji
wedtug wskaznika 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ( w tym 40miejsc
parkingowych na 100 pokoi w hotelu),

c) dopuszcza sie nie wiecej niz 10 miejsc postojowych, na terenie dziatki od strony ul. Finatowej lub ul.
Galczynskiego jako placu manewrowo-operacyjnego;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 3 Dziatu Il;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania | uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy:
okresla sie stawke procentowa® w wysokosci 15%.

§20.

Dla terenu zabudowy ustugowej -ustug oswiaty oznaczonego symbolem UO, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty-przedszkole z dopuszczeniem
wbudowanego lokalu mieszkalnego,

b)  przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nowa zabudowa jako budynek wolno stojgcy z wbudowanym lub dobudowanym garazem,



3)

4)

5)

b)

c)
d)

forma budynku ksztattowana w nawigzaniu do architektury wspotczesnej. Zakaz stosowania oktadzin
elewacyjnych typu ,siding” na $cianach budynkoéw,

na terenie UO jeden budynek wolno stojgcy,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i rozbiérke sieci infrastruktury technicznej: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, sieci i przytgczy
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sagsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkodag
dla gruntéw sgsiednich,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 20%,

przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku w
rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jako przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy nakazujgc zachowanie standardéw srodowiskowych
zawartych ww. ustawie;

parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszczajgc wycofanie zabudowy w gigb dziafki,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,6,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,5m,

ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaciod 15°

do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie jezeli dotyczy do rozbudowy, uzupetnienia zabudowy

istniejgce;j,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewac;ji tynk lub cegta w

kolorze biatym, kremowym lub zéttym, a dachy-dachéwka bitumiczna, ceramiczna lub materiaty

podobne w kolorze tradycyjnej dachéwki od brazu do szarosci,

dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny do 30% powierzchni catkowitej budynku,

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na elewacji budynku. Zakazuje sie

umieszczanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na dziatce i na pozostatych budynkach,
zezwala sie na ogrodzenie terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

- ogrodzenie od strony ul. Ogrodowej w jej liniach rozgraniczajgcych: o max wysokosci 2,2 m nad
poziom terenu (z wyjgtkiem bram i furtek), azurowe w 50 %, z cokotem petnym max do
wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzenia dla zlokalizowania miejsc postojowych,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzenh
wytgcznie jako elementoéw stupdéw i podmuréwek,

- nakazuje sie wprowadzenie oston dzwiekochtonnych wzdtuz pozostatych granic dziatki,

k) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, fawki,

)

elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki,
ustala sie, ze w wyniku podziatu terenu UO nie moze powsta¢ dziatka budowlana: o powierzchni

mniejszej niz 450 m?; o szeroko$ci frontu dziatki budowlanej mniejszej niz 15m; bez zapewnienia obstugi
komunikacyjnej z ul. Ogrodowej, m) ustala sie zachowanie kata potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego na 80°-90°;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:



1

2)

3)

4)

a)

b)

zakazuje sie realizacji wolno stojgcych budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych oraz masztéw
telefonii komérkowej,

zakazuje sig zmiany funkcji na mieszkalng, jezeli na terenie znajduje sie juz lokal mieszkalny
wbudowany;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)
b)

ustala sie obstuge komunikacyjng od strony ul. Ogrodowej,
nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych na terenie UO - co najmniej 5 miejsc postojowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 3 Dziatu II;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

Rozdziat 3 Tereny komunikacji § 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KZ, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

1

2)

3)

4)

5)

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa -czes$¢ drogi publicznej klasy zbiorczej KZ,

przeznaczenie uzupetniajgce: chodnik, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym nie
zwigzane z komunikacja;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiektow reklamowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 3 Dziatu Il;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji drogi KZ dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1.%.

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

1)

a)

b)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa -cze$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej KD,

przeznaczenie uzupetniajgce: chodnik, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z
komunikacjg w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;



2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu drogowego (np.
ograniczenia widocznosci);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) okresla sie minimalng szerokos$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 3,5 m dopuszczajgc korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiektéw reklamowych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 3 Dziatu Il;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji drogi KD dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Dziat IV

Przepisy przejsciowe i koncowe §23.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego pianu, na obszarze planu tracg moc obowigzujgca ustalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej czes$¢ |, uchwalonego uchwatg Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 r. Nr 266, poz.8712.

§24.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
niezakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.

§26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 5

do uchwaty Nr XXXV1/649/09
Rady Gminy Raszyn z dnia 10
wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej

stronie Alei Krakowskiej -czesé |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, Rada Gminy Raszyn
stwierdza, ze w wyznaczonym terminie sktadania uwag od dnia 22 czerwca 2009r. do dnia 3 sierpnia
2009 r. nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

PRZEWODNICZACY RADY



Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr
XXXV1/649/09 Rady Gminy
Raszyn

z dnia 10 wrzesnia 2009 r.

Sposob realizacji, zapisanych w pianie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

Zagospodarowanie terenéw objetych projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej
stronie Alei Krakowskiej -cze$¢ |, nie wywota potrzeby realizacji inwestycji, poniewaz
przedmiotem zmiany planu jest dopuszczenie nowych funkcji na poszczegélnych terenach
(dziatkach) potozonych w zainwestowanych - zagospodarowanych terenach Raszyna,
przewidzianych do zagospodarowania przez indywidualnych inwestoréw. Ponadto tereny te

znajdujg sie na obszarze, na ktérym inwestycje w czesci zrealizowano na podstawie:

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn z lat 1987 i
1994 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ |
uchwalonego uchwatg Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika
2005r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6

grudnia 2005 r. Nr 266, poz.8712.




Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow

potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej - czes¢ I, stanowi zmiane
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej - czes¢ |, uchwalonego uchwatg Nr LIX/983/05
Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warszawskiego z 6 grudnia 2005, Nr 266, poz. 8712 i sporzgdzona jest na
podstawie:
- uchwaty Nr XXIV/466/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrzes$nia 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terendéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej
czesc |.

Teren wskazany do sporzgdzenia ww. zmiany planu obejmuje cztery nastepujgce
tereny:

1) teren | przy ul. Gatczynskiego, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 141 i

144/1;

2) teren Il przy ul. Zeromskiego, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 1244;
3) teren lll przy ul. Zielonej, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 784/2;
4) teren IV przy ul. Ogrodowej, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew.1011.

Na przedmiotowych terenach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr LIX/983/05 z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ |, ktérego ustalenia sg nastepujgce:

1) teren | przeznaczony jest pod ustugi i produkcje-UP,

2) tereny Il, lll i IV sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. W

zwigzku z realizacjg ztozonych wnioskow witascicieli dziatek stwierdzono
konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. ,
Nr 80, poz. 717 ze zm.) na wniosek Wjta.

Whnioski zgtoszone przez wiascicieli dziatek zostaly uznane za zasadne. Ich
uwzglednienie wymagato natomiast wprowadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany wymagaty korekt zaréwno na rysunku planu jak i w tekscie planu. Zgodnie z art. 27
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres
,Zmian w planie” wymagat przeprowadzenia catej procedury przewidzianej art. 17 cytowanej
ustawy, a wiec sporzadzenia projektu zmiany planu.

Celem sporzadzanej zmiany planu jest rozszerzenie katalogu funkcji ustugowej z
zakresu ustug uzytecznosci publicznej, zmiany niektérych parametréw i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Zmiana planu jest dokonywana ze wzgledu na konieczno$¢ przyspieszenia
inwestowania i zagospodarowania terendw przewidzianych na cele inwestycyjne, co przyczyni
sie do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancéw oraz stworzy podstawy formalno -
prawne dla okreslenia:



1) przeznaczenia terenu,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska i przyrody,

4) parametrow wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

5) szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz wprowadzenia ograniczen w
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zmianie planu wyznacza sie tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU;

2) tereny zabudowy ustugowej:

a) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U,
b) teren zabudowy ustugowej -ustugi oswiaty - oznaczony na rysunku planu
symbolem UO;

3) tereny komunikaciji:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej- oznaczony na rysunku planu symbolem KZ,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej- oznaczony na rysunku planu symbolem
KD.
Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn”, zatwierdzonym uchwatg Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia
1999r.:
V. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn:
3. Struktura funkcjonalno - przestrzenna (str. 39). ,,Gmina Raszyn sukcesywnie
przeksztalca sie, poprzez Swiadomie prowadzong polityke z gminy wiejskiej w
wielofunkcyjny zesp6f miasta Raszyna i gminy Raszyn w dalszym ciagu rozwijaé sie
beda podporzadkowane ochronie zasobdéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
nastepujace funkcje:
- mieszkalnictwo (uwzgledniajgc migracje do gminy)
- dziatalno$¢ gospodarcza - obrotu handlowego, Srednich | matych zaktadow
produkcyjnych oraz ustug.
3.3 Podziat strefowy obszaru gminy:
-W obszarach o wiodgcej funkcji magazynowo - ustugowej z uwzglednieniem
dotychczasowego .zagospodarowania - preferuje sie utrzymanie i rozwoj

rzemiosta, wytwérczosci, hurtowni, sktadoéw, przemystu nieuciazliwego o

zaawansowanych technologiach, zaplecza transportu i infrastruktury technicznej jako

obiektéw o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. ”
-W obszarach koncentracie funkcji ustugowej - wskazanych pod zachowanie
dotychczasowych funkcji lub lokowanie nowych obiektéw -W obszarach o wiodgcej
funkcji mieszkaniowej wytworzonej w obszarach istniejgcego zainwestowania w
Raszynie, Nowych Grocholicach, Rybiu i Jaworowej preferuje sie utrzymanie i rozwoj
mieszkalnictwa jednorodzinnego we wszystkich formach wraz z urzgdzeniami obstugi
lokalnej, funkcji ustugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej (administracja, nauka,




szkolnictwo, zdrowie, sport, handel, gastronomia).

W tych terenach nalezy ograniczac dalsze lokowanie funkcji produkcyjnych i

magazynowych.

Plany miejscowe ustalg zasady segregacji funkcji z uwzglednieniem ustalen

obowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego gminy”.

Zatem planowane zmiany sg zgodne ze Studium.

Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe realizacja ustalen planu nie zaktéci tadu
przestrzennego ani zrbwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Raszyn.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr
199, poz. 1227, ze zm.).

Do projektu planu podczas wytozenia do wgladu publicznego nie zostaly zgtoszone
uwagi, informacje te zawiera zatgcznik nr 5 do uchwaty.




