RADA GMINY
RASZYN

1)5-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A
powv/ PTUSZkOWSki,WO". mazowieckie UCHWALA Nr XXXVI1/648/09

tel. (022) 701 78 80, 701 78 82 Rady Gminy Raszyn
z dnia 10 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Nowe Grocholice,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/622/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1591 z pézn. zm." ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ), uchwaty Nr X!V/222/07
Rady Gminy Raszyn, z dnia 15 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Raszyn Nr XXXVi/622/04 z dnia 21
pazdziernika 2004 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetym uchwatg Nr 76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16
grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Zakres regulacji planu
§1-

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowe

Grocholice zwang dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, obejmujgca rejon ul. Warynskiego,

ktérego granice wyznaczajg:
od poétnocy: granice potnocne dziatek nr ew. 315i 415/1;
od wschodu: wschodnie granice dziatek nrew. 415/1, 415/2, 416;

od potudnia: potudniowa granica Rowu Opaczewskiego na dziatce nr ew. 222/3 oraz

potudniowa granica dziatki nr ew. 437/4;
od zachodu: zachodnie granice dziatek nr ew. 437/1, 436 , 435.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie odpowiednim symbolem graficznym na rysunku
planu sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 -zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatagcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko  symbolem
literowym;
' Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220. Nr 62, poz. 558. Nr 113, poz. 984. Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. "1 806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759. z
2005 r. Nr 172, poz. 1441 iNrl75,poz. 1457,22006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337.22007r. Nr 138,poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
oraz z 2008 r. Nr 180, poz. l'i I i i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr52. poz. 420
%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141. poz. 1192. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008 r. Nr 123 poz. 803. Nr 199 poz. 1227. Nr 201 poz. 1237. Nr 220.
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Wskazuje sie oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, ustanowiong na podstawie

przepiséw odrebnych, obowigzujgcg granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Pozostate oznaczenia graficzne majag charakter informacyjny lub postulatywny.

§4.

W planie okresla sie:

1

2)
3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowaw art. 36 ust. 4
ustawy.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1
2)

3)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

5)

6)

7

8)

dostepie bezposrednim do drogi publicznej- nalezy przez to rozumie¢ zjazd bezposredni z wtasnej
dziafki;

drogach wewnetrznych niepublicznych- nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy;

ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktére nie powodujg zanieczyszczenia
srodowiska, a ich zasoby odnawiajg sie we wzglednie krétkim czasie. Czyli nalezg do odnawialnych zrodet
energii;

kwalifikacji terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pdézn. zm.) i
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826);

linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig
cigglg, dzielgce obszar planu na tereny o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong w planie, okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania zewnetrznej $ciany budynku lub budowli nie bedacej
liniami przesytowymi lub sieciami uzbrojenia w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie
wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys, nie wiecej niz 1m: schoddéw, schodéw zewnetrznych,
balkonéw, logii, werand, gankow, galerii i tarasow, wiatrotapéw, wykuszy;

maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnaciji lub maksymalnej wysokosci
zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng llos¢



9)
10)

11)

12)
13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku iub maksymalng wysoko$¢ obiektu zdefiniowang w
przepisach odrebnych;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym w powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
terenu inwestycji;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie, ktére
zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie i stanowigce nie mniej niz
60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry dopuszczony zostat na danym terenie i ktéry mozna realizowa¢ réwnoczesnie lub niezaleznie od
funkcji podstawowej po spetnieniu okreslonych warunkéw w ustaleniach planu;

rysunku pianu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania oznaczong
na rysunku planu- symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod innych terenéw albo tylko
symbolem literowym;

terenie inwestycji-nalezy przez to rozumiec¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu jego zagospodarowania-w rozumieniu przepiséw odrebnych;

tunelach ekologicznych- nalezy przez to rozumie¢ otwory (przepusty) w cokole ogrodzenia
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegélnosci ssakéw wielkos$ci jeza, ptazow i
gadow. Przepusty w ogrodzeniach powinny by¢ wykonane w cokotach przy powierzchni terenu, mieé
Srednice, co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w
odstepach nie wiekszych niz 1,5 m. Przepustami mogg by¢ réwniez przeswity pomiedzy cokotem, a
azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli cokét bedzie réwny z powierzchnig terenu;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej- nalezy przez to rozumie¢ wustugi z
wykorzystaniem urzgdzen stuzgcych dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktore nie wytwarzajg doébr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, matej gastronomii,
drobnych ustug rzemieslniczych , w szczegdlnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochoddéw i motocykli oraz
lokowania stacji paliw;

urzadzeniach infrastruktury technicznej- nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig lub nad
ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne z wytgczeniem przytgczy do budynkoéw;

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu-W.0.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj. Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe- nalezy przez to rozumie¢ warunki
okre$lone w przepisach odrebnych: w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r (Dz. u. Nr
97) dla gazociggéw wybudowanych po 12 grudnia 2001r. ( strefy kontrolowane) oraz w Rozporzgdzeniu
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14



listopada 1995r. (Dz. U Nr 139) dla gazociagdw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r.(jako odlegtosci
podstawowe);

26) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy na terenie - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu zajetego przez wszystkie budynki
zlokalizowane na terenie (w stanie wykonczonym bez taraséw, schodéw zewnetrznych, ramp i podjazdow)
do catkowitej powierzchni terenu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepiséw
odrebnych.

DZIAL 1l Ustalenia ogélne planu
Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni Przeznaczenie terenu §6.

Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym
zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zieleni naturalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
3) teren wod powierzchniowych -oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) teren ciggu pieszo jezdnego -oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;

5) tereny drég dojazdowych- oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

Zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego
§7.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen planu jest:
1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnienie umozliwi
uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej
przestrzeni;

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
Srodowiska.

Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska i przyrody §8-

W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.Ch.K, w ktérej znajduje sie teren ZN
obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i przepisach odrebnych powotujgcych ten obszar, o
ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 24:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjgtkiem: niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponad lokalnych infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz przedsiewziec¢ i inwestycji dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu
stanu na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzehn wodnych;

3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub
remontem urzgdzen wodnych;



4) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna;

5) nakazuje sie zachowanie w stanie nie przeksztalconym brzegi rzeki za wyjatkiem prowadzenia prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub
remontem urzgdzen wodnych.

§9-

Ustala sie, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie waloréw $rodowiska oraz
uwzglednienie powigzan z terenami otaczajgcymi.

Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego rzeki Raszynki i Rowu Opaczewskiego. Wszelkie prace ziemne
zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszyc
sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg uzgodniern na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza sie przebudowe Rowu Opaczewskiego w uzgodnieniu z zarzadcg i po uzyskaniu pozwolenia wodno
prawnego; uzgodnienia i uzyskania pozwolenia wodno- prawnego wymagaja inwestycje w zakresie
odprowadzenia wéd opadowych z terenéw drég z utwardzong nawierzchnig.

Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektéw w obszarze
planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych na teren lub do Rowu Opaczewskiego.

Przyjmuje sie zachowanie porzgdku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego.

Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej.
Powierzchnie te winny byé¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 11.

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektoéw istniejgcych i nowych paliwami, o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgcych aktualnie
obowigzujgce normy.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§10.

Dla terenéw na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi moga byé prowadzone scalenia i podzialy

nieruchomosci, ustala sie:

1) o ile ustalenia szczegdtowe dla terendéw nie stanowig inaczej, dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych, o powierzchniach nie mniejszych niz ustalone dla terenéw
0 réznym przeznaczeniu, z zachowaniem na kazdej dziatce nie mniejszych niz ustalone w planie
powierzchni biologicznie czynnych;

2) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich czesci terenu
pozostatych po podziale dziatek budowlanych i z zachowaniem innych ustalen planu;

3) dopuszczenie takich podziatéw, aby nowy ukfad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do drogi
publicznej wszystkich nieruchomosci, a jego szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej) nie powinna by¢é mniejsza niz 8m dla niepublicznych drég
wewnetrznych;

4) uwzglednienie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej drog dojazdowych lub niepublicznych drég wewnetrznych.

Istniejgce podziaty witasnosciowe, nie spetniajgce ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, zachowuje sie i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu innych ustalef wynikajgcych z
zapiséw dla poszczegodlnych terendéw, o réznym przeznaczeniu.

Szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych i kgta potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w stosunku do pasa drogowego, nalezy przyjmowac¢ odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla
poszczegodlnych terenéw o réznym przeznaczeniu.



Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojenia terenu:
§11.

Ustala sie zasade obstugi nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce, w tym istniejgce poza obszarem planu, przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielcza
oraz urzgdzenia na tej sieci w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzgdzenia
lokalne.

Dla istniejgcych ponadlokalnych sieci magistralnych ustala sie zasade utrzymania istniejgcych tras przebiegu
sieci dopuszczajgc ich przetozenie na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

Dla sieci i przylgczy projektowanych ustala sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajgcych drog, ciggu pieszo jezdnego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy
pomiedzy wtascicielem nieruchomosci, a inwestorem.

Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajagcymi z
projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wilasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych. Lokalizacja stacji moze by¢
ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdow na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

Infrastrukture nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych umozliwiajgcych
obstuge przewidywanych uzytkownikow.

Zasady obstugi
Zasady zaopatrzenia w wode §12.

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej w ul. Warynskiego i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej
zabudowy) rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej w uktadzie zamknietym (pierscieniowym), z ujecia
poza obszarem pianu, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymii przez zarzgdzajgcego siecig

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych (ptytkich studni kopanych i wierconych) do ceidéw
gospodarczych, zaopatrzenia placu budowy i na cele przeciwpozarowe. Zgodnie z przepisami odrebnymi
zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne Ilub w wyjatkowych
przypadkach podziemne.

Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych
§13.

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej

istniejgcej w ul. Warynskiego zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzgdzajgcego:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych kanalizacjg grawitacyjng lub ptytkg kanalizacjg
grawitacyjno-cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie
rozdzielczym;

2) ustala sie, ze odbiornikiem Sciekéw bedzie oczyszczalnia poza obszarem planu;

3) zakazuje sie lokowania lokalnych oczyszczalni Sciekéw z rozsgczkowaniem;

4)  dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez zmiany niniejszego
planu;

5) $cieki wprowadzone do kanalizacji gminnej powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrebnych przepisach.



1.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, z ewentualnym zastosowaniem oczek
wodnych, w przypadku wystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, z zastosowaniem systemu
mieszanego tgczgcego system drenarski z systemem kanalizacji deszczowej;

2) odwodnienie drég do kanalizacji deszczowej, rowami odwadniajgcymi przydroznymi, ze zrzutem do Rowu,
z zastosowaniem zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych lub studni chtonnych, po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzgdem melioracji i urzgdzen wodnych;

3) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
rozdzielczej oraz na jezdnie drég.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna § 14.

Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego uktadu sieci elektroenergetycznych 15 kV.
Zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze staciji istniejgcych.

Dopuszczenie rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajgcego na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na budowie nowe;j stacji.

Dopuszczenie lokowania stupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drég lub
na dziatkach o wymiarach 2 m x 3 m przy drogach, z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem
ciezarowym, ze strefg wolng od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkéw z materiatéw niepalnych i 5 m dla
budynkéw z materiatéw palnych. Lokalizacja nowych stacji nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu.

Lokowanie urzadzen energetycznych w sposob umozliwiajgcy udostepnienie stuzbom energetycznym
wszystkich urzadzen energetycznych wystepujgcych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z
bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg w/w urzadzen.

Pozostawienie w liniach rozgraniczajgcych drég odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych wymagane
przepisami odlegtosci od innych obiektéw dla linii SN i nn napowietrznych lub kablowych podziemnych.

Dopuszczenie stosowania alternatywnych zrédet energii elektrycznej z wyjatkiem wiatrowni.

Zasady zaopatrzenia w gaz §15.

Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkéw, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen.

Zasilanie w gaz z rozbudowane;j sieci rozdzielczej na warunkach okre$lonych przez operatora sieci.

W strefach bezpieczenstwa wzdtuz gazociggdw obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektéw i zadrzewien

zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okreslonymi w przepisach

odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) zachowanie odpowiednich odlegtosci od gazociggow;

2) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggéw sredniego do 0,5 m;

3) lokowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych w linii ogrodzen (dla zabudowy mieszkaniowej) lub
w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci (dla pozostatych typow zabudowy).

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji §16.

Ustala sie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng doziemna, z istniejgcych sieci i istniejgcej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.



2. Ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

Zasady zaopatrzenia w energie cieplna §17.

1. Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng poprzez zasilanie, w
szczegolnosci: gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego
lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
Srodowiska.

2. Dopuszcza sie kominki, ktére moga stanowi¢ jedynie dodatkowe zrédto ogrzewania obiektéw.

Zasady gospodarki odpadami §18.

1. Ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem innych rozwigzan w
ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

2. Ustala sie, ze na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej zbidrki
odpaddw, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych uméw
Indywidualnych lub zbiorowych.

3. Ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady niebezpieczne dla $srodowiska
wymagaja sktadowania zgodnie z przepisami odrebnymi i podlegajg utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

4. Ustala sie, ze zawiesiny , tluszcze i oddzielone produkty naftowe bedg usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§19-

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych dziatek lub ich zespotéw okresla sie wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w Rozdziale 1
Dziatu Il niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad
scalania i podziatu nieruchomosici, zasad modernizacji, rozbudowybudowy systemu i infrastruktury technicznej,
ograniczen zagospodarowania wynikajgcych z zasad ochrony $rodowiska i przyrody, o ktérych mowa w
Rozdziatach 2, 3 i 4 Dziatu Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1 §20.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i remont elementéw sieci
infrastruktury technicznej: sieci i przytgczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacjide
i telekomunikacyjnych,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynek wolno stojgcy lub budynek w zabudowie blizniaczej,



3)

4)

c)

d)

forma budynkéw ksztaltowana w nawigzaniu do architektury wspotczesnej. Zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu ,siding” na $cianach budynkéw,

na dziatce budowlanej, o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a)

b)

c)
d)

zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza zmiany
kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze
szkodg dla gruntéw sasiednich,

nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie woéd opadowych, a przy realizacji rob6t ziemnych
nakazuje sie zdjecie warstwy préochnicznej gleby, oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w
iloSci pozwalajgcej na przywrécenie tej warstwy na fragmentach niezabudowanych,

ustala sie zachowanie, co najmniej 50% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku w
rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nakazujgc zachowanie standardow s$rodowiskowych zawartych w
wyzej wymienionej ustawie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

D)
)

k)

m)

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drég KD i ciggu pieszo jezdnego KPJ dopuszczajgc wycofanie zabudowy w gigb dziatki,
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4m od granicy siegacza,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej. Dopuszcza sie
etapowa, (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako docelowg
zabudowe w uktadzie blizniaczym,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy na 60 m ,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na 2 kondygnacje (druga
kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz 8,5m, a budynkéw gospodarczych i garazy
na 1 kondygnacje i nie wiecej niz 4,5m,

ustala sie dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15°
do 40°, dopuszcza sie dachy ptaskie jezeli dotyczy do rozbudowy (uzupetnienia

zabudowy blizniaczej) budynkéw z dachami ptaskimi oraz garazy i budynkéw gospodarczych, a

takze czesci wbudowanego lokalu ustugowego,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji tynk lub cegta w

kolorze biatym, kremowym lub Zzoéttym, a dachy-dachéwka bitumiczna, ceramiczna lub materiaty

podobne w kolorze tradycyjnej dachoéwki od brgzu do szarosci, z dopuszczeniem dachéw w ciemnej
zieleni

dopuszcza sie¢ wbudowany lokal uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie nie wiecej niz jeden budynek wolno stojgcy lub jeden budynek w

zabudowie blizniaczej na dziatce budowlanej,

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na elewacji budynku z lokalem

ustugowym. Zakazuje sie umieszczanie reklam | znakéw informacyjno - plastycznych na dziatce i na

pozostatych budynkach,

zezwala sie na grodzenie dziatek z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi i ciggu pieszo jezdnego w ich liniach
rozgraniczajgcych: o max wysokosci 2,2 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek),
azurowe w 50 %, z cokotem petnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w gtgb dziatek nie gtebiej niz 1,5 m. Teren
pomiedzy linig rozgraniczajgca, a linig zabudowy wzdtuz drogi KD lub ciggu pieszo -jezdnego
KPJ, w takich przypadkach, przeznacza sie na miejsca postojowe, zielen ozdobng lub chodniki;

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzenh
wytgcznie jako elementéw stupdw i podmurowek,

- ustala sie umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych oraz szafek gazowych,

jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegélnosci: pojemniki z zielenia,



murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki,
n) ustala sig, Ze w wyniku podziatu terenu MN nie moga powstawac¢ dziatki budowlane:
- o powierzchni mniejszej niz 900 m? dla budynku wolno stojgcego lub 600 m? dla jednego
budynku w zabudowie blizniaczej z dopuszczalnym obnizeniem tych powierzchni o 5%,

- o szerokosci frontu dziatki budowlane;j mniejszej niz 16m dla budynku wolnc
stojgcego i mniejszej niz 12m dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,
- bez zapewnienia obstugi komunikacyjnej z przylegtej drogi KD w sposob
bezposredni
lub siegaczem,
-z zachowaniem kata potozenia granic dziatki budowlane;j w stosunku dc

drogowego - 60°-90°,
0) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
planem wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i jako poszerzenia drog,
p) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztlozonych z wigcej niz jednej dziatki budowlanej (pod warunkiem stosowania okreslonych planem
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla
tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej), q) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw
budowlanych dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a
realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi;

5) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z §
10;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:
a) zakazuje sie realizacji wolno stojgcych budynkéw zabudowy ustugowej oraz masztow telefonii
komorkowej,

b) zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkalng, w innych budynkach, jezeli na dziatce budowlanej
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany,

c) w przypadku konieczno$ci modernizacji odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi
konieczne jest wykonanie dokumentacji hydrotechnicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne przedmiotowego terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw MN odpowiednio od strony drogi 14KD lub 24KD,
b) nakazuje sie¢ zapewnienie miejsc parkingowych na terenach MN z zachowaniem nastepujgcych
parametrow:
- 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny (liczone fgcznie z miejscami
garazowymi) na dzialce na, ktérej budynek jest usytuowany,
wbudowane ustugi sklep, punkt ustugowy - 3 miejsca postojowe na 100 m'
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 4 Dziatu Il;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacjiprzeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 5 %.

Rozdziat
2 §21.

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonej symbolem ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna ( zielen tgkowa) stanowigca biologiczng obudowe doliny
Raszynki,



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

b) przeznaczenie uzupetniajgce: niekubaturowe funkcje ustugowe z zakresu rekreacji, turystyki, sportu i
wypoczynku nie kolidujgcych z funkcjg podstawowa, nieutwardzona droga eksploatacyjna wzdtuz
Raszynki,

c) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne (zbiorniki
retencyjne dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej);

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie dla funkcji przyrodniczych,
b) nakaz nasadzen szpalerowych wzdtuz drogi 14KD;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu

ze zrodet ze szkodg dla gruntow sgsiednich,
b) ustala sie zachowanie, co najmniej 90% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) teren w obszarze W.O.CH.K. ustalenia § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie powierzchnie utwardzong (umocnione eko- kratkg z tworzywa poditoze trawiaste lub
podtoze zwirowe) do 10% powierzchni terenu (boiska, place zabaw),

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzen i reklam,

c) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, tawki, mostki,
elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,

d) zachowuje sie teren ZN jako cato$¢ funkcjonalno- przestrzenng dopuszczajgc wydzielanie nowych
dziatek budowlanych wytgcznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i jako
poszerzenia drog;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:
zakazuje sig realizacji budynkéw i budowli nie bedgcych sieciami infrastruktury technicznej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony drogi 14KD,

b) miejsca parkingowe dla obstugi terenu ZN w formie zatok postojowych w liniach rozgraniczajacych
drogi 14KD;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 4 Dziatu li;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sig;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowa® w wysokosci 0,1 %.

Rozdziat
3 §22.

Dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego symbolem WS, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) prz
eznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe -fragment Rowu Opaczewskiego,
b) prz

eznaczenie uzupetniajgce: zielen towarzyszaca stanowigca biologiczng obudowe,
c) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie roboty budowlane (przebudowe), budowe, modernizacje, przebudowe i remont elementow
sieci infrastruktury technicznej;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:



4)

5)

6)

7

8)

9)

b) ustala sie zachowanie, co najmniej 90% terenu WS jako powierzchni biologicznie czynnej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz sytuowania ogrodzen i reklam na terenie WS,
b) ustala sie zachowanie terenu WS jako odrebnej nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
zakazuje sie realizacji budynkow oraz masztow telefonii komorkowej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
ustala sie obstuge komunikacyjng od strony drogi 14KD;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 4 Dziatu I,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sie;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,1%.

Rozdzia
t4
§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KPJ, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ($ciezka rowerowa);

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustala sie przekrycie Rowu Opaczewskiego w uzgodnieniu z odpowiednim zarzgdem melioracji,

b) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego ( np. ograniczenia widocznosci);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,,

b)  okresla sie szerokos¢ pasa ruchu w obszarze planu na min. 2,5 m dopuszczajgc korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiektow reklamowych,

d) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont, modernizacje) istniejgcych budowli drogowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 4 Dziatu II;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji placow dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,1%.

Rozdzia
t5
§24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 14KD i 24KD, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:



a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa -drogi dojazdowe,

b)  przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki, Sciezka rowerowa (droga 14KDD), sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzgdzenia stuzgce komunikacji
publicznej, takie jak zatoki,

c) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane =z
komunikacjg w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
dopuszcza sie wprowadzanie zieleni niskiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia ruchu
drogowego (np. ograniczenia widocznosci);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
b) okresla sie szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu na 3,5 m dopuszczajgc korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi,
c) ustala sie zakaz umieszczania tablic i obiektow reklamowych,
d) czes¢ drogi 24KD oznaczona na rysunku planu specjalnym symbole m graficznym przeznacza sie
pod powierzchnie dla ruchu pieszego wymagajgca specjalnego opracowania posadzki;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 4 Dziatu II;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji placow dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 0,1 %.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe § 25.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, dla terenu potozonego we wsi Nowe Grochoiice w obszarze niniejszego
planu, tracg moc obowigzujgcg ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -Cze$¢ i Il w
Gminie Raszyn” uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI/622/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 310, poz. 10081.

§26.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a me
zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§27.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.

§28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXV1/648/09
Rady Gminy Raszyn z dnia 10

wrzesnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI NOWE GROCHOLICE, UCHWALONEGO UCHWALA
NR XXXV1/622/04 RADY GMINY RASZYN Z DNIA 21 PAZDZIERNIKA 2004 R.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Raszyn przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcia
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Nowe Grocholice, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/622/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2004 r.:

§1.

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowe Grocholice,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/622/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 paZzdziernika 2004 r. zostat
wylozony do wgladu publicznego w okresie od 15 maja2009 r. do 15 czerwca 2009r. (I wytozenie).

2. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 29 czerwca 2009r.
wptyneta 1 uwaga.

3. Wojt Gminy Raszyn rozpatrzyt uwage dotyczacg projektu planu i wprowadzit zmiany do projektu panu
wynikajace ze sposobu uwzglednienia uwagi.

4. W zakresie cze$ci uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Raszyn, Rada Gminy Raszyn
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

1) W uwadze wniesionej dn. 24 czerwca 2009 r. Panie: Aneta Jerrett i Jolanta

Andrzejewska wnosza o :

a) przeznaczenie dziatki ewidencyjnej 437/1 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej (MNr) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN),

b) ograniczenie przedmiotowego zakresu ustug dopuszczalnych na terenach MN poprzez
wykluczenie ustug handlu hurtowego, handlu detalicznego artykutami monopolowymi, malej
gastronomii, napraw samochodoéw, motocykli oraz stacji paliw,

c) dopuszczenie do wykonywania bez ograniczenia powierzchni przeznaczonej na taka
dziatalno$¢, takich ustug jak: dziatalno$¢ biurowa, odnowa biologiczna, sport i rekreacja,
projektowanie i praca tworcza, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, a w szczegolnosci opieka
spoleczna i o§wiata - dziatalno$¢ przedszkolna i opieka nad dzie¢mi,



d)

umozliwienie przeznaczenia nieruchomosci na terenach MN w 100% pod dziatalno$é¢
uslugowas;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi:

a)

b)

uwaga nieuwzgledniona w cze¢écel dotyczacej umozliwienia przeznaczenia
nieruchomosci na terenach MN w 100% pod dziatalno$¢ ustugowa. Przyjete w projekcie
planu rozwigzania, w tym zasi¢g wyznaczonych terenéw - wynikaja zaré6wno z istniejacychuw
dotrzymania zgodno$ci z ustaleniami Studium. Jest to teren o wiodacej funkcji
mieszkaniowej. Na terenie zabudowy mieszkaniowej polozonym w sasiedztwie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na matych dziatkach dopuszcza si¢ ustugi

wbudowane. Lokowanie na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustug jako lokalu wbudowanego jest ponadto zgodne z Prawem budowlanym,

uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wprowadzenia zakazu handlu
detalicznego artykutami monopolowymi i matej gastronomii. Zasady handlu

artykutami monopolowymi nie sg regulowane przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.




Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXV1/648/09
Rady Gminy Raszyn z dnia 10

wrzesnia 2009r.

SPOSOB REALIZACIIL, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI NOWE GROCHOLICE, UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXVI/622/04 RADY
GMINY RASZYN Z DNIA 21 PAZDZIERNIKA 2004 R.

§1-

1. Teren ten znajduje si¢ na obszarze, na ktérym inwestycje w czesci zrealizowano na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -Cze¢$¢ I1 IT w Gminie Raszyn” uchwalonego
Uchwala Nr XXXY1/622/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 310, poz. 10081.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w
tym wybudowanie dr6g wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza uchwalg
oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo



ochrony $rodowiska t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony przepisach ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 615 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywacé si¢ beda
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprze budzet gminy - W ramach , m.in.:

a)  dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek funduszy celowych,

d) zkredytow i pozyczek bankowych,

e) zudzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f)  innych $rodkéw zewnetrznych.

Realizacja planu moze trwaé 5-10 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych beda si¢ rozktada¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bgda
one rbwnomiernie roztozone na te lata.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okres$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Raszyn, nie wymagaja wprowadzenia zmian do
niniejszego rozstrzygniecia.

PRZEWO

_zz‘,\cy RADY



