RKADA GMINY
RASZYN
'5-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A
pow. pruszkowski, woj. mazowieckie

tel. (022) 701 78 80, 701 78 82 UCHWALA Nr XXXVI/647/09
Rady Gminy Raszyn
z dnia 10 wrzesnia 2009r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéow polozonych we
wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy-obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. *’), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.%) oraz uchwatami Rady Gminy Raszyn:
Uchwatg Nr 142/XXVIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 13 wrze$nia 2000 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla
czeSci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe. Lady;
Uchwalg Nr 212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla
czesSci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy. Lady, Dawidy, Dawidy Bankowe;
Uchwatg Nr VI/38/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie sposobu wykonania
uchwat o numerach 53/XIII/99 z dnia 09 czerwca 1999 r. 208/XLV/97 z dnia 30 grudnia 1997 r.
108/XXI111/00 z dnia 30 marca 2000 r.; 125/XX1V/00 z dnia 20 kwietnia 2000 r.; 126/XXIV/00 z dnia20 kwietnia :
168/XXX11/00 z dnia 28 grudnia 2000 r.; 178/XXXV/01 z dnia08 marca 2001 r.;
185/XXXV1/01 z dnia 29 marca 2001r.; 192/XXXVI1/01 z dnia 19 kwietnia 2001 r.; 193/XXXVI1/01 z
dnia 19 kwietnia 200 Ir.; 194/XXXVI11/01 z dnia 19 kwietnia 200 Ir.; 195/XXXV11/01 z dnia 19 kwietnia
2001 r.; 199/XXXV1I11/01 z dnia. 31 maja 2001 r., 212/XXXI1X/01 z dnia 20czerwca 2001 r.,
213/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca2001r.,
214/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001 r., 215/XXXI1X/01 zdnia 20 czerwca 2001 .,
216/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001 r., 217/XXXI1X/01 z dnia 20 czerwca 2001 r. Rady Gminy
Raszyn wszystkie w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;
Uchwata Nr LYII/903/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrze$nia 2005 r. w sprawie sposobu
wykonania uchwat o numerach: 125/XXIV/00 z dnia 20 kwietnia 2000 r.; 126/XXIV/00 z dnia 20
kwietnia 2000 r.; 142/XXVIII/00 z dnia 13 wrzesnia 2000 r.; 185/XXXVI1/01 z dnia 29 marca 2001 r.;
212/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.; 217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001 r. Rady Gminy
Raszyn wszystkie w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;
Uchwatag Nr LVII/904/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrze$nia 2005 r. w sprawie sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendow potozonych we wsi Dawidy,
Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy;
Uchwata Nr XII/ 171 /07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrze$nia 2007 r. w sprawie sposobu wykonania
uchwat Rady Gminy Raszyn: Nr 142/XXVIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia
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13 wrzesnia 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla cz¢éci terendw potozonych we
wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady oraz uchwaty Nr 212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z
dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czgsci terenow potozonych we
wsi Podolszyn Nowy, Lady, Dawidy, Dawidy Bankowe;

Uchwata Nr XXV/476/08 rady Gminy Raszyn z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie
sposobu wykonania uchwat Rady Gminy Raszyn: Nr 142/XXVIII/00 Rady Gminy Raszyn z
dnia 13 wrzeénia 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla cz¢éci terendw potozonych we
wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady oraz uchwaty Nr 212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z
dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czg$ci terendw potozonych we
wsi Podolszyn Nowy, Lady, Dawidy, Dawidy Bankowe, uchwatg Nr XXXIV/611/09 Rady
Gminy Raszyn z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXV/476/08 Rady
Gminy Raszyn z dnia 30 pazdziernika 2008 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres obowigzywania planu
§1-
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenow potozonych
we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy - Obszar 1I, zwany dalej w tresci
uchwaty planem, ktory obejmuje 17 wydzielonych terenow.

§2.
regulacji zawartych w planie jest:
! ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych dotyczacych: ochrony
) doliny Raszynki oraz débr kultury;

Celem

o) rozw0j zabudowy mieszkaniowej 1 wyznaczenie terenow pod nieucigzliwg dziatalno$¢
réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji konfliktéw wynikajacych z
rdéznego przeznaczenia i roznych zasad zagospodarowania.

§3.

Plan okres$lony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4.
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym integralng czgs$¢ planu w
formie zatacznika Nr 1 do uchwaty.

§5.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) funkcje terendw oznaczone literami i cyframi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy;
5) granice obszaréw chronionych (strefa ochrony konserwatorskiej, tereny zmeliorowane);



6)
7)

8)

zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

granice stref oddziatywania komunikacji kolowej i obszaru ograniczonego uzytkowania
lotniska;

korytarze napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

Oznacza si¢ na rysunku planu orientacyjne linie podziatu wewnetrznego, tj. granice nowych dziatek
budowlanych i granice dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, dopuszczajac
inny podzial nieruchomosci z zachowaniem odpowiednich ustalen planu oraz przepisow odrgbnych.

: ,
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)

§6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw potozonych we wsiach
Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podotszyn Nowy - w ,,obszarze II”, o ile z treéci przepisu nie
wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicg
obowigzywania ustalen planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong literami i cyframi -
numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenéw lub tylko literami;

liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznych funkcjach 1lub ro6znych zasadach
zagospodarowania- nalezy przez to rozumie¢, zaznaczone na rysunku planu linie dzielgce obszar
planu na tereny o réznych funkcjach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony lub ustalony dla
terenu obszar , na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu. Obiekty budowlane nie musza do niej przylegac, lecz moga by¢ dowolnie rozmieszczone
w obrebie ograniczonego przez nig obszaru, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
innych ustalen planu;

obowiazujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
na ktérej musi stanagé $ciana frontowa budynkoéw, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenu
stanowig inaczej;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony dla danego terenu podstawowy
sposob jego uzytkowania, okre$lajacy m. in. ustalone planem podstawowe i dopuszczalne
przeznaczenie tego terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢, ze okre§lona funkcja zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje, co najmniej 60% powierzchni dziatki tub powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdétowe dla terenu stanowig inaczej;



12) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie funkcje nie wykluczajace
sic wzajemnie z funkcjami wynikajacymi wprost z przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslona funkcja zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu nie przekracza 40% powierzchni dziatki lub powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegbtowe dla terenu stanowig inaczej;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w przepisach
odrebnych parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni terenu inwestycji;

15) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, ktora moze
by¢ zabudowana budynkami i innymi obiektami kubaturowymi (liczong po ich zewngtrznym
obrysie na poziomie terenu), liczong jako stosunek powierzchni rzutu zewnetrznych krawedzi
budynku do powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik nie dotyczy innych powierzchni
utwardzonych;

16) ucigzliwos$ci- nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow, stan §rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, wod i
gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace i inne;

17) nieuciazliwych ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktorych strefa uciazliwosci miesci
sic w granicach dziatki, do ktorej prowadzacy ustugi posiada tytutl prawny, ktére speiniaja
wymagania sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazujg
ucigzliwosci dla Srodowiska, nie sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych oraz
przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialtywania na Srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska;

18) ushlugach towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé
ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzajag dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ushugi handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, drobne ustugi rzemies§lnicze, w szczegdlnosci: ushugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, gastronomi oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku itp.;

19) maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to
rozumie¢ okre$long w przepisach odrebnych maksymalng wysokos¢ obiektu;

20) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ osiedla mieszkaniowego, zespotu
ushugowego, obiektu ushlugowo - produkcyjnego firmy; realizowang jako jedno zadanie
inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dziatek;

21) niepublicznych drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pemi funkcj¢ drogi dla pozostatych dzialek do niej
przylegajacych i przeznaczong na pas drogowy komunikacji kolowej, pieszej lub rowerowej,
miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna i zielen;

22) siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cze$é dziatki o minimalnej szeroko$ci Sm lub 8m
i maksymalnej dtugosci 60m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi;



23) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych-nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego czesci;

24) korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej-nalezy przez to rozumieé teren
znajdujacy si¢ w zasiggu oddziatywania tej linii, w ktérym obowigzuje nakaz ochrony wedlug
wymagan przepisow odrebnych;

25) urzadzeniach infrastruktury technicznej -nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do
budynkow;

26) opinii geotechnicznej -nalezy przez to rozumie¢ krotki opis warunkow gruntowo- wodnych
sporzadzony na podstawie ogledzin w terenie z okresleniem glebokos$ci zwierciadta wody;

27) obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego- nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony rozporzadzeniem Nr 50 Wojewody Mazowieckiego z dnia 7 sierpnia 2007 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 156, poz. 4276 z dnia 10 sierpnia
2007 r.;

28) dominancie urbanistycznej- nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze$¢ budynku, dominujacy
W przestrzeni, ulatwiajacy orientacje w terenie, taki jak wieza lub iglica, a takze czg$¢ budynku
zajmujgca nie wigcej niz 1/3 powierzchni zabudowy parteru budynku i wyzsza ponad wysoko$¢
budynku ustalong planem o jedng kondygnacje;

29) strefie wymaganego lokowania uslug w parterach budynkéw- nalezy przez to rozumiec
okreslony liniowo orientacyjny zasi¢g obowigzkowego lokowania funkcji ustugowej w
parterach wznoszonych budynkéw, zajmujacej, co najmniej 60% powierzchni catkowitej
parteru, z pozostawieniem miejsca na lokalizacje niezbgdnych wej$¢ do budynku, klatek
schodowych, wind, wbudowanych pomieszczen na odpady, garazy, przej$¢, przejazdow
bramowych oraz przeswitéw;

30) ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktoére nie powodujg
zanieczyszczenia Srodowiska, a ich zasoby odnawiaja si¢ we wzglednie krétkim czasie. Czyli
naleza do odnawialnych Zrodet energii;

31) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku - nalezy
przez to rozumie¢ zrdznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéow terendw w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz.
150 z pézn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826);

32) odpowiedniej strefie ochronnej gazociagu $redniego ciSnienia - nalezy przez to rozumieé
odlegltos¢ od gazociaggu, w ktorej obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow i zadrzewien
zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okre§lonymi w
przepisach odrgbnych: w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r (Dz. U. Nr 97)
dla gazociagow wybudowanych po 12 grudnia 200Ir.(jako strefy kontrolowane) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (Dz. U Nr 139) dla
gazociagéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r.(jako odlegloéci podstawowe);

33) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustaw}' o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrgbnych.



§7.

W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych;

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) lokalne warunki zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, tymczasowe
sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow;

6) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony §rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

§8.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej (pozwolenie na budowe,
podziat terenu) oraz w postanowieniach i informacjach nalezy okresla¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepisoOw odrebnych.

2. Ustalenia dla poszczegolnych terendw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi dla
catego obszaru objetego planem.

Dziat 11
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem
Rozdziat 1 Przeznaczenie terenéw

§9.
1. W obszarze planu wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy wielorodzinnej -oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami w zabudowie szeregowej-
0znaczone na rysunku planu symbolem MNn;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug- oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0znaczone na rysunku
planu symbolem U/MN;

6) teren zieleni naturalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

7) tereny rolne z rozproszong zabudowa zagrodowg - 0znaczone na rysunku planu symbolem R;



8) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem RI;
9) tereny wod - 0znaczone na rysunku planu symbolem Rw- rowy;
10) teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania- 0znaczony na rysunku planu symbolem WZ;

11) teren placu-oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
12) teren obstugi komunikacji -petla autobusowa— 0znaczony na rysunku planu symbolem KPs;

13) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
(komunikacja kotowa, rowerowa i piesza) i lokalizacje¢ infrastruktury technicznej - okreslone
dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KZ-drogi zbiorcze,
b) KL - drogi lokalne,
c) KD - drogi dojazdowe.

2. Na terenach objetych planem, dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan
technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposob, aby ich oddzialywanie na $rodowisko nie powodowalo przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.

3. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele publiczne:
a) teren placu - KP,
b) tereny drog publicznych (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji piesze;j,
$ciezki rowerowe),
c) teren KPs- petli autobusowej,
d) teren WZ-ujecie wody ze stacjg uzdatniania.

Rozdziat 2 Obszary i obiekty podlegajace ochronie ‘§10.
Oznacza si¢ na rysunku planu specjalnym symbolem tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala

1) przed przystgpieniem do inwestowania ustala si¢ przebudowe lub likwidacje drenazu rolniczego
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu poszczegoélnych dzialek w sposéb zapewniajacego dostep do tych
urzadzen w celu ich konserwacji;

2) zachowanie wskazanych na rysunku planu rowdéw melioracji szczegétowej Rw jako rowow
otwartych, zachowanie ich funkcji i sprawno$ci funkcjonowania oraz zakaz zasypywania i
samowolnych ich przerobek;

3) zachowanie pozostalych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu i
przesuniecia do granic dziatek;

4) zachowanie cigglosci rowu tj. budowy pod drogg kanatu tgczacego poszczegdlne jego odcinki,
w miejscu krzyzowania si¢ rowu melioracyjnego z drogami;

5) odsunigcie zabudowy od rowu zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 13;



6) sytuowanie ogrodzen wzdluz rowdéw zgodnie z warunkami zapisanymi w § 14;
7) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji uktadu melioracyjnego w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadem melioracji i urzgdzen wodnych.

§11.

1. Zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowa¢ w odlegtos$ci po Sm od osi linii w kazda
strong, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane winny odbywac si¢ pod
nadzorem wtasciwego zaktadu energetycznego.

2. Ustala si¢ zamian¢ na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz lokowanie
ich w liniach rozgraniczajacych drég w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci. W przypadku
likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych ograniczenia dla zagospodarowania i
uzytkowania obiektow i terenu, tracg moc.

Rozdziat 3
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Zasady ksztattowania zabudowy § 12.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztahowania nowej zabudowy:

1) wyglad, standard techniczny i funkcjonalny zabudowy kubaturowej nalezy podporzadkowaé
warunkom okre$lonym w planie dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala si¢ stosowanie wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terenéw oraz okresla si¢ rejony lokowania dominant urbanistycznych;

3) forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztaltowana w nawigzaniu do architektury
wspolczesnej, bez ograniczen w zakresie materialdéw konstrukcyjnych. Zakazuje si¢ stosowania
siddingu i glazury na elewacjach oraz stosowania jaskrawej i nasyconej kolorystyki;

4) ula nowej zabudowy mieszkaniowej, garazy i towarzyszacych budynkéw gospodarczych ustala

si¢ stosowanie dachow sko$nych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu w
zakresie 15-45°;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy rozbudowie budynkow istniejgcych z dachami ptaskimi;

6) ustala sie nakaz zharmonizowanych rozwigzan architektonicznych w zakresie wysoko$ci
budynkoéw, form architektonicznych, kolorystyki pokryé i elewacji oraz malej architektury dla
zespotow zabudowy stanowigcych jedng inwestycje;

7) ustala si¢ uksztattowanie przestrzeni ulic 30KD i 31 KD w sposob opisany w ustaleniach
szczegolowych 1 pozwalajacy na uzyskanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym-gtowne;j
alei osiedla;

8) ustala si¢ utworzenie placu z zespotem zieleni urzadzonej (skwer) o charakterze rekreacyjnym;

9) dopuszcza si¢ lokowanie ustug na terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasady ustalania linii zabudowy §13.

1. Z uwzglednieniem warunkow, o ktérych mowa w § 21 i odpowiednio ustalen szczegotowych dla
wyodrebnionego terenu, dla budynkéw nowo wznoszonych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
lub odtwarzanych, ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog:

1) 10m od drog KZ i KL;




2) 6m od drog KD;

3) 6m od granicy z dzialkami petnigcymi funkcje niepublicznych drég wewnetrznych tub placu do
zawracania;

4) 4m od granicy si¢gacza.

. Wzdhiz ulicy 30KD, fragmentu ulicy 31KD i placu KP wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy z
dopuszczalnym wycofaniem lica parteru budynkow z ustugami.

. Dopuszcza si¢ odcinkowe zmniejszenia odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dopuszcza si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy, obiekty
matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej, a takze, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej, dopuszcza si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg droég, a nieprzekraczalng linig
zabudowy trwate elementy konstrukcyjne budynkéw (klatka schodowa, loggia, balkon, galeria,
weranda, schody i taras na kolumnach lub wykusz, wiatrotapy) o maksymalnym wysiegu do 1.5m
poza lico budynku w tym rowniez poza lico wycofanego parteru z uslugami.

. Dla nowej zabudowy potozonej wzdtuz rzeki Raszynki (rzeka przebiega poza obszarem planu) ustala
si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od skarpy rzeki, a dla nowej zabudowy
potozonej wzdhuz rowu melioracji szczegdtowej Rw 1 pozostalych rowow, jezeli zostang zachowane
jako otwarte, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5m od skarpy rowu.

. Dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatek.

. Zachowuje si¢ budynki istniejace na dzien uchwalenia planu i zlokalizowane poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowig one samowoli budowlanej, dopuszczajac
budowe i roboty budowlane bez powigkszania ich powierzchni zabudowy.

W terenach U/MN linie zabudowy nowych budynkéw z ustugami wzdhuz wspolnej granicy dziatki z
projektowang 1 istniejacg zabudowg mieszkaniowa, ustala si¢ na 1,5 wysokosci budynkow
bezposrednio zwigzanych z ustugami lub z wytworczoscig (dotyczy Sciany najblizszej tej granicy).

Zasady sytuowania ogrodzen
§ 14.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia nie moga przekracza¢ (w kierunku jezdni drogi) wyznaczonych lub ustalonych linii
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sie wjazdy na dzialki budowlane potozone przy drogach dojazdowych Ilub

niepublicznych drogach wewngtrznych w formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w glab dziatek o min. 2m w stosunku do ustalonej w planie linii rozgraniczajacej
drogi;

3) dla ogrodzen na dzialkach naroznych nalezy stosowal narozne S$cigcia linii ogrodzen nie
mniejsze niz IOm wzdhuz drogi zbiorczej -KZ, oraz nie mniejsze niz Sm wzdhuz drog lokalnych

KL, dojazdowych KD i niepublicznych drog wewnetrznych;
C
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4) ogrodzenia (z wyjatkiem bram i furtek) nie mogg by¢ wyzsze niz 2.2m od poziomu terenu;

5) bramy i furtki nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki budowlanej;

6) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen peinych z
wyjatkiem ogrodzen od strony drogi 1KZ;

7) zakazuje si¢ ogrodzen wewnatrz terenow MW,

8) ogrodzenie terenu ZN i KP ustala si¢ jako azurowe (z siatki do 1,5m wysokosci) lub w formie
zywoptotow;

9) w przypadku takiej koniecznosci, na odcinkach wymagajacych ogrodzen (dla zachowania
dostepu do rzeki i rowdw) nakazuje si¢ zachowanie dostepnosci pieszej, rowerowej oraz pasa
eksploatacyjnego o minimalnej szeroko$ci 6m wzdhuz rzeki Raszynki (rzeka poza obszarem
planu) oraz w pasie o minimalnej szerokosci 1.5m wzdluz rowéw Rw i innych rowow
zachowanych jako otwarte;

10) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen i reklam zastaniajgcych, wyznaczone na podstawie
obowigzujgcych przepisow, pola widocznos$ci na skrzyzowaniach.

Ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow budowy ogrodzenia w
obszarze stanowiska archeologicznego.

Zasady sytuowania reklam §15.
Ustala si¢ zasade umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdhuz linii
rozgraniczajacych drég publicznych (po uzgodnieniu z zarzgdca drogi).

Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki budowlanej w postaci:

1) stupéw ogloszeniowych o wysokosci do 2.5m, a na dzialkach powyzej 4ha shupow
ogloszeniowych do 25m wysokosci;

2) tablic i neonéw na budynkach, kasetonow informacyjnych w powigzaniu z mala architekturg i
kubaturg budynkow;

3) masztow informacyjnych o wysoko$ci i formie zharmonizowanej z architekturg budynku
lokowanych na ogrodzeniach, na dachu budynku.

Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na drzewach, na obiektach i
urzadzeniach typu fontanny, rzezby, na obiektach i urzadzeniach gminnej infrastruktury techniczne;j,
na latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach itp.

Ustala sie, ze reklamy i znaki informacyjno - plastyczne na matych obiektach kubaturowych i
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (np. wiaty przystankow) nie moga
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocaé ich uzytkowania, za$ kazdy nosnik reklamowy nie moze
powodowa¢ utrudnienia w komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej oraz ogranicza¢ widoczno$¢ na

drogach.

Ustalenia od ust. 1 do ust. 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakdéw

drogowych.

Ustala si¢ zakaz lokowania reklam na terenie ZN.



Rozdziat 4
Zasady i warunki podzialu teren6w na dzialki budowlane
§16.
Ustala si¢ podziat terenow na dziatki budowlane zgodnie pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych oraz odpowiednio ustalen planu.

Ustala sie, ze wydzielane nowe dziatki budowlane musza by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem
do sposobu ich zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem projektowanych
obiektow i urzadzen: zgodnie z przepisami odrgbnymi, z warunkami zagospodarowania dla catego
terenu oraz ustalong funkcja a na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej musi by¢é zachowana
odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna ustalona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow.

W przypadku dziatek budowlanych, istniejacych na dzien uchwalenia planu, ustala si¢ zasade
dostosowania wielkosci i1 ksztaltu dziatek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen oraz przepiséw odrgbnych.

Rysunek planu zawiera propozycje podziatu na dziatki budowlane i niepubliczne drogi wewnetrzne,
ktore nie stanowig ustalen planu. Orientacyjne linie podzialu wewnetrznego mogg by¢ korygowane
zgodnie z zasadami ustalonymi w planie.

Obowigzuja nastepujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych z
dopuszczalnym obnizeniem tych powierzchni o 5%, a dla dziatek z ktorych wydziela si¢ tereny pod
drogi z dopuszczalnym obnizeniem tych powierzchni

0 10%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi:

a) 1000 m? na jeden budynek wolno stojacy,
b) 750m ° na jeden budynek w zabudowie blizniaczej,
C) 300 m? na jeden budynek w zabudowie szeregowej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o§wiaty -1500 m ?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgca funkcjg ustug lub dla ustug z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1500 m 2

4) dla zabudowy wielorodzinnej MW: zachowanie jako odrebnej dziatki budowlanej w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

5) dla teren6w KP i KPs: zachowanie jako odrgbnej dziatki budowlanej w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

6) dla zabudowy zagrodowej lha na jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;

7) wzdluz linii rozgraniczajagcych drég minimalng szeroko$¢ dzialki budowlanej ustala sie
odpowiednio na: 20 m dla zabudowy wolno stojacej; I0m dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej, 6m dla jednego budynku w zabudowie szeregowej; z dopuszczeniem zmniejszenia
tej szerokoSci dla dziatek na tuku drogi lub wokét placu do zawracania.

Ustala si¢ zachowanie z prawem zabudowy dziatek budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych lub dziatek, ktére uzyskaty status dziatek budowlanych
przed wejsciem planu w zycie, o ile realizacja zabudowy na tych dzialkach zgodna bedzie z
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zachowanie terenu ujecia wody -WZ jako odrgbnej dziatki, w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, dopuszczajac wydzielenie
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10.

11.

12.

czeSci terenu dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub pod poszerzenie drog.

Ustala si¢ zachowanie terenu ZN jako odrebnej dzialki, w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, dopuszczajac wydzielenie czesci terenu dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej lub pod droge eksploatacyjng dla rzeki Raszynki.

Przy podziatach terenow R1 obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne.

Dopuszcza si¢: wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 5: dla
potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pod drogi lub ich poszerzenie;
dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a realizacja
zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrgbnymi, kiedy wydzielona dziatka
stanowi wynik podzialu w rezultacie, ktorego cze$¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacj¢ pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw planu.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigce;j
niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okre§lonych planem parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki rowow otwartych.

§17.
Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej; za dostgp do drogi publicznej i infrastruktury technicznej uznaje sie
dostep poprzez niepubliczne drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 19, albo siegaczem
o minimalnej szeroko$ci Sm (w terenach zabudowy mieszkaniowej) Iub 8m (w pozostatych
terenach).

Ustala si¢ zakaz takich podzialéow na terenach 1MN/U oraz 1U/MN, ktére wiazalyby si¢ z potrzeba
wlaczen drog wewnetrznych na droge 1KZ (droga 1KZ w czesci poza obszarem planu).

Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejgcych drog publicznych KZ, KL i KD nalezy
kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drog, a linie tego wydzielenia muszg si¢
pokrywa¢ z liniami rozgraniczajagcymi tych drog.

Wydzielanie nowych dzialek budowlanych nie przylegajacych do drog publicznych jest mozliwe po
uprzednim wydzieleniu niezbednych drog publicznych odpowiednio zbiorczych KZ, lokalnych KL
lub dojazdowych KD albo niepublicznych droég wewnetrznych.

Podziat terenow zwigzany z wydzieleniem dzialek pod niepubliczne drogi wewngtrzne moze nastgpic

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) o$ projektowanych niepublicznych drog wewnetrznych powinna przebiega¢ wzdhuz prawnej
granicy pomig¢dzy sgsiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami;

2) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dziatek;



3)

4)

5)

6)

linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych wyznacza si¢ odmierzajac od

wyznaczonej osi (granicy dzialek objetych podziatem), symetrycznie w kazda strone

odpowiednio:

a) po4m (5 mw przypadku takiej mozliwos$ci),

b) aw przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia symetrycznego drogi wewnetrznej, po 8m
na kazdej dzialce oddzielnie;

kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna winna mie¢ dwustronne wiaczenie do publicznego

uktadu komunikacyjnego, a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu

dluzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o

minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5m);

wlaczenia nowych niepublicznych drog wewnetrznych do istniejacego uktadu drogowego moga

nastgpi¢ albo w osi wlaczenia drog od strony przeciwnej, albo dla unikni¢cia mimosrodow w

odleglosci min. 40m od takiego wlaczenia;

skrzyzowania niepublicznych drég wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do

kata prostego i z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych nie mniejszymi niz Sm wzdtuz

drog KL, KD i niepublicznych drég wewngtrznych.

7. W przypadku wydzielenia niepublicznej drogi wewngtrznej o szeroko$ci 8m, powstajgcej z
symetrycznego wydzielenia z dwoch dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednocze$nie dla obydwu
nieruchomosci.

8. W przypadku podziatu nieruchomos$ci z wydzieleniem niepublicznej drogi wewnetrznej podziatem

nalezy obja¢ wszystkie dziatki, przez ktore wydzielana droga wewngtrzna bedzie si¢ laczyla z droga
publiczna.

9. Na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkoéw.

Rozdziat 5
Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego
*§ 18.
Oznacza si¢ teren stanowiacy przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (czg¢s¢ stanowiska archeologicznego nr ew. AZP

59-66/2), w formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu specjalnym

symbolem i numerem: 59-66/2. Na obszarze w/w strefy ustala sie:

1)

2)

3)

4)

obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi- uzgodnienia
wszelkich planowanych budow obiektow budowlanych wigzacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;

obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow budowy urzadzen wodnych i
regulacji wod;

obowiazek przeprowadzenia (przez osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne zamierzajace
realizowa¢ roboty budowlane lub zadrzewienia zalesienia) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji, w trybie przepisow odrebnych. Przed rozpoczg¢ciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich prowadzenie;

w obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge
(poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.



10.

11.

12.

Rozdzial 6

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i
zdrowia ludzi §19.

Ustala si¢ docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ oraz

odprowadzania i1 unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich

obiektow istniejagcych i1 projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do
kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenéw MNn, MN/U i U/MN oraz terenéw komunikacji.

Ustala si¢, ze odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN odbywac sig¢

bedzie na wlasnych dziatkach do gruntu lub rowu.

W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i nowych

paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,

spetniajacych aktualnie obowigzujace normy.

Ustala si¢ zachowanie na kazdej dzialce budowlanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

liczonej zgodnie z definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt. 14.

Ustala si¢ utrzymanie cigglo$ci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) poprzez zachowanie bez zabudowy terenéw nad rzekg Raszynkg (rzeka poza obszarem planu) i
nad rowem Rw, co najmniej wzdluz terendw wyznaczonych pomigdzy granicg rzeki/rowu, a
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz odsunigcie ogrodzen na ustalone linie ogrodzen;

2) oraz wprowadzajgc nasadzenia szpalerowe.

Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w obrebie powierzchni

biologicznie czynnej na poszczegdlnych dziatkach (jako tereny zieleni ogrodow), w obrgbie zieleni

izolacyjnej wzdtuz drog, zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatek na terenach U/MN.

Ustala si¢ szczeg6lna ochrong drzew wskazanych na rysunku planu jako” drzew do zachowania”.

Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej 1 niskiej towarzyszgcej zabudowie, nasadzen

szpalerowych wzdtuz drog publicznych.

Ustala si¢ zachowanie stawow i oczek wodnych oraz ich ochron¢ przed zasypywaniem i

zanieczyszczaniem.

W obszarze planu gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci na dziatkach budowlanych

winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska; ustala

si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsca dla pojemnikow na odpady state; w

granicach dziatki budowlanej; obwigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z

przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie; wprowadza si¢ nakaz selektywnej zbidrki

odpadow.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji takich obiektow uslugowych i drobnej wytworczosci, ktorych

oddziatywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci §rodowiska poza terenem,

do ktérego prowadzacy ustugi lub produkcje posiada tytut prawny. Pod pojeciem szkodliwego
oddzialywania na $rodowisko rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji.

Ustala si¢ w projektowanej i zachowanej dziatalno$ci ushlugowej Iub drobnej wytworczosci

stosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych Iub organizacyjnych, ktore

wyeliminujg lub zminimalizujg szkodliwe oddziatywanie na $srodowisko.



§20.

Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

2.

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ stosowanie ptytkiego podpiwniczenia budynkow w zasiggu obszaré6w z poziomem
wody gruntowej powyzej 1 m p. p. t, oraz prowadzenia uzbrojenia w ptytkich wykopach nie
naruszajac stosunkow wodnych;

podpiwniczenie budynkéw w obszarze dolin z zaglebieniami bezodptywowymi wymaga
odpowiednich zabezpieczen;

ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia (warunki gruntowo-wodne) przed
przystapieniem do dziatan projektowych dla terenow wymienionych w pkt. 1 i 2 nalezy
sporzadzi¢ opini¢ geotechniczna;

zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odpltywu ze Zrédet ze
szkodg dla gruntéw sasiednich.

§21.

Odnos$nie wymagan zwigzanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji kotowej, dla
poszczegolnych drog, okresla si¢ liczone od skrajnej krawedzi jezdni, strefy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

1)
2)

dla drogi zbiorczej 1KZ - 50 m;

dla pozostatych drég zbiorczych KZ, dla drog lokalnych KL, drég dojazdowych KD i
niepublicznych drég wewngtrznych -pomigdzy skrajna krawedzia jezdni, a ustalong w planie
linig zabudowy.

Na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego, ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokowania funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze statym
lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i wznoszenie nowej zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem zastosowania funkcjonalnych i urbanistycznych zabezpieczen akustycznych
zapewniajacych odpowiednie standardy akustyczne w §rodowisku;

obowigzek informowania, o mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku i zwigzanych z tym wymaganiach, o konieczno$ci wyposazenia nowych
budynkéw mieszkalnych w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu halasu, oraz o potrzebie szczegblowego sprawdzenia, czy istniejace
budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen, a w przypadku stwierdzenia potrzeby
zabezpieczen, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

ustala si¢ zarezerwowanie miejsca na ekrany akustyczne lub inne techniczne zabezpieczenia
akustyczne i obowigzek ich realizacji w strefach bezposredniego oddziatywania na zabudowe, o
ktorej mowa w pkt. 11 2.

Zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla
ktorych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrgbnych.
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§22.

1. Odnos$nie wymagan zwigzanych z hatasem lotniczym, przyjmuje si¢ ustalenia
rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt. 27, tj.:

1) zabrania si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania:

a) przeznaczania nowych terenow pod szpitale, domy opieki oraz zabudowe zwigzang ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw w catosci lub w cze$ci na szpitale i domy opieki
oraz na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy,

c) budowy nowych szpitali, domow opieki, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w obszarze ograniczonego uzytkowania wprowadza si¢ nastepujace wymagania techniczne
dotyczace budynkow:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ izolacyjno$¢ $cian zewngtrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z Polskimi
Normami dotyczacymi izolacyjnos$ci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementéw budowlanych,

b) w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wlasciwy klimat
akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwigkszenie izolacyjnosci $cian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewn¢trznych, dachow i stropodachow - zgodnie z Polskimi
Normami dotyczacymi ochrony przed halasem pomieszczen w budynkach.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania

wyznaczonego ww. rozporzadzeniem.

§23.

Przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny do poszczegdlnych rodzajow terendw
okreslonych w przepisach ustawy ,Prawo Ochrony Srodowiska” zréznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, tj:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MW odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych pod ’’zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MN i MNn odpowiadaja rodzajowi terenow przeznaczonych
pod ’’zabudowe mieszkaniowgjednorodzinng”;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem literowym MN/U odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych pod
>’zabudowe mieszkaniowo -ustugowg”;

tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym U/MN odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych pod
>’zabudowe mieszkaniowo -ustugowg”;

tereny z zabudowg zagrodowa lokowang na terenach rolnych, 0znaczonych na rysunku planu
symbolem literowym R odpowiadajg rodzajowi terendow przeznaczonych pod ’’zabudowe
zagrodowa”.
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Rozdzial 7
Standardy i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Zasady uzbrojenia terenu §24.

1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi istniejagcego i docelowego zainwestowania w obszarze planu z sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza
oraz poprzez urzadzenia lokalne.

2. Ustala si¢ zasade prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog.

3. Dopuszcza sig, w uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przypadkach, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog, co wymaga

uzyskania stosownej zgody wiasciciela terenu.

4. Dopuszcza si¢ lokowanie urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na calym obszarze objetym planem, bez koniecznos$ci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

5. W przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ ich przeniesienie lub odpowiednig przebudowe, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz warunkow okreslonych przez operatora; w szczegdlnosci
dotyczy to przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia na sieci
kablowe.

6. Na terenach przylegajacych do obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w odleglosciach
wynikajacych z przepisow odrebnych i Polskich Norm, zakazuje si¢ projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

Zasady obstugi §25.
Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
z wodociggu komunalnego z ujecia w ,,fadach” -teren WZ, z ujecia i wodociagu lokalnego
Spotdzielni w ,,Dawidach Bankowych” (poza obszarem planu) lub wodociaggu WUC-
Warszawskiego Uktadu Centralnego; do czasu wybudowania wodociggu komunalnego, a takze
dla ushug, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych, dla zabudowy zagrodowej dopuszcza
si¢ ujecia lokalne;

2) odprowadzane i oczyszczanie $ciekow sanitarnych:

a) zgodnie z przepisami prawa miejscowego -gminnym systemem utrzymania czystosci i
porzadku - po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki sanitarne odprowadzane
beda systemem kanalizacji rozdzielczej grawitacyjno- podci$nieniowej do oczyszczalni
$ciekow poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, a w przypadku takiej konieczno$ci po
wstepnym oczyszczeniu z zanieczyszczen technologicznych, wywo6z do najblizszej zlewni
przy oczyszczalni $ciekéw, na podstawie stosownych uméw z odbiorcami uzyskanych do
pozwolenia na budowe,

C) ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekoéw z
rozsgczkowaniem,

P
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3)

4)

5)

6)

d) do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki z terenow MW oraz z terenéw
U/MN i MN/U w przypadku technologicznej konieczno$ci odprowadzone beda do
biologiczno - mechanicznej oczyszczalni $ciekbw na wlasnych dzialkach z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do odbiornika. Scieki technologiczne, przed
odprowadzeniem do gminnej sieci i oczyszczalni §ciekow, wymagaja podczyszczenia z
zanieczyszczen w urzadzeniach zlokalizowanych na wiasnych dziatkach,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (przepompowni) bez
zmiany niniejszego planu;

odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu dzialek powierzchniowo na wilasny nieutwardzony teren w przypadku
wystgpowania wystarczajaco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno-retencyjnych lub odparowywalnych,
a takze podziemnych (np. pod parkingami) dla wod opadowych docelowo zmniejszajacych
jednorazowy sptyw z terenow MW, z terendw ustug w terenach U/MN i MN/U,

c) ustala si¢ odwodnienie drog i parkingdéw z wod opadowych z zastosowaniem rozwigzan
eliminujgcych zawiesing ogolng oraz substancje ropopochodne przed odprowadzeniem
tych wod do odbiornika,

d) dla drog KZ, KL, KD ustala si¢ docelowe odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji
deszczowej w systemie rozdzielczym. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z
drog KZ, KL, KD i niepublicznych dréog wewngtrznych do rowdéw melioracyjnych lub
odparowywalnych albo na nieutwardzone pobocza drogi oraz poprzez system studni
chtonnych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami uzgodnionymi
odpowiednim zarzgdem melioracji,

e) =zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej lub na jezdnie drég;

zasilanie w energie elektryczng z istniejacego lub rozbudowywanego uktadu sieci $redniego i
niskiego napigcia w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez Zaktad Energetyczny: nalezy
liczy¢ si¢ z koniecznos$cig budowy stacji transformatorowej SN/nn, na dziatce o wymiarach 2x3
m polozonej w zasiggu dojazdu samochodem ci¢zarowym, ze strefa wolna od zabudowy w
promieniu 3 m dla budynkéw z materialdéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatow
palnych;

zasilanie w lacza telefoniczne wedlug przyjetych standardow z rozbudowywanej sieci na
warunkach okreslonych przez operatora sieci. Nie dopuszcza si¢ urzadzen w formie wolno
stojacych budowli (masztoéw telefonii komorkowej);

zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i przylaczy zgodnie z warunkami

okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz przez operatora sieci, min.:

a) przyjmuje sig, ze gaz dostarczany bedzie w miare potrzeb z istniejacych podziemnych sieci
z istniejacej stacji gazowych I°, Sekocin” i ,,Janki”,

b) wokot gazociagdow obowiazuja odpowiednie strefy ochronne: odlegtosci podstawowe lub
strefy kontrolowane (linia §rodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu), z zakazem
lokowania budynkoéw i sadzenia drzew,

€) minimalne zbliZzenia ogrodzen do gazociaggéw Sredniego ciSnienia moga wynosié
0.5m,
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d) szafka gazowa, otwierana na zewnatrz, dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej winna
by¢ sytuowana w linii ogrodzen, a dla pozostatych funkcji w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet wykorzystujacych jako czynniki grzewcze, w
szczegolnosci: gaz ziemny, energi¢ elektryczna, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju
opatowego lub paliw ekologicznych w tym stalych, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami prawa ochrony S$rodowiska, dopuszczajac stosowanie ogrzewania kominkowego
jedynie jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiektow;

8) usuwanie odpadow statych poza obszarem planu:

a) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi,

b) wustala si¢, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbiorki odpaddéw, oproznianych okresowo, w miar¢ potrzeb do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych,

C) ustala sie, ze odpady =zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady
niebezpieczne dla srodowiska wymagajg sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i
podlegaja utylizacji przez odpowiednie specjalistyczne jednostki,

d) ustala si¢, ze zawiesiny , tluszcze i oddzielone produkty naftowe bedg usuwane z
separatora i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Rozdziat 8 Zasady obstugi w zakresie komunikacji
Komunikacja kotowa § 26.
Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terendw przeznaczonych pod komunikacje¢ kotowa w liniach
rozgraniczajacych drog oraz okresla hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego: drogi zbiorcze KZ
(1KZ- czgé¢ ul. Grudzi, 2aKZ, 2bKZ, 2cKZ -odcinki ul. Dtugiej- droga 3122W i 3KZ -cz¢$¢ drogi -
2842W), drogi lokalne KL (1KL- cz¢$¢ ul. Droga Hrabska. 2KL i 3KL- odcinki ul.
Miklaszewskiego) oraz drogi dojazdowe KD. Ustala si¢ przebiegi tych drog.

Wskazuje si¢ na rysunku planu tereny przeznaczone pod niepubliczne drogi wewnetrzne, a dla
niektorych drég wewnetrznych miejsca optymalnych potaczen z drogami publicznymi.

W terenach komunikacji ustala si¢ lokowanie funkcji komunikacji kotowej i odwodnienia oraz o ile
inne przepisy planu nie stanowia inaczej, za zgoda zarzadzajacego droga, ustala si¢ lokowanie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokowanie $ciezek rowerowych.

W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow statych i czasowych, nie
zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza lub rowerowa,

z zielenig izolacyjna.

Do czasu realizacji drog publicznych zachowuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszcza
urzadzanie miejsc postojowych.
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§27.
1. Ustala si¢ obshugg obszaru planu poprzez drogi zbiorcze KZ, lokalne KL i dojazdowe KD.
2. Obstuga komunikacyjna uktadem okreslonym w ust. 1 okresla docelowy stan.

§28.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu drog:

1) drogi zbiorcze KZ i lokalne KL:

a) drogi zbiorcze i lokalne wyznacza si¢ dla powigzan ukladu komunikacyjnego
obstugujacego obszar planu z uktadem zewne¢trznym, ustalajgc ich przebiegi jako
obowiazujace,

b) wterenach KZ i KL ustala si¢ lokowanie funkcji: komunikacji kotowej i odwodnienia oraz
infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych, chodnikéw i zieleni za zgoda zarzadcy
drogi;

2) dla obstugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terendOw na obszarze
objetym planem, ustala si¢ drogi dojazdowe KD powigzane z drogami zbiorczymi KZ i
lokalnymi KL;

3) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wlaczen drog wewnetrznych w tym zjazdow z
drugiego rzedu zabudowy z wykorzystaniem zjazdow istniejacych bez uzgodnienia z zarzadca
drogi;

4) zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke frontowa z wylaczeniem sytuacji,
jezeli wynikajg one ze szczegdlnych warunkow ochrony przeciwpozarowe;j;

5) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych powinny byé okre§lone w
projektach i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Komunikacja piesza § 29.
1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne
prowadzone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szeroko$ciach réwnych lub wiekszych

niz 10m oraz w ciggach pieszo - jezdnych.
2. W przypadku takiej mozliwosci chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwadniajagcym. Chodniki
powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od warunkéw lokalnych.

Komunikacja rowerowa § 30.
1. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w

liniach rozgraniczajacych drogi KZ.
2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KL lub KD.
Komunikacja publiczna §31.
Zachowuje si¢ obstuge terendow objetych planem przez komunikacje autobusowg dostosowujac
rozmieszczenie przystankéw do nowego uktadu drog.

Urzadzenia obstugi transportu samochodowego §32.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa,
stacje obstugi samochodow (warsztaty blacharskie) w terenie U/MN, o ile inne przepisy planu tego nie
wykluczaja.



Zasady obstugi parkingowej i bilansowania miejsc parkingowych w obszarze planu
§33.
1. Ustala si¢ lokowanie miejsc parkingowych na dziatkach inwestycyjnych.
2. Dopuszcza si¢ lokowanie miejsc parkingowych, w formie zatok, w liniach
rozgraniczajacych drog KL, KD (nie wezszych niz |Om w liniach rozgraniczajacych).
3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych poza ustalonymi miejscami, o ktorych
mowa w ust. 11i 2.
4. Ustala si¢ wydzielenie miejsc parkingowych dla rowerdéw na ogdlnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

5. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala si¢ z uwzglednieniem rotacji:

1) obiekty biurowo - administracyjne — 20 miejsc parkingowych na 1000 m? p. uzytkowej:

2) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? p. uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy;

3) kultura, sport - 20 miejsc parkingowych na 1000 m? p. uzytkowej;

4) obiekt sportowy - 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednocze$nie z
uwzglednieniem uprawianej dyscypliny;

5) bank - 40 miejsc parkingowych na 1 000Om? powierzchni uzytkowe;:

6) przychodnia zdrowia - 10 miejsc parkingowych na 1000 m? p. uzytkowej (nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce parkingowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce
postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego);

7) ushugi o$wiaty -szkota, przedszkole - 5m parkingowych na 1000 m? p. uzytkowej i nie mniej niz
30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

8) hotel - 20 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 16zek
oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

9) sezonowe obiekty handlowe - od 5 do 20 miejsc parkingowych na jeden obiekt;

10) gastronomia - 40 miejsc parkingowych na 100 konsumentow;

11) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie do 60m
powierzchni lub 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie o powierzchni powyzej 60m *;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

13) stacja obstugi samochodow-1 stanowiskowa -4 miejsca parkingowe; 2 stanowiskowa 6 miejsc

parkingowych; powyzej 6 stanowisk 7 stanowisk na jedno stanowisko naprawcze.

2
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DZIAL 11T

Ustalenia szczego6towe dla poszczegolnych terenow Rozdziat 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1IMW. 2MW
§34.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng (stacja elektroenergetyczna 15/0,4 kV itp.), komunikacjg wewnetrzng

(doj$cia, miejsca postojowe), zielenig urzadzong (nie stanowiaca zieleni publicznej),
2) przeznaczenie uzupehiaj gce-garaze (podziemne, wbudowane lub nadziemne w zespotach);

3) dopuszcza si¢ zachowanie, roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiang oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy,
o  ktorej mowa w pkt. 1i 2;

4) zakazuje sig:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zastepowania funkcji mieszkalnej funkcjami ustugowymi oraz lokowania w terenach MW
funkcji ustugowych; handlu hurtowego, placow skladowych, lokowania obstugi
technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw i dodatkowo na terenie 1| MW
ustug handlu detalicznego,

c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§35.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala si¢ zabudowe w postaci budynkéw wolno stojacych.

2. Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na terenie MW, o powierzchni, o ktérej mowa w § 16 ust. 5
pkt 4 zachowano, co najmniej 25% powierzchni biologicznie czynnej w tym 10% jako zielen
urzadzona. Dopuszcza si¢ na terenie zieleni urzadzonej obiektéw sportu i rekreacji wspolnych dla
catego terenu MW (w tym poza obszarem planu).

3. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw w obrebie terenow odpowiednio zgodnie z ustaleniami,
0 ktérych mowa w § 13.

4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5.

5. Ustala si¢ max. wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m do
kalenicy dachéw dla budynkéw mieszkalnych; 1 kondygnacja nadziemna nie wigcej niz 3,5m do
kalenicy dachéw dla budynkéw gospodarczych i garazy.

§36.
Inne ustalenia
Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 14, 15, 16, w §§ 19, 20, 21 1 23, a takze od § 24 do
§31iw§33.



Rozdziat 2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN. 2MN. 3MN. 5MN, 6MN. 7MN 8MN. 9MN.

10MN. 11 MN. 12MN. 13MN. 15MN. 16MN. 18MN. 19MN, 20MN. 21MN. 22MN. 23MN. 24MN.

25MN. 26 MN. 27MN. 28MN. 29MN. 30MN. 31MN. 32MN.33MN

2.

§37.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojace lub
w zabudowie bliZniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce-garaze i budynki gospodarcze (wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane), obiekty malej architektury, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi towarzyszace, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 18 wbudowane
i stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku oraz ustugi nie
wymagajace wprowadzenia ruchu transportu ponad 3.5 t, niepubliczne drogi wewnetrzne,
b) ustugi oswiaty w oddzielnych budynkach;
4) dopuszcza si¢: zachowanie, roboty budowlane, budowg, remonty, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 2, 3;

5) zakazuje sig:

a) adaptowania innych budynkéw na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbhudowany;

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, tj. handlu hurtowego,
placow sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych,
stacji paliw, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 5 Om" ;

c) lokalizacji zabudowy zagrodowej,

d) przeksztatcania zabudowy wolno stojgcej lub blizniaczej w szeregows.

38.
Zasady zagospodarov?ania i warunki zabudowy

Na dzialce z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w §
16 ust. 5, pkt 1, lit a i b, dopuszcza si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego
lub jednego budynku w zabudowie blizniaczej (dwa budynki na jednej dzialce o szerokosci nie
mniejszej niz 20m). Na dzialce, o szeroko$ci mniejszej niz 12m dopuszcza si¢ lokowanie jednego
budynku w zabudowie blizniaczej ze §ciang bez otwordéw bezposrednio przy granicy, dopuszczajac
etapowa (nie jednoczesng) budowe i1 rozbudowg budynkow przy tej granicy, jako docelowsg
zabudowe¢ w uktadzie blizniaczym.

Na dzialce z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, o minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w §
16 ust. 5, pkt 2, dopuszcza si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego z
wbudowanymi ustugami oswiaty lub jednego budynku mieszkalnego

i jednego budynku z ustugami o$wiaty.



O ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez
otwordw przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy dla dziatek, o szeroko$ciach mniejszych niz
ustalone albo jezeli na dzialce sasiedniej zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy lub w
odlegtosci 1,5m od tej granicy.

Na dzialkach graniczacych z terenami IMNn, 2MNn, 3MNn, 4MNn i SMNn, o ile nie ustalono na
rysunku planu linii nieprzekraczalnej zabudowy, dopuszcza si¢ budynki ze §ciang bez otworow
zlokalizowane jako dobudowane odpowiednio do $ciany budynkéw na tych terenach MNn.

Ustata sie taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej powierzchni, o
ktoérej mowa w § 16 ust. 5, pkt 1, lit a i b zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatlce budowlanej (o minimalnej powierzchni, o
ktorej mowa w § 16 ust. 5, pkt 2 zachowano, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy z ustugami o$wiaty.

Ustala si¢ sytuowanie budynkow w obrebie terendéw odpowiednio zgodnie z ustaleniami,
0 ktoérych mowa w § 13.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - na 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej z
uslugami wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych albo na 0,6 na dziatkach z ustugami o§wiaty.

Ustala si¢ max. wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m do
kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych 1 budynku ustug o§wiaty; nie wigcej niz 6.5m dla garazy.
Ograniczenie nie dotyczy anten i innych instalacji umieszczanych na dachach.
§309.
Inne ustalenia
Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektéw:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 10;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w §11;
3) na terenie SMN potozonym w obszarze stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w § 18
0znaczonego specjalnym symbolem i numerem 59-66/2;
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 21;
5) potozonych w strefie ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego, o ktérym mowa w § 22.
Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 14, 15,161 17, w §§ 19
1 20,atakzeod § 23 do §31iw§ 33.
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Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami w zabudowie szeregowej,
IMNR, 2MNn, 3MNn. 4MNn. 5SMNn

§40.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki w zabudowie
szeregowej z wbudowanymi ustugami (w szczegdlnosci z ustugami - bankowosci, administracji,
handlu detalicznego, gastronomii, kultury, dziatalnosci biurowej, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, projektowania i pracy tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku);

2) przeznaczenie uzupelniajace-garaze i budynie gospodarcze (wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane), obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢: roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiang oraz dotychczasowe
uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktoérej mowa w pkt, 11 2;

4) zakazuje sie:

a) lokowania wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego;

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 1 funkcji ustugowych, a w szczego6lnosci: handlu
hurtowego, placow skltadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
50m? w jednym lokalu;

c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

41.
Zasady zagospodarowinia i warunki zabudowy
Na dziatce z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, o minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w §
16 ust. 5, pkt 1 lit ¢, ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej
(jeden budynek w zabudowie szeregowej na jednej dziatce
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 6m).

W wyznaczonych na rysunku planu strefach wymaganego lokowania ustug, ustala si¢ lokowanie
ustug, co najmniej w parterach.

Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, miejsca lokowania zabudowy ze $Sciang bez otwordéw przy
granicy terenéw MNn. Dlugo$¢ Sciany lokowanej wzdhuz granicy nie powinna wynosi¢ wigcej niz
12m.

Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatlce budowlanej (o minimalnej powierzchni, o
ktorej mowa w § 16 ust. 5, pkt 1 lit ¢, zachowano, co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej.



Ustala si¢ sytuowanie budynkow w obrebie terendow odpowiednio zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 13. W strefach wymaganego lokowania ustug ustala wycofanie lica parteru
budynku w glab dziatki na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5Sm;

Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 0,6.

Ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: na 12 m do kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych z ustugami
oraz nie wigcej niz 6.5m dla garazy i budynkéw gospodarczych. Ograniczenie nie dotyczy anten i
innych instalacji umieszczanych na dachach.

Dopuszcza si¢ dominantg urbanistyczna w pierzei zabudowy szeregowej na osi drogi 30KD, w
naroznikach zabudowy w pierzei placu KP oraz na zakonczeniach pierzei ustugowych na terenie
4MNn i 5SMNn.

W wyznaczonych na rysunku planu strefach wymaganego lokowania ustug ustala si¢ lokowanie
zabudowy szeregowej jako ciagu frontowych elewacji, a ponadto ustala si¢:
1) projektowanie jednolitej formy elewacji frontowej, uktadu i kata nachylenia potaci dachowych;
2) projektowanie ujednoliconej linii wycofania lica parteréw budynkow;
3) harmonizowanie wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych oraz przejazdéw bramowych i ich
rozmieszczenia;
4) nakaz harmonizowania kolorystyki elewacji i ogrodzen;
5) nakaz harmonizowania ogrodzen, wej$¢ do budynkow, schoddéw, pochylni ( material,
wysokos$¢, kolorystyka);
6) w przypadku przebudowy dopuszczenie tylko takich przeksztalcen , ktore nie naruszajg formy
elewacji frontowej, uktadu i kata nachylenia potaci dachowych i kolorystyki.
§ 42.
Inne ustalenia
Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektéw:

1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 10;
2) potozonych w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w

3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 21.
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 14, 15,161 17, w §§ 19
1 20,atakzeod § 23 do § 311w § 33.
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Rozdziat 4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustug 1MN/U. 2MN/U.
3MN/U, 4AMN/U. 5SMN/U. 6MN/U. 7MN/U. BMN/U. 9MN/U. 10MN/U. 11MN/U
§43.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- budynki wolno stojgce lub
blizniacze oraz nieucigzliwe ustugi wbudowane lub stanowigce odrgbng kubaturg;

2) przeznaczenie uzupelniajgce-garaze i budynki gospodarcze (wolno stojace, dobudowane lub
wbudowane), obiekty matej architektury, zielen urzadzona, urzadzenia budowlane, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt. 18 wbudowane (stanowigce nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku) lub w osobnych budynkach;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, budoweg, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu i zabudowy zagrodowej do czasu realizacji zabudowy, o
ktorej mowa w pkt. 1, 2, 3;

5) =zakazuje si¢:
a) adaptowania innych budynkow na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany,
b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, lokowania stacji paliw
oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 50 m?,
c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej,
d) przeksztatcania zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej w szeregowa.

§44.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Na dzialce budowlanej, o ustalonym minimalnym normatywie, ustala si¢ lokowanie jednego
budynku mieszkalnego wolno stojacego lub jednego budynku w zabudowie blizniaczej (dwa
budynki w zabudowie blizniaczej na dziatce o szerokosci nie mniejszej niz 20m) albo jednego lokalu
mieszkalnego w budynku z ustugami. Na dzialce o szerokoSci mniejszej niz 12m dopuszcza si¢
lokowanie jednego budynku w zabudowie blizniaczej ze $ciang bez otwordéw bezposrednio przy
granicy dopuszczajac etapowa (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkow, przy tej granicy
jako docelowa zabudowe w uktadzie blizniaczym. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dziatek na
tuku drogi lub wokoét placu do zawracania.

2. Na dzialce z zachowang zabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego, budynki gospodarcze 1 garaze. Ustala si¢ ograniczenie
oddzialywania wywolanego produkcja rolnicza, w tym urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do
produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny do granic terenu do, ktorego prowadzacy dziatalnos¢
rolnicza posiada tytut prawny.

S—
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Ustala si¢ taki sposOb inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej powierzchni, o
ktérej mowa w § 16 ust. 5 pkt. 3 zachowano, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynne;.

. Ustala si¢ sytuowanie budynkoéw w obrebie terendw odpowiednio zgodnie z ustaleniami,
0 ktoérych mowa w § 13.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6.

. Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz  12m
do kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych; nie wigcej niz 12m dla budynkéw ustug
dopuszczajac dominanty urbanistyczne; nie wigcej niz 6.5m dla garazy; nie wigcej niz 8m dla
budynkoéw gospodarczych dla zabudowy zagrodowe;.

Dopuszcza si¢ lokowanie dominant w naroznikach drog (w tym naroznikow $cietych dostosowanych
do naroznych $cig¢ drog) lub na osi drog .

§45.
Inne ustalenia
Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terené6w lub obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 10;

2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w
§n;

3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 21;

4) potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego, o ktorym mowa w §
22.

Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 14, 15, 16 1 17 oraz w §§ 19 1 20, a takze

od §23do§31iw§33.

Rozdziat 5
Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1U/MN. 2U/MN
§46.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 6 ust.l pkt 17
i wbudowana funkcja mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace-garaze i budynki gospodarcze, (wolno stojace, dobudowane lub
wbudowane), obiekty malej architektury, zielen urzadzona, urzgdzenia budowlane, urzgdzenia
infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi bez funkcji mieszkaniowej; rzemiosto ustugowe
i warsztaty drobnej wytworczo$ci, obstuga techniczna motoryzacji, a na terenie 1U/MN stacja
paliw;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiang oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy,
0 ktérej mowa w pkt. 1,21 3;
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5) zakazuje sig:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektoéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji nowej nie wbudowanej funkcji mieszkaniowej,
c) lokalizacji nowej funkcji mieszkaniowej w zasi¢gu oddziatywania drogi zbiorczej ul.
Grudzi- 1KZ,

d) adaptowania innych budynkow na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz
budynek z funkcjg mieszkalng lub lokal mieszkalny whudowany;

e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigcej niz 5 Om";

f)  lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

47

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Na dziatce budowlanej, o ustalonym minimalnym normatywie, dopuszcza si¢ lokowanie jednego
wbudowanego lokalu mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokowanie towarzyszacej zabudowy
gospodarczej i garazy.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej, o minimalnej powierzchni, o
ktorej mowa w § 16 ust. 5, pkt. 3, zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynne;j.

Ustata si¢ sytuowanie budynkow w obrebie terendéw odpowiednio zgodnie z ustaleniami,
0 ktorych mowa w § 13.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6.

Ustala si¢ max wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m do
kalenicy dachu dla budynkow ustug; nie wiecej niz 6.5m dla garazy i budynkéw gospodarczych.
§ 48.
Inne ustalenia
Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 10;
2) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 21;
3) polozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego, o ktérym mowa w §
22.

Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 14, 15, 161 17 oraz w §§ 19 1 20, a takze
od § 23 do § 33.

s
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1)

2)

3)

4)

Rozdziat 6 Teren zieleni naturalnej ZN §49.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
przeznaczenie podstawowe-zielen naturalna (tereny tak) w dolinie Raszynki;

przeznaczenie uzupelniajace-fragment $ciezki rowerowej i ciggu pieszego, a wzdluz rzeki
Raszynki (poza obszarem planu) nieutwardzony pas eksploatacyjny o minimalnej szerokos$ci
6m;

przeznaczenie dopuszczalne- rolnicze wykorzystanie terenu, sieci infrastruktury technicznej;

zakazuje sie- lokowania budynkow i sytuowania miejsc postojowych, lokowania reklam i
innych znakoéw informacyjno plastycznych na terenie ZN.

§50.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala si¢ ochrone i uzupehienie istniejacego drzewostanu i roslinnos$ci niskiej.

2. Ustala si¢ zachowanie w obrebie terenu ZN, co najmniej 90 % powierzchni biologicznie czynnej.

3. Obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyjnym wzdtuz rzeki Raszynki.

§51.
Inne ustalenia

Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 14 1 16 oraz w§§ 19, 20 1 24.

1)

2)

3)

4)

Rozdziat 7
Tereny rolne z rozproszona zabudowa zagrodowa IR, 2R. 3R, 4R, 5R
.......................... — §2_

F unkcj e(przeznaczenie)terenu:
przeznaczenie podstawowe- tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa zwigzang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

przeznaczenie uzupehniajace - garaze i budynki gospodarcze, budynki inwentarskie
i gospodarczo-sktadowe, obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane, urzadzenia
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne- inne obiekty, o ktorych mowa w przepisach ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych;

dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy zagrodowe;j;



5) zakazuje sig:

a) lokalizacji poza obrgbem zabudowy zagrodowej samodzielnego budynku mieszkalnego
oraz adaptowania budynkow gospodarczych lub garazy na cele mieszkalne, jezeli na
dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

b) lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcjg rolnicza.

§53.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce z zabudowg zagrodowa, o minimalnej
powierzchni, o ktérej mowa w § 16 ust. 6 piet 6, zachowano, co najmniej 70 % powierzchni
biologicznie czynnej.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce z zabudowa zagrodowa na 0,2.

Na dzialce z zabudowa zagrodowa ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno
stojgcego lub budynku w zabudowie blizniaczej, lokowanie budynkéw gospodarczych i garazy, a
takze obiektéw, o ktorych mowa w przepisach ustawy

0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych (zabudowa gospodarcza odpowiadajaca wielkoscia

1 charakterem prowadzonej dziatalnos$ci rolniczej).

Ustala si¢ ograniczenie oddziatywania wywotanego produkcjg rolniczag, w tym urzadzeniami
stluzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny do granic terenu do,
ktorego prowadzacy dzialalno$¢ rolnicza posiada tytut prawny.

Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m do
kalenicy dachu budynku mieszkalnego, nie wigcej niz 6.5m dla garazy i nie wigcej niz 8m dla
budynkoéw gospodarczych.

W odniesieniu do gospodarowania na gruntach z uprawami sadowniczymi stosuje sie wymagania
okreslone w przepisach odrebnych o ochronie roslin uprawnych.

§54.
Inne ustalenia
Ustata si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 10;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w

§n;

3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 21.

Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 13, 14, 15,161 17, w §§ 19
i 20, atakze od § 23 do § 311w § 33.

\,/—C/S\_
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Rozdziat 8 Tereny rolne 1R1 i 2R1 §55.
F unkcj e(przeznaczenie)terenu:
1) przeznaczenie podstawowe- tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne -sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokowania reklam, wszelkiej zabudowy ze wzgledu na docelowg realizacje drog w
tym Trasy N-S.

§56.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

W odniesieniu do gospodarowania na gruntach z uprawami sadowniczymi stosuje si¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych o ochronie roslin uprawnych.

Ustala si¢ ograniczenie oddzialywania wywotanego produkcja rolnicza, w tym urzadzeniami
stuzacymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny do granic terenu do,
ktorego prowadzacy dziatalnosé rolniczg posiada tytut prawny.

Obstuga komunikacyjna od strony istniejacych i projektowanych drog.

§57.
Inne ustalenia
Ustala si¢ warunki zagospodarowania dla terenow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 10;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w §11;
Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 14, 161 17 oraz w §§ 19, 201 24.

Rozdziat 9 Tereny wéd-rowy IRw, 2Rw i 3Rw § 58.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe-rowy melioracji szczegdtowej dla funkcji drenowania terenow
rolniczych, odwodnienia terenéw zabudowy 1 komunikacji, a takze odprowadzenia

oczyszczonych $ciekow;

2) zakazuje si¢ zanieczyszczania, zasypywania, przekrycia, lokowania reklam i

ogrodzen.
§59.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na terenie Rw zachowano, co najmniej 90% powierzchni
biologicznie czynnej.

Ustala si¢ zachowanie rowdw melioracji szczegétowej Rw jako rowow otwartych, zachowanie ich
funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakazuje si¢ samowolnych przerdbek.

e
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3. Dopuszcza si¢ ksztattowanie koryta i brzegow.

4. Obshuga komunikacyjna od strony istniejacych i projektowanych drog, a takze pasem
eksploatacyjnym zachowanym odpowiednio na przylegtych terenach.

60.
Inne ustalenia
Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 10, 11, 16, 19, 20 i 24.

Rozdziat 10 Teren ujecia wody ze stacja uzdatniania WZ §61.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe- studnia ujecia wody ze stacja uzdatniania;

2) przeznaczenie uzupetniaj gce-obielcty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budoweg, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudow}', o ktorej mowa w pkt 11 2;

4) zakazuje si¢- lokalizacji zabudowy z wyjatkiem elementéw technicznej obstugi obiektow i
lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 11 2.

§62.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala si¢ taki sposdb inwestowania, aby na dzialce WZ zachowano, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynne;j.
2. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6.

3. Okresla si¢ granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, wzdhuz ogrodzenia terenu WZ i ustata
si¢ zagospodarowanie strefy zielenia.

4. Ustala si¢ zachowanie warunkéw zagospodarowania strefy ochrony bezposredniej ujecia wody tj.
odprowadzenie wod w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac si¢ do urzadzen stuzacych do
poboru wody oraz szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochrony posredniej $ciekow z
urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach shuzacych
do poboru wody.

§63.
Inne ustalenia
1. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenu:
1) potozonego na terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 10;
2) potozonego w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowaw §i1i;
2. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 14, 15, 161 17 oraz w § 19 1 20, a takze od §
24 do § 33.



Rozdziat 11 Teren placu KP § 64.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-teren placu z zielenig urzadzong i komunikacja pieszo jezdna;

2) przeznaczenie dopuszczalne-obiekty matej architektury (w tym pomnik, fontanna, kiosk do
10m? powierzchni zabudowy), plac zabaw, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, miejsca postojowe,
parking podziemny;

3) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 12 ;

4) zakazuje sig:
lokowania innych niz wymienione w pkt 2 zabudowy, lokowania masztow telefonii
komorkowej, stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
. 9

wigkszej niz 10 m .

§65.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala si¢ taki sposdb inwestowania, aby na terenie KP zachowano, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej w formie urzadzonej zieleni parkowe;j.

2. Dopuszcza si¢ reklamy w postaci stupéw ogloszeniowych o wysokosci do 2.5m.
3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4.

4. Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4,5m do kalenicy
dachu.
§66.
Inne ustalenia
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w§§12, 14, 16, 171 19 oraz w §§ od 24 do §31 1 §33.

Rozdziat 12
Teren obslugi komunikacji samochodowej-petla autobusowa KPs
§67. i
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe-petla autobusowa;

2) przeznaczenie uzupehiaj ace-obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza si¢ lokowanie ustug handlu (kiosk, pawilon do 30m" powierzchni zabudowy);



4) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz dotychczasowe
uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, 2 i 3;

5) zakazuje si¢-lokalizowania funkcji innych niz ustalone w plct 1, 2 i 3.

§68.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Ustala si¢ taki sposob inwestowania, aby na terenie KPs, zachowano, co najmniej 10 % powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenig urzadzona.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4.

Ustala si¢ sytuowanie budynkow w obrebie terendw odpowiednio zgodnie z ustaleniami,

0 ktorych mowa w § 13. Dopuszczalny wysieg trwalych elementow konstrukcyjnych budynkow, o
ktorym mowa w § 13 ust.5 nie moze przekroczy¢ linii wyznaczonej w odlegtosci 8m od skrajnej
krawedzi jezdni drog KZ.

. Dopuszcza si¢ max wysoko$¢ zabudowy: do 1 kondygnacji nadziemnych i wiecej niz 4,5m.

Dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, na podstawie opracowan technicznych

1bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposdb, aby
ich oddzialywanie na $rodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska
poza terenem, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.

§69.
Inne ustalenia

. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektow potozonych w zasiggu
napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 11.

. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §§ 12, 14, 15, 161 17 orazw § 19120, a
takze od § 24 do § 311 § 33.
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Rozdziat 13 Tereny komunikacji, KZ, KL.

K1)
§ 70.

Ustalenia szczegolowe dla terendéw drog

LP INFORMACJE FUNKCJA ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
. KLASA
5 | NAZWA I OPIS DROGI
Z | DROGI.
& [NR DROGI W MINIMALNA [INFORMA CJ USTALENIA DLA
w > |[KOLUMNIE 2 SZEROKOSC W [E- PRZEKROJU DROGI
Z X [ODPOWIADA LINIACH  [MINIMALNA
N D 2 [NUMERACJI NA ROZGRANICZ [SZEROKOSC
2 % @ UCHWALONYM AJACYCH  [JEZDNI
P S OBSZARZE |
ozZzwn
1 2 3 4 5 6 7
1.| Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1)| 1IKZ | Lady fragment zbiorcza | zmienna w zmienna | _ograniczone zjazdy -cze$é
projektowanej ul. obszarze planu drogi w obszarze planu
Grudzi (7,5-20m)
2) | 2aKZ lt ady zbiorcza czg$¢ w zmienna zjazdy z drogi $ciezka
istniejaca ul. obszarze planu rowerowa
Dhuga - (2,5m)
powiatowa 3122
W
3)| 2bKZ podolszyn zbiorcza | zmienna, cze$¢ | ZMienna zjazdy z drogi $ciezka
Nowy w obszarze rowerowa
istniejgca ul. planu
Dhuga - (3,2-3,7m)
powiatowa 3122
W
4) | 2cKZ podolszyn zbiorcza | zmienna czes¢ | ZMienna zjazdy z drogi $ciezka
Nowy w obszarze rowerowa
istniejaca ul. planu (1,6 - 3
Dhuga - m)
powiatowa 3122
W
5)| 3KZ |podolszyn zbiorcza | poszerzenie zmienna zjazdy z drogi $ciezka
Nowy drogi w rowerowa
istniejaca obszarze planu
powiatowa 1,3-7,3m)
2842W
6) | IKL Dawidy lokalna w obszarze zmienna obstuga terendw
Bankowe planu przylegltych w sposob
ul. Droga poszerzenie bezposredni
Hrabska drogi maksyma-
istniejaca nieo2m

3120W




7)| 2KL Podolszyn lokalna 12mw zmienna obsluga terenow
Nowy obszarze planu przylegtych w sposob
ul.  przedluzenie bezposredni
Miklaszewskiego
projektowana
8)] 3KL lady lokalna w obszarze zmienna obshuga terenow
ul. planu przylegtych w sposob
Miklaszewskie poszerzenie bezposredni
go drogio 3 m
istniejaca
9) | 1KD | podolszyn Nowy | dojazdo 35mw zmienna | - obstuga terenéw
ul. Grudzi wa obszarze planu przylegtych w sposob
bezposredni
- zatoki postojowe
10)| 4KD | podolszyn Nowy | dojazdo w obszarze zmienna plac do zawracania
istniejagcaul. Za | wa planu 9 m stanowisko zatoki
Olszyna postojowe
11)| 5KD | podolszyn Nowy | dojazdo zmienna w sm obshuga terenow
czgs$¢ drogi wa obszarze przylegtych w sposob
istniejace;j i planu 10 - 20 bezposredni zatoki
projektowanej m postojowe
12)| 5a | podolszyn Nowy | dojazdo 10m sm - obsluga terenow
ICD istniejaca i wa przylegtych w sposob
projektowana bezposredni
13)| 9KD | czes6 ul. dojazdo 10m sm obstuga terenow
Szlacheckiej wa przylegtych w sposob
bezposredni zatoki
postojowe
14)| 10 |Dawidy dojazdo |5 m w obszarze|Zmienna poszerzenie drogi
KD  Bankowe wa planu istniejacej obstuga
projektowana terenow przyleglych w'
sposob bezposredni
15)| 11 |Dawidy dojazdo |4 mw obszarze|ZMieNna  hoszerzenie poza obszarem
KD  Bankowe wa planu planu  obstluga  terendw
projektowana przylegtych ~ w  sposob
bezposredni zatoki
postojowe
16)| 15 |Dawidy dojazdo 8m zmienna poszerzenie drogi
KD  Bankowe wa istniejacej obstuga
projektowana terenow przylegtych w
przedluzenie sposob bezposredni
ul. Kwiatow szerokos$¢ w liniach
Polnych




rozgraniczaj gcych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenia Min.
Transpoitu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r.
(Dz.U.z1999r. Nr 43
poz. 430)

- zatoki postojowe

17)| 16 | pawidy Bankowe | dojazdo zmienna w sm - poszerzenie drogi
KD | projektowana wa obszarze planu istniejacej poza
przedtuzenie ul. (4-10 m) obszarem planu
Elekcyjna - obsluga terenéw
przylegtych w sposéb
bezposredni szeroko$é
w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenia Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r.
(Dz.U.z1999r. Nr43
poz. 430)
zatoki postojowe
18) | 17 | pawidy dojazdo 10m sm - poszerzenie drogi
KD | Bankowe wa istniejacej obshuga
istniejaca terendéw przyleglych w
sposob bezposredni
zatoki postojowe
19)| 18 |pawidy dojazdo zmienna w zmienna |- obstuga terenéw
KD | Bankowe wa obszarze planu przylegtych w sposob
projektowana 10-12m bezposredni
zatoki postojowe
20) | 19a | pawidy dojazdo 10m sm - obstuga terenow
KD | Bankowe wa przylegtych w sposéb
projektowana bezposredni
zatoki postojowe
21)| 20 |pawidy Bankowe| dojazdo zmienna w 5m - obstuga terenow
KD fczes¢ ul| wa obszarze planu przylegtych w sposob
projektowanej (12.6-13.9m) bezposredni

dziatka nr ew. 57 w|
Dawidach
Bankowych

zatoki postojowe




22)| 21 | pawidy Bankowe | dojazdo zmienna w zmienna |- poszerzenie drogi
KD | projektowanai | wa obszarze planu istniejacej obstuga
istniejaca (5—19m) terenow przylegtych w
sposob bezposredni
- zatoki postojowe
23)| 23 | pawidy dojazdo zmienna w om - obsluga terenow
KD | Bankowe wa obszarze planu przylegtych w sposob
projektowana 10-12 m bezposredni zatoki
postojowe
24) | 23a | pawidy dojazdo 10m sm - obstuga terenow
KD | Bankowe wa przylegtych w sposob
projektowana bezposredni
- zatoki postojowe
25)| 24 | pawidy dojazdo gm sm obstuga terenow
KD | Bankowe wa przylegtych w sposéb
projektowana bezposredni szeroko$é
w liniach rozgraniczaj
acych na podstawie
analizy zgodnie z § 7
ust. 2
rozporzadzenia Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r.
(Dz.U.z1999r. Nr 43
poz. 430)
- zatoki postojowe
26) | 26 | projektowana dojazdo zmiennaw | Zmienna obstuga terenéw
KD wa obszarze planu przylegtych w sposob
(5-10m) bezposredni - zatoki
postojowe
27)| 30 | projektowana dojazdo zmienna w sm obstuga terenow
KD wa obszarze planu przylegtych w sposob
10-34m bezposredni
- zatoki postojowe
- plac parkingowy
28)| 31 |pady dojazdo zZmienna w sm obstuga terenow
KD | czes¢ wa obszarze planu przylegtych w sposob
projektowanej 12,5-14m bezposredni - zatoki
drogi postojowe
29)| 32 |Lady dojazdo 10m 5m obstuga terenéw
KD | projektowana wa przylegtych w sposob

bezposredni zatoki
postojowe




30) | 32a |Lady dojazdo 10 m 5m - obstuga terenow
KD | projektowana wa przylegtych w sposob
bezposredni - zatoki
postojowe

2. Inne ustalenia

1) na terenach zmeliorowanych, ktorych granice wskazane sg na rysunku planu, ustala si¢
przed realizacjag nowych drog i poszerzeniem drog istniejacych (w tym prowadzeniem
inwestycji liniowych), nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadem melioracji

2) do czasu realizacji projektowanych drog i poszerzenia drog dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

Dziat IV
Skutki prawne planu w zakresie wartos$ci nieruchomosci.

§71.
1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Okresla si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 10% dla terenow MW; 5% dla terenow MN, MN/U i MNn; 15% dla
terenow U/MN; /% dla terenow KP, KPs, ZN, R, R1 i drég KZ, KL, KD; 1% dla terenu WZ.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i koficowe.

§72.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie planu a nie
zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 73.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§74.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

ACY RAD?

PRZEWODN
2 |
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