RADA GMINY
RASZYN
05-090 RASZYN, ul. Szkolna 2A
pow. pruszkowski, woOj. ma/'.owm“ckle
tel. (022) 701 78 80, 701 78 82
UCHWALA NR XXIV/465/08
RADY GMINY RASZYN z
dnia 25 wrzes$nia 2008r.

W  SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY RASZYN NR LX1/1003/05 Z DNIA 15 GRUDNIA 2005R. (REJON
ULIC: Al. KRAKOWSKA, SZKOLNA, UNII EUROPEJSKIEJ ORAZ REJON UL. NADRZECZNEJ WE WSI
RASZYN )

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, art. 36 ust. 4, art. 37 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003r, Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r, Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty Rady Gminy
Raszyn nrX/160/07 z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Raszyn Nr LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia
2005r., stwierdzajgc zgodno$¢ zmiany planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Raszyn (przyjetym uchwatg Rady Gminy Raszyn nr 76/X1X/99 z dnia 16.12.1999r.) Rada
Gminy Raszyn na wniosek Woéjta Gminy Raszyn, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1 ZAKRES REGULACJI

§1.

1. Uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej ,planem”,
polegajaca na zmianie przeznaczenia wybranych terenéw pod rozwdj funkcji z zakresu ustug sportu
towarzyszacych istniejgcym obiektom os$wiatowym, a takze pod funkcje drobnych ustug handlu,
niezbednych dla funkcjonowania sgsiedniego obszaru zabudowy mieszkaniowej oraz pod rozwdj funkciji
mieszkaniowej wielorodzinnej, stuzgcej zabezpieczeniu potrzeb socjalnych gminy.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych czesci:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§2.

Granica planu zostata okreslona na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,
2. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
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wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametréw i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,

szczegotowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.

Przedmiotem ustalen planu, odno$nie przeznaczenia terenéw, sa:

1) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo,

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych - oznaczony na rysunku planu
symbolem U(MW),

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

4) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacjg funkcjonalng tych ulic, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDG, KDD,

5) rejony lokalizacji kubaturowych urzgdzen inzynieryjnych (np. stacje transformatorowe, maszt telefonii
komaérkowej).

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach

okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich

podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na

zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5.
1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu, ktérego granice

wyznaczaja:
- dla rejonu ulic: Al. Krakowska, Szkolna, Unii Europejskie;j: -

. od pétnocy: potnocna granica dziatek nr ew. 569 i 570 oraz jej przedtuzenie do osi dziatki nr ew.

1,
o od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 570,
. od potudnia: potudniowa granica dziatek nr ew. 569 i 570 oraz jej przedtuzenie do osi dziatki

nrew. 1,
o od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 1,

- dla rejonu ul. Nadrzecznej,
. granice dziatki nr ew. 824/15 oraz o$ Al. Krakowskiej
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu:

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) linie zabudowy obowigzujgce

5) linie zabudowy obowigzujgce ciggte

6) przeznaczenie terenéw (oznaczone symbolami literowymi i cyfrowym),

7) klasyfikacja funkcjonalna drdég i ulic oznaczona symbolami literowymi i i
cyfrowymi,

8) obiekt wskazany do wyburzenia,



9) przestrzen publiczna z obowigzkiem szczegdinego uksztattowania jej
zagospodarowania

10) oznaczenie rejonu lokalizacji istniejacej ktadki pieszej
11) rejon stosowania petnego ogrodzenia
12) rejon lokalizacji dominanty
13) nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni
14) dopuszczenie wprowadzenia szpaleru zieleni wysokiej
15) cigg pieszo - rowerowy
16) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) oznaczenie rejonu lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
2) oznaczenie rejonu lokalizacji istniejagcego masztu telefonii komorkowej
3) zmiana przebiegu linii gazociggu $redniego cisnienia 300mm
4) przebieg granicy WOChK
5) oznaczenie wartosciowych drzew zalecanych do zachowania,
6) granica ucigzliwosci od Alei Krakowskiej
7) rejon lokalizacji istniejacego przystanku komunikacji autobusowe;.

§6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych dziatek nalezy okresla¢ wedtug ustalen szczegoétowych, o
ktérych mowa w rozdziale 3, w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogolnych dotyczgcych zasad ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej, zasad ochrony i
ksztattowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, uwarunkowan ksztaltowania uktadu drogowo- ulicznego,
zasad zapewnienia obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w rozdziale 2.

§7.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczacg zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (rejon ulic: Al. Krakowska, ul. Szkolna, ul. Nadrzeczna oraz rejon ul.
Nadrzecznej we wsi Raszyn), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze (min 50% obszaru) wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi,

zabudowie ustugowej czy ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzgdzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych,

ustugi i dziatalno$¢é gospodarcza uciagzliwa - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalno$¢ gospodarczg,
ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane,
inwestycjach celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym i
powiatowym) i ponadlokalnym (wojewédzkim, krajowym),



11.

12.

13.

14.

15.

16.

stanowigce realizacje celéow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603 z p6zn. zm.)

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje,

dziatkach nowo wydzielanych - nalezy przez to rozumieé dziatki, ktérych podziat geodezyjny dokonany
zostat po uprawomocnieniu sig¢ niniejszego planu lub wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np.
rozcigcie istniejacej dziatki na czesci w wyniku wytyczenia nowej drogi),

dziatkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ dziatki, ktérych podziat geodezyjny dokonany zostat
przed uprawomocnieniem sie niniejszego planu,

wskaznikach intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek tgcznej powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych budynku lub budynkéw do powierzchni dziatki, na ktorej stoi ow
budynek lub budynki,

wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng liczbe kondygnacji naziemnych oraz
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku, mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScig stosowanych
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

I.ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
§8.

W zakresie ksztaltowania ogélnej struktury funkcjonalnej plan ustala:

1.

adaptacje istniejgcej szkoty w terenie oznaczonym symbolem Uo - utrzymanie funkcji ustug oswiaty w jej
dotychczasowej lokalizacji z uwzglednieniem planowanych inwestycji w zagospodarowaniu dziatki, jako
inwestycji celu publicznego

u zbiegu ul. Szkolnej i Al. Krakowskiej - wydzielenie terenu pod lokalizacje funkcji ustugowej z
dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oznaczonej na rysunku planu symbolem U(MW) oraz wprowadzenie w
terenie KDG przestrzeni publicznej, z obowigzkiem szczegdélnego jej zagospodarowania zgodnie z
rysunkiem planu

na dziatce potozonej wzdtuz rzeki Raszynki lokalizacje zabudowy wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MW

plan wyklucza lokalizacje nastepujacych funkcji: przemystu, produkcji oraz ustug i dziatalnosci gospodarczej
ucigzliwej z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych.

ustala sie obowigzek przetozenia istniejagcego gazociggu $redniego cisnienia przebiegajgcego przez teren
U(MW) oraz Uo na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

§9-
W zakresie ksztaltowania ogoélnej struktury przestrzennej plan ustala:

1. W zakresie zagadnien dotyczacych struktury przestrzennej planu ustala sie:

1) dla dziatek zabudowanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,
dopuszcza sie zachowanie i adaptacje (modernizacje) istniejgcej zabudowy,

2) dla dziatek zabudowanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,
usuniecie wskazanych na rysunku planu obiektéw,

3) stosowanie budynkéw zabudowy wielorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym lub

jako cigg budynkow, o ile zostang zachowane pozostate ustalenia planu,
4) normatyw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla dziatek o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym [MW] - min. 30%



5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

b) dla dziatek o charakterze ustugowym [U(MW)J - min. 10%
c) dla dziatek o charakterze ustug oswiaty [Uo] - min. 10%
maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu ustug [U(MW)] - max do 4 kondygnacji naziemnych tj. max 15m od poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
b) plan ustala stosowanie dominanty architektonicznej max. 5 kondygnac;ji tj. 18m wytgcznie w
terenie ustug oznaczonym symbolem [U(MW)], zgodnie z rysunkiem planu
c) dla terenu ustug o$wiaty [Uo] - max. do 4 kondygnacji naziemnych tj max.15m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu
d) dlaterenu ustug [MW] - max do 3 kondygnacji naziemnych (w tym jedna w dachu) tj. max 12m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
e) w stanie istniejgcym dla istniejgcych obiektéw telekomunikaciji
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) jako zasade ogdlng: odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog i ulic - min 5m, w
pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu
b) obowigzujace linie zabudowy - w rejonie skrzyzowania Al. Krakowskiej z ul. Szkolng oraz w
terenie [MW], zgodnie z rysunkiem planu
c) od gornej krawedzi skarpy koryta rzeki Raszynki (wzdtuz potudniowej granicy planu) -
min. 10m.
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy brutto dla poszczegdlinych terenéow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi :
a) dla terenu ustug dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej [U(MW)] - 1,30
b) dlaterenu ustug os$wiaty [Uo] - 0,40
c) dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [MW] - 0,90
maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:
a) dlaterenu ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej [U(MW)] - 40%
b) dlaterenu ustug oswiaty [UO] -20%
c) dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [MW] - 25%
plan nie okresla ilosci obiektow na dziatce
nakazuje sie takie zainwestowanie dziatek, by umozliwi¢ przejazd pojazdéw stuzb konserwujgcych
ciek wodny w potudniowej czesci obszaru planu; zakazuje sie grodzenia terenu w odlegtosci min
6m od granicy cieku wodnego
wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o tgcznej powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400

m?2.

§10.

W zakresie ksztaltowania architektury i walorow estetycznych obszaru:

1. dla zabudowy w terenie ustugowym z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej [U(MW)]:
1) ustala sie stosowanie dachow ptaskich
2) ustala sie stosowanie do wykonczenia elewacji nastepujgcych materiatéw takich jak::

a)
b)
c)
d)
e)

f

ptyty z kamienia naturalnego lub sztucznego

szkto

drewno

cegta klinkierowa, betonowa itp.

tynk o kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym zottym, jasnym bezowym i jasnym brgzowym
metal - elementy metalowe jako detal wykohnczeniowy np. okien, tgczen ptyt Sciennych itp.

3) ustala sie stosowanie na elewacji horyzontalnego rysunku w uktadzie okien
4) dopuszcza sie integracje ktadki pieszej nad Al. Krakowskg z budynkiem,



5) ustala sie dla obiektu lub czesci stanowigcej dominante zespotu ustugowego:
a) wycofanie kondygnacji przyziemia w stosunku do wyzszej czesci elewaciji,
b) wycofanie najwyzszej kondygnacji budynku w stosunku do lica jego elewacji
c) zintegrowanie z podsufitkg nadwieszenia elementow oswietlenia
d) wycofanie najwyzszej kondygnacji budynku w stosunku do lica jego elewac;ji, szczegodlnie od
eksponowanej strony Alei Krakowskiej
6) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych od strony terenu ustugi oswiaty i ul. Szkolnej, ktérych
catkowita wysokos$¢ nie moze przekraczac 2,2m, a wysokos$é cokotu winna wynosi¢ max. 0,6 m,
7) ustala sig¢ zakaz stosowania ogrodzen z przestami wypetnionymi prefabrykatami betonowymi,
8) ustala sie zakaz instalowania reklam o powierzchni wigkszej kazdorazowo niz 1 m?.

dla zabudowy w terenie ustug oswiaty [Uo]:
1) ustala sie stosowanie dachoéw ptaskich
2) ustala sie stosowanie do wykonczenia elewacji tynku o kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym zo6ttym,
jasnym bezowym i jasnym brgzowym
3) ustala sie stosowanie na elewacjach nastepujgcych materiatéw takich jak:
a) ptyty z kamienia naturalnego lub sztucznego
b) szkto
c) drewno
d) cegta klinkierowa, betonowa itp.
e) tynk o kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym zottym, jasnym bezowym i jasnym brgzowym
f) metal - elementy metalowe jako detal wykonczeniowy np. okien, tgczen ptyt Sciennych itp.
4) ustala sie stosowanie ogrodzen spetniajgcych nastepujgce warunki:
a) ogrodzenia azurowe o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 2,2m, gdzie wysokos$¢ cokotu wynosi
max. 0,60 m,
b) na odcinku wzdtuz Al. Krakowskiej dopuszcza sie stosowanie ogrodzenia petnego o max. catkowitej
wysokosci 2,5 m,
c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen z przestami wypetnionymi prefabrykatami betonowymi,
5) w zakresie stosowania reklam: dopuszcza sie lokalizowanie nad petnym ogrodzeniem wzdtuz Al.
Krakowskiej, powyzej wysokosci 2,5 m, uporzgdkowanego pasa reklam nie przekraczajgc wysokosci 4,5 m
nad poziomem terenu.
dla zabudowy w terenie mieszkaniowym [MW]:
1) ustala sie stosowanie przekry¢ dachowych spetniajgcych nastepujgce warunki:
a) dachy spadziste o maksymalnym kacie nachylenia potaci 30° z tolerancjg 5% (o jednakowym kacie
nachylenia dla potaci)
b) uktad kalenic réwnoleznikowy (réwnolegle do ciggu pieszo- jezdnego i koryta rzeki Raszynki)
c) kolorystyka materiatdéw uzytych do pokrycia dachow: ciemne kolory w odcieniach czerwieni i brgzu
2) ustala sie stosowanie na elewacjach nastepujgcych materiatéw takich jak:
a) ptyty z kamienia naturalnego lub sztucznego
b) szkto
c) drewno
d) cegta klinkierowa, betonowa itp.
e) tynk o kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym zéttym, jasnym bezowym i jasnym
brgzowym
f) metal - elementy metalowe jako detal wykonczeniowy np. okien, tgczen ptyt Sciennych itp.
3) ustala sie stosowanie portfenetrow zamiast balkonéw
4) ustala sie stosowanie ogrodzen spetniajgcych nastepujgce warunki: [ ]



a) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2m, gdzie wysokos¢ cokotu powinna
wynosi¢ max. 0,60 m,

b) ogrodzenie wykonane z siatki metalowej w ramach na stupkach murowanych

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi,

5) w zakresie stosowania reklam:

a) zakazuje sie instalowania reklam o powierzchni wigkszej kazdorazowo niz 1m?
b) ustala sig, ze reklamy moga by¢ sytuowane na murowanych fragmentach ogrodzenia oraz w
elewaciji przyziemia.

§11.

W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1

2)

3)

4)

dla rejonu terenu ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej [U(MW)]:

a) dostosowanie nowej zabudowy do gabarytéw zabudowy wiodacej wzdiuz Alei Krakowskiej z
zastosowaniem akcentu architektoniczno - wysokos$ciowego we wskazanej na rysunku planu
lokalizacji oraz wytworzenie ciggtej pierzei wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy,

dla przestrzeni publicznej w granicach terenu KDG:

a) uzyskanie w rejonie obiektu ustugowego charakteru przestrzeni publicznej poprzez szczegétowe
opracowanie rysunku posadzki, wprowadzenie elementéw matej architektury (zielen urzgdzona
wydzielona murkiem, posiedziska, kosze na nieczystosci, oswietlenie)

dla terenu ustug oswiaty [Uo]:

a) utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejgcych wartosciowych
zadrzewien

b) modernizacje obiektéw szkoty wraz z dopuszczeniem ich rozbudowy,

c) modernizacje i wzbogacenie zespotu boisk szkolnych przeznaczonych do réznego rodzaju
aktywnosci fizycznej

d) stosowanie barier ograniczajgcych ucigzliwo$¢ korzystania z boisk do gier

e) w zakresie istniejgcego masztu telefonii komérkowej obowigzujg ustalenia § 24

dla terenu mieszkaniowego [MW]:

a) utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie min. 10m pasa terenu
niezabudowanego, w tym 6,0m pasa zieleni naturalnej, wzdtuz koryta rzeki Raszynki z
dopuszczeniem wprowadzenia zieleni wysokiej w celu podkreslenia cieku wodnego

b) umozliwienie utrzymania wyjs¢ z dziatek prywatnych na strone potudniowag poprzez poprowadzenie
ciggu pieszego wzdtuz potudniowej granicy dziatek przy ul. Nadrzecznej i potgczenie ulicy
Nadrzecznej z urzgdzonym terenem Parku nad Raszynkg

c) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej,
jednorodzinnej, max. wysokos¢ obiektéw mieszkalnych max. 3 kondygnacje (w tym jedna w
poddaszu) i 12m.

d) w obszarze planu wyklucza sie lokalizowanie funkcji produkcyjnych, przemystowych i innych funkcji
ucigzliwych

e) ustala sie likwidacje prowizorycznej zabudowy lub zabudowy w ztym stanie technicznym
(wskazanej na rysunku planu).

§12.

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Nie wyznacza sie obszaréw scalania i podziatéw nieruchomosci.
Dopuszcza sie scalenia i podziat dziatek w granicach terenéw [U(MW)], [MW], pod

1.
2.

warunkiem, ze powstang dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m?.

Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulic - 90
stopni z tolerancjg 10stopni (tzn. 80-100 stopni).



4. Przy podziatach terenu nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem przewidzianym w
niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terendw pozostatych po podziale.

5. Dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.2.

Il. OCHRONA | KSZTALTOWANIE $SRODOWISKA KULTUROWEGO
§ 13.

1. Ustala sie strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej.
2. W strefie obowigzuje nakaz poprzedzenia pozwolenia na budowe uzyskaniem decyzji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

Ill. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 14.
W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. ustala sie ochrong i zachowanie istniejacych wartosciowych drzew

2. ustala sie utrzymanie min. 6,0m pasa zieleni naturalnej jako ochrone naturalne
roslinnosci towarzyszgcej rzece Raszynka, wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego planem,

3. nakazuje sie takie zainwestowanie dziatek, by umozliwi¢ przejazd pojazdow stuzb
konserwujacych ciek wodny w potudniowej czesci obszaru planu; zakazuje sie grodzenia terenu w
odlegtosci min 6m od granicy deku wodnego

4. ustala sie sukcesywne wyposazenie obszaru w petng infrastrukture techniczng
wodno - kanalizacyjng

5. Scieki deszczowe z terenow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ po wstepnyrr
podczyszczeniu do gruntu z wykorzystaniem retencji terenowej lub podziemnej,
6. ustala sie obowigzek wydzielenia na kazdej dziatce miejsca na gromadzenie

posegregowanych odpadow przed ich wywiezieniem,

7. na catym obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsiewziec
gospodarczych ucigzliwych z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.

§15.
W zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego plan:

1. ustala normatyw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
1) min  30% dla terenu o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym [MW]
2) min  10% dla terenu o charakterze ustugowym [il(MW)]
3) min 10% dla terenu ustug oswiaty [Uo]

2. nakazuje sie urzadzenie zielonego pasa izolacyjnego o szerokosci 4,0m.
obsadzenia go:
1) szpalerami zieleni Sredniej i wysokiej od strony Alei Krakowskiej
2) szpalerami zieleni $redniej i wysokiej wzdtuz potudniowej granicy terenu ustug

oswiaty

3. dopuszcza sie urzgdzenie zielonego pasa i obsadzenie go:
1) szpalerami zieleni wysokiej wzdtuz wschodniej granicy terenu ustug oswiaty

2) szpalerami zieleni Sredniej wzdtuz pétnocnej granicy terenu ustug oswiaty

4, ustala sie utrzymanie pasa o szerokosci 6,0m od gornej krawedzi koryta rzek
Raszynki

5. ustala sie wymog stosowania w budynkach zabezpieczen od ucigzliwosci akustycznych Al. Krakowskiej

(np. okna o podwyzszone;j izolacyjnosci akustycznej)



w granicach ucigzliwosci oraz dopuszcza sie w miare mozliwosci wprowadzenie zieleni izolacyjne;j i
ochronnej (drzew i krzewéw) na granicy dziatek z ww. ulicg;

§16.
W zakresie warunkéw wodno - gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

1. w zwigzku z wystepowaniem w obszarze gruntéw odznaczajgcych sie duzag retencja wodng
(wystepowanie wdd zaskornych wynikajgcych ze stabej odsgczalnosci i duzej wodochtonnosci gruntu),
w sytuacji utrudnionego odptywu powierzchniowego ustala sie lokalizacje zabudowy kubaturowej pod
warunkiem:
a) uregulowania stosunkéw wodnych - drenazu wod przypowierzchniowych,
b) przeprowadzenie badan geotechnicznych w celu okreslenia mozliwosci posadowienia nowych
obiektéw kubaturowych

2. nakazuje sie ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych na sasiednie tereny,

3.  zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.
Prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodocigg, kable telefoniczne, itp.),
odprowadzenie $ciekow deszczowych z terenéw przewidzianych pod zabudowe przemystowo -
ustugowa lub drogi z utwardzona nawierzchnig, wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod
zbiorniki retencyjne i zmiany trasy ciekdw bagdz wznoszenie budowli komunikacyjnych wymaga
zaopiniowania w tutejszym Inspektoracie WZMiUW.

5. W stosunku do rzeki Raszynki ustala sig jej ochrong wynikajacg z Ustawy Prawo wodne (Dz. U. Nr 239 z
2005r. poz. 2019 z p6zn. zmianami).

§17.

W zakresie ochrony przed potencjalnymi ucigzliwosciami

1. Wyznacza sie zasigg strefy potencjalnej ucigzliwosci od Al. Krakowskiej w odlegtosci do 80 m od linii
rozgraniczajacej drogi.

2. Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej ucigzliwos$ci ustala sie nakaz stosowania rozwigzan
technicznych ograniczajgcych ucigzliwo$¢ akustyczng, tj. przegréd wewnetrznych i zewnetrznych oraz
elementéw budowlanych w tym okien o podwyzszonym wspotczynniku izolacyjnosci.

3. Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony Al. Krakowskie;j.

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU

§18.
W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sig¢ nastepujgce zasady ich
realizacji:
1. petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie wodociggéw, kanalizacji sanitarnej, sieci
gazowej i sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia .
2. dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej w sposéb bezposredni lub poprzez wydzielong droge
wewnetrzng lub poprzez ustanowiong stuzebnos$é¢ dojazdu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

§19.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1. petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcego wodociggu wiejskiego "Raszyn”
2.  zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem).
3. Ustala sie w zakresie ochrony przeciwpozarowej, przy szczegétowym opracowaniu projektéw
budowlanych:



1) Projektowanie zabudowy zgodnie z ,Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie” (Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z p6zn. zmianami)

2)  Zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe (Dz.U. Nr 121 z 2003r. poz. 1139
rozdz.1-4) z ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych

3)  Zaprojektowanie drog pozarowych umozliwiajgcych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo -
gasniczych starzy pozarnej (Dz.U. Nr 121 z 2003r. poz. 1139, rozdz.5).

§20.

W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych ustala sig:

1.

odbior Sciekéw sanitarnych z obszaru planu poprzez istniejgcy uktad kanalizacji sanitarnej wsi Raszyn do

oczyszczalni sciekdw w Falentach,

powierzchniowy odbiér wéd opadowych i roztopowych w obszarze planu lokalnych ciekéw wodnych z
wykorzystaniem retencji terenowej i podziemnej,

odbior wod opadowych z obszaru Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej, ul. Unii Europejskiej do kanalizacji deszczowej
w ul. Szkolnej z dopuszczeniem jej rozbudowy,

zakaz odprowadzania do istniejgcej kanalizacji sanitarnej sciekéw deszczowych

odprowadzenie sciekéw deszczowych z terendw przewidzianych pod drogi z utwardzona nawierzchnia wraz z
zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne wymaga zaopiniowania w tutejszym
inspektoracie WZMiUW.

§21.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1.

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne bez wprowadzania systemu zdalczynnego i z
wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,

stosowanie w uzasadnionych przypadkach do ogrzewania innych nosnikéw energetycznych, takich jak olej
lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

§22.

W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:

1. zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu gazem $Sredniopreznym - przy spetnieniu kryteriéw

ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,

2. petne pokrycie zapotrzebowania na gaz ziemny, &>
3. warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla:
1) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 roku opublikowane w Dz.U. Nr 97/2001 - dla

gazociggow wybudowanych po 12.12.2001 r oraz

2) Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r opublikowane w Dz. Ustaw Nr

139/1995 dla gazociggow wybudowanych przed 12.12.2001 r.

4. W liniach rozgraniczajgcych ulic rezerwuje sie trasy dla gazociggéw
5. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig , nalezy przenies¢ w pas poza

jednie oraz wszelkie kolizje z gazociggami wynikajgcymi z warunkéw zabudowy i innych nalezy usungc¢
na koszt inwestora przedsiewziecia w porozumieniu z Zaktadem Gazowniczym.

6. przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5m od gazociagéw,
7. umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanéw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy
8. obowigzek uzgodnienia zmiany przebiegu istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia 300mm przed

przystgpieniem do realizacji inwestycji na terenie UMW) W rejonie ul. Szkolne;.



§23.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1.
2.

3.

petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej z najblizszej dostepnej sieci niskiego napiecia,
prowadzenie budowy sieci i urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny oraz w porozumieniu z wtasciwym zarzadcg drogi.

W przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi wnioskodawca pokryje koszty
niezbednej przebudowy tych urzgdzen po uprzednim uzyskaniu z ZEW-T Dystrybucja Sp. z 0.0. warunkéw
przebudowy.

§24.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1.

petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej automatycznej centrali telefonicznej TP
S.A. “Raszyn” lub z urzgdzen innych operatoréw,

adaptacje istniejacych stacji telefonii komérkowej (masztéw) w ich obecnej lokalizacji z nakazem

stosowania nowoczesnych rozwigzan technicznych majgcych na celu zmniejszenie emitowanych pdl
ucigzliwosci.

§25.

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sig:

1.

zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji odpadow statych
o charakterze komunalnym,

zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcymi w tym zakresie.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§26.

Uktad drég publicznych na terenach objetych planem stanowi:

1) istniejgca ulica gtéwna KDG (Al. Krakowska - droga krajowa nr 7) wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ktéorych przebieg jest okreslony $cisle, a podana szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimalna,

2) istniejgca ulica lokalna KDL: - ulica Szkolna, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
ktérych przebieg jest scisle okreslony, a podana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna,

3) istniejgce ulice dojazdowe KDD: ulica Unii Europejskiej i ulica Nadrzeczna, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebieg jest $ciSle okre$lony, a podana szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych minimalna.

Ustala sie lokalizacje ciggu pieszo - rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

W rejonie skrzyzowania Alei Krakowskiej i ulicy Szkolnej ustala sie przestrzen publiczng w formie niewielkiego

placu z zakazem parkowania.

§27.
Dla ulicy Aleja Krakowska - gtéwnej [KDG], dopuszcza sie wytgcznie skrzyzowanie wyznaczone na rysunku
planu.
Od ulicy Aleja Krakowska - gtéwnej [KDG] nie dopuszcza sie bezposredniej obstugi komunikacyjne;j.
Parametry linii rozgraniczajgcych ulic: Aleja Krakowska [KDG] i Szkolna [KDL] sg dostosowane do
prowadzenia komunikacji publicznej (autobusowe)).



§28.

1. Ustala sie szerokosci paséw terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dla poszczegdinych ulic:
1) ulica Aleja Krakowska (istniejgca) - gtéwna [KDG] - wschodnia linia rozgraniczajgca, szerokos¢ od osi
do wschodniej linii rozgraniczajacej - 20 m - 29 m:
a) zakaz organizowania miejsc parkingowych w przestrzeni ulicy
b) utrzymanie lokalizacji przej$cia nadziemnego przez Aleje Krakowskg
c) utrzymanie istniejgcego przystanku komunikacji autobusowe;j
d) w rejonie obiektu ustugowego:
- szczeg6towe opracowanie rysunku posadzki
- wprowadzenie matej architektury, zieleni, (posiedzisk, tawek, murkéw) oraz oswietlenia
2) ulica Nadrzeczna (istniejaca) dojazdowa [KDD] - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10 m:
a) rozdzielenie ruchu kotowego i ruchu pieszego
b) w rejonie obiektow ustugowych nakaz zorganizowania miejsc parkingowych w przestrzeni ulicy
c) dopuszczenie wprowadzenia szpaleru zieleni.

§29.
Ustala sie nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1. Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wtasnych.
2. Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe:
a. dla ustug - min 3 stanowiska na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug, oraz min. 1 stanowisko
na lokal ustugowy
b. dla ustug oswiaty - min 1 stanowisko na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynku
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny
d. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej komunalnej - min. 1 stanowisko na 2 lokale
mieszkalne.
3.  Wpyklucza sie parkowanie wzdtuz ulicy Aleja Krakowska [KDG],

* « VI. USTALENIA PRZEJSCIOWE §30.

1. W odniesieniu do obiektéw wskazanych na rysunku planu docelowo do wyburzenia, wprowadza sie zakaz ich

rozbudowy i modernizacji, dopuszcza sie wytgcznie ich biezgce remonty.

2. Utrzymanie budynkéw wskazanych docelowo do wyburzenia ustala sie do momentu wydania pozwolenia na
budowe nowych inwestycji.
3. Ze wzgledu na zrdoznicowany poziom lustra wody gruntowej w rejonie ul. Nadrzecznej nalezy poprzedzac

realizacje obiektow kubaturowych badaniami geotechnicznymi gruntu. W przypadku wysokiego lustra wody

zaleca sie ograniczanie podpiwniczenia budynkow.



Rozdziat 3 USTALENIA SZCZEGOLOWE USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§31.

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [U(MW)], ustala sie:

LP

Ustalenie planu

Tresé ustalenia

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o funkcji: handlowe;j,
biurowej, gastronomicznej, ustugowej

przeznaczenie dopuszczone: funkcia mieszkalna lub
zbiorowego - lokale zlokalizowane na najwyzszej kondygnacji budynku

zamieszkania

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1. powierzchnia biologicznie czynna: min. 10%

2. maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m ;

wskazuje sie rejon lokalizacji dominanty architektonicznej o wysokosci
18m. z ustaleniami zgodnie z zgodnie z § 10 pkt. 1.)

4. intensywnos$¢ zabudowy: 1,3

5. maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

hieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; ustala sie
lobowigzujacg linie zabudowy ciggtej zgodnie z rysunkiem planu

W zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt. 1. ppkt. 6), 7)

W zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt. 1 ppkt. 8)

bstala sie obsadzenie granicy dziatki od strony terenu ustug oswiaty
zielenig nie kolidujgcg z ewentualnym nowym przebiegiem sieci gazowej

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

1. ustalenie przetozenia przewodu gazowego
ustalenie ograniczenia ucigzliwos$ci akustycznych od Al. Krakowskiej (okna
0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej)

Obstuga
komunikacyjna

ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng terenu od strony ulicy poza granicami
planu: KDL (ul. Szkolnej)

2. ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

parkowanie w granicach nieruchomosci

wskaznik parkingowy dla funkcji mieszkalnej - 1m.p./1 lokal mieszkalny
wskaznik parkingowy dla funkcji ustugowej - 3 m.p/1000m? pow. uzytkowe;j i
nie mniej niz 1 m.p./lokal ustugowy

Obstuga inzynieryjna

Z medidw miejskich potozonych w liniach rozgraniczajgcych przylegtych
ulic publicznych

Stawka procentowa

0,5%




§32.

W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [Uo] ustala sie:

Lp Ustalenie planu Tres¢ ustalenia
1 Przeznaczenie terenu sy ga o$wiaty z towarzyszacymi urzadzeniami sportowymi
2 Warunki zabudowy i 1. powierzchnia biologicznie czynna: min. 10%
zagospodarowania 2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m
terenu 3. intensywnos¢ zabudowy: 0,4
4. maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%
nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; ustala sie
obowigzujgca linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
w zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt.2. ppkt. 4)
w zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt.2 ppkt. 5)
ustala sie stosowanie barier (podwyzszonych ogrodzen) ograniczajgcych
ucigzliwosci korzystania z boisk
3 Ograniczenia w 1. ustalenie przetozenia przewodu gazowego
zagospodarowaniu ustalenie ograniczenia ucigzliwosci akustycznych od Al. Krakowskiej oraz
terenéw sgsiadujgcych od potudniowej strony (szpaler zieleni izolacyjnej,
okna o podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej)
ustala sie utrzymanie istniejgcych stacji telefonii komérkowej (masztéow) -
zgodnie z § 24.
4 Obs*uga _ ustala sie dostepnosé komunikacyjng terenu od strony ulicy poza granicami
komunikacyjna planu : KDL (ul. Szkolnej) i KDD (ul. Unii Europejskiej)
2. ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
» parkowanie w granicach nieruchomosci zlokalizowane w pétnocno
- wschodniej czesci terenu
+ wskaznik parkingowy - 1 m.p /1000m? pow. uzytkowej
> Obstuga inzynieryjna |7 mediow miejskich potozonych w liniach rozgraniczajacych przylegtych
ulic publicznych
6 Stawka procentowa 0,5%




§33.

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [MW], ustala sie:

Lp

Ustalenie planu

Tresé ustalenia

Przeznaczenie terenu

zabudowa wielorodzinna niska z dopuszczeniem lokali ustugowych

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m

intensywnos$é zabudowy: 0,90

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; ustala sie
obowiagzujgcag linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

w zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt.3. ppkt. 4)

W zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt.3 ppkt. 5)

zaleca sie poprowadzenie ciggu pieszego wzdtuz pétnocnej granicy terenu

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

ustala sie zakaz grodzenia terenu w odlegtosci 6m. od gérnej skarpy koryta
rzeki Raszynki

wskazuje sig obiekty do wyburzenia przed przystgpieniem do inwestycji
dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych typu: gastronomia, drobny
handel, rzemiosto nieucigzliwe, etc. jedynie w pierwszej kondygnac;ji
budynkow

Obstuga
komunikacyjna

ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjng terenu od strony

ulicy KDD (ul. Nadrzecznej)

ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

- parkowanie w granicach nieruchomosci

- wskaznik parkingowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - 1 m.p. /1 lokal mieszkalny

- wskaznik parkingowy dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej komunalnej - 1 m.p./2 lokale mieszkalne

- wskaznik parkingowy dla dopuszczonej funkcji ustug - 1
m.p./lokal ustugowy

Obstuga inzynieryjna

mediéw miejskich potozonych w liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic
publicznych

Stawka procentowa

p




Rozdziat 4 - USTALENIA KONCOWE

§34.
Ze wzgledu na fakt, iz obszar planu znajduje sie we wlasnosci samorzadu terytorialnego - Gminy Raszyn, ustala
sie wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej) od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy
nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu - 0,5%.

§35.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.

§36.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§37.
Z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaty, tracg moc zapisy Uchwaty Rady Gminy Raszyn Nr LX1/1003/05 z dnia
15 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej w granicach opracowania zmiany planu.

§38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNI ZACY RADY

TO wed




Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XXIV/465/08 Rady Gminy
Raszyn z dnia 25 wrzesnia

2008r
LP DATA NAZWISKO 1 IMIE,[TRESC UWAGI IOZNACZENIE USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE WOJTA W ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY UWAGI
WPLYWU NAZWA NIERUCHOMOS Cl, PLANU DLA SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI Z ZALACZNIK DO UCHWALY NR ...
UWAGI JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY| NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DNIA 1 08.2008R Z DNIA ...
IORGANIZACY UWAGA DOTYCZY UWAGA
UNEJ1 ADRES|
ZGLASZAJAC UWAGA UWAGA NIE - UWAGA UWAGA NIE -
EGO UWAGI UWZGLEDNIONA | ywzZGLEDNIONA | UWZGLEDNIONA | ywzGLEDNIONA
1 19.06.2008  [Jacek Whiosek o: 1. Teren UMW 1. Brak okre$lenia 1. Uwzgledn. 2. Nieuwzgledn. 2. Nieuwzgledn. Uwaga zgtoszona
Wisniewski 1. wprowadzenie 2. Teren Uo minimalnej, dopuszczalnej . podczas dyskusji
zapisu: ,nie mniej (3. Teren MW dla jednego lokalu ilogci | Dla funkii Wskaznik 3. Nieuwzgledn. publicznej
niz jedno miejsce miejsc parkingowych dla | Mieszkaniowej parkingowy
parkingowe na funkcji ustugowej wielorodzinnej w pozostanie bez
lokal" Wskaznik  parkingowy  dla| terenie U(MW) zmian; potrzeby w
2. zwiekszenie funkcji Uo - 1m.p./ 1000m?3 1 m.p./lok oraz dla | zakresie
wskaznika pow. uzytk. ustug w terenie parkowania
parkingowego dla 3. Wskaznik parkingowy dla | UMW) . inwestor moze
terenu Uo na zab. komunalnej 1m.p./2 | 3 M-p/1000m" nie | zaspokoi¢ na
1.5 m.p./1000m?  pow. lokale mieszkalne; mniej nizl m.p/lokal | terenie do ktérego

uzytk.

pwigkszenie wskaznikal
parkingowego dia terenu
MW  w  zabudowie
komunalnej i
komercyjnej na

1.5 m.p./lokal

wskaznik parkingowy dla
zab. komercyjnej 1m.p./1
lokal mieszkalny

ustugowy

posiada tytut
prawny (§29 ust. 1)

3. Nieuwzgledn.

Dla zabudowy
mieszkaniowej na
terenie MW
wskazniki
parkingowe
pozostajg bez
zmian, przy czym
dla dopuszczonych
ustug przyjeto 1
m.p/lokal




UWAGI

LP DATA NAZWISKO | IMIE, TRESC UWAGI OZNACZENIE USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE WOJTA W ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
WPLYWU NAZWA NIERUCHOMOS Cl, PLANU DLA SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI Z ZALACZNIK DO UCHWALY NR ...
UWAGI JEDNOSTKI KTOREJ DOTYCZY | NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DNIA 1.08.2008R. Z DNIA ...
IORGANIZACY UWAGA DOTYCZY UWAGA
JNEJ1 ADRES|
ZGLASZAJAC UWAGA UWAGA NIE - UWAGA UWAGA NIE -
EGO UWAGI UWZGLEDNIONA | ywzGLEDNIONA | UWZGLEDNIONA | ywzGLEDNIONA
2. 17.06.2008  [Matgorzata osek o: Teren U (MW) U(MW) - przeznaczenie 3. uwzgledn. 1. nie uwzgledn. 1. Nieuwzgledn.
Stefaficzyk nieustalenie powierzchni podstawowe: zabudowa )
biologicznie czynnej dla| ustugowa o funkcji: Na terenie Ustala sie 2. Nieuwzgledn.
terenu ) funkgji handlowej, biurowej, U (MW) na catej | powierzchnig
ustugowej U(MW) gastronomicznej, ustuaowei: najwyiszej” biologicznie czynng
2. umiescié zapis w przeznaczenie dopuszczone: | kondygnacji. dla terenu UMW) w
§31 pkt.2 traktujgcy funkcia mieszkalna lub ?uon‘?(‘g;cza sle wielkosci 10%.

3.

o dopuszczeniu
zabudowy w
granicach podziatu
wtérnego
jednoznaczne
ustalenie, ze dla
terenu UMW)
ostatnia
kondygnacja
zabudowy ma
funkcje
uzupetniajacg jako
mieszkaniowg.

Tomasz Sz

zamieszkania zbiorowego -
lokale zlokalizowane na
najwyzszej kondygnacji
cztonu / budynku
stanowigcego dominante
architektoniczno -
wysokos$ciowg; pow.
biologicznie czynna 15%

mieszkaniowg

2. nieuwzgledn.

Zapis 0 mozliwosci
podziatu wtérnego
dziatek, sposobie i
warunkach jego
przeprowadzenia a
zwarty jest w § 12
rozdziatu 2
Ustalenia ogodlne a
lokalizacja
zabudowy w
granicy dziatki
wynika z
obowigzujgce;j linii
zabudowy ciggtej
zgodnie z
rysunkiem planu.




Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr
XXIV/465/08 Rady Gminy w
Raszynie z dnia 25 wrzesnia
2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy.

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, stanowig -
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2001 r Nr 142
poz.1591 z p6ézn. zm.)-zadania wtasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wybudowanie
drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§2
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to realizacja drogi publicznej na
terenie przeznaczonym w planie pod te funkcje, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym
niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych § 2:

1. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg o ochronie Srodowiska;

2. sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art.3 pkt.10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. Nr 62 poz.627 z pdzniejszymi zmianami), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §2
realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. nr 54
poz. 348 z pbézniejszymi zmianami);

4. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §2 jest
przedmiotem uméw zainteresowanych stron.

—§4

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn witasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
DZ.U. 22003 r Nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).

2. Wpydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy, uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy.

§5
1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

1)  Zobowigzanie gminy wynikajgce z ustalen planu w zakresie modernizacji ulicy Nadrzecznej
oszacowano na podstawie cen materiatow budowlanych oraz kosztéw robo6t budowlanych na
poziomie | kwartatu 2008 roku w wysokosci 180 690zt.

2. W przypadku niniejszego planu sie¢ wodno - kanalizacyjna nie wymaga naktadow inwestycyjnych.
3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy

Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

1) Koszt zmiany przebiegu gazociggu sredniego cisnienia na odcinku wskazanym na rysunku oszacowano na
poziomie 97 300zt.

2) Koszt budowy oswietlenia ulicznego w ul. Nadrzecznej na podstawie danych z Biuletynu Cen
Obiektéw Budowlanych BCO cz. Il - obiekty inzynieryjne (drugie pétrocze 2006r) Sekocenbud -
12.069 zt.




