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UCHWALA Nr LX1/1003/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 grudnia
2005r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenow
polozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 z
poézn. zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. -
Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr 192/XXXVII/01 Rady Gminy w Raszynie z dnia 19
kwietnia 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Raszyn dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al.Krakowskie;j,

Rada Gminy Raszyn uchwala, co nast¢puje:
DZIAL 1

ROZDZIAL 1. ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terendw potozonych we wsi Raszyn po
wschodniej stronie Al.Krakowskiej w Gminie Raszyn, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1) Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru obejmujacego:
- od zachodu- o$ pasa drogowego Al.Krakowskiej,

- od pdtnocy- granica administracyjna pomi¢dzy Gming Raszyn i Miastem Warszawa,

- od wschodu - granica administracyjna pomiedzy wsiami Rybie i Raszyn, zachodnia linia rozgraniczajgca projektowanego
przedhuzenia ul.Stadionowe;j,

- od potudnia - granica administracyjna pomi¢dzy wsiami Raszyn i Falenty, potudniowa granica dziatki nr ew.3/11,
wschodnia granica dziatki nr 3/10 we wsi Falenty.

2) Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ planu
(zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji
celow publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
4) Warunkow i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.
§ 4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.
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R0OZDZIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICIJE POJEC UJETYCH W PLANIE.
§ 5. DIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenow potozonych we wsi Raszyn
po wschodniej stronie Al.Krakowskiej w Gminie Raszyn.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

€) Przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

d) Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumieé¢ obszary o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami.

e) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie cz¢$¢ terenu zabudowang lub przewidziana do
zabudowy.

f)  Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejéciu do budynku, nie bedagcym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i
technicznych, do gornej najwyzszej krawedzi dachu.

g) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw;
przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumieé, jako uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong o 0,6-
1,2 m ponad poziom terenu.

h)  Ustlugach, obiektach i urzadzeniach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, obiekty i urzadzenia, ktorych
funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla srodowiska i otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub
powierzchni ziemi, drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ci¢zarowego, jak rowniez ustugi, obiekty i urzadzenia,
ktoérych ucigzliwo$¢ miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez konieczno$ci tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

i)  Strefach potencjalnej ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terenow, ktorych zagospodarowanie powinno
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

j) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o
roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice,
place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;j.

k) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice, place, przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezki
rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zielem o charakterze publicznym, parkowym; tereny lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, tereny ustug oswiaty, administracji tereny mieszkaniowe komunalne.

1) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu system przestrzeni
dostepnych dla wszystkich uzytkownikow.

m) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie usytuowania zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania werand, gankow, balkonow i loggii wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1 m, przy czym.

obowiazujace linie zabudowy nieciagtej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy z zachowaniem odstgpow
pomigdzy poszczegdlnymi budynkami (minimalne odlegloéci pomigdzy budynkami musza zachowywaé
wymagania zawarte w obowigzujacych przepisach).

n) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na dzialce linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych obiektow przy czym werandy, ganki, balkony i loggie moga wystawia¢ poza
obrys budynku nie wigcej niz 1 m.

0) Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki nie zwigzane trwale z gruntem, za
wyjatkiem budynkow towarzyszacych budowie i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

p) Zachowaniu istniejacej zabudowy pod ochrong konserwatora zabytkoéw - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania
istniejacych trwatych budynkow objetych ochrong konserwatora zabytkéw oraz dopuszczenie ich przeksztatcen pod
warunkiem uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.
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q) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy projektowaniu.

r) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajaCymi przeznaczony na pas drogowy
komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
publiczna.

s) Drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktory na zasadach okreslonych w przepisach
szczego6lnych, pelni funkcje drogi wewnetrznej dla dziatek do niego przylegajacych.

2) Inne pojgcia wymienione w planie, nie uj¢te w pkt.l, nalezy rozumie¢ zgodnie z tre§cia Prawa Budowlanego lub innych
przepisow szczegdlnych; dotyczy to migdzy innymi obiektow matej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano poj¢cia majace swoje okreslenie w przepisach szczegdlnych w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Plan okres$la przeznaczenie terenow na poszczegodlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji, odnoszac
odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartatami i
dziatkami.

2) Plan wyznacza:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - okreslane dalej jako tereny MW.

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - okre$lane dalej jako tereny MN;

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - okreslane dalej jako tereny MN/U;

d) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - okre$lane dalej jako tereny U/MW.

e) teren ushug - okreslane dalej jako tereny U,

f) teren ushug o$wiaty - okreslane dalej jako tereny UO;

g) teren ushug zdrowia - okreslane dalej jako tereny UZ;

h) teren ustug kultu religijnego - okre$lane dalej jako tereny UKr;

i) teren ustug sportu i rekreacji na dziatkach z zielenig- okre$lane dalej jako tereny US; j) tereny zieleni parkowej - okre$lane
dalej jako tereny ZP;

k) tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych, - okre$lane dalej jako tereny ZN;

1) tereny wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartatow - okreslane dalej jako tereny KDw; m) tereny placow - okreslane dalej
jako tereny Kp; n) tereny dréog - okre$lane dalej jako tereny KD;

j) tereny komunikacji pieszej - okreslane dalej jako tereny Kpj;

p) tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow - okreslane dalej jako tereny Wz i Wu;

q) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji - okreslane dalej jako tereny Nop;

3) Plan okresla przeznaczenie poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym plan dopuszcza
zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§ 7. Plan okresla przeznaczenie terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

1) Na terenach MW plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako funkcji podstawowe;j.

2) Na terenach MW plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych z zakresu:
handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obshugi finansowe;j,

kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty, sportu, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej,
jako funkcji uzupehiajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkow.
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3) Na terenach MW plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacych budynkow
ushugowych, funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 2, oraz ushug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych,
ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla terenow MW plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkeji.

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows

§ 8. Plan okresla przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

1) Na terenach MN plan ustala zachowanie i rozw¢j funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zakresu: domow jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna
zrealizowac tylko jeden segment budynku blizniaczego), takze wyjatkowo na terenach B7.1, B7.2, F5.1 doméw jednorodzinnych
szeregowych, jako funkcji podstawowej.

2) Naterenach MN plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji ushugowych z zakresu:
handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,

kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty,
jako funkcji uzupehiajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkéw; przy czym powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekraczaé 25 %
powierzchni uzytkowej budynku.

3) Na terenach MN plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych szeregowych
(z wyjatkiem terenow B7.1, B7.2, F5.1), doméw jednorodzinnych atrialnych, wolno stojacych budynkow ustugowych, funkcji
ustugowych innych niz okreslone w pkt. 2, ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktorych uciazliwos¢
wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla terend6w MN plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektdéw magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji.

5) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych wolnostojacych o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m?, przy czym plan dopuszcza lokalizowanie na dzialce tylko jednego budynku wolnostojacego (gospodarczego lub
garazowego) poza budynkiem mieszkalnym.

6) Plan zaleca realizacj¢ garazu jako dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny.

7) Plan maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych na 4,5 m.

8) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielko$ci dziatek budowlanych - 500 m:

9) Dla terenéw MN plan ustala minimalng dlugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 20 metrow:

10)Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre$lone w planie, z uwzglgdnieniem ustalen pkt. 11
11)Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dziatkach, ktére zostaty wydzielone przed wejsciem w zycie Planu, o ile posiadaty
dotychczas status dziatek budowlanych.

12)Dla terenéw MN plan zakazuje wtérnego podziatu istniejacych dzialek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich wielko$ci beda
mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkosci dziatek budowlanych.

13)Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje adaptowania
budynkoéw gospodarczych, garazowych lub uslugowych na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

14) Ustalenia zawarte w pkt. 13 nie dotycza przypadkow, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacje z zachowaniem
normatywow okreslonych w ustaleniach szczegbtowych dla tego terenu.

15)W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN do terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa

§ 9. Plan okre$la przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U):

1) Dla terenow MN/U plan ustala zachowanie i rozwdj:

a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu: domow jednorodzinnych
wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dziatce mozna zrealizowad tylko jeden segment budynku
blizniaczego), jako funkcji podstawowej;

b) funkcji ustugowych - zabudowy i obiektow z zakresu:
handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,
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kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury
technicznej,

jako funkcji podstawowej.

2) Na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, domoéw jednorodzinnych
szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych, funkcji ushugowych innych niz okreslone w pkt. 1, ushug uciazliwych oraz
obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice lokalizacji.

3) Dla terendw MN/U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji.

4) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych - 500 m?:

5) Dla terenéw MN/U plan ustala minimalng dlugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 20 metrow:

6) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie.

7) Plan dopuszcza lokalizacja zabudowy na dziatkach, ktore zostaly wydzielone przed wejsciem w zycie Planu, o ile posiadaty
dotychczas status dzialek budowlanych.

8) Dla terendéw MN/U plan zakazuje wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich wielko$ci beda
mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkosci dziatek budowlanych.

9) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne.

10) Ustalenia zawarte w pkt. 9 nie dotycza przypadkow, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacjez zachowaniem
normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu.

11)Dla terenéw MN/U plan dopuszcza realizacje budynku bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej za zgoda
wlasciciela sasiedniej posesji

12) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng dtugos¢ elewacji budynku na 30 m.
13) Dla teren6w MN/U plan ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych budynkéw na 600 m?.
16)W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN/U do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa § 10. Plan
okresla przeznaczenie terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW):
1) Na terenach U/MW plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu:
handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej, kultury,
rozrywki, turystyki, gastronomii, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej, jako funkcji

podstawowe;j.

2) Na terenach U/MW plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego, jako funkcji
uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowej, przy czym lokale mieszkalne nie moga by¢ lokalizowane od strony ulicy
klasy gtownej (al.Krakowska),.

3) Na terenach U/MW plan dopuszcza zachowanie i rozbudowe istniejgcych domow jednorodzinnych.

4) Na terenach U/MW plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, funkcji ustugowych innych
niz okreslone w pkt. 1 (w szczegolnos$ci nowych chronionych obiektow stuzby zdrowia i o$wiaty), ustug ucigzliwych oraz
obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenéw U/MW plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkgji.
§ 11. Plan okresla przeznaczenie terenow ustug (U):
1) Na terenach U plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:
handlu, biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej turystyki,
gastronomii, oraz ushug specjalnych (np.straz pozarna) jako funkcji
podstawowej.
2) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych - zabudowy i obiektow z zakresu:
kultury, rozrywki, zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej, jako

funkcji uzupetiajacych w stosunku do funkcji podstawowe;.
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3) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i rozbudows istniejacych doméw jednorodzinnych.

4) Dla teren6w U plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), budynkéw i obiektow ustugowych innych niz okreslone w pkt.l i 2 ustug ucigzliwych oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenéw U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji. §12. Plan

okresla przeznaczenie terenéw ustug oswiaty (UO):

1) Dla terenéw UO plan ustala zachowanie i rozwéj funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty (w tym: szk6t podstawowych,
gimnazjow, szkot $rednich oraz przedszkoli, itp.).

2) Dla terenow UQ plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych z zakresu:
kultury, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, jako funkcji towarzyszacych w

stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt. 1.

3) Dla terenow UO plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 1 i 2 ushug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych, ktorych ucigzliwoé¢ wykracza poza granice lokalizacji.

4) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UO do terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym i
wielorodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 13. Plan okresla przeznaczenie terenéw ustug zdrowia (UZ):

1) Dla terenéw UZ plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych z zakresu zdrowia i opieki spotecznej, a w szczegdlnosci:
zespotow opieki zdrowotnej, przychodni, szpitali.

2) Dla terenéw UZ plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu:
rekreacji i wypoczynku, gastronomii, jako funkcji towarzyszacych w stosunku do

funkcji podstawowej okreslonej w pkt.l.
3) Dla terenéw UZ plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan
sluzbowych), funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt.1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych).

§14. Plan okresla przeznaczenie terenéw uslug kultu religijnego (UKTr):
1) Dla terenéw URr plan ustala zachowanie i rozwo6j funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego.
2) Dla terenow UKr plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu:

kultury, nauki, o$wiaty jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji

podstawowej okreslonej w pkt.1.
3) Dla terenéw UKr plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 1 i 2 oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.

§ 15. Plan okresla przeznaczenie terenéw ustug sportu i rekreacji na dzialkach z zielenia (US):
1) Dla terenéw US plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji ushugowych z zakresu:

kultury, rozrywki, turystyki (w tym: hotele, motele, pensjonaty, pola namiotowe, itp.), sportu, rekreacji i wypoczynku,
gastronomii, zdrowia,

jako funkcji podstawowej.
2) Dla terenéw US plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji ushugowych z zakresu:
nauki, o§wiaty, opieki spotecznej i socjalnej, jako funkcji towarzyszacych w stosunku

do funkcji podstawowej okreslonej w pkt.l.

3) Dla terenéw US plan zaleca realizacj¢ obiektow i urzadzen terenowych, takich jak: boiska, korty tenisowe, place zabaw, ciagi
piesze i rowerowe, kapieliska, baseny, itp.

4) Dla terenow US plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz okre$lone w pkt.l i 2 ushug uciazliwych oraz obiektow i urzadzen uciazliwych,
ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji.
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5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny US do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno- wypoczynkowe
poza miastem.

§ 16. Plan okre$la przeznaczenie terenéw zieleni parkowej (ZP):

1) Dla terenow ZP plan ustala rozwdj funkcji zieleni parkowej i zielem miejskiej, ochrone i uzupetnianie istniejacego drzewostanu i
ro$linnosci niskie;j.

2) Dla terenow ZP plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwdj funkcji innych niz okre§lone w pkt.1 oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych.

§ 17. Plan okresla przeznaczenie terenéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):
1) Dla terenéw ZN plan ustala rozwdj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong i uzupetnianie istniejacego drzewostanu i
ro$linnosci niskiej oraz fauny.

2) Dla terenow ZN plan dopuszcza rozwdj funkcji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu rekreacji, turystyki, sportu i
wypoczynku, nie kolidujacych z funkcja podstawowa terenu oraz istniejacg zielenia i uksztaltowaniem terenu.

3) Dla terenow ZN plan zaleca realizacje zbiornikow retencyjnych (stawdw, rowdw, oczek wodnych, itp.)

4) Dla terenéw ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozw6j funkcji innych niz okre§lone w pkt.l i 2 oraz
obiektow i urzadzen uciazliwych.

§ 18. Plan okre§la przeznaczenie terenéw wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartatéw (KDw):

1) Na terenach KDw plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji doj$¢ lub dojazdéw obstugujacych zabudowe wewnatrz kwartatow.

2) Na terenach KDw plan ustala: urzadzenie dojazdow i doj$¢ do dziatek i budynkow, zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb
realizacji sieci rozbiorczych uzbrojenia podziemnego i przytaczy do budynkow.

3) Na terenach KDw plan dopuszcza: urzadzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementéw matej architektury,
wyznaczenie miejsc parkingowych (wyltacznie na odcinkach ulic o szeroko$ci min. 1 Om), zachowanie i uzupelienie
istniejacej zieleni.

4) Dla terenéw KDw plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury.

5) Dla terenéw KDw - drég wewnetrznych (dojazdow publicznych i prywatnych) plan zaleca szeroko$¢ nie mniejszg niz 8m.

6) Plan dopuszcza dla istniejacych drog wewnetrznych minimalng szeroko$¢ 5m.

§ 19. Plan okre$la przeznaczenie terenéw placéw (Kp) i terenéw komunikacji drogowej (KD):

1) Dla terenow Kp i KD plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji komunikacji kotowej, komunikacji zbiorowej (autobusowej) oraz
komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdtowymi.

2) Dla terenéw Kp i KD plan dopuszcza: lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, lokalizacje,
remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzadzen komunikacyjnych, lokalizacje elementow matej architektury,

takich jak: latarnie, stupki, fawki, budki telefoniczne, kosze na §miecie, stupki, pachotki, pojemniki z zielenig itp. oraz drobnych
obiektow ustugowych, z uwzglgdnieniem ustalen par.26.

3) Dla terenow Kp i KD plan.ustala zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z
urzgdzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw Kp i KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury § 20. Plan okre$la

przeznaczenie terenéw komunikacji pieszej (KP):

1) Dla terenow Kpj plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi i
szczegdlowymi.

2) Dla terenow Kpj plan dopuszcza lokalizacje, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

3) Dla terenow Kpj plan ustala zachowanie i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej, nie kolidujacej z
urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw Kpj plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw matej architektury.

§21. Plan okresla przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej (Wz, Wu, Nop
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1) Na terenach Wz, Wu, Nop plan ustala zachowanie i rozwdj funkecji technicznych z zakresu wodociagoéw, kanalizacji jako funkcji
podstawowej.

2) Dla terenow Wu,Nop, plan dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowa oraz rozbudows istniejacych urzadzen.

3) Dla terenéw Wu, Nop, plan wyklucza lokalizowanie urzadzen uciazliwych, ktorych uciazliwo$é wykracza poza granice
lokalizacji.

§ 22. Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objetego planem na jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami: A, B, C,
D, E, F, G, H oraz okreéla potozenie poszczegdlnych terendéw w odniesieniu do jednostek.

2.3 INNE USTALENIA.
§23. Plan wyznacza zasigg terenow przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drog:
- Glownych (1 .KDG Al.Krakowska);
- Lokalnych i Dojazdowych (KDL i KDD);
- Dojazdowych wewngetrznych o obnizonych parametrach technicznych zarzadzane przez gming (KDDw);
- Ciagow pieszo-jezdnych (Kpj);
2) Tereny placow (Kp);
3) Tereny ushug oswiaty (UO).
4) Tereny infrastruktury technicznej (Wz, Nop).
5) Tereny mieszkaniowe komunalne - (F5.1 MN).

6) Tereny parkowe - (ZP).
§24. Plan okresla zasady lokalizowania budynkéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacje lub rozbudowe budynku na dziatce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy obowigzujacej
lub nieprzekraczalnej.

2) Dla dziatek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowa¢ oraz rozbudowywac zgodnie z
obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odlegtos¢ linii zabudowy od terenow
placow (Kp) i terenéw ulic (KD) oraz terendw wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartatow (KDw) powinna wynosi¢ nie mniej
niz 5 m..

§25. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdow pieszych, ustalenie nie
dotyczy elementow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia;

2) Plan ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od strony ulic i ciagow
pieszych powinny spelnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w glab
dziatki nie wigcej niz 2m oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu $redniego ci$nienia, w przypadku
gazociggdw wysokiego cisnienia uzgadnia¢ z wlascicielem gazociagu;

c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) nalezy dokonac naroznego $cigcia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkod pola widocznosci, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)

§26. Plan okresla zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczytanie;
na terenach zieleni ZP, za wyjatkiem znakow informacyjnych zwigzanych z funkcja terenu;

na obiektach tworzonych dla ozdoby placoéw i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztattach historycznych itp.);
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na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne, slupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i
wyrzutnie powietrza urzadzen wentylacyjnych;

W sposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej i kotowe;.

W sposob powodujacy uniemozliwianie odczytania kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych (place, aleje, ciagi
uliczne) i widokow na obiekty zabytkowe, poprzez przestonigcie powiazan widokowych

2) Plan zakazuje umieszczania reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) w sposob utrudniajacy
korzystanie z nich lub zakldcanie ich uzytkowania.

3) Plan okreéla zasady rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjne firm i instytucji, w tym tzw. ,,semafory”:
a) Plan ustala rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych przy wejsciach do budynku
b) Plan zakazuje rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng elewacji

c) Plan ustala rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych w obrebie parteru budynku jezeli lokal znajduje si¢ w parterze
budynku.

4) Plan zakazuje rozmieszczania szyldéw i reklam na budynkach w odleglo$ci mniejszej niz 1,2 m od krawedzi tabliczek
adresowych umieszczanych na poszczegélnych budynkach.

5) Plan zakazuje sytuowania wolno stojacych reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na poboczach ulic w sposéb niezgodny
z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego (skrajna linia krawedzi no$nika
reklamowego i planszy reklamowej powinna by¢ oddalona od krawedzi jezdni min.2,5 m).

6) Plan okresla zasady rozmieszczania reklam na wolno stojacych nosnikach reklamowych:

a) Plan zakazuje umieszczania na jednym wolno stojacym no$niku reklamowym wigcej niz jednej planszy reklamowej
(jednostronna lub dwustronna),

b) Maksymalna wysoko$¢ wolno stojacego no$nika reklamy (tacznie z planszg reklamowa) nie moze przekraczad
wysokosci 4 m, liczonej od istniejacego terenu.

€) Maksymalna powierzchnia reklamy umieszczanej na wolnostojacym nos$niku nie moze przekraczaé
powierzchni 3 m?. dla terenu potozonego w liniach rozgraniczajacych al.Krakowskiej 1KDG, powierzchni

10 m? dla pozostatych terenéw objetych planem,
d) Plan zakazuje umieszczania reklam na wolno stojacym nosniku reklamowym w sposob przestaniajacy obiekty
budowlane, bez uzgodnienia z wlascicielem przestanianego obiektu,

7) Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do celow reklamowych bez ograniczen, na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy.

8) Maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojacej nie zwigzanej trwale z gruntem nie moze przekroczyé 3m?

9) Inne szczegdlowe ustalenia dotyczace rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych uchwalane przez Rade
Gminy nie stanowig zmiany planu.

§27. Plan ustala zasady lokalizowania na terenach publicznych drobnych obiektéw ustugowych o konstrukeji lekkiej i o funkcji z
zakresu: handlu, gastronomii, rozrywki, kultury:

1) Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow, wytacznie w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.
2) Plan ustala gabaryty obicktow:

wysoko$é zabudowy - 1 kondygnacja, nie wigcej niz 4m; catkowita powierzchnia zabudowy - nie wicksza niz 35m?;
3) Plan ustala sporzadzenie dla realizacji obiektu indywidualnego, jednolitego dla catego obszaru planu projektu
architektonicznego. Projekt ten musi by¢ zaakceptowany przez Wojta Gminy na postawie opinii komisji Rady Gminy wiasciwej
w sprawach budownictwa i zagospodarowania przestrzennego.

4) Plan zakazuje lokalizowania obiektow budowlanych na terenach publicznych poza miejscami wskazanymi na rysunku planu.

§ 28. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na teren dziatek sgsiednich.
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ROZDZIAL 3. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO |
DOBR KULTURY.

3.1 OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA.
§29. 1) Plan wyznacza nastgpujace obszary i obiekty zabytkowe objete ochrong prawna potozone na obszarze planu:

Obszar HI i H2 - ochrona Pozostato$ci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum Raszyna,
zgodnie z decyzja WKZ nr1263/05 z dnia 4 lipca 2005;

Raszyn, plebania, Al.Krakowska 6 - obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzjanr 1387 z dnia 3 lipca 1989 r.;
2) Dla obszaréw i obiektow zabytkowych wyszczegolnionych w pkt.l:

Plan ustala obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (na etapie
wydawania decyzji administracyjnych) - wszelkich dziatan zwigzanych ze zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu i planowanych inwestycji.

3.2 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA PRAWNA.

§ 30. 1) Plan wyznacza nastgpujace stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatora zabytkow:
stanowisko nr 58-65/7 - §lady osady wczesno$redniowiecznej i $redniowiecznej (X11-XV w.) stanowisko
nr 58-65/22 - $lady starozytnego cmentarzyska (500-200 p.n.e.) stanowisko nr 58-65/26 - §lady
starozytnego cmentarzyska (500-200 p.n.e.)

2) Dla stanowisk archeologicznych wyszczegdlnionych w pkt. 1:

a) Plan ustala obowigzek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) - wszelkich dzialah zwigzanych ze zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji, a w szczegdlnosci inwestycji kubaturowych,
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacja kruszyw i innymi zwigzanymi z prowadzeniem prac ziemnych,
naruszajacych strukture gruntu glebiej niz 30 cm. ponizej istniejgcego gruntu.

b) Na obszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo na dzien uchwalenia planu warunkiem
zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
zagospodarowanie terenu.

¢) W uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powolywac¢ sie na numer stanowiska
archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

R0zZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENI.
§ 31. 1) Plan wyznacza zasigg terenow zielem parkowej (ZP) na obszarze objetym planem.
2) Plan ustala ochrong terenow zieleni parkowej (ZP), a w szczegolno$ci nakazuje zachowanie i uzupehianie istniejacej zieleni
warto$ciowej (drzewostanu i roslinnosci niskiej).

§ 32. 1) Plan wyznacza zasigg terendw naturalnej zielem dolin rzecznych (ZN):

2) Dla terendéw ZN plan ustala rozwdj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong i uzupehianie istniejacego

drzewostanu i roslinnosci niskiej oraz fauny.

§ 33. Plan zaleca zachowanie oraz rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek zabudowy mieszkaniowej oraz
zachowanie i rozwoj drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach ustug sportu i rekreacji, kultury i kultu religijnego, oswiaty i
zdrowia.
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§ 34. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§35. 1) Plan ustala realizacje¢ szpalerow drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic i
placoéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupehienie szpalerow drzew na terenie istniejacych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejacej warto§ciowej zieleni w wyznaczonych obszarach, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

4.2 ZAKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA.

§36. 1) Plan wyznacza zasigg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r. oraz nr 218 z dnia 6 lipca 200
Ir.).

2) Plan ustala ochrong terenow wchodzacych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r.
oraz nr 218 z dnia 6 lipca 2001r.).

§37. 1) Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanatow, rowow, stawow, zalewow
itp. oraz towarzyszacej ro§linnosci.

2) Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMI.
§38. Plan ustala zasady ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi drog:
1) Plan wyznacza zasigg stref potencjalnych ucigzliwosci:

a) Drog komunikacji kotowej - Al.Krakowskiej w odlegtosci do 80 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej uciazliwo$ci plan ustala nakaz stosowania rozwiazan technicznych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng m. in. przegrod wewngtrznych i zewnetrznych, a takze elementy budowlane o
podwyzszonej izolacyjnos$ci.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej ucigzliwosci plan ustala zakaz lokalizowania nowych chronionych
obiektow shuzby zdrowia i o$wiaty

4) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek lub wprowadzanie funkcji ustugowych od strony drogi.

§39. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegolnych jako wymagajace sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
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R0OZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

5.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.

§40. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacje (kotowa i piesza) oraz okresla klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§41. 1) Plan ustala uktad komunikacji kolowej obstugujacej teren objety opracowaniem.

2) W sktad uktadu komunikacji kotowej wchodzg ulice: gtowne, lokalne i dojazdowe oraz place, wyszczegdlnione w ustaleniach
szczegblowych planu dla terenow drog i placow (Rozdziat 15).

3) Ustalenia dla poszczegdlnych odcinkéw Al.Krakowskiej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terenow drog i placow
(Rozdziat 11).

4) Plan dopuszcza obnizenie klasy funkcjonalnej Al.Krakowskiej (z gtownej na zbiorcza) po zrealizowaniu w Rejonie Gminy
Raszyn tras ekspresowych przejmujacych ruch tranzytowy z Warszawy do Krakowa, Katowic i Wroctawia ( Trasa Salomea -
Wolica)

5) Plan dopuszcza realizacj¢ lokalnego powiazania drogowego Raszyna z Falentami na przedtuzeniu ul.Stadionowej dopiero
po zrealizowaniu w Rejonie Gminy Raszyn trasy ekspresowej przejmujacej ruch tranzytowy z Warszawy do Krakowa,
Katowic i Wroctawia ( Trasa Salomea - Wolica)

5.2 KOMUNIKACJA PIESZA | ROWEROWA.
§42. 1) Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

- chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placow w obszarze objetym planem;

- ciagi piesze, wyszczegodlnione w ustaleniach szczegdtowych planu dla terenéw drog i placow (Rozdziat 15);

przestrzenie piesze wydzielone na terenie placow;

- aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publiczne;.
2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy stalej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektéw i zabudowy tymczasowej na chodnikach
i skwerach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i placow.

§43. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowigzek wprowadzania wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych planu dla terenow drog i placow (Rozdziat 15).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla pozostatych ulic nie
wyszczegolnionych w pkt.1.

3) Mozliwos¢ wydzielenia $ciezek rowerowych na terenach zieleni publiczne;j.

4) Wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingdéw samochodowych miejsc postojowych (stojakow) dla rowerow.

5.3 KOMUNIKACJA ZBIOROWA.

§44. W zakresie komunikacji masowej plan ustala zasady obshugi terenu objetego planem przez komunikacje
autobusowa.

1) Plan ustala zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowg ulic: Al.Krakowskiej, ul.Sportowej, w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;j

2) Plan ustala przeprowadzenie studiow przestrzenno - komunikacyjnych okreslajacych mozliwo$¢ przebudowy
Al.Krakowskiej w sposob umozliwiajacy realizacje linii tramwajowej, z uwzglednieniem ustalen pkt.3.

3) Ewentualna realizacja linii tramwajowej moze nastapi¢ po obnizeniu klasy funkcjonalnej Al.Krakowskiej, o ktorym mowa w
par.41, pkt.4
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5.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§45. Plan ustala realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow

parkingowych:

1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 wolnostojacy budynek ustugowy ;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 tdzek;
3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych
- 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla domow istniejacych.

- 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.
4) dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych -1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkow wielorodzinnych
istniejacych oraz 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkow wielorodzinnych projektowanych

R0zZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACJA SIECI UZBROJENIA.

§46. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych dla istniejacych i
realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach
dziatek potozonych przy ulicach wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym podmiotem eksploatujacym.

3) Plan ustala utrzymanie terenéw uje¢ wody D2.3 Wu, H3.2 Wz i H3.3 Wz.
4) Plan ustala utrzymanie terenu centralnej przepompowni $ciekow H3.4 Nop.

5) Plan wyznacza rezerwe terenu H3.5 Wu. pod budowe naziemnych obiektow centralnej stacji wodociagu ,,Raszyn”.
6) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji prac ziemnych zwigzanych z
naruszeniem istniejacej roslinnosci.

7) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacj¢ oraz przetozenie (w
uzasadnionych przypadkach).

6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§47. Plan okresla zasady zaopatrzenia w wode:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg¢ obszaru objetego planem z istniejacego wodociggu ,,Raszyn”.
2) Plan dopuszcza potaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociggiem WUC ,,Warszawa” przy czym
przewody wodociagowe moga by¢ poprowadzone wytacznie bezposrednio z terenu M.St.Warszawa .
§ 48. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacje istniejacych sieci wodociggowych wodociagu ,,Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowe sieci wodociggu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowe;j.

6.3 SIECI KANALIZACYINE
§49. Plan okresla zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej i projektowanej realizowane;j sieci
kanalizacyjnej podtaczonej poprzez kolektory i centralng przepompownig¢ $ciekow z rozbudowywang oczyszczalnig sciekow
Falenty”.
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2) Plan ustala zasada ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego uktadu komunikacyjnego, z odprowadzeniem
mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki Raszynki.

3) Plan zaleca realizacj¢ zbiornikow retencyjnych (stawow, rowow, oczek wodnych, itp.) w szczegdlnosci na terenach Zieleni
Parkowej, a takze na terenach zabudowy mieszkaniowe;j

4) Plan zaleca na terenach drog realizacje krytych rowow odwadniajacych i urzadzen do podczyszczania wod deszezowych

§50. 1) Plan ustala realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic.
2) Plan ustala zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno pompowym maksymalnie wyptyconej dla ochrony
istniejacych stosunkow gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji nowych pompowni $ciekow.
4) Plan zakazuje odprowadzania $ciekow powstajgcych w obszarze planu do wod powierzchniowych, rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikow (szamb), za wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt.6.

6) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan dopuszcza
odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z
obowiazkiem przylaczenia po doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikdéw na nieczystos$ci ciekte nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu
samochodow asenizacyjnych.

7) Plan zakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni $cickéw na dziatkach mniejszych niz 2000 m2.

6.4 OGRZEWANIE
§51. Plan okresla zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) Plan ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrddta lokalne, przy czym rozwigzania lokalne stosuje si¢ do
pojedynczych obiektow, grupy budynkéw lub osiedli.
2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celow grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki) i energii elektryczne;j.
3) Ze wzgledu na ograniczenia zanieczyszczania powietrza plan wyklucza stosowanie nowych lokalnych kottowni i piecow
grzewczych opalanych paliwem statym.

6.5 SIECI GAZOWE
§52. Plan okresla zasady zaopatrzenia w gaz:
1) Plan ustala zasade gazyfikacji obszaru objetego planem gazem $redniopreznym z istniejgcych stacji redukcyjno - pomiarowych |
stopnia ,,S¢kocin” i ,,Reguty”.
2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych na cele bytowo-gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§ 53. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przytaczy na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997
(Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca przebudowe istniejacego gazociagu rozdzielczego d40-50mm w ul. Sportowej na gazociag wigkszej $rednicy
(np.dI25mm) w celu potaczenia istniejacego gazociagu d300mm w Al. Krakowskiej z istniejacym gazociagiem dlOOmm w ul.
Baletowej.

4) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte odpowiednie
porozumienia pomigdzy dostawca gazu, a klientem

§54. Plan okresla szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji realizowanych w
sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacje parkandw i ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu $redniego cis$nienia.

2) W linii parkanow nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.
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3) Wokot gazociagdw nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie
Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociagéw zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki (Dz.U. Nr 97 z wrze$nia 2001) dla gazociagéw zbudowanych po 11 grudnia 200 Ir).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

§55. Plan okresla zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Plan ustala zasilanie terenu obj¢tego planem z napowietrzne;j sieci elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z istniejacych
stacji 110/15 kV: RPZ ,,S¢kocin” i RPZ ,,Wypady” oraz projektowanej RPZ ,,Wypady” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludno$ci i zwigkszeniem niezawodno$ci zasilania, poprzez modernizacje i
rozbudowe urzadzen s$redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nn) oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych przy
realizacji nowych inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energi¢ elektryczng zarGwno liniami napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obstugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowa¢ stacje transformatorowe stupowe, natomiast stacje
wngetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN.

§ 56. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z
dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYJINE
§57. Plan okresla zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) Plan ustala obstugg telekomunikacyjna obszaru objetego planem przez centrale automatyczng CA "Raszyn" TP S.A. lub innych
operatorow telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowa realizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na
kablowe.

6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 58. 1) Wzakresie gospodarki odpadami statymi i ciektymi plan ustala powszechng obstuge w zakresie wywozenia
odpadow realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowg segregacj¢ odpadow na terenie kazdej dziatki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy Raszyn reguluja obowiazujace
przepisy gminne.



17

Miejscowy Pian Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi

RASZYN PO WSCHODNIEJ STRONIE AL.KRAKOWSKIEJ

GRUDZIEN 2005

DZIAL 1

I.

ROZDZIAL 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I
DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL.KRAKOWSKA, UL.NA
SKRAJU, GRANICA Z RYBIEM, UL.MLYNARSKA) - OBSZAR A.

7.1 USTALENIA DLA 0BszARU Al.

§59. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dzialek w obszarze Al:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

Al.1U

teren ushug, zgodnie z par.
11.

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m; Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna wysoko$¢ dominanty zlokalizowanej w narozniku al.Krakowskiej i ul.Na|
Skraju - 20 m;

Maksymalna liczba kondygnacji - 4;

Minimalna liczba kondygnacji - 2;

Maksymalna liczba kondygnacji dominanty zlokalizowanej w narozniku
al.Krakowskiej i ul.Na Skraju - 5;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;

od strony al.Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.Krakowska, zgodnie z par.38;

IAlL2 MN/U,
IAL3 MN/U,
IAl.4 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug,
zgodnie z par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m~.
podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce -50%;

-, Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al.Krakowska, zgodnie z par.38;

ALL5 KDw, Al.6
KDw, Al .7
KDw,

Tereny wewngtrznej
obstugi komunikacyjnej
kwartatow, zgodnie z par.
18

zakaz realizacji zabudowy
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7.2 USTALENIA DLA OBSZARU AZ2.

§ 6 0. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatlow i dzialek w obszarze A2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
Fi 2 Ed 4
L A2.1U teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. IMaksymalna wysoko$¢ zabudowy -16 m; Minimalna wysokos¢ zabudowy - 8 m;

Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;

od strony al.Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.Krakowska zgodnie z par.38;

2. A2.2 MN/U tereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m<,
mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i ustug,
2godnie z par. 9. GABARYTY ZABUDOWY: _ _ )
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.Krakowska zgodnie z par.38;

3. A2.3KDW, | Tereny wewnetrznej zakaz realizacji zabudowy

obstugi komunikacyjne;j
kwartatlow, zgodnie z par.
18
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7.3 USTALENIA DLA OBSZARU A3.

§61. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w obszarze A3:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. |A3LU teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. IMaksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m; Minimalna wysokos¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
IMaksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
od strony al.Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.Krakowska, zgodnie z par.38;
2. A3.2 MN/U Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,
zgodnie z par. 9.

podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al.Krakowska, zgodnie z par.38;
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7.4 USTALENIA DLA OBSZARU A4.

§ 62 . Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dzialek w obszarze A4:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1L | A4lLU teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -1 6 m;
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy uciazliwos$ci zwiazanej z Al. Krakowska zgodnie z par.38;
2. |A42U teren ustug, zgodnie z par.l | GABARYTY ZABUDOWY:
1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
Wysokos¢ obiektow nowej zabudowy (rozbudowy) od strony terenu A4.3MN/U z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng nie moze powodowac zacieniania terenu
dziatek sasiednich
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska zgodnie z par.38;
3. A4.3 MN/U tereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m .
mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i ushug,
zgodnie 7 par. 9. GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwos$ci zwigzanej z Al. Krakowska zgodnie z par.38;
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7.5 USTALENIA DLA OBSZARU Ab.

§ 63. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dzialek w obszarze A5:

GRUDZIEN 2005

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 AS.1U teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m (dominanta zlokalizowana w narozniku
Al Krakowskiej i ul. Mtynarskiej);
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 5 (dominanta zlokalizowana w narozniku Al.
Krakowskiej i ul. Mtynarskiej);
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiagu strefy uciazliwo$ci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
2. A5.2U teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:

11.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;

7.6 USTALENIA DLA OBSZARU AB6.

§64. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatéw i dziatek w obszarze A6:

PKt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

A6.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug,
zgodnie z par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m®.
[podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 40%;
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Rozdzial 8. Ustalenia szczegoltowe dotyczace zagospodarowania terenéw i dzialek polozonych

w miejscowosci RASZYN (pomiedzy Al.Krakowska, ul.Mlynarska,
UL.PONIATOWSKIEGO, UL.SZKOLNA) - OBSZAR B.

8.1 USTALENIA DLA 0BSZARU BI.

§65. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze BI:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

BI.I UMW

teren ushug i zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z
par. 10.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -1 6 m; Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%;

od strony Al.Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;

plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji na terenie B1. 1U/MW ulic dojazdowych z
zatokami parkingowymi (w pasie terend6w pomiedzy linia rozgraniczajaca, a linig
zabudowy)

Obowiazek przebudowy kolizyjnego odcinka wodociaggu rozdzielczego na koszt
inwestora;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwos$ci zwigzanej z Al.Krakowska, zgodnie z par.38;

8.2 USTALENIA DLA OBSZARU B2.

§ 66. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatlek w obszarze B2:

PKt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

B2.1U

teren ustug, zgodnie z par.l
1.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m (dominanta; Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8
m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 5 (dominanta); Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana terenu -100%;

od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
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8.3 USTALENIA DLA OBSZARU B3.

§ 6 7. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dzialek w obszarze B3:

GRUDZIEN 2005

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. B3.1 MN/U tereny zabudowy Minimalna wielkoéé dziatki - 500 m?,
mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i ustug,
2godnie z par. 9. GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Iim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
IMaksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
IMinimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasi¢gu strefy ucigzliwos$ci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
2. B3.2 KDw zakaz realizacji zabudowy

Tereny wewnetrznej
obstugi komunikacyjnej
kwartatow, zgodnie z par.
18

obstuga zapleczy kwartatoéw B3.1 MN/U
oraz B 1.1 UM W

8.4 USTALENIA DLA OBSZARU B4.

§ 68. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w obszarze B4:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
L B4.1 UMW | teren ustug i zabudowy GABARYTY ZABUDOWY:
mieszkaniowej Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -16 m;
wielorodzinnej, zgodnie z [Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
par. 10. Maksymalna liczba kondygnacji -4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%);
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce-30%;
od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. .Krakowska, zgodnie z par.38;
2. B4.2 MN/U Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m?.

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,
zgodnie z par. 9.

[podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%);
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
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8.5 USTALENIA DLA OBSZARU B5.

§ 69. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatlow i dzialek w obszarze B5:

Pkt. Symbol Funkcja

Ustalenia

2 3

L B5.1 MN/U | tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,
zgodnie z par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m?.

ipodziatl terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

plan dopuszcza remont i adaptacje istniejacego budynku ushugowego
zlokalizowanego na dz.nr.ew.344 pomigdzy linig rozgraniczajaca a

nieprzekraczalng liniag zabudowy

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;

IMaksymalna powierzchnia zabudowana na dziatlce - 50%; Minimalna powierzchnial

biologicznie czynna na dziatce-40%;

8.6 USTALENIA DLA OBSZARU B6.

§ 70 . Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatow i dziatek w obszarze B6:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. B6.1 MN/U tereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m©.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,
zgodnie z par. 9.

podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce -50%; Minimalna powierzchnial

biologicznie czynna na dziatce - 40%;

8.7 USTALENIA DLA OBSZARU B7.

§71. Plan okreéla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dzialek w obszarze B7:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
Fi 2 3 4
1 B7.1 MN, tereny zabudowy Minimalna wielkos¢ dziatki - 500 m?.
B7.2MN mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
jednorodzinnej, zgodnie z |plan dopuszcza realizacja zabudowy w granicy dziatki (dopuszcza
par. 8. zachowanie i realizacj¢ domow jednorodzinnych szeregowych)

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 40%;
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2. B7.3 MW, B7.4| teren zabudowy GABARYTY ZABUDOWY:
MW, B7.5MW | mieszkaniowej Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -18 m; Maksymalna liczba kondygnacji -5;
wielorodzinnej, zgodnie z Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
par. 7. biologicznie czynna na dzialce - 30%);
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/22, zgodnie z par. 30;
3. B7.6 teren ushug i zabudowy GABARYTY ZABUDOWY:
U/MW, mieszkaniowej Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -18 m; Maksymalna liczba kondygnacji -5;
B7.7 UMW wielorodzinnej, zgodnie Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
zpar.10. biologicznie czynna na dzialce-30%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasi¢gu stanowiska archeologicznego nr 58-65/22, zgodnie z par.30;
4. B7.8 KDw zakaz realizacji zabudowy

Tereny wewnetrznej
obstugi komunikacyjne;j
kwartatow, zgodnie z par.
18

przestrzen uzytecznosci publicznej - plac osiedlowy

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/22, zgodnie z par.30;

Rozdzial 9. Ustalenia szczegolowe dotyczace zagospodarowania terenow i

dzialek polozonych w miejscowosci RASZY N (pomiedzy

ul.Poniatowskiego, ul.Mlynarska, ul.Lotnicza, ul.Szkolng) - obszar C.

9.1 USTALENIA DLA oBszARU CI.

§ 72. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow i dzialek w obszarze Cl:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

CL.I MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,
zgodnie z par. 9.

Minimalna wielkos$¢ dziatki -500 m*.
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko§¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce -40%;
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9.2 USTALENIA DLA 0BSzARU C2.

§ 73. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dzialek w obszarze C2:

GRUDZIEN 2005

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

5

C2.1 MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

IMinimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.
ipodzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
IMaksymalna powierzchnia zabudowana na dziatlce -30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 60%;

9.3 USTALENIA DLA 0BSzZARU C3.

§ 74. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatow i dziatek w obszarze C3:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

C3.12zpP

teren  zieleni  parkowej,

zgodnie z par. 16.

zakaz realizacji zabudowy
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce -90%;

9.4 USTALENIA DLA oBSzARU C4.

§75. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dzialek w obszarze C4:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
i 2 3 4
1. C4.1 MN, tereny Zabudowy Minimalna wielkos¢ dziatki - 500 m‘.
C4.2MN mieszkaniowej lpodziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;

jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
biologicznie czynna na dziatce - 60%;

Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- 30%; Minimalna powierzchnia
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9.5 USTALENIA DLA 0BSzARU C5.

§76. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze C5:

GRUDZIEN 2005

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
L C5.1U teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 20%);
2. C5.2MN tereny zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m?.
mieszkaniowej podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8. GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
IMaksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 60%;
3. C5.3ZP teren zieleni parkowej, zakaz realizacji zabudowy
zgodnie z par. 16. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 90%;
9.6 USTALENIA DLA 0BSZARU C6.
§ 77. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dziatek w obszarze C6:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. C6.1 MN, tereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki .500 m~.
C6.5MN mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8. GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce -60%;
2. C6.2 zP, C6.3 teren zieleni parkowej, zakaz realizacji zabudowy
7P C6.6 ZP zgodnie z par. 16. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce -90%;
3. C6.4 ZP teren zieleni parkowej, istniejacy ogrédek jordanowski

zgodnie z par. 16.

zakaz realizacji zabudowy
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce -90%;
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R0OZDZIAL 10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I
DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL.KRAKOWSKA,
UL.SZKOLNA, UL.PONIATOWSKIEGO, UL.SPORTOWA) - OBSZAR D.

10.1 USTALENIA DLA 0BSZARU DI.

§ 78. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatow i dziatek w obszarze DI:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 DLIU teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -16 m;
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna wysoko$¢ dominanty zlokalizowanej w narozniku Al. Krakowskiej i ul.
Szkolnej - 20 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna liczba kondygnacji dominanty zlokalizowanej w narozniku Al.
Krakowskiej i ul. Szkolnej - 5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
2. D1.2 UO istniejaca szkola podstawowa

teren ushug o§wiaty,
zgodnie z par. 12.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce-20%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
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RASZYN PO WSCHODNIE.) STRONIE AL KRAKOWSKIE.]

D1.3U teren ustug, zgodnie z GABARYTY ZABUDOWY:
par.ll. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m (dominanta zlokalizowana w narozniku
Al. Krakowskiej i ul. Sportowej);
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 5 (dominanta zlokalizowana w narozniku Al.
Krakowskiej i ul. Sportowej);
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiagu strefy ucigzliwos$ci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
D1l.4U teren ustug, zgodnie z par. | istniejacy hotel
11.
GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiagu strefy ucigzliwos$ci zwiazanej z Al. .Krakowska, zgodnie z par.38;
5. D1.5U teren ustug, zgodnie z istniejaca straz pozarna
par.ll. GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnial
biologicznie czynna na dzialce - 20%);
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10.2 USTALENIA DLA 0BSzZARU D2.

§79. Plan okiesla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatlow i dziatek w obszarze D2:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

D2.1U

teren ushug, zgodnie z par.

11.

istniejacy urzad gminy

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3; Maksymalna
[powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce - 10%;

D2.2UZ

teren ushug zdrowia,
zgodnie z par. 13.

istniejacy osrodek zdrowia

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 50%;

D2.3 Wu

teren infrastruktury
technicznej zgodnie z
par.21

Istniejace ujecie i stacja uzdatniania wody

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko§¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 30%);
INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/26, zgodnie z par.30;

D2.4 UO

teren ushug o§wiaty,
zgodnie z par. 12.

istniejace przedszkole

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 20%);
INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/26, zgodnie z par.30;

D2.5 UO

teren ustug o$wiaty,
zgodnie z par. 12.

istniejace gimnazjum i biblioteka
GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 20%);

D2.6U

teren ustug, zgodnie z
par.ll.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 14 m; Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 20%;
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Rozdzial 11. Ustalenia szczegolowe dotyczgce zagospodarowania terendow i

dzialek polozonych w miejscowosci RASZY N (pomiedzy

ul.Poniatowskiego, ul.Szkolna, ul.Lotnicza, ul.Sportowa) - OBSZAR E.

11.1UsTALENIA DLA 0BSzARU ELI.

§ 80 . Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w obszarze El:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. ELI MN/U teren mieszkaniowyMil’limalna wielko$¢ dziatki — 500 m<,
jednorodzinny i  ushug,podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
zgodnie z par. 9.
GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 40%;
2. E1.2MN teren mieszkaniowyMinimalna wielkos¢ dziatki - 500 m”.
jednorodzinny, zgodnie zjpodziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
ar. 8.
P GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 60%;

11.2 USTALENIA DLA OBSZARU E2.

§81. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze E2:

PKt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. E2.1 MN/U |teren zabudowy Minimalna wielkos$¢ dziatki -500 m*.
mieszkaniowej ppodziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i ustug,
2godnie z par. 9. GABARYTY ZABUDOWY: _ _ )
Maksymalna wysoko§¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce -40%;
2. E2.2MN Minimalna wielkos$¢ dziatki -500 m*.

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

ipodzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
biologicznie czynna na dziatce -60%;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
- 30%; Minimalna powierzchnia|
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§82. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w obszarze E3:

PKt. Symbol Funkcja Ustalenia
L E3.1U teren ustug, zgodnie z par. | GABARYTY ZABUDOWY:
11. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce -20%;
2. E3.2MN Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m .

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce -60%;

11.4 USTALENIA DLA OBSZARU E4.

§ 83. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dziatek w obszarze E4:

PKt. Symbol Funkcja Ustalenia
/ 2 3 4
1. E4.1 MN/U teren mieszkaniowyMinimall’la wielko$¢ dziatki -500 m-.
jednorodzinny i ustug|podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
zgodnie z par. 9.
GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce -40%;
2. E4.2MN Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m~.

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

ppodziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce -30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce -60%;
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§84. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w obszarze E5:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

E5.1MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.
lpodziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 60%);

11.6 USTALENIA DLA 0BSZARU EB.

§ 85. Plan okresla zasady zagospodarowania

i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dzialek w obszarze E6:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

E6.1IMN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m~.
[podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 60%);
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RozDZIAL 12 USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY AL.KRAKOWSKA,
UL.SPORTOWA, UL.PONIATOWSKIEGO, DOLINA RASZYNKI) - OBSZAR F.

12.1 UsTALENIA DLA 0BSszARU FI.

§86. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dzialek w obszarze FI:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

FI.I UMW

teren ushug 1 zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z
par. 10.

GABARYTY ZABUDOWY:
IMaksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m;
IMinimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji -4;
Minimalna liczba kondygnacji -2;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%);
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce-30%;

od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasi¢gu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;

12.2 USTALENIA DLA 0BSZARU F2.

§ 87. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatlow i dzialek w obszarze F2:

PKt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 Z 4
1. F2.1 MN/U, teren Zabudowy Minimalna WlClkOéé d21a1k1 - 500 m-. )
2 3 MN/U mieszkaniowej ipodziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej iustug, | GABARYTY ZABUDOWY:
zgodnie z par. 9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
2. F2.2 MW GABARYTY ZABUDOWY:

teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z
par. 7.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m; Maksymalna liczba kondygnacji -3,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce- 50%;
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12.3 USTALENIA DLA OBSZARU F3.

§ 88. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow i dziatek w obszarze F3:

Pkt. [Symbol Funkcja Ustalenia
1 F3.1 teren ustug i zabudowy GABARYTY ZABUDOWY:
U/MW, mieszkaniowej Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m;
F3.2 U/MW | wielorodzinnej, zgodnie z [Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
par.10. Maksymalna liczba kondygnacji - 4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%;
od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasi¢gu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
2. F3.3 MN/U,| teren zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m .
F3.4 MN/U.| mieszkaniowej [podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;
F3.5 MN/U jednorodzinnej i ushug,

zgodnie z par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Iim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce-40%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;

12.4 USTALENIA DLA OBSZARU F4.

§89. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze F4:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

F4.1U

teren ushug, zgodnie z par.
11.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -16 m;
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m; Maksymalna wysoko$¢ dominanty
zlokalizowanej pierzei al.Krakowskiej
-20m;
Maksymalna liczba kondygnacji -4;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna liczba kondygnacji dominanty zlokalizowanej pierzei Al. Krakowskiej
- 5,
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 20%;

od strony Al. Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
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12.5 USTALENIA DLA 0BSZARU F5.

§90. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze F5:

Pkt. Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

1. F5.1MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Iim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 50%;

maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku - 30 m. maksymalna powierzchnia
zabudowy poszczegbdlnych budynkow

- 300 m2.
Mozliwo$¢ zlokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania doméw jednorodzinnych szeregowych

Rozdzial 13. Ustalenia szczegolowe dotyczgce zagospodarowania terendw i dzialek
polozonych w MIEJSCOWOSCI RASZYN (POMIEDZY
UL.PONIATOWSKIEGO, ul.Sportowa, ul.Stadionowa, Dolina Raszynki) - obszar

G.

13.1 USTALENIA DLA oBszARU GI.

§91. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze Gl:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. GL.I MN/U Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug,
zgodnie z par. 9.

[podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%; Minimalna powierzchnial
biologicznie czynna na dziatce -40%;
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13.2 USTALENIA DLA oBszARU G2.

§ 92. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow i dziatlek w obszarze G2:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

G2.1 MN/U

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ushug,
zgodnie z par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m~.
[podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 40%);

13.3 USTALENIA DLA 0BSZARU G3.

§93. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dziatek w obszarze G3:

PKt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 Z 7 7
1. G3.1 MN teren zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.
G3.2MN mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 60%);
INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;

13.4 USTALENIA DLA oBszARU G4.

§ 94. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dzialek w obszarze G4:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

G4.1 MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.
[podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. §;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 60%);
INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;




38

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi

RASZYN PO WSCHODNIEJ STRONIE AL.KRAKOWSKIEJ

GRUDZIEN 2005

13.5 USTALENIA DLA OBSZARU G5.

§95. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow i dziatek w obszarze G5:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
Fi 2 3 4
1. G5.1 MN, teren Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.
G5.2MN mieszkaniowej podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;

jednorodzinnej, zgodnie z
par. 8.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -lim; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dzialce - 60%);

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;

13.6 USTALENIA DLA OBSZARU G6.

§96. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéow i dziatek w obszarze G6:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. G6.1 US teren ustug sportu i istniejacy basen
rekreacji na dziatkach z
L . GABARYTY ZABUDOWY:
zielenia, zgodnie z par. 15. ., . .
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m; Maksymalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 30%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;
2. G6.2 ZP teren zieleni parkowej’ zakaz realiZaCji ZabUdOWy
zgodnie z par. 16. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 90%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;
3. G6.3 US teren ustug sportu i istniejacy stadion

rekreacji na dziatkach z

zielenia, zgodnie z par. 15.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m; Maksymalna liczba kondygnacji - 2;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia

biologicznie czynna na dziatce - 20%;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiagu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;
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Rozdzial 14. Ustalenia szczegolowe dotyczgce zagospodarowania terendow i
dzialek polozonych w miejscowosci RASZY N (W Dolinie Raszynki) - obszar

H.

14.1 Ustalenia dla obszaru HI.

§ 97. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dziatek w obszarze HI:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
2. HI.I UKr teren ustug kultu istniejaca plebania-obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (zgodnie z par.28)
religijnego, zgodnie z par.
14 gijnego. zg P GABARYTY ZABUDOWY:
' Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m;
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 4 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
Minimalna liczba kondygnacji -1;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 70%;
od strony al.Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie
nachylenia - od 15 do 35 stopni;
INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
par.36;
ochrona Pozostato$ci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum Raszyna,
zgodnie z decyzja WKZ nrl263/05 z dnia 4 lipca 2005; wpis do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego - budynek plebani nr.rej. 1387
Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;

3. | HL2u GABARYTY ZABUDOWY:

teren ushug, zgodnie z par.
11.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -14 m;
Minimalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
Minimalna liczba kondygnacji - 2;

Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%);

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce-70%; od strony al.
Krakowskiej dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od
15 do 35 stopni;

dla dziatki nr ew. 3/7dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni reklamowej do 18 m?,
pod warunkiem uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

INNE USTALENIA:

Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
par.36;

ochrona Pozostatosci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum Raszyna,
zgodnie z decyzja WKZ nrl263/05 z dnia 4 lipca 2005;

Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
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HI1 .3 MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie

Z par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 500 m*.

podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z par. 8;
GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - lim;
Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce-70%;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z par.36;
ochrona Pozostatosci Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum
Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ nrl263/05 z dnia 4 lipca 2005;
Tereny w zasiegu strefy uciazliwosci zwiazanej z Al. Krakowska, zgodnie z
par.38;

14.2 USTALENIA DLA OBSZARU H2.

§ 98. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartatow i dziatek w obszarze H2:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

3

H2.1 ZN

teren naturalnej zieleni
dolin rzecznych, zgodnie z
par. 17.

zakaz realizacji zabudowy;

mozliwo$¢ lokalizacji os$rodka jezdzieckiego lub innych sportowych obiektow nie
kubaturowych pod warunkiem uzyskania uzgodnienia konserwatora przyrody na etapie
projektow realizacyjnych;

zachowanie i uzupetnienie istniejgcej wartosciowe;j zieleni i wod powierzchniowych;
zachowanie i uzupetnienie istniejacego powigzania ekologicznego wzdhiz doliny
Raszynki;

INNE USTALENIA:
teren w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi (patrz par.36); ochrona Pozostatosci
Uktadu Urbanistycznego Historycznego Centrum Raszyna, zgodnie z decyzja WKZ
nri263/05 z dnia 4 lipca 2005;
Tereny w zasiggu strefy ucigzliwosci zwigzanej z Al. Krakowska, zgodnie z par.38;
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14.3 USTALENIA DLA OBSZARU H3.

§99. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow, kwartalow i dziatek w obszarze H3:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1 H3.1Zp teren zielem parkowej, Zakaz realizacji zabudowy
zgodnie z par. 16. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 95%; Dopuszcza si¢

lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej np. studnia glebinowa.
teren przeznaczony do tworzenia cz¢sci obszaru powstajacego Parku
Kulturowego”Raszyn”

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
par.36;
Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par 30;

2. H3.2 Wz, teren infrastruktury projektowana stacja wodociagowa
technicznej zgodnie z istniejace punkty ujecia wody
par.21
GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m; Maksymalna liczba kondygnacji -1,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 20%; Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna na dziatce - 70%; dachy spadziste o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia od 30 do 45 stopni.
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
par.36;
Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/7, zgodnie z par.30;
3. H3.3 Nop teren infrastruktury istniejgca centralna przepompownia $ciekow
techznicznej zgodnie z zakaz realizacji zabudowy
par. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 70%;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
par.36;
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Pkt.

SYMBOL

NAZWA OBIEKTU

FUNKCJA

SZEROKOSC w
liniach rozgr.

Zalecana
szeroko$¢ jezdni

ustalenia

3

4

5 6

7

I.LKDG

al.Krakowska

Glowna

zgodnie z par. 103

2 x 2-3 pasy ruchu

- ustalenia dla poszczegdlnych
odcinkow ulicy zgodnie z par. 103

2.KDL

ul. Sportowa

Lokalna

20,0/16,0/19,0
m

7,0m

- Szpalery drzew

- Sciezka rowerowa

Komunikacja
autobusowa

- Zatoki parkingowe roéwnolegte
ok. 15MP na odcinku

od 2.KDD ul. Wybickiego do
3KDLul. Stadionowa,
przeznaczone dla obstugo osrodkal
sportowego

3.KDL

ul. Stadionowa

Lokalna

20,0 m (w tym w
granicach planu 16,0
m.)

70m

- Szpalery drzew

- Sciezka rowerowa

- Realizacja urzadzen
spowalniajacych ruch kotowy -
Zatoki parkingowe prostopadte
ok. 50MP

na odcinku

od 2.KDL ul. Sportowa do 40Kpj,
przeznaczone dla obstugo osrodkal
sportowego

- do czasu realizacji powigzania
drogowego z Falentami realizacja
ronda(zawrotki) na terenie placu
8Kp

- Realizacja powiazania
drogowego z Falentami dopiero po
zrealizowaniu tras ekspresowych
przejmujacych ruch tranzytowy|
(Trasa Salomea -Wolica)

4. KDL

ul. Mtynarska

Lokalna

20,0/22,0

6,0m

. Szpalery drzew

- Zatoki parkingowe na odcinku
od 17KDD ul.Mieszka | do
6.KDL ul. Lotnicza

5.KDL

ul. Szkolna

Lokalna

16,0/17,0/ 24,0m

6,0m

| Szpalery drzew

6.KDL

ul. Lotnicza
(odcinek
potudniowy)

Lokalna

20,0/min. 13,0 m (w
tym czeSciowo w
granicach planu)

6,0m

- Szpalery drzew

7.KDD

ul. Graniczna

Dojazdowa

8,0m

55m

8.KDD

ul. Mokra

Dojazdowa

8,0m

55m

9.KDD

ul. Kos$ciuszki

Dojazdowa

12,0m

55m

- Szpaler drzew
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10. | 10.KDD | ul. Lotnicza (odcinek | Dojazdowa 110,0/12,0m (w tym 55m
péinocny) w granicach planu
2,0-8,0 m.)
11. | I.LKDD ul. Wschodnia Dojazdowa 10,0/12,0m 55m -
12. [ 12.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 14,0m 55m
13. [ 13.KDD | ul.Mieszka I-go Dojazdowa 8,0m 55m
14. | 14.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 16,0m 55m
15. | 15.KDD | ul. Sokolnickiego Dojazdowa 10,0/11,0/12,0 / 55m
14,0m
16. | 16.KDD | ul. Poniatowskiego - ul.| Dojazdowa | 18,0/20,0/ 30,0m 55m
Klonowa
17. | 17.KDD | ul. Mieszka | Dojazdowa 19,0m 55m - Szpalery drzew
18. | 18.KDD | ul. Mickiewicza Dojazdowa 14,0/16,0m 55m - Szpaler drzew
19. [ 19.KDD | ul. Dgbrowskiego Dojazdowa 15,0m 55m - Szpaler drzew
20. | 20.KDD | ul. Bolestawa Dojazdowa 8,0/10,0m 55m
Chrobrego
21. | 21.KDD | ul. Piasta Dojazdowa 14,0m 55m - Szpaler drzew
22. | 22.KDD | ul. Unii Europejskigj Dojazdowa 14,0m 55m - Szpaler drzew
(dawna ul. Pozarna)
23. | 23.KDD |ul Dojazdowa 10,0m 55m - Szpaler drzew
W otodyj owskiego
24. | 24.KDD | ul. Nauczycielska Dojazdowa 15,0m 55m - Szpalery drzew
25. | 25.KDD | ul. Czerwonego Dojazdowa 11,0m 55m - Szpaler drzew
Kapturka
26. | 26.KDD | ul. Spotdzielcza Dojazdowa 10,0m 55m - Szpaler drzew
27. | 27.KDD | ul. Cienista Dojazdowa 10, Om 55m
(od ul. Stonecznej do
ul. Sportowej)
28. | 28.KDD | ul. Stoneczna Dojazdowa 13,0/22,0m 55m - Szpaler drzew
29. | 29.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 12,0 /15,0m 55m - Szpaler drzew
30. | 30.KDD | ul'Nadrzeczna Dojazdowa 9,0m 55m
31. | 31.KDD |ul.Bema Dojazdowa 12,0/13,0/ 18,0m 55m - Szpaler drzew
32. | 32.KDD | ul. Wybickiego Dojazdowa 10/15,0/23,0m 55m Szpaler drzew Zatoki
parkingowe prostopadte ok.
50MP na odcinku
od 2.KDL ul. Sportowa do
31DD ul.Bema przeznaczone
dla obstugo osrodka
sportowego
33. [ 33.KDD | ul.gen. Zajaczka Dojazdowa 9,0m 55m
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Ulice dojazdowe wewnetrzne (KDDw)

(o obnizonych parametrach technicznych

1. 1 .KDDw | ul. Krancowa Dojazdowa 50-7,0m 45-55m
wewngtrzna
2. 2.KDDw | ul. Pastelowa Dojazdowa 8,0-10,0 m 55m
wewngtrzna
3. | 3. KDDw | ul. Cienista (od ul. 29 | Dojazdowa 6,0-10,0 m 55m
KDDdo ul. Stonecznej)| wewngtrzna
3. 4. KDDw | ul. Nadrzeczna Dojazdowa 7,0m 50m
wewngtrzna
5. 5.KDDw | ul. Boczna Dojazdowa 7,0m 55m
wewngtrzna

§ 101. Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla terendw placow:

Pkt ‘ SYMBOL ‘ POLOZENIE

| INNE USTALENIA

| [2 13 I
1. IKp przy ul. Szkolnej
2. | 2Kp przy zbiegu - Szpalery drzew;
ul.Poniatowskiego i - Miejsca parkingowe
ul.Mickiewicza - drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par. 27
3. 3Kp przy zhiegu - Szpalery drzew;
ul.Poniatowskiego i - Miejsca parkingowe
ul. Szkolnej
4. 4Kp przy - Szpalery drzew;
ul.Nauczycielskiej - Miejsca parkingowe
5. 5Kp przy ul. Sportowej (przy |- Szpalery drzew;
Basenie) - Miejsca parkingowe
- Sciezka rowerowa
- drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.27
6. |6Kp przy ul.Nadrzecznej - Szpalery drzew;
- Miejsca parkingowe
- Sciezka rowerowa
7. 7Kp przy ul. Wybickiego - plac wejsciowy do H3.1ZP oraz G6.2ZP
- zawrotka ul.Wybickiego
8. 8Kp przy ul.Stadionowa - Szpa|ery drzew;
- realizacja ronda (zawrotki)
- Sciezka rowerowa
9. 9Kp przy Al.Krakowska na |- Przejscie i przejazd dolOKP
wysokos$ci ul.Szkolnej |- Miejsca parkingowe
- Sciezka rowerowa
- drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.27
10. | IOKp pomiedzy Al.Krakowska |- Przejscie i przejazd do 9KP

a 18KDD
ul.Mickiewicza

- Miejsca parkingowe
- Przejazd od 14KDD do 18KDDul.Mickiewicza

- Drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.27
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§102. Plan wprowadza nastgpujace ustalenia dla terenow komunikacji pieszo-jezdnej:

Pkt | SYMBOL [NAZWA | FUNKCJA| POLOZENIE | SZEROKOSCw | ustalenia
OBIEKTU liniach rozgr. dla przekroju ulicy
Fi 2 3 4 5 6
1. | 1-Kpj ciag pieszo-jezdny obszar A 5,0m dojscie do ul.Poniatowskiego
2. | 2-Kpj ciag pieszo-jezdny obszar C 7,0m dojscie do ul.Lotniczej
3. | 3-Kpj ciag pieszo-jezdny obszar F 10,0m przejscie nad Stawami Raszynskimi -szpaler
drzew - dojazd do posesji

§ 103. 1) Plan ustala podziat terenu Al.Krakowska (1 KDG) na sze$¢ odcinkéw i wprowadza nastgpujace ustalenia dla tych

odcinkow:
ODCINEK Szerokoé¢ od osi Zalecana | USTALENIA DLA PRZEKROJU ULICY (od osi ulicy do wschodniej linii
ulicy do szerokos¢ rozgraniczajacej)
wschodniej linii jezdni
rozgraniczaj acej wschodniej
1 2 3 4
odcinek | 19,0m. 3 pasy - szpaler drzew
(od Stawow Raszynskich ruchu - elementy matej architektury
do rzeki Raszynki) s
- Sciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- obstuga komunikacyjna terenow: HI .IUkr i HI ,2U
odcinek 11 23,0m. 3 pasy - szpaler drzew
(od Rzeki Raszynki do ruchu - elementy matej architektury
ulSportowej) - Sciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- zatoki parkingowe
odcinek 111 23,0m. przy 3pasy [ szpaler drzew
(od ul. Sportowej do ul.Sporowej, ruchu . .
ul.Szkolnej) ) - urzadzony plac miejski przy ul.Szkolne;j
32,0m. prz_y - drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.26
ul.Szolnej, - elementy malej architektury
- Sciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obstugi projektowanej
zabudowy na terenie D1.1U
odcinek IV min. 14, Om. 2 pasy - szpaler drzew
I.Szkolnej ruchu
flcl)d]\;} izrsokirf']) do - urzadzony plac miejski przy ul.Szkolne;j
Y ) - drobne obiekty ustugowe, zgodnie z par.26
- elementy matej architektury
- $ciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji na terenie B1.1U/MW ulic]
dojazdowych z zatokami parkingowymi (w pasie terendw pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca, a linia zabudowy)
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odcinek V 25,0m.

2pasy [ szpalerdrzew
(od ul.Mtynarskiej do ruchu - elementy malej architektury
ul.Mokrej) - $ciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obstugi terendéw: A3.1U,
A4.1U, A5.1U
odcinek VI 20,5m. 2 pasy - szpaler drzew
(od ul.Mokrej do ul.Na ruchu - elementy malej architektury
Skraju) - $ciezka rowerowa
- komunikacja autobusowa
- ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi dla obstugi terenow :A1.1U,
A2.1U
DZIAL I1I.

ROZDZIAL 16. SKUTKI PRAWNE PLANU W ZAKRESIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.
§104. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ na 30%.

R0OzDZIAL 17. USTALENIA PRZEJSCIOWE.

§ 105. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Ro0zDZ1AL 18. USTALENIA KONCOWE.

§ 106. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych

decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 107. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 108. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.




