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UCHWALA Nr LIX/984/05
Rady Gminy Raszyn
z dnia 27 pazdziernika 2005r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy - Obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r., nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Gminy Raszyn:
Uchwatg Nr 142/XXVI11I/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 13 wrzesnia 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
dia czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady,

Uchwatg Nr 212/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
dla czg$ci terenéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy, tady, Dawidy, Dawidy Bankowe oraz
Uchwatg Nr VI/38/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie sposobu wykonania
uchwat o numerach 53/XII/99 z dn.09.06.1999r.; 208/XLV/97 z dn. 30.12.1997r. 108/XXIII/00 z
30.03.2000r.; 125/XXIV/00 z dn. 20.04.2000r.; 126/XXIV/00 z dn. 20.04.2000r.; 142/XXVIII/00 z dn.
13.09.2000r.; 168/XXXII/00 z dn. 28.12.2000r.; 178/XXXV/01 z dn. 08.03.2001r.; 185/XXXVi/01 z
dn.29.03.2001r.; 192/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001r.; 193/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001r.; 194/XXXVII/01
z dn. 19.04.2001r.; 195/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001r.; 199/XXXVII/01 z dn. 31.05.2001r.,
212/XXXIX/01 z dn20.06.2001r., 213/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001r., 214/XXXIX/01 z dnia 20.
06.2001r., 215/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001r., 216/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001r., 217/XXXIX/01 z
dnia 20. 06.2001r. Rady Gminy Raszyn wszystkie w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,

Uchwatg Nr LVII/903/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrze$nia 2005r. w sprawie sposobu
wykonania uchwatl o numerach: 125/XXIV/00 z dnia 20 kwietnia 2000r.; 126/XXIV/00 z dnia 20
kwietnia 2000r.; 142/XXVIII/00 z dnia 13 wrzes$nia 2000r.; 185/XXXVI/01 z dnia 29 marca 2001r.;
212/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.; 217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r. Rady Gminy Raszyn
wszystkie w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, Uchwatg Nr LVII/904/2005 Rady Gminy Raszyn z
dnia 22 wrzesnia 2005 r. w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn
Nowy, Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1.
Uchwala sig Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - Obszar |

§2.
1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocnego wschodu potudniowa granica ul. Warszawskiej i ul. Gornej oraz ponownie 0$
ul. Warszawskiej;

2) od wschodu granica gminy Raszyn i m. st. W-wy Dzielnica-Ursynéw wzdiuz granicy wsi
Dawidy Bankowe;

3) od potudnia i potudniowego wschodu; granica gminy Raszyn i gminy Lesznowola wzdiuz
granicy wsi Dawidy Bankowe, tady i Podolszyn Nowy;

4) od zachodu, péinocnego zachodu i pétnocy; o$ ul. Falenckiej (na dz. nr ew.40), potudniowa
granica ul. Grudzi, o$ ul. Droga Hrabska, o$ ul. Olenki, wschodnia granica dziatki nr ew. 16/1,
nastepnie ponownie granica ul. Grudzi na dz. nr ew. 1 wzdluz granicy wsi Dawidy Bankowe i
wsi Falenty Nowe oraz Jaworowa.

2. Z obszaru planu wydziela sie 17 terenéw (oznaczone i opisane na rysunku planu jako Obszar I1)
zgodnie z uchwatg Nr LVII/904/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrzesénia 2005 r. w sprawie
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sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow
potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy.

§3.
Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ochrona ponadliokalnych i lokalnych interesow publicznych dotyczacych: ochrony doliny
Raszynki oraz débr kultury;
2) rozw6j zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie terenéw pod nieucigzliwg dziatalnosé
roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji konfliktébw wynikajacych z réznego
przeznaczenia i réznych zasad zagospodarowania.

§ 4.

Pian okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§5.
1. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym integralng czes¢
planu w formie zatgcznika Nr 1 do uchwaty.
2. Do planu dotacza sie niepublikowany rysunek w skali 1: 5000 stanowigcy zatgcznik nr 2* na
ktérym zaznaczono tereny zmeliorowane.

§6.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych;
4) granice obszaréw chronionych;
5) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;
6) granice stref oddzialywania od oczyszczalni $ciekéw i komunikaciji kotowej;
7) oznaczenia miejsc sytuowania obiektéw infrastruktury technicznej;
8) oznaczenia przebiegu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

§7.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie
miejscowego planu czegsci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady,
Podolszyn Nowy dla Obszaru | o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) dopuszczeniach, postulatach - nalezy przez to rozumieé¢ okreslenie mozliwosci sposobu
zagospodarowania terenu lub uzytkowania obiektu przy spetnieniu warunkéw planu;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicg
obowigzywania ustalen planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong literami albo literami i
cyframi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé, cze$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona zgodnie z definicjg
zawartg w przepisach odrebnych;
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9) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a
ktére nie wytwarzajg doébr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi; ustugi
bytowe tj. fryzjer, szewc, krawiec itp., handel detaliczny, nauka, zdrowie, kultura, sport,
oswiata, gastronomia, administracja, turystyka, wypoczynek;

10) ustugach bez przesadzania profilu - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj dziatalnosci
nieprodukcyjnej, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem szkodliwe
oddzialywanie rozumie sig hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji;

11) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymainej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez
to rozumieé:

a) nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku,
b) maksymalng wysoko$¢ obiektu liczong od poziomu 0,00 do najwyzszego punktu dachu
(kalenicy) lub najwyzszego punktu $ciany (przy dachach ptaskich);

12) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach szczegéinych, petni funkcje (nie zaliczonej do kategorii
drég publicznych) drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

13) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ osiedla mieszkaniowego, zespotu
ustugowego, obiektu ustugowo - produkcyjnego firmy; realizowang jako jedno zadanie
inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dziatek.

2. Inne pojgcia i definicie wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepisow odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia
niniejszej uchwaly.

§8.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roéznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

2) linii rozgraniczajgcych drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw;

4) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane;

5) warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j;

7) zasad obstugi w zakresie komunikagji.

§9.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej (pozwolenie na
budowe, podziatu terenu itp.) oraz w postanowieniach i informacjach, nalezy okreslaé zgodnie z
ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich odrebnych przepiséw.

2. Ustalenia dla poszczegdinych terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami ogolnymi
dla catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia og6line dla catego obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terenéw

§ 10.
1. W planie wyodrebnia sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug- oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;
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4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig parkowa - oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/ZP;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z zielenig urzadzong - oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U/ZU;

7) teren centrum ustugowego-oznaczony na rysunku planu symbolem AC;

8) teren ustug o$wiaty (szkota) - oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

9) teren ustug o$wiaty (przedszkoie) - oznaczony na rysunku planu symbolem UOp;
10) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKr;

11) teren ustug innych — oznaczony na rysunku planu symbolem Ul;

12) teren ustug handlu oznaczony na rysunku planu symbolem UH;

13) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

14) teren o$rodka produkcji rolniczej — oznaczony na rysunku symbolem RPO;

15) teren zabudowy ustugowo-produkcjyjnej - oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
16) teren zieleni parkowej-oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

17) teren zieleni naturainej — oznaczony na rysunku ptanu symbolem ZN;

18) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R i R1;

19) tereny wéd - oznaczone na rysunku planu symbolami W (rzeka Raszynka), WW (stawy) i rowy
( Rw),

20) teren oczyszczalni Sciekéw - oznaczony na rysunku planu symbolem NOs;
21) tereny uje¢ wody- oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;

22) obiekty infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu specjalnymi symbolami:
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, stacje elektroenergetyczne;

23) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi (komunikacja
kotowa, rowerowa i piesza) i lokalizacje infrastruktury technicznej - okre$lone dalej jako tereny
K z indeksem literowym odpowiadajgcym klasyfikacji funkcjonalnej:
a) KZ - drogizbiorcze,
b) KL - drogilokalne,
¢) KD - drogi dojazdowe,
d) KPJ - ciggi pieszo jezdne,
oraz oznaczone na rysunku planu specjainym symbolem:
e) potaczenia drég wewnetrznych z drogami publicznymi,
f)  $ciezki rowerowe.

2. Na terenach objetych planem, dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan
technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposdb, aby ich oddziatywanie na $rodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytul prawny.

3. Wyznacza sie tereny przeznaczone na cele publiczne:
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1) drogi (jezdnie komunikacji kolowej, przestrzenie komunikaciji pieszej, Sciezki rowerowe);
2) zielen przydrozna o charakterze publicznym;
3) tereny ustug o$wiaty.

2. Obszary i obiekty chronione
§ 1.

Tereny zmeliorowane zaznaczone na zataczniku nr 2* do niniejszej uchwaty, dla ktérych ustala sie:

1) przed przystapieniem do inwestowania ustala sie przebudowe (modernizacjg) lub likwidacje
drenazu roiniczego w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i przy zachowaniu wymogu
lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu poszczegoinych dziatek zapewniajacego
dostep do tych urzadzen i ich konserwacji;

2) zachowanie wskazanych na rysunku planu rowow melioracji szczegoiowej Rw jako rowow
otwartych, ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakaz zasypywania i samowoinych ich
przerobek;

3) zachowanie pozostatych rowow melioracyjnych dopuszczajgc zmiane ich przebiegu i
przesuniecie do granic dziafek;

4) zachowanie ciggtosci rowu tj. budowy pod drogg kanatu tgczacego poszczegolne jego odcinki,
w miejscu krzyzowania sie rowu melioracyjnego z drogami;

5) odsunigcie zabudowy od rowu na ustalone linie zabudowy;

6) sytuowanie ogrodzen wzdluz rowoéw zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegdtowych dia poszczegoinych terenow:

7) projektowanie i przebudowa uktadu melioracyjnego wymaga uzyskania niezbednych opinii i
zgod wiasciwych organéw ( Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych).

§12.

Oznacza sig tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw-

stanowiska archeologiczne, o numerach ewidencyjnych 59-65/1, 59-65/9, 59-66/1 i 59-66/2.

Ustala sie ochrong zabytkdéw archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej

oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem:

1) ustala si¢ obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojew6dzkiego konserwatora zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wtasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;

2) ustala sig obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji;

3) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;

4) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z
tej drogi jest uzyskanie opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Oznacza sig obszar zieleni parkowej ZP i obszar zieleni parkowej towarzyszacej zabudowie

mieszkaniowej MN/ZP (jeden w oérodku Spotdzielni Dawidy ZP, drugi przy ul. Kmicica MN/ZP) i

ustala sie obowigzek uzyskania opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkéw dia wszelkich zmian

w uzytkowaniu terenu oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych,

infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen dziatek oraz podziatow.

Ustala sig ochrong kapliczek przydroznych wraz z towarzyszacym drzewostanem, dopuszczajac

przesunigcie w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Ustala sie wydzielenie przy

kapliczkach piacykow.

3. Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody
§ 13.

Ustala sig docelowe objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do
kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenow UP, terenéw ustug, terenéw MW, MN/U, U/MN oraz terenéw komunikagii.
Odwodnienie terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN odbywaé sie bedzie na
wiasnych dziatkach do gruntu lub rowu.

W celu ochrony powietrza ustala sig ogrzewanie pomieszczer gazem ziemnym, olejem opatowym
lekkim albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy-Obszar I 6



W celu utrzymania ciggtosci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie:

1) zachowanie uktadu hydrograficznego rzeki Raszynki, utrzymanie naturainego charakteru jej
brzegéw, dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi wylacznie w zwiazku z pracami
przeciwpowodziowymi oraz ustala sig linie ogrodzen i nieprzekraczalne linie zabudowy od
brzegu rzeki;

2) wprowadzenie zieleni w terenach komunikacji;

3) zachowanie na kazdej dzialce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, liczonej zgodnie z
definicjg zapisang w § 7 ust. 1 pkt. 8;

4) zachowanie stawdw oznaczonych na rysunku planu symbolem WW, przed zasypywaniem i
zanieczyszczaniem.

Ustala sie: nakaz ochrony istniejacych zadrzewien w obrebie dawnych zespotéw parkowych, jako

elementéw powierzchni biologicznie czynnej na poszczegéinych dziatkach, jako zieleni izolacyjnej

wzdtuz drog KZ(ul. Grudzi), wokét ogrodzenia oczyszczalni $ciekdw i na terenach zieleni ogrodow
przydomowych.

Ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, Raszynce i

stawom, urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz komunikaciji.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych w terenach U, U/MN, UP a takze

w osrodku RPO, ktorych oddziatywanie na $Srodowisko powoduje przekroczenie standardéw

jakosci $rodowiska poza terenem, do kitdrego prowadzacy ustugi lub produkcje posiada tytut

prawny. Pod pojeciem szkodliwego oddzialywania na $rodowisko rozumie sig hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikaciji.

Postuluje sie, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach, nie

naruszajgc stosunkéw wodnych.

4. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§14.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), woké}
gazociggdw obowigzuja odpowiednie strefy kontrolowane (linia $rodkowa strefy pokrywa sig z osig
gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew.

Zgodnie z art. 89 w/w Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. szerokosci stref
kontrolowanych ustalane sg odrebnie dla gazociagéw wybudowanych przed i po 12 grudnia 2001r

§ 15.

Zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (w Kkorytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej nalezy sytuowac¢ w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazdg
strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywaé sie pod nadzorem wiasciwego zakiadu energetycznego. Ustala sie zamiane na
podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia sig takich
mozliwosci technicznych.

W przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznych ograniczenia dla zagospodarowania i
uzytkowania obiektdw i terenu, tracg moc.

§ 16.
Wokét oczyszcezalni (od terenu NOs) w strefie 50 m od ogrodzenia, wyklucza sig realizacje
zabudowy mieszkaniowej i innych obiektébw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym

przebywaniem dzieci i mtodziezy i ustala sie, ze oddziatywanie oczyszczalni na $rodowisko nie
moze przekraczac tej strefy.
Ustala sie zagospodarowanie strefy pasem odpowiednio komponowanej zieleni.

§17.

Odnos$nie wymagan zwigzanych z oddziatywaniem akustycznym komunikacji kotowej, ustala sie
nastepujgce zasiegi potencjalnego oddzialywania, mierzone w obie strony od zewnetrznej
krawedzi jezdni:
1) dla drogi zbiorczej 1KZ — 50 m,
2) pozostate drogi zbiorcze, drogi lokalne KL i drogi dojazdowe KD -pomiedzy skrajng krawedzig

jezdni a ustalong w planie linig zabudowy.
Na terenach potozonych w zasiegu oddziatywania drogi zbiorczej 1KZ ustala sie:
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2)

3)

4)

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] i wznoszenie nowej zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych wewnatrz pomieszczen i na
zewnatrz budynku;
nakaz realizacji zabudowy w sposob uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacji (hatas,
wibracje i zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funkgji ustugowych (niechronionych) od strony
drogi, wyposazenie nowych budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu;
ustala si¢ nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania) czy istniejace budynki wymagajg zastosowania takich zabezpieczen;
zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych
miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom
hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odregbnych.

§ 18.

1. Odnosnie wymagan zwigzanych z hatasem lotniczym, plan przyjmuje ustalenia rozporzadzenia Nr
93 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 wrzesnia 2005r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawa (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 222 poz. 7241). W obszarze planu nie wystepuje strefa M.

2. Plan wskazuje na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania.

§19.

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw:

1)

2)

wskazane w planie, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w
rozumieniu przepiséw odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku Dz. U. Nr 178, poz. 1841 z dnia
13 sierpnia 2004 r.);

wskazane w planie, tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng MN/U i U/MN nalezy
traktowaC jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
rzemiesiniczymi w rozumieniu przepiséw odrebnych (aktualnie Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
Dz. U. Nr 178, poz. 1841 z dnia 13 sierpnia 2004 r.).

§ 20.

Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

1)

2)

3)

4)

ustala sig stosowanie plytkiego podpiwniczenia budynkow w zasiegu obszaréw z poziomem
wody gruntowej powyzej 1 m p. p. t, oraz prowadzenia uzbrojenia w plytkich wykopach nie
naruszajgc stosunkéw wodnych;

ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw w obszarze dolin z zaglebieniami
bezodptywowymi;

ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia (warunki gruntowo-wodne) przed
przystapieniem do dziatan projektowych dla terenéw wymienionych w pkt. 1 i 2 nalezy
wykonac dokumentacje geotechniczng, a dla pozostatych terenéw ekspertyze;

zakazuje sig samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i
drogi.

5. Ustalenia ogéine w zakresie przestrzennego ksztaitowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
§21.

5.1. Zasady ustalania linii zabudowy

1. Z uwzglednieniem warunkéw, o ktérych mowa w § 17 dla budynkéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub odtwarzanych ustala sie nastepujace nieprzekraczaine
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég:

1)
2)

10 m od drog KZ i KL;
6 m dla drog KD ;od drég wewnetrznych wg przepisow szczegdinych.

2. Dla nowej zabudowy potozonej wzdiuz rzeki Raszynki ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 20m od skarpy rzeki i 20m od skarpy stawow, a od rowu melioracji szczegétowej Rw i
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pozostalych rowow zachowanych jako otwarte ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w
odlegtosci 5 m od skarpy rowu.

3. Dopuszcza sig wycofanie zabudowy w gigb dziatek.

4. Zachowuje sie zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu i zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli budowlanej.

§ 22.
5.2. Ogrodzenia
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog;

2) dla ogrodzen na dziatkach naroznych nalezy stosowaC symetryczne narozne $cigcia linii
ogrodzen nie mniejsze niz 10 x 10 m dla drég zbiorczych KZ, oraz nie mniejsze niz5m x5 m
dla drog lokalnych KL, dojazdowych KD i wewnetrznych, a w przypadku skrzyzowania drogi
zbiorczej KZ z drogami KL, KD i drogami wewnetrznymi narozne $cigcia linii ogrodzen
niesymetryczne i nie mniejsze niz 10m dla drogi KZ i 5 m dla drogi KL, KD i drogi
wewnetrznej;

3) ogrodzenia nie mogg by¢ wyzsze niz 2.2 m od poziomu terenu;

4) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych z
wyjatkiem ogrodzen od drogi 1 KZ;

5) ogrodzenia pomiedzy terenami ZP i ZN, a terenami zabudowy ustala si¢ jako azurowe, albo w
formie zywoptotéw lub przegrod wodnych;

6) w przypadku takiej koniecznosci, na odcinkach wymagajacych ogrodzen, (dla zachowania
dostepu do rzeki, stawoéw i rowdw) nakazuje sie zachowanie dostgpnosci pieszej, rowerowej
oraz pasa eksploatacyjnego w pasie o szerokosci 6 m wzdiuz rzeki Raszynki i stawow oraz w
pasie 1.5m wzdluz rowu Rw i innych rowéw otwartych.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow budowy ogrodzenia

w obszarach stanowisk archeologicznych.

§ 23.
5.3. Reklamy
1. Ustala sie zasade umieszczania rekiam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdtuz finii
rozgraniczajacych drog KZ, KL, KD i drog wewnetrznych, na budynkach na elewac;ji frontowej iub
na ogrodzeniu od strony wejscia na dziatke, pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowac
utrudnien w komunikaciji.
2. Ustala sie zakaz lokowania reklam na terenach ZP i ZN.

§ 24.

5.4 Zasady podzialu terenéw

1. Ustala sig, ze wydzielane nowe dziatki muszg byé dostosowane wielkos$cig i ksztaltem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektéw i
urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi z warunkami zagospodarowania dla catego terenu
oraz ustalong funkcjga, a na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej muszg by¢é zachowane
powierzchnie biologicznie czynne podane w ustaleniach szczegélowych dia poszczegélnych
terendéw.

2. W przypadku dziatek budowlanych, istniejgcych na dzien uchwalenia planu ustala sie zasade
dostosowania wielko$ci i ksztattu dziatek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen oraz przepiséw odrebnych.

3. Rysunek planu zawiera propozycje podzialu na dziatki i drogi wewnetrzne, ktére nie stanowig
ustalen planu. Orientacyjne linie podzialu wewngtrznego mogg byé korygowane zgodnie z
zasadami ustalonymi w planie.

4. Obowigzujg nastgpujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek z
dopuszczalnym obnizeniem tej powierzchni o 5%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MN/ZP, zabudowy w centrum AC-

1000 m® na jeden budynek wolno stojgcy, 750 m? na segment blizniaka oraz wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drog i dojazdéw minimalng szerokos¢ dziatki- 20 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U, zabudowy ustugowej U, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z zielenig urzadzong MN/U/ZU i zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN — 2000 m 2

3) dla zabudowy UP-3000m?;
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4) w terenach MW granice dziatek budowlanych uzaleznione sg od formy zagospodarowania
terenu.

Zachowuje sie z prawem zabudowy dziatki wydzielone na podstawie ostatecznych decyzji

administracyjnych.

Postuluje sie zachowanie terenow; ustug o$wiaty UO i UOp, usitug kultu religijnego UKr, ustug

innych Ul, ustug 1U i U, oczyszczaini $ciekow NOs, uje¢ wody WZ i terendw zieleni parkowej ZP

jako odrebnych dziatek, w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu,

dopuszczajac wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég.

Przy podziatach terenéw R, R1 i ZN, obowigzujg odpowiednie przepisy odrebne.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone planem dla potrzeb

lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatki rowu otwartego.

§ 25.

Wyznacza sig na rysunku planu linie rozgraniczajace drog publicznych KZ, KL, KD oraz ustala

miejsca potaczen drog wewnetrznych z w/w drogami publicznymi.

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mieé zapewniony dostep do drogi publicznej i

infrastruktury technicznej; za dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej uznaje sie

dostep poprzez drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 12, albo siegaczem o

minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej dtugosci 60 m, ktéry stanowi cze$¢ dziatki.

Ustala sie zakaz takich podziatéw gruntow, ktore wigzatyby sie z potrzebg wigczen drag

wewngtrznych na droge 1KZ, poza wyznaczonymi na rysunku planu skrzyzowaniami i

zachowanymi zjazdami.

Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drég publicznych KZ, KL i KD nalezy

kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drog, a linie tego wydzielenia musza sie

pokrywac z liniami rozgraniczajgcymi tych drég.

Podziat terendéw zwigzany z wydzieleniem drég wewnetrznych moze nastgpi¢ z zachowaniem

nastepujgcych warunkéw:

1) oS projektowanych drég wewnetrznych powinna przebiegaé¢ wzdtuz prawnej granicy pomiedzy
sgsiadujgcymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami;

2) nalezy tak parcelowac teren, aby unika¢ wyznaczania drég wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek;

3) linie rozgraniczajace projektowanych drég wewnetrznych wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone odpowiednio:

a) po4 m (5m w przypadku takiej mozliwosci),
b) aw przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznego drogi wewnetrznej, po 8 m
na kazdej dziatce oddzielnie;

4) kazda nowa droga wewnetrzna winna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu diuzsza niz
60 m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 x 12,5 m);

5) wiaczenia nowych drég do istniejagcego ukitadu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wigczenia drog od strony przeciwnej albo dla unikniecia mimosrodéw w odlegtosci min. 40 m
od takiego wtgczenia po stronie przeciwnej;

6) skrzyzowania projektowanych drég nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata
prostego z symetrycznymi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych dla drég: KL , KD i drég
wewnetrznych nie mniejszymi niz 5 x 5 m, a dla drég KZ z niesymetrycznymi naroznymi
scigciami linii rozgraniczajacych nie mniejszymi niz 10 dla drogi KZ i 5m dla drogi
wewnetrznej;

W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci 8m, powstajacej z symetrycznego

wydzielenia z dwoch dzialek, podziat winien by¢ dokonany jednoczesnie dla obydwu

nieruchomosci.

W przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem drogi wewnetrznej podziatem nalezy objaé

wszystkie dziatki, przez ktére wydzielana droga wewnetrzna bedzie sie taczyta z droga publiczna.

W przypadku skrzyzowania drég zbiorczych KZ z drogami KL i KD narozne Sciecia linii

rozgraniczajgcych niesymetryczne i nie mniejsze niz 10m dla drogi KZ i 5 m dla drogi KL i KD.

Na obszarach stanowisk archeologicznych warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod

poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii wojewodzkiego

konserwatora zabytkow.
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6. Standardy i zasady obstugi infrastruktura techniczna
§ 26.

1. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zaopatrzenie w wodse:

z wodociggu komunalnego z ujecia w ,tadach” z ujecia i wodociggu lokalnego Spoétdzielni w
,Dawidach Bankowych lub wodociggu WUC- warszawskiego uktadu centrainego, a w okresie
przejsciowym (do czasu wybudowania wodociggu komunalnego oraz dla ustug, do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych, dla zabudowy zagrodowej z uje¢ wiasnych z ujec
wilasnych;

odprowadzane i oczyszczanie Sciekow:

a) docelowo $cieki odprowadzane beda systemem kanalizacji rozdzielczej grawitacyjno-
podci$nieniowe] do oczyszczalni $ciekoéw poza obszarem planu albo do oczyszczalni w
terenie NOs,

b) do czasu skanalizowania dopuszcza sig odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych i po wstepnym oczyszczeniu z zanieczyszczen technologicznych, jezeli
takie wystepuja, wyw6z do najblizszej zlewni przy oczyszczalni Sciekow, na podstawie
stosownych umoéw z odbiorcami uzyskanych do pozwolenia na budowe,

c) naklada sie obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie zbiornikow
bezodptywowych,

d) ustala sie zakaz stosowania przydomowych biologicznych oczyszczaini Sciekow z
rozsgczkowaniem,;

odprowadzenie wéd opadowych:

a) z terenu dziatek powierzchniowo do gruntu (w przypadku wystepowania wystarczajaco
chlonnej powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,

b) z utwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu, do rowow,

c) postuluje sie stosowanie w drogach dojazdowych oraz wewnetrznych nawierzchni
przesigkliwych dla wéd opadowych,

d) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej;

zasilanie w energie elektryczna z istniejgcego lub rozbudowywanego uktadu sieci Sredniego
i niskiego napigcia w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez Zaktad Energetyczny:
nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy stacji transformatorowej SN/nn, na dzialce o
wymiarach 2x3 m polozonej w zasiegu dojazdu samochodem cigezarowym, ze strefg wolng od
zabudowy w promieniu 3 m dla budynkéw z materiatéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z
materiatdéw palnych;

zasilanie w lacza telefoniczne wedlug przyjgtych standardéw z rozbudowywanej sieci na
warunkach okreslonych przez operatora sieci;

zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i przylaczy zgodnie z warunkami
okreslonymi przez operatora sieci;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet wykorzystujgcych wariantowo; gaz ziemny,
gaz ptynny, olej opatowy lekki lub energie elekiryczng; zakazuje sie stosowanie piecow
opalanych paliwem statym (zakaz nie dotyczy kominkow);

ustala sie usuwanie odpadéw statych poza obszar planu, ustala selektywny system
zbierania i wywozu odpadow do zaktadow utylizacji na podstawie stosownych uméw
indywidualnych lub zbiorowych uzyskanych do pozwolenia na budowe.

2. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytagczy do projektowanych w planie obiektéw na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég.

3. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drég oraz liniami zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
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4. Na terenach przylegajacych do obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w odlegtosciach
wynikajacych z przepisow odrebnych i Poiskich Norm, zakazuje sie projektowania i realizagcji
wszelkich obiektéw budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

5. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest
mozliwa w uzgodnieniu z operatorem sieci.

7. Ustalenia ogélne w zakresie komunikacji
7.1. Komunikacja kolowa

§ 27.

1. Wyznacza sig na rysunku planu pasy terenu przeznaczone pod komunikacje kolowg w liniach
rozgraniczajacych drog oraz okresla hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego: drogi zbiorcze KZ
(ul. Grudzi, ul. Warszawska, ul. Diuga, ul. do Zgorzaty, ul. Falencka), drogi lokaine KL (Droga
Hrabska, ul. projektowane ul. Miklaszewskiego, ul. Starzynskiego) oraz drogi dojazdowe KD.
Ustala sig przebieg tych drog.

2. Wskazuje sig na rysunku planu tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne i ustala dla niektérych
drég wewnetrznych miejsca potgczen z drogami publicznymi.

3. W terenach komunikacji ustala sie lokowanie funkcji komunikacji kotowej i odwodnienia oraz o ile
inne przepisy planu nie stanowig inaczej, za zgoda zarzadzajgcego droga, ustala sie lokowanie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, lokowanie sciezek rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drég ustala sie zakaz realizacji obiektow statych i czasowych, nie
zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg pieszg Iub
rowerowa, z zielenia izolacyjna.

5. Do czasu realizacji drég zachowuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszcza
urzadzanie miejsc postojowych.

6. Ustala sig szczegodine warunki zagospodarowania dla drog polozonych w zasiegu stanowisk
archeologicznych zgodnie z § 12 ust. 1.

§ 28.
Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drog:
1) drogi zbiorcze KZ i lokalne KL:

a) drogi zbiorcze i lokalne wyznacza sie dla powigzan uktadu komunikacyjnego
obstugujgacego obszar planu z uktadem zewnetrznym, ustalajgc ich przebiegi jako
obowigzujace,

b) w terenie KZ i KL ustala sie lokowanie funkgji: komunikacji kotowej i odwodnienia oraz
infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, chodnikow i zieleni za zgoda zarzadcy
drogi;

2) dla obstugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenéw na obszarze
objetym planem ustala sig uktad drég dojazdowych KD powigzanych z drogami zbiorczymi KZ

i lokalnymi KL oraz wskazuje drogi wewnetrzne.

7.2 Komunikacija piesza i rowerowa

§ 29.
1. Ustala sig¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki wydzielone w liniach
rozgraniczajacych drog.
2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowa¢ za rowem odwadniajacym, a w przekroju
ulicznym chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci terenowych.

§ 30.
1. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drog KZ i wzdtuz Raszynki.
2. Dopuszcza sig ruch rowerowy w ciggach pozostatych drog.

§ 31.
7.3. Zasady sytuowania miejsc postojowych w obszarze planu
1. Ustala sig lokowanie miejsc postojowych na wiasnych dziatkach z zachowaniem przepisow
odrgbnych oraz ustala wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogolnodostepnych
parkingach samochodowych.
2. Ustala sig realizacjg miejsc postojowych w ilosciach wynikajacych z nastepujacych wskaznikow
minimalnych:
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1) obiekty biurowo — administracyjne — 25 miejsc postojowych na 1000 m? pow. uzytkowej;

2) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;,

3) kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej,

4) przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej (2 miejsca postojowe
na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy
osoby personelu pomocniczego);

5) szkota, przedszkole — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

6) hotel — 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

7) sezonowe obiekty handlowe — od 5 do 20 miejsc postojowych na jeden obiekt;

8) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 dom;

10) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1.5 miejsca postojowego na mieszkanie;

11) stacja obstugi samochodéw —1 stanowiskowa-4 miejsca postojowe; 2 stanowiskowa 6 miejsc
postojowych; powyzej 6 stanowisk i warsztaty blacharskie 7 stanowisk na jedno stanowisko
naprawcze;

12) kosciét-20 miejsc postojowych na 1000 mieszkancow.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegodlnych terendéw.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
§ 32.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- zachowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w osiedlu mieszkaniowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng dla potrzeb osiedla
(stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV itp.), komunikacjg wewnetrzng (doj$cia, miejsca
postojowe), zielenig urzadzong (nie stanowigcy zieleni publicznej), placami zabaw;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce-garaze (wbudowane lub w zespotach), wolno stojgce budynki
gospodarcze;

3) przeznaczenie dopuszczalne -tereny zieleni urzagdzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 21i
3,

5) zakazuje sie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) lokowania funkgcji ustugowych; handlu, handiu hurtowego, placéw sktadowych, lokowania
obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 33.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sie zachowanie zabudowy jako zabudowy szeregowej i wolno stojgcych budynkéw
skoncentrowanych wokot placoéw ruchu pieszego z placem zabaw i zielenig urzgdzong fub wzdtuz
drog wewnetrznych.

2. Ustala sig taki spos6b inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej lub w zespole zabudowy
zachowano, co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej w tym 25 % jako zieleni
urzadzonej. Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej jako wspoélinego dla catego terenu MW
zespotu urzadzen sportu i rekreac;ji.

3. Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 15 m do kalenicy
dachéw wielospadowych; dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dopuszczajgc dominanty.
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§ 34.
Inne ustalenia
Ustala sig szczegéine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktoérych mowa w § 14;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17.
Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w §13iod § 19do § 31.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
§ 35.
Funkcje (przeznaczenie) terenow:
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojgce i
blizniacze;

2) przeznaczenie uzupeiniajace-garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub dobudowane,
Zielen, podwoérza, ogrody przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- wbudowane ustugi towarzyszace stanowigce nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku nie wymagajace wprowadzenia ruchu transportu ponad
3.5 t oraz do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowana zabudowa
zagrodowa;

4) dopuszcza sige zachowanie, budoweg, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1, 2,
3

5) zakazuje sie:
a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkaine
jezeli na dzialce znajduje sig juz budynek mieszkainy;
b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handlu hurtowego, placéw
sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdow mechanicznych, stagji
paliw, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wiecej niz 50 m?;
c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§ 36.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Na dziatce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojgcego, albo budynku blizniaczego (dwa segmenty na jednej dziatce o
szeroko$ci nie mniejszej niz 20,0m). Na dzialce o szerokosci mniejszej niz 12,0m ustala sie
lokowanie jednego segmentu blizniaka ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy
dopuszczajac etapowq (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej granicy jako
docelowg zabudowe w ukiadzie blizniaczym.

Na dzialce z zachowang zabudowag zagrodowa ustala sie lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojgcego lub blizniaczego (dwa segmenty na jednej dziatce), budynki
gospodarcze i garaze.

Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 24, ust.4, pkt. 1) zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej.

Ustala sie wysokos¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego dia budynkéw mieszkalnych, nie wiecej niz 4,5 m dla garazy oraz nie wiecej niz
8,0m dla budynkéw gospodarczych oraz nie wigcej niz 8.\,0m dla budynkéw gospodarczych dla
zabudowy zagrodowe;j.

§ 37.
Inne ustalenia
Ustala sig szczeg6ine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
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2) potozonych w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1
oznaczonych specjalnym symbolem i numeracjg 59-66/1, 59-66/2;
3) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
4) potozonych w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 15;
5) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17;
4) potozonych w strefie ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego § 18;
Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 19 do § 31.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U
§ 38.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana w uktadzie
wolno stojgcym lub blizniaczym oraz ustugi wbudowane lub stanowigce odrebna kubature;

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 9 i 10 oraz do czasu
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowana zabudowa zagrodowa;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1, 2,
3

5) zakazuje sie:
a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkalne
jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,
b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handlu hurtowego, placéw
sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji
paliw, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 2000 m?,
c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

§ 39.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Na dzialce, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi, ustala sie
lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego, aibo budynku blizniaczego (dwa
segmenty na jednej dzialce), dopuszczajac inwestowanie na polgczonych dziatkach.

Na dzialce z zachowang zabudowg =zagrodowg ustala sie Ilokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego lub blizniaczego (dwa segmenty na jednej dzialce), budynki
gospodarcze i garaze.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (0 minimalnej powierzchni,
o ktérej mowa w § 24, ust. 4, pkt. 2) zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynne;j.

Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego dla budynkéw mieszkainych, nie wigcej niz 4,5 m dla garazy oraz nie
wiecej niz 8,0m dla budynkéw gospodarczych oraz nie wigcej niz 8,0m dla budynkéw
gospodarczych dla zabudowy zagrodowej.

§ 40.
Inne ustalenia
Ustala sig szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o kiérych mowa w § 11;
2) polozonych w obszarze stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w § 12 ust. 1
0znaczonego n specjainym symbolem i numerem 59-65/1;
3) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
4) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
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5) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17;
6) potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego, o ktérym mowa w §
18;
2. Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w §13iod §19do § 31.

4. Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN
§ 41.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa ustugowa i ustugi towarzyszgce z wbudowang funkcjg
mieszkaniowg jednorodzinna, usytuowang w ukladzie wolno stojacym lub blizniaczym.
Zabudowa ustugowa realizowana jako ustugi towarzyszace i ustugi, o ktérych mowa w §7
ust.1 pkt 10 tj. rzemiosto ustugowe i warsztaty drobnej wytworczosci, oraz stacje paliw,
obstuga techniczna motoryzacji, handel hurtowy i place skiadowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bez funkcji mieszkaniowej, oraz do czasu realizacji
zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 zachowana zabudowa zagrodowa;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 2,
3

5) zakazuje sie:

a) lokalizacji funkciji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywanie dzieci i mlodziezy,

b) lokalizacji samodzieinej zabudowy mieszkaniowej,

c) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w zasiegu oddziatywania komunikacji drogi zbiorczej ul.
Grudzi,

d) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub uslugowych na cele mieszkalne
jezeli na dziatce znajduje sig juz budynek z funkcjg mieszkalng,

e) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 2000m?,

f)  lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§ 42,
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dzialce z zachowang zabudowag zagrodows ustala si¢ lokowanie jednego budynku
mieszkalnego wolno stojacego albo blizniaczego (dwa segmenty na jednej dzialce), budynki
gospodarcze i garaze.

2. Ustala sig taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej, o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 24 ust. 4, pkt. 2, zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego dla budynkoéw usiug, nie wiecej niz 4.5 m dla garazy i budynkow
gospodarczych oraz nie wigcej niz 8.0m dla budynkéw gospodarczych dla zabudowy zagrodowe;.

§ 43.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania, dia terenéw lub obiektow:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17.
2. Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 19 do § 31.
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5. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenia parkowa MN/ZP
§ 44.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojace,
zielen parkowa (pojedyncze cenne drzewa),

2) przeznaczenie uzupeiniajace-garaze i budynki gospodarcze - dobudowane, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1, 2,
3

4) plan zakazuje:
a) wycinania drzew stanowigcych relikty dawnego parku,
b) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy na cele mieszkalne jezeli na dziatce
znajduje sie juz budynek mieszkalny,
c) lokowania funkgji ustugowych, handlu hurtowego, placow sktadowych, lokowania obstugi
technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
d) lokalizacji zabudowy zagrodowej.

§ 45.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dzialce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zielenig parkowg ustala sie lokowanie
jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego.

2. Ustala sie taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej powierzchni,
o ktérej mowa w § 24. ust. 4, pkt.1) zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego dla budynkéw mieszkalnych, nie wigcej niz 4.5 m dla garazy i budynkow
gospodarczych.

§ 46.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych na obszarze, o ktérym mowa w § 12 ust. 2;
2) polozonych w zasiegu urzgdzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
4) potozonych w zasiegu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 iod § 19 do § 31.

6. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z zielenia urzadzonga MN/U/ZU
§ 47.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budynek wolno stojgcy
lub biizniaczy oraz ustugi wbudowane lub stanowigce odrebng kubature, zieler urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi, o ktérych mowaw § 7 ust. 1 pkt9i10;
4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudoweg. Ustala sig
zachowanie istniejgcej zieleni jako zieleni urzadzonej oraz dotychczasowe uzytkowanie

terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 2, 3;

5) zakazuje sie:
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a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkaine
jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handiu hurtowego, placow
skladowych, lokowania obstugi techniczne;j, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji
paliw, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 100 m?,

c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 48.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dzialce, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi, ustala sie
lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego albo budynku blizniaczego (dwa
segmenty), dopuszczajac inwestowanie na polgczonych dziatkach.

2. Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (o minimalnej powierzchni,
o ktdrej mowa w § 24 ust.4, pkt. 2) zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynne;.

3. Ustala sig max wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego dla budynkow mieszkalnych, nie wiecej niz 4,5 m dia garazy i budynkow
gospodarczych.

§ 49.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczeg6ine warunki zabudowy i zagospodarowania, dia terendw lub obiektow:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w§11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 19 do § 31.

7. Teren centrum ustugowego AC
§ 50.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- AC wielofunkcyjny zespot ustugowy lokalizowanych jako
zabudowa wolno stojgca lub blizniacza.
Zabudowa ustugowa — ustugi handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000m?, ustugi zdrowia,
os$wiaty, administracji, ustugi bytowe, rzemiosto ustugowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podworza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczaine- wbudowana funkcja mieszkaniowa;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktoérej mowa w pkt. 1, 2,
3;

5) zakazuje sie:
a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkalne
jezeli na dzialce znajduje sig juz budynek z funkcjg mieszkalna,
b) lokalizacji handlu hurtowego, placow sktadowych, lokowania stacji paliw i zabudowy
zagrodowe;.

§ 51.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sig taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej, o minimalnej powierzchni,
0 ktorej mowa w § 24 ust. 4, pkt. 1, zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej.

Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy-Obszar I 18



2. Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego dla budynkéw ustug, nie wigcej niz 4,5 m dla garazy i budynkéw
gospodarczych.

§ 52.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczegéine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
2) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

8. Teren ustug oswiaty-szkota UO
§ 53.
Funkcje{przeznaczenie)terenu:
1) przeznaczenie podstawowe- szkota podstawowa z salg sportowaq i zielenig urzadzong;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce —boiska, niekubaturowe urzadzenia sportu, wypoczynku i
rekreacji, infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne- pomieszczenia o charakterze stuzbowych lub socjalnym bez
wydzielania odrebnej dziatki;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 2,
3

5) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz adaptowania budynkow gospodarczych lub
garazy na cele mieszkalne,
b) lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi technicznej pojazdow, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw.

§ 54.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sie lokowanie zabudowy w taki sposéb, aby na dzialce (o minimalnej powierzchni, o kitorej
mowa w § 25 ust. 6) zachowano, co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ustala sie max wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla sali, nie
wiecej niz 4,5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych.

§ 55.
Inne ustaienia
1. Ustala sig szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17;
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

9. Teren ustug osSwiaty-przedszkole UOp
§ 56.
Funkcje(przeznaczenie)terenu:
1) przeznaczenie podstawowe- przedszkole z zielenig urzadzong;

2) przeznaczenie uzupelniajgce —niekubaturowe urzadzenia sportu, wypoczynku i rekreacji,
infrastruktura techniczna;
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3) przeznaczenie dopuszczalne- pomieszczenia o charakterze stuzbowych lub socjalnym bez
wydzielania odrebnej dziatki;

4) dopuszcza sig zachowanie, budowg, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1, 2,
3;

5) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz adaptowania budynkéw gospodarczych lub
garazy na cele mieszkalne,
b) lokalizacji handlu hurtowego, placéw skiadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw.

§ 57.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sig lokowanie zabudowy w taki sposéb, aby na dzialce (0 minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w § 25 ust. 6) zachowano, co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: dla przedszkola 3 kondygnacje nadziemne, dla garazy i
budynkéw gospodarczych. nie wigcej niz 4,5 m.

§ 58.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) polozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11,
2) polozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15,
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikaciji, o ktérym mowa w §17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

10. Teren ustug kultu religijnego UKr

§ 59.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- obiekt kultu religiinego - kosciol rzymskokatolicki z

zabudowaniami towarzyszacymi na wydzielonej dziatce;

2) przeznaczenie uzupemiajace-obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow funkcjonalnych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikagii, infrastruktury technicznej i
ochrony Srodowiska dia potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy, dojscia, podjazdy,
miejsca postojowe, zielen urzadzona oraz funkcja mieszkalna w budynku plebani;

3) dopuszcza sig¢ zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1 i 2;

4) zakazuje sig lokalizacji innych funkcji niz wymienione w pkt. 1 2.

§ 60.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dzialce, przeznaczonej pod ustugi UKr ustala sie lokowanie budynkéw wolno stojacych
(budynek kosciola, budynek plebani, garaz i budynki gospodarce.

2. Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na terenie UKr zachowano, co najmniej 20%
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ustala sig max. wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 15 m dla budynku

ustug, dopuszczajgc dominantg, 2 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 4,5 m dla garazu-
budynku gospodarczego.
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§ 61.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenow lub obiektow:
1) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15,
3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

11. Teren ustug innych Ul
§ 62.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-staz pozarna,;

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaz- budynek gospodarczy, zielen, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowg oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1 2;

4) zakazuje sig lokalizacji innych funkcji niz wymienione w pkt 1 i 2.

§ 63.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dzialce, przeznaczonej pod ustugi Ul zachowuije sie budynek wolno stojacy strazy pozarne;.

2. Ustala sie taki spos6b inwestowania, aby na terenie Ul zachowano, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynnej. '

3. Ustala sie max wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 15 m dla budynku
ustug dopuszczajgc dominante, nie wigecej niz 4,5 m dla garazu- budynku gospodarczego.

§ 64.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw:
1) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowaw § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

12. Tereny ustug handlu UH
§ 65.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-ustugi handlu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o kiorej mowa w pkt. 1i2;

4) zakazuje sie:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 2000 m?, lokalizacji
handlu hurtowego, placéw skltadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw
mechanicznych, stacji paliw.
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§ 66.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na dziatce UH zachowano, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynne;.

2. Ustala sig max wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 12 m dla budynkow
ustug, nie wigcej niz 4,5 m dla garazy i budynkow gospodarczych.

§67.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektow:
1) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktoérych mowa w § 15;
3) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikaciji, o ktérym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w §13iod §20do § 31.

13. Teren ustug U
§ 68.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-biura i administracja, ustugi, rzemiosto ustugowe i warsztaty
drobnej wytworczosci, handel hurtowy oraz ustugi towarzyszace w terenie 1U;

2) przeznaczenie uzupelniajace-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podwoérza, urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wbudowane pomieszczenia o charakterze stuzbowym lub
socjalno-hotelowym bez wydzielania odrebnej dziatki;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budoweg, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1 2;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy w terenach U oraz zabudowy
mieszkaniowej w terenach 1U i U,

b) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

c) obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?.

§ 69.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 25. ust. 6) zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ustala sig max wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla budynkow
ustug i nie wigcej niz 4,5 m dla garazy i 6.0m dla budynkéw gospodarczych
§ 70.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegéine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17;
2. Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

14. Teren osrodka produkcji rolnej RPO
§71.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- o$rodek obstugi wielkoobszarowego gospodarstwa rolnego o
wielofunkcyjnym przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym i administracyjnym (budynki i
urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkéw produkcii, przetwarzaniu i
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magazynowaniu produktow roiniczych) z sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
ponadlokalinej i lokalnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow technologicznych, socjalnych,
przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, garaze i budynki gospodarcze,
zielen, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym i administracyjnym zwigzana z produkcjg rolniczg;
magazyny, ustugi, przetworstwo, administracja, warsztaty, obstuga techniczna komunikacji,
stacja paliw, ustugi dla rolnictwa oraz maszty telekomunikacyjne, pomieszczenia o
charakterze stuzbowym lub socjalno-hotelowym bez wydzielania odrebnej dziatki;

4) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1, 2 i
3;

5) zakazuje sie:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub
ustugowych na cele mieszkailne,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
d) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§72.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce z zabudowg zachowano, co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla budynkéw
ustug, nie wiecej niz 10 m dla garazy i budynkéw gospodarczych. Wysoko$¢ masztow
telekomunikacyjnych ustalana bedzie w uzgodnieniu z zarzadca lotniska.

§73.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dia terenéw lub obiektow:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowaw § 11;
2) polozonych w obszarze stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w § 12 ust. 1
oznaczonego specjalnym symbolem i numerem 59-65/9;
3) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14,
4) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 15,
5) potozonych wokdt oczyszczalni NOs, o ktérej mowa w § 16;
6) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowaw § 17;
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

15. Teren zabudowy ustugowo- produkcyjnej UP
§74.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- ustugi, magazyny, produkcja, logistyka,;

2) przeznaczenie uzupehiajgce- urzadzenia komunikagciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych, socjainych,
przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, garaze i budynki gospodarcze,
zielen, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) przeznaczenie dopuszczalne- pomieszczenia o charakterze stuzbowym Ilub socjalno-
hotelowym bez wydzielania odrebnej dziatki;
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4) dopuszcza sig zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1, 2
3

5) zakazuje sie:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j i adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub
ustugowych na cele mieszkalne,
c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
d) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 75.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej (o minimaine] powierzchni,
O ktorej mowa w § 25. ust. 4, pkt 3) zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej.

2. Ustala sig max wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla budynkéw
ustug, nie wigcej niz 10 m dla garazy i budynkow gospodarczych.

§ 76.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegéine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw Iub obiektow:
1) polozonych na terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w §13iod § 20 do § 31.

16. Teren zieleni parkowej ZP
§77.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe-zielen urzadzona ze stawem - relikty parku podworskiego;

2) dopuszcza sie niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreaciji;
3) zakazuje sig - lokalizacji zabudowy i miejsc postojowych.

§78.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sig zagospodarowanie terenu ZP jako odrebnego zespotu wyznaczonego na rysunku planu
jako teren ZP ze stawem, ktérego brzegi oznaczone sg orientacyjnie na rysunku planu.
2. Ustala sig zachowanie stawu dopuszczajac jego pogtebianie i ksztattowanie brzegéw.
3. Ustala sig zachowanie w obrebie terenu ZP, co najmniej 90 % powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowanej odpowiednio uksztattowang zielenig i jako powierzchnia wodna.

§79.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczeg6ine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) potozonego na obszarze, o ktorym mowa w § 12 ust. 2;
2) polozonego w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14.

2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 26.
17. Tereny zieleni naturalnej ZN
§ 80.

Funkcje (przeznaczenie) terenow:
1) przeznaczenie podstawowe-zielen naturalna w dolinie Raszynki;
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2) przeznaczenie uzupeiniajgce-infrastruktura dia potrzeb lokalnych, $ciezka rowerowa, ciagi
piesze;

3) przeznaczenie dopuszczalne- niekubaturowe urzadzenia turystyki, sportu, wypoczynku i
rekreacji nie kolidujace z podstawowa funkcjg terenu oraz rolnicze wykorzystanie terenu, sieci
infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sig- wszelkiej zabudowy i sytuowania miejsc postojowych.

§ 81.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
. Ustala sie zagospodarowanie terenu jako odrebnego zespotu wyznaczonego na rysunku planu
jako ZN, na ktérym ustala sig ochrong i uzupetnienie istniejacego drzewostanu i roslinnosci niskiej.

Ustala sie zachowanie w obrebie terenu ZN, co najmniej 90 % powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowanej odpowiednio uksztattowang zielenia.

§ 82.
Inne ustalenia
Ustala sie szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenow lub obiektow:
1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13;
Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 26.

18. Tereny rolne Ri 1R
§ 83.
Funkcje(przeznaczenie)terenu:
1) przeznaczenie podstawowe- uprawy roine i warzywnicze,

2) przeznaczenie uzupetniajace —na terenach R zabudowa zagrodowa zachowana i nowa
(budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub blizniaczy, budynki gospodarcze,
garaze), zielen, ogrod przydomowy, urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2;

4) zakazuje sie:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy na terenach 1R,
b) lokalizacji poza obrebem zabudowy zagrodowej samodzielnego budynku mieszkalnego
oraz adaptowania budynkéw gospodarczych lub garazy na cele mieszkalne,
c) lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi technicznej pojazdow, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw.

§ 84.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Ustala sie lokowanie siedliska rolniczego w taki sposéb, aby na kazdej dziatce zachowano, co
najmniej 70% powierzchni biologicznie czynne;.

Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy
dachu dwuspadowego budynku mieszkalnego, nie wigcej niz 4,5m dla garazy i 8.0m dla
budynkéw gospodarczych.
W odniesieniu do gospodarowania na gruntach z uprawami sadowniczymi stosuje si¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych o ochronie roslin uprawnych.
§ 85.

Inne ustalenia

Ustala sie szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dia terenéw lub obiektow:
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1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 11;
2) potozonych w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1
0znaczonego na rysunku planu specjalnym symbolem oraz numeracja 59-66/2 i 59-65/1;
3) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 14;
4) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 15;
5) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w §13iod § 19do § 31.

19. Tereny wéd — Raszynka-W, stawy WW, réw Rw
§ 86.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
1. Ustala sie zachowanie i ochrone przed zanieczyszczaniem terendéw oznaczonych na rysunku
panu symbolem W -rzeka Raszynka, WW-stawy, Rw- row melioracji szczegobtowej.
2. Naterenach W, WW i Rw ustala sie zakaz zabudowy.

§ 87.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sie¢ zachowanie korytarza rzeki i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegéw
dopuszczajgc ingerencie w  koryto i brzegi rzeki wylacznie w zwigzku z pracami
przeciwpowodziowymi.
2. Dopuszcza sie wykorzystanie stawow do celéow hodowli, dopuszcza sig poglebianie stawow i
ksztattowanie ich brzegow.
3. Ustala sig¢ zachowanie rowu melioracji szczegolowej Rw jako rowu otwartego, jego funkcji i
sprawnosci funkcjonowania oraz zakazuje sig¢ zasypywania i samowoinych przerdbek.
§ 88.
Inne ustalenia
1. Ustala sie odpowiednio nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w §
21,
Ustala sig odpowiednio, zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 22.
Ustala sie zakaz lokowania reklam i innych znakow informacyjno plastycznych na terenach W,
WW i Rw.

wn

20. Teren oczyszczalni $ciekéw NOs
§ 89.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe-obiekt infrastruktury technicznej:
NOs lokalna oczyszczalnia sciekow z zielenig izolacyjng wokét ogrodzenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace-obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikagji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sige zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1 2;

4) zakazuje sig-lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt1i2.

§ 90.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na dzialce NOs zachowano, co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ustala sig zachowanie warunkéw o ktérych mowa w § 16.

§91.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegdine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktoérych mowa w § 15;
3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w §17.
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2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

21. Tereny uje¢ wody WZ
§92.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe-ujecie wody ze stacjg uzdatniania;

2) przeznaczenie uzupeiniajace-obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgiedow technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dia potrzeb dziatki lub potrzeb lokainych;

3) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 11 2;

4) zakazuje sie- lokalizacji zabudowy z wyjatkiem elementow technicznej obstugi obiektow i
lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 1 2.

§ 93.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala sie taki sposéb inwestowania, aby na dzialce WZ zachowano, co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej.

2. Plan wskazuje granice strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody wzdtuz ogrodzenia terenu WZ,
ktorg nalezy zagospodarowac zielenig.

3. Ustala sie zachowanie warunkéw zagospodarowania strefy ochrony bezposredniej ujecia wody {.
odprowadzenie wod w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac sig do urzadzen stuzacych
do poboru wody oraz szczelne odprowadzenie poza granice strefy ochrony posredniej Sciekow z
urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach
stuzgcych do poboru wody.

§94.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegoéine warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektow:
1) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15,
2) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 16.
2. Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od § 20 do § 31.

22. Tereny stacji elektroenergetycznych 15 kV
§ 95.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe-obiekty infrastruktury technicznej:
stacje elektroenergetyczne 15/0.4 kV oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem;

2) przeznaczenie uzupeiniajace-obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikagcji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sie zachowanie, budowe, roboty budowlane, remont, przebudowe oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 2;

4) zakazuje sie-lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 11 2.

§ 96.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej, na podstawie opracowan technicznych i bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby ich
oddziatywanie na $rodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.
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§ 97.

Inne ustalenia

1. Ustala sig szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:

1) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 14;

3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 15.

2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 13 i od §20do § 31.

Podolszyn ”

Zbiorcza

23. Tereny komunikacji, KZ, KL, KD
§ 98.

USTALENIA DLA PRZEKROJU

DROGI

ograniczone zjazdy
wyznaczone skrzyzowania

1 KL

Fady | Dawidy

Bankowe
ul. Droga
Hrabska

istniejgca

lokalna

Nowy zmienna w wyzr
tady obszarze $ciezka rowerowa
: 46 drogi w ob
Dawidy planu ;:éqnsuc rogi w obszarze
Bankowe
czesé ul. Grudzi
istniejgca i
projektowana
2.| 2KZ |Podolszyn zbiorcza 12-15 6,0-7,0 zjazdy z drogi
Nowy $ciezka rowerowa
. kapliczka do ochrony § 12
tady, Dawidy e 3
Dawidy
Bankowe
istniejgca ul.
Dtuga
3.| 3KZ |Podolszyn zbiorcza 12-15 6,0-7,0 zjazdy z drogi
Nowy $ciezka rowerowa
istniejaca ul.
Falencka
4.1 4KZ |Podolszyn zbiorcza 12-15 6,0-7,0 po zrealizowaniu nowej ul.
Now Grudzi likwidacja
L y potaczenia z droga 3KZ
istniejgca

Zjazdy z drogi
Sciezka rowerowa

6.] 2KL

Podolszyn
Nowy

tady
projektowana

lokalna

12,0

6.0

7.1 3KL

tady i Dawidy
Bankowe

ul.
Miklaszewskie-
go

istniejgca

lokaina

10-12

6.0

8.] 4KL

Dawidy i
Dawidy
Bankowe

lokalna

10-12

6.0
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ul.

Starzynskiego
istniejaca
9.1 1KD |Podolszyn dojazdowa 3,5mw poszerzenie poza obszarem
Nowy obszarze planu
ul. Grudzi planu
projektowana
10.| 2KD |projektowana dojazdowa 12,0 5,0
11.| 3KD [istniejaca dojazdowa 12,0 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
12.| 4KD |istniejgca Za dojazdowa 10,0 50 - poszerzenie drogi
Olszyng istniejace] .
- stanowisko archeologiczne
nr59-66/2 § 12 ust. 1
13.| 5KD |istniejgcai dojazdowa 10,0 50
projektowana
14.| 6KD |projektowana dojazdowa 10,0 50
15.] 7KD |ul. Olenki dojazdowa 10,0 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
16.| 8KD | projektowana dojazdowa 10,0 5,0
17.| 9KD |ul. Szlachecka |dojazdowa 10,0 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
18.| 10KD |projektowana dojazdowa 10,0 5,0
19.1 11KD |istniejgca dojazdowa 1.0w 5,0 poszerzenie poza obszarem
obszarze planu
planu
20.] 12KD |istniejaca dojazdowa 10,0m 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
21.1 13KD |ul. Warszawska | dojazdowa 10,0 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
22.| 14KD |istniejaca dojazdowa 8,0m 5,0 zachowanie istniejacej drogi —
analiza zgodnie z § 6
rozporzadzenia Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. z 1999 .
Nr 43 poz. 430)
23.| 15KD |istniejaca ul. dojazdowa 10,0m 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
Kwiatoéw
Polnych
24.| 16KD |istniejgca ul. dojazdowa 50mw 5,0 poszerzenie drogi poza
Elekcyjna obszarze obszarem planu
planu
25.{ 17KD |istniejgca dojazdowa 10,0 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
26.| 18KD |istniejgca dojazdowa 10,0m 5,0 poszerzenie drogi istniejace)]
27.| 19KD |projektowana dojazdowa 10,0m 5,0 dwa odcinki drogi
poszerzenie drogi poza
obszarem planu
28.] 20KD |projektowana dojazdowa 12,0m 5,0
29.| 21KD |projektowana | |dojazdowa 10,0m 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
istniejgca
30.| 22KD | projektowana dojazdowa | zmienna w 5,0
obszarze
planu
31.| 23KD | projektowana dojazdowa 12,0m 5,0
32.| 24KD |projektowanai |dojazdowa | 8-10,0m 50 zachowanie istniejacej drogi
istniejaca analiza zgodnie z § 6
rozporzgdzenie Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43 poz. 430)
33.| 25KD |projektowana |dojazdowa 14,0 5,0 cata dziatka
docelowe przedituzenie dla
obstugi nowych terenéw
zabudowy
34.| 26KD |istniejgca dojazdowa | min. 10,0m 5,0 poszerzenie drogi istniejacej
zmienna wg
rysunku
planu
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35.| 27KD |istnigjaca dojazdowa 10,0m 50
36.| 28KPJ |istniejgca cigg pieszo 5,0m 50 zachowanie wg stanu
jez dny istniejacego
37.1 29KD |istniejgca dojazdowa 8-10,0 50 -zachowanie istniejacej drogi
analiza zgodniez § 6
rozporzadzenie Min. Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. (Dz. U. z 1999 .
Nr 43 poz. 430)
38.| 30KPJ |istniejaca ciag pieszo 6,0m 50 zachowanie wg stanu
jezdny istniejgcego
39.| 31KPJ |istniejaca ciag pieszo 5,0m 5,0m zachowanie wg stanu
jezdny istniejgcego
40. | 32 KPJ | istniejgca cigg pieszo 8.0m 5,0m zachowanie wg stanu
iezdn istniejacego
Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§ 99.
1. Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Okresla sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w art. 36

ust. 3 w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci: dla terenow MW, dla terenéw MN, dia
terenow MN/U, dla terenéw U/MN, dla terenéw MN/U/ZU, dla terenéw MN/ZP, dla terenu AC, dla
terenow UP, Ul, UH, dla terenéw U, dla terenéw R P O, dla terenéw ZP, ZN Ri R1.

Okresla sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w art. 36
ust. 3 w wysokosci 0%: dla terenéw UO, UOp, UKr, dia terenéw W, WW, Rw dla terenéw NOs,

WZ, E oraz dla terenéw K wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 100.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie

planu a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje sig ustalenia planu.
§ 101.
Wykonanie uchwaty powierza sig Woéjtowi Gminy Raszyn.
§ 102.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewbdztwa Mazowieckiego.

2* Zatgcznik niepublikowany

Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy-Obszar 1

PRZEW

ODNICZACY RADY

Krzysztof Derda
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XII/174/07
Rady Gminy Raszyn z dnia

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Gminy Raszyn przyjmuje nastepujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe,
Lady, Podolszyn Nowy-Obszar I, uchwalonego uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005 r.:

§1-

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od dnia 25 lipca 2007r. do dnia 24 sierpnia
2007r. jak rowniez w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tj. do dnia 7 wrzes$nia
2007r., do mniejszego projektu planu nie zgltoszono uwag.

PRZEWODNICZACY RADY

To ed



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XII/174 /07
Rady Gminy Raszyn z dnia

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Ustalenia niniejszej zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendow
potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy-Obszar 1”, uchwalonego
uchwata Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. nie dotycza realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych

PRZEWODNIC RADY

Toma



