RADA GMINY
RASZYN

05-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A
ow. pruszkowski, woj. mazowieckie

POteF (022) 701 78 80, 701 78 83 Uchwala Nr XXXV1/623/04
Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary,
Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaly w dwdch etapach -Etap I (wies Wypedy)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz uchwalami Rady Gminy Raszyn:

Uchwalg Nr 108/XXIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi
Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty (obreb ZDMUiZ Falenty) wsi Wypedy i Puchaty,

Uchwatlg Nr XXXV/570/04 Rady Gminy Raszyn z dnia 7 pazdziernika 2004 r. w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki,
Falenty, wsi Wypedy, Puchaly w dwoéch etapach Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu
§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sgkocin Stary, Sekocin
Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaty w dwoch etapach -Etap 1 (wie§ Wypedy) zwany dalej w
tre$ci uchwaty planem obejmujgcym obszar wyznaczony nastepujgcymi granicami:

1) od zachodu i potnocy z gming Michatowice;

2) od wschodu granicg ze wsig Puchaty i Janki;

3) od potudnia granicg ze wsig Janki;
z wylgczeniem terenu obejmujgcego czg¢$¢ projektowanego wezta komunikacyjnego przy ul.
Sokotowskiej (dziatki nr ew. 96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/6,107/4,161/3).

1. Celem regulacj i zawartych w planie j est:

1) ochrona ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych dotyczacych: $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) rozwoj zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarczej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu
przy jednoczesnej minimalizacji konfliktéw wynikajacych z réznego przeznaczenia i réznych
zasad zagospodarowania.

$

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.




§4.

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym integralng cze$¢
planu w formie zatacznika do uchwaty.

§5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obowigzywania ustalen planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen literowych,

granice obszarow chronionych,

zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania,

zasieg stref lokalnych ograniczen dla zabudowy i zainwestowania,

oznaczenia miejsc sytuowania obiektow i urzadzen,

oznaczenia przebiegu infrastruktury technicznej.

3. Linie rozgraniczajgce drog i ulic moga by¢ korygowane (przesuwane) w projektach technicznych,
przy podziatach lub przeksztatceniach geodezyjnych w dostosowaniu do rozwigzan przyjetych w
dalszych fazach projektowych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem
zachowania niezmienionej w stosunku do ustalonej w planie szeroko$ci w tych liniach.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

§6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy,
Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaly w dwoch etapach -Etap I (wie§ Wypedy), o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajagce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicg
obowiazywania ustalen planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong literami i cyframi;
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W. O. CH. K. - nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow szczegoélnych aktualnie,
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 z 16 wrzes$nia 1997r.) ze zmianami z
2000 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000 r.) ze zmianami z 2001 r.
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161 poz.
2363 z dnia 4 sierpnia 2001 r.) w odniesieniu do opisu granic;
powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumieé, zapis § 1 pkt. 1 zatgcznika nr 2
do rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. ze zm. tj. cz¢$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojsc¢
pieszych, pokryta trwala ro$linnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnia
biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy rolne. W
szczegblnoséci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych;
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek poza obszarem chronionego krajobrazu - nalezy
przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej nie zabudowang i nie utwardzong nie stanowigca
nieprzepuszczalnych nawierzchni dojazdéw i1 dojs¢ pieszych, pokryta lub mozliwg do
zagospodarowania trwatg roslinno$cia na gruncie rodzimym, powierzchni¢ uzytkowang
rolniczo, trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowych, powierzchnie wodne, a takze 50 % sumy
powierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako stale trawniki 1 kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
shluzacych dzialalnoéci, ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore
nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi; ustugi bytowe tj.
fryzjer, szewc, krawiec itp., handel detaliczny, nauka, zdrowie, kultura, sport, o$wiata,
gastronomia, administracja, turystyka, wypoczynek;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci nieprodukcyjnej, ktéra nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska (zagrozenia i ucigzliwo$ci) poza
terenem do ktérego prowadzacy ustugi lub instalacje posiada tytut prawny. Pod pojeciem
zagrozenia 1 ucigzliwodci rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie gruntu i wod, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji,
powodzie i zalewanie wodami opadowymi;
maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to
rozumiec:
a) nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku,
b) maksymalng wysokos¢ obiektu liczong od poziomu +0,00 do najwyzszego punktu dachu
(kalenicy) lub najwyzszego punktu §ciany (przy dachach ptaskich);
zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu;
drogach wewnetrznych KDw- nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcj¢ (nie zaliczonej do kategorii drog
publicznych) drogi wewnetrznej dla pozostalych dziatek do niej przylegajacych;
zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ osiedla mieszkaniowego, zespotu
ushlugowego, obiektu ustugowo - produkcyjnego firmy; realizowana jako jedno



zadanie inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne Iub grupg podobnie zabudowanych dziatek.

§7.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celow publicznych;

2) linii rozgraniczajacych drogi i ulice wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;

3) warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywno$ci zabudowy, tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw;

4) zasad i warunkow podziatu terendéw na dziatki budowlane;

5) warunkéw zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

7) zasad obstugi w zakresie komunikacji.

§8.
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okreslac¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich
przepiséw odrgbnych.
2. Ustalenia dla poszczegdlnych terendow obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi dla catego obszaru objetego planem.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objg¢tego planem
1. Przeznaczenie terenow

§9.
1. W planie wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej-0znaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej-0znaczone na rysunku planu symbolem UP;

3) tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng- 0znaczone
na rysunku planu symbolem UP/MN;

4) tereny zabudowy ustlugowo produkcyjnej i ustug w zieleni-oznaczone na rysunku planu
symbolem UP/U/Z;

5) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
6) tereny ustug w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem U/Z;
7) tereny ushug technicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

8) tereny oczyszczalni §ciekOw ze stacja energetyczng i terenem ushug technicznych, 0znaczone na
rysunku planu symbolem NOs/EE/UT;



9) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi, ulice i place wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i odwodnieniem, (komunikacja kotowa, rowerowa i piesza) i
lokalizacje infrastruktury technicznej - okreslone dalej jako tereny K z indeksem
literowym odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;j:

KS drogi ekspresowe z ,,weztem drogowym Sokotowska” - KSw
Kz drogi zbiorcze,

KL drogi lokalne,

KD drogi dojazdowe,

KDw drogi wewnetrzne (dojazdy- pieszo-jezdne),

KDs drogi serwisowe,

$ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem.
2. Na terenach objetych planem, dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej takie: jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekoOw, urzadzenia gazowe, na podstawie
opracowan technicznych 1 bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem
lokalizowania ich w taki sposob, aby ich oddziatywanie na $rodowisko nie powodowalo
przekroczenia standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktorego lokujacy obiekty posiada
tytut prawny.

3. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) drogi i ulice (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezki rowerowe,
parkingi);
2) zielen przyuliczng;
3) tereny pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekéw NOs, stacje
energetyczne EE110/15kV i 15/0.4 kV).

2. Obszary i obiekty chronione

§ 10.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. (granice wyznaczone sg na rysunku planu
specjalnym symbolem), w zasiegu, ktorego obowigzuja odpowiednio ustalenia rozporzgdzenia
Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, o ktorym mowa w §

6 pkt 7.

§ 11
Tereny zmeliorowane zaznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem, dla ktérych plan ustala:

1) zachowanie wskazanych na rysunku planu odcinkéw rowdéw melioracyjnych podstawowych
jako rowdéw otwartych, zachowanie ich funkcji i sprawno$ci funkcjonowania oraz zakaz
zasypywania i samowolnych ich przerébek, dopuszczajac zmiang ich przebiegu (przesuniecie)
na granice dziatek;

2) w miejscu krzyzowania si¢ rowdéw melioracyjnych z drogami obowigzuje wymog zachowania
cigglosci rowu tj. budowy pod drogg kanatu taczacego poszczegdlne jego odcinki;

3) plan ustala przebudowe (modernizacje) lub likwidacje drenazu rolniczego w sposdb zgodny z
przepisami odrgbnymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy i zagospodarowania
terenu poszczegolnych dziatek zapewniajacego dostep do tych urzadzen i ich konserwacji;

4) projektowanie i przebudowa uktadu melioracyjnego wymaga uzyskania niezb¢dnych opinii i
zgbd kompetentnych wiadz (obecnie Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych).



§12.

Tereny stanowigce przedmiot ochrony Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Stanowisko archeologiczne o numerze ewidencyjnym 58-65/45 dla ktorego plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
do decyzji pozwolenia na budowg i decyzji o podziale nieruchomos$ci wszelkich zmian w
uzytkowaniu terenu oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen dzialek oraz prowadzenia robot ziemnych,
naruszajacych strukture gruntu ponizej warstwy ornej - tj. glebiej niz 30 cm ponizej istniejacego
poziomu gruntu);

na obszarze stanowiska archeologicznego - niezabudowanego, uzytkowanego rolniczo na dzien
uchwalenia planu - warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie (na koszt
inwestora lub wlasciciela nieruchomos$ci) archeologicznych badan wykopaliskowych -
wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie terenu;

na obszarze stanowiska archeologicznego, zainwestowanego lub zabudowanego cz¢sciowo na
dzien uchwalenia planu - realizacje planowanych 1 uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia (na koszt inwestora lub wiasciciela nieruchomosci) archeologicznych badan
wykopaliskowych wyprzedzajacych zamierzone dzialania inwestycyjne lub zapewnienie statego
nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych, z rygorem zmiany nadzoru w badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w  wykopach budowlanych obiektow
archeologicznych;

na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dzialki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt
wnioskodawcy-tj.  wilasciciela, uzytkownika, inwestora), archeologicznych  badan
wykopaliskowych wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi;

przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla przeprowadzenia ktorych najdogodniejszym okresem jest czas od maja do
wrzesnia;

w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywac¢ si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

§13.

1. Dla obszaru z16z kopalin wyznaczonego na rysunku planu specjalnym symbolem, plan
ustala:

1)
2)

informowanie o wystepujacych ztozach;

eksploatacja kopalin w terenie W.O.CH.K. zgodnie z zatacznikiem nr 2 do rozporzadzenia Nr
117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93,
poz. 913).

2. Poza obszarem chronionego krajobrazu plan dopuszcza eksploatacje ztoza z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1)

2)

3)

4)

eksploatacja zloza na podstawie koncesji na wydobywanie kopaliny udzielonej na podstawie
odrgbnych przepisow;

plan ustala eksploatacje kruszywa w sposob nieucigzliwy dla bezposredniego otoczenia i
srodowiska, a wiec stosowanie rozwigzan, ktére zminimalizuja wplyw na stan srodowiska, a w
szczegoblnosci na stan takich elementéw jak: powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny
srodowisko gruntowo - wodne;

od granic zloza plan ustala zachowanie filarow ochronnych zabezpieczajacych sasiednie tereny
przed niekorzystnym wptywem wyrobiska;

wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane;



5) rekultywacja zloza winna by¢ uzgodniona z odpowiednim organem i zawarta w projekcie
rekultywacji po uprzednim przyjeciu dodatku do dokumentacji rozliczajacych zasoby ztoza;

6) po wyeksploatowaniu wyrobisk, w terenach U/Z plan ustala ich zamiang¢ na teren o funkcjach
rekreacyjnych ze zbiornikiem wodnym z dopuszczeniem zadrzewien lub zalesien;

7) plan ustala zakaz zasypywania wyrobiska odpadami powodujacymi zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych.

§14.
Plan ustala, ze w przypadku zmiany przepiséw odrgbnych zasi¢g terenéw podlegajacych ochronie ulega
zmianie zgodnie ze zmiang tych przepisOw a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

3. Ustalenia 7 zakresu ochrony srodowiska

§15.

1. Plan ustala zasade jednoczesnej, sukcesywnej realizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej z sukcesywng realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenow, przy zachowaniu
zasady powigzan tych sieci z systemem ogdlno gminnym zapewniajacym kompleksowosé
zastosowanych rozwigzan technicznych.

2. Plan ustala docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania 1 unieszkodliwiania S$ciekow wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektow istniejacych i1 projektowanych w obszarze planu oraz odwodnienia do kanalizacji
deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
terenow UP, UP/MN, MN/U i terenéw komunikacji.

3. Plan ustala, ze odwodnienie terenéw UP/U/Z i U/Z odbywac¢ si¢ bedzie na wiasnych dziatkach do
gruntu lub rowu.

4. W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem opalowym
lekkim albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

5. Plan ustala, ze zagospodarowanie obszaru planu potozonego w W.O.CH.K. powinno posiadaé
charakter krajobrazowy i cechowac si¢ naturalizacja sposobu zagospodarowania.

6. W celu utrzymania ciagglosci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym plan ustala:

1) zachowanie terenow zieleni naturalnej ZN;

2) wprowadzenie szpalerowej zieleni w terenach komunikacji;

3) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, liczonej zgodnie z definicjg zapisang
w § 6 pkt 819, dla kazdej dziatki;

4) takie ksztattowanie Trasy KS aby nie przerywaé powiazan przyrodniczych i drég migracji
zwierzat wzdhuz Raszynki.

7. Plan ustala nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez ich adaptacj¢ w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegolnych dziatkach (jako terendow zieleni ogrodéw), w obrebie zieleni
izolacyjnej wzdluz drog, zieleni izolacyjnej na terenie oczyszczalni Sciekow NOs/EE/UT i obiektow
na dziatkach UP.

8. Plan ustala wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, urzadzeniom
infrastruktury technicznej oraz drogom.

4. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania



§16.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokot
gazociagbw obowiazujg odpowiednie strefy kontrolowane (linia §rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia
gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew.
Zgodnie z art. 89 w/w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. szerokos$ci stref
kontrolowanych ustalane sg odr¢bnie dla gazociggéw wybudowanych przed i po 12 grudnia 200 Ir.
Wokot gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Swierk-Mory DN 400 PN 6.3 MPa oraz wokét stacji
gazowej wysokiego cis$nienia | 0 »Sekocin” 1 ,,Janki” obowigzuje zakaz zabudowy dla nastepujacych
obiektow:
1) obiektow uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego w odleglosci do 32.5m w obie
strony;
2) zwartej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci do 25 m;
3) pojedynczych budynkéw zabudowy mieszkaniowych jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
gospodarczej w odleglosci do 17.5 m.
Odleglosci, o ktéorych mowa w ust. 2 moga by¢ zmniejszone w uzgodnieniu z operatorem
gazociggdw wysokiego ci$nienia.

§17.
W korytarzu istniejacej i projektowanej napowietrznej linii energetycznej 110 kV (Mory-
Piaseczno), plan przyjmuje warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow i terenu okreslone w
przepisach odrgbnych.
. W korytarzach napowietrznych linii energetycznych 15 KkV, plan przyjmuje warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow 1 terenu okreslone w przepisach odrgbnych a w
przypadku modernizacji linii plan postuluje zamiang istniejagcych napowietrznych linii 15 kV na
podziemne.
W przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznych ograniczenia dla zagospodarowania i
uzytkowania obiektéw i terenu, tracg moc.

§18.

Odno$nie wymagan zwiazanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji plan ustala

nastepujace zasiegi potencjalnego oddziatywania, mierzone w obie strony od zewnetrznej krawedzi

jezdni:

1) Trasa Salomea-Wolica KS - 120 m;

2) drogi zbiorcze KZ - 50 m;

3) drogi lokalne KL, dojazdowe KD i dojazdy KDw-pomig¢dzy skrajng krawedzig jezdni
a ustalong w planie linig zabudowy.

. Na terenach potozonych w/w zasiegu oddziatywania ustala sie:

1) =zakaz lokowanie funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i wznoszenie nowej zabudowy mieszkaniowej
pod warunkiem zastosowania funkcjonalnych i urbanistycznych zabezpieczen akustycznych
zapewniajacych w pomieszczeniach odpowiednie standardy akustyczne;

3) obowigzek informowania, do pozwolenia na budowe, 0 mozliwosci wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku i zwigzanych z tym wymaganiach
odrebnych, o koniecznosci wyposazenia nowych budynkéw mieszkalnych w zabezpieczenia
przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do




4)

prognozowanego poziomu hatasu, oraz o potrzebie szczegdélowego sprawdzenia, czy istniejace
budynki mieszkalne wymagaja zastosowania takich zabezpieczen;

plan ustala obowigzek zarezerwowania miejsca na zielen izolacyjng, waty ziemne, na ekrany
akustyczne i obowigzek realizacji zabezpieczen akustycznych i budowy ekrandéw, co najmniej w
strefach bezposrednich zagrozen zabudowy mieszkaniowej wskazanych na rysunku planu.

3. Zakazy nie obowigzujg, a ograniczenia w/w wymienione mogg by¢ zmienione w tych miejscach, dla
ktorych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrgbnych.

§19.

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenow - wskazane w planie
tereny zabudowy uslugowej z funkcja mieszkalng i tereny ustugowo produkcyjne nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami rzemie$lniczymi w rozumieniu przepisOw
odrebnych (aktualnie Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku Dz. U. Nr 66, poz.
436 z dnia 1 czerwca 1998 r.).

§ 20.

Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

1)

2)

3)

W zasiggu obszaréw z poziomem wody gruntowej powyzej 1 m p. p. t. ze wzgledu na
niekorzystne warunki posadowienia oraz dla drog KS, KZ 1 weztow KSw -przed przystgpieniem
do dziatlan projektowych nalezy wykona¢ dokumentacj¢ geotechniczng w zakresie warunkow
gruntowo-wodnych decydujacg o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz warunkach
posadowienia obiektow;

w obszarach o ktéorych mowa w pkt 1 plan ustala prowadzenie uzbrojenia w ptytkich wykopach
nie naruszajac stosunkéw wodnych;

zakazuje si¢ samowolnego obnizania i nasypywania powierzchni terenu dziatek powyzej
poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i
drogi.

5. Ustalenia ogolne w zakresie przestrzennego ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§21.
5.1. Zasady ustalania linii zabudowy

1. Z uwzglednieniem warunkow, o ktéorych mowa w § 19, dlabudynkéw nowo
wznoszonych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lubodtwarzanych ustala  sig
nastgpujace nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog i ulic:
1) 25 moddrog - KS;
2) od 10 mdo 20 moddrég - KZ i KL;
3) 6 mdo 10 mdla drog - KD i droég wewngtrznych KDw.

2. Plan dopuszcza sytuowanie w linii rozgraniczajacej drog i ulic obiektow matej architektury,

pomieszezen na pojemniki na odpady, portierni do 10 m? powierzchni zabudowy.



Dla zabudowy potozonej wzdluz rowow podstawowych plan przyjmuje nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy Prawo wodne.

Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w glab dziatek.

Plan zachowuje zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu i zlokalizowang poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli
budowlanej.

Plan ustala linie zabudowy obiektéw uslug w terenach MN/U i obiektéw w terenach UP i
UP/MN wzdluz wspodlnej granicy dzialki z zabudowg mieszkaniowa, na 1.5 wysokosci
zabudowy ustug i1 obiektow. Wyklucza si¢ lokalizowanie, w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od
linii rozgraniczajacej z istniejacymi budynkami mieszkalnymi, nowych czgsci funkcjonalnych
inwestycji: handlu hurtowego placéw sktadowych, lokowania obslugi technicznej, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
drukarskich, rzemiosta produkcyjnego oraz rozbudowy istniejacych zaktadow produkcyjnych,
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 50 m?% oraz innych obiektow
wymagajacych obstugi komunikacyjnej transportem ponad 3.5 t.

§ 22.

5.2. Ogrodzenia

1. Plan przyjmuje nast¢pujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog i ulic;

2) dla ogrodzen na dziatkach naroznych nalezy stosowa¢ narozne Sciecia linii ogrodzen nie
mniejsze niz 10 m x 10 m dla drég i ulic zbiorczych, oraz nie mniejsze niz 5 m x 5 m dla
drog i ulic dojazdowych i1 dojazdow;

3) narozne $cigcia ogrodzen dla drogi KS plan wyznacza na rysunku planu;

4) w ogrodzeniach na terenach polozonych w W.O.CH.K. nalezy przewidzie¢ tunele
umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegdInos$ci ptazéw 1 drobnych
ssakow;

5) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 2.2 m od poziomu terenu;

6) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, oraz ogrodzen petnych
z wyjatkiem od strony drogi KS;

7) ogrodzenia pomiedzy terenami ZN a terenami zabudowy plan ustala jako azurowe albo w
formie zywoptotow lub przegrod wodnych.

2. Plan naktada obowigzek uzyskania pozwolenia na budowe¢ ogrodzenia w obszarze; stanowiska
archeologicznego.

3. Plan przyjmuje dla rowéw podstawowych sytuowanie ogrodzen zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi ustawy Prawo wodne.

§23.
5.3. Reklamy

1. Ustala si¢ zasade umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog KS i KZ.

2. Dla pozostatych dréog 1 ulic ustala si¢ zasade umieszczania reklam i innych znakow

informacyjno plastycznych, o maksymalnej powierzchni Im? | na budynkach na elewacji
frontowej lub na ogrodzeniu od strony wejscia na dziatke, pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowa¢ utrudnien w komunikacji.

Plan ustala zakaz lokowania reklam na terenach ZN.



§24.
5.4.Zasady podzialu terenéw
1. Plan ustala, ze wydzielane nowe dziatki musza by¢ dostosowane wielko$cig i ksztattem do
sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych

obiektow i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z warunkami zagospodarowania dla
catego terenu oraz ustalong funkcja a na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej musza by¢
zachowane powierzchnie biologicznie czynne podane w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow.

2. W przypadku dzialek budowlanych, istniejacych na dzien uchwalenia planu ustala si¢ zasadg
dostosowania wielkosci i ksztattu dziatek do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
1 urzadzen oraz przepisow odrebnych.

3. Rysunek planu zawiera propozycje podziatu na dziatki i dojazdy KDw, oraz propozycje scalen
dziatek, ktére nie stanowig ustalen planu.

4. W terenach UP obszar i przebieg granic dzialek budowlanych uzaleznione sg od formy
zagospodarowania terenu przy zachowaniu zasady, by wydzielane dziatki posiadaty dostep do
drog publicznych.

5. Obowigzuja nastgpujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek z
dopuszczalnym obnizeniem tej powierzchni o 5 %:

1) dla zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa lub ustugowej MN/U-2000 m?;

2)  dla zabudowy ustugowo produkcyjnej UP, UP/MN i UP/U/Z- 3000 m? (postulowana
powierzchnia dziatki -1.0 ha);

3) dla ustug w terenie U/Z - 3000 m? (postulowana powierzchnia dzialki -1.0 ha);

4)  dla ustug technicznych UT -3000 m;

6. Plan zachowuje zabudowane dzialki (o ile zabudowa nie stanowi samowoli budowlanej) w
istniejacej parcelacji oraz zachowuje z prawem zabudowy parcelacje, potozone na terenach z
prawem zabudowy, uprawomocnione na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.

7. Plan postuluje zachowanie terendéw zieleni ZN jako odrebnych dziatek, w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

8. Na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt
wnioskodawcy-tj. wlasciciela, uzytkownika, inwestora) archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.

9. Przy podziatach terenéw potozonych na terenach ZN obowigzuja odpowiednie przepisy
odrebne.

§25.

1. Plan wyznacza na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych oraz ustala zjazdy (wloty komunikacji).

2. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i
infrastruktury technicznej; za dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej uznaje sig
dostep poprzez dojazdy, o ktorych mowa w § 6 pkt. 14, albo siggaczem o minimalnej szerokos$ci 5 m
(w terenach zabudowy mieszkaniowej) lub 8 m (w pozostalych terenach) i maksymalnej dlugosci 60
m, ktéry stanowi cz¢s$¢ dziatki.

3. Plan ustala zakaz takich podziatéw gruntoéw, ktore wigzatyby si¢ z potrzebg urzadzania zjazdow na
drogi KS oraz nowych zjazdow na drogi KZ, poza wyznaczonymi na rysunku planu
skrzyzowaniami.



4. Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drég publicznych KS, KZ, KL i KD
nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drog, a linie tego wydzielenia musza si¢
pokrywac¢ z liniami rozgraniczajacymi tych drog.

5. W terenach MN/U, UP, UP/MN, UP/U/Z wydzielanie nowych dzialek budowlanych nie
przylegajacych do publicznych drég dojazdowych KD jest mozliwe po uprzednim wydzieleniu drog
dojazdowych KD lub drog wewngtrznych KDw.

6. Podziat terenéw zwigzany z wydzieleniem dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne KDw
moze nastgpic¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) o$ projektowanych drog KDw powinna przebiega¢é wzdluz prawnej granicy pomiedzy
sasiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

2) nalezy tak parcelowac teren, aby unika¢ wyznaczania dojazdow po obu stronach jednego rzedu
dziatek;

3) linie rozgraniczajgce projektowanych droég wyznacza si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi
(granicy dzialek), symetrycznie w kazda strong odpowiednio:

a) po4 m (5 mw przypadku takiej mozliwosci) dla drog wewnetrznych KDw,

b) aw przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia symetrycznego drogi wewngtrznej KDw po
8 m na kazdej dziatce oddzielnie,

€) po 5 mdla droég dojazdowych KD;

4) kazda nowa droga winna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego,
a gdyby, to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu dtuzsza niz 60 m, musi miec¢
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania
0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m);

5) wilaczenia nowych drog do istniejacego uktadu drogowego moga nastapic¢ albo w osi wlaczenia
drog od strony przeciwnej, albo dla uniknigcia mimos$rodow w odlegtosci min. 40 m od takiego
wlaczenia;

6) skrzyzowania projektowanych drog nalezy projektowaé pod katem zblizonym do prostego i
naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych dla drog KL, KD i drég wewng¢trznych KDw nie
mniejszymi niz 5 m x 5 m, a dla drég KZ nie mniejszymi niz 10 m x 10 m.

7. Na obszarze stanowiska archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (pod
poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt
wnioskodawcy-tj. witasciciela, uzytkownika, inwestora) archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.

6. Standardy i zasady obstugi infrastrukturq techniczng
§ 26.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode:
z wodociggu komunalnego z ujecia w ,,Jankach” (teren WZ) z WUC (wodocigg warszawski), a
w okresie przejsSciowym (do czasu wybudowania wodociggu komunalnego) oraz dla ustug, do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych, dla zachowanej zabudowy zagrodowej z ujec
wlasnych. Zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych nalezy przewidzie¢ poprzez
rozbudowg sieci z oddzielnego ujecia;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:
a) docelowo $cieki odprowadzane be¢da systemem kanalizacji rozdzielcze]
grawitacyjno-podci$nieniowej do oczyszczalni na terenie NOs,
b) do czasu skanalizowania plan dopuszcza odprowadzenie Sciekow do zbiornikow
bezodptywowych 1 po wstepnym oczyszczeniu z zanieczyszczer
technologicznych, jezeli takie wystepuja, wywoz do najblizszej zlewni przy
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3)

4)

5)

oczyszczalni $ciekdw, na podstawie stosownych uméw z odbiorcami uzyskanych do
pozwolenia na budowe.

€c) plan naklada obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie zbiornikow
bezodptywowych,

d) plan ustala zakaz stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekow z
rozsaczkowaniem,

e) do czasu realizacji gminnej oczyszczalni Sciekow, Scieki z terenow UP (bez produkcji),
UP/MN oraz MN/U (w przypadku technologicznej konieczno$ci) odprowadzone beda do
oczyszczalni §ciekow na wilasnych dziatkach z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow
do rowow. Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem do gminnej sieci i oczyszczalni
sciekéw, wymagaja podczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach
zlokalizowanych na wlasnych dziatkach,

f)  dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiomikowo tlocznych (przepompowni) bez
zmiany niniejszego planu;

odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu dziatek, powierzchniowo na wlasny nieutwardzony teren w przypadku
wystepowania wystarczajaco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej;

b) wustala si¢ nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno-retencyjnych dla woéd opadowych
docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenéw UP, UP/MN, terenow ustug w
terenie MN/U oraz realizacje stawow retencyjnych z przepustami dla Trasy KS,

C) ustala si¢ odwodnienie drog i parkingéw z wod opadowych z zastosowaniem rozwigzan
eliminujacych zawiesing ogdlna oraz substancje ropopochodne przed odprowadzeniem
tych wdd do odbiornika,

d) sposob zagospodarowania wod opadowych z terenu drog KS oraz weztow drogowych
powinien  uwzglednia¢  warunki  hydrauliczne = odbiornikow, ochrong¢  wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz skazeniem w przypadku awarii czy
kolizji drogowej,

e) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych z terendw ustug oraz z drogi
KS wymaga wykonania ekspertyzy odwodnienia tych terenéw w zakresie
niezbednym dla realizacji inwestycji. Zasi¢g ekspertyzy i warunki odprowadzenia
oczyszczonych wod opadowych okresli zarzadzajgcy odbiornikiem,

f)  zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji;

zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejacego lub rozbudowywanego uktadu sieci

$redniego 1 niskiego napigcia, z napowietrznych i podziemnych sieci energetycznych 15kV wypr«
»Wypedy” (teren NOs/EE/UT) w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez Zakilad
Energetyczny: nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig budowy stacji transformatorowej SN/nn, na
dziatlce o wymiarach 2 m x 3 m polozonej w zasiggu dojazdu samochodem ci¢zarowym, ze
stref¢ wolng od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkéw z materiatow niepalnych i 5 m dla
budynkow z materiatlow palnych.

Plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej; np. generatoréw pradu;

zasilanie w lacza telefoniczne wedtug przyjetych standardow z rozbudowywanej sieci na
warunkach okre§lonych przez operatora sieci;
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6) zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i przylaczy zgodnie z warunkami
okreslonymi przez operatora sieci:

a) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie w miar¢ potrzeb z istniejacych
podziemnych sieci, po spelnieniu warunkéw techniczno-ekonomicznych z
istniejacej stacji gazowych 1° Se¢kocin i ,,Janki”,

b) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagéw niskiego i sredniego cisnienia mogg wynosic¢
0,5m,

c) szafka gazowa, otwierana na zewnatrz, dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej winna
by¢ sytuowana w linii ogrodzen, a dla pozostatych funkcji w miejscu uzgodnionym z
operatorem sieci;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet wykorzystujagcych wariantowo; gaz ziemny,
gaz plynny olej opatowy lekki lub energi¢ elektryczng; zakazuje si¢ stosowanie piecOw
opalanych paliwem stalym (zakaz nie dotyczy kominkow);

8) plan ustala usuwanie odpadéw statych poza obszar planu, ustala selektywny system zbierania i
wywozu odpadow do zakladow utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub
zbiorowych uzyskanych do pozwolenia na budowe.

2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy do projektowanych w planie obiektow na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic.

3. Plan dopuszcza realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drég i dojazdow oraz liniami zabudowy przy zachowaniu przepisOw
odrebnych.

4. Na terenach przylegajacych do obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej, w odleglo$ciach
wynikajacych z przepisow odrebnych i Polskich Norm, zakazuje si¢ projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

5. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest
mozliwa w uzgodnieniu z operatorem sieci.

7. Ustalenia ogélne w zakresie komunikacji
7.1. Komunikacja kolowa

§27.

1. Plan zachowuje i wyznacza na rysunku planu, okre$lone liniami rozgraniczajacymi korytarze terenu
przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa, oraz okresla hierarchi¢ funkcjonalna uktadu drogowo -
ulicznego: drogi ekspresowe KS z weztem Sokotowska, drogi zbiorcze KZ, drogi lokalne KL, drogi
dojazdowe KD. Plan ustala przebiegi tych drog.

2. Plan wyznacza przebieg trasy komunikacyjnej o znaczeniu tranzytowym - droga ekspresowa; - Trasa
Salomea- Janki Mate -S¢kocin Nowy zgodnie ze sporzagdzonym Studium tej trasy.

3. Plan wskazuje zakres terenowy weztow dopuszczajac usci$lenie zakresu terenowego w decyzji o
ustaleniu lokalizacji drogi.

4. W liniach rozgraniczajacych drog plan ustala zakaz realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z



komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy.

5. Do czasu realizacji drog i ulic plan zachowuje dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszcza
urzadzanie parkingow.

6. Plan wskazuje na rysunku planu tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne - dojazdy KDw.

7. Plan ustala szczegolne warunki zagospodarowania dla drog i ulic potozonych w zasiegu stanowisk
archeologicznych.

8. Szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog moga by¢ korygowane do pozwolenia na budowe oraz
w decyzji podzialowej za zgoda zarzadcy drogi.

§28.

Plan ustala uktad komunikacji kotowej obshugujacej obszar planu:

1)

2)
3)
4)

jezdnie serwisowe KDs przebiegajace wzdtuz drogi ekspresowej KS, ze zjazdami na Trase w
wezle KSw;
drogi zbiorcze KZ i drogi lokalne- KL;
drogi dojazdowe KD i wyznaczone miejsca wlaczen drog wewnetrznych KDw;
drogi wewnetrzne KDw wskazane na rysunku planu i mozliwe do wyznaczenia w obszarze
planu.

§29.

Plan ustala nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu drog i ulic:
1. Dladrogi ekspresowej KS:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

plan wyznacza na rysunku planu korytarz dla realizacji drogi ekspresowej KS (wzdhuz jej pasa
drogowego) dla funkcji komunikacji kotowej i odwodnienia. W pasie terenu KS przewiduje si¢
lokowanie jezdni serwisowej KDs, sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z Trasa, zieleni i
stawow retencyjnych;

plan dopuszcza przesunigcie korytarza drogi KS. Wszelkie inwestycje w pasie terenu 50 m od
linii rozgraniczajacej drogi KS wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi;

plan ustala docelowy bezkolizyjny przebieg drogi KS w stosunku do terenéw otaczajacych,
przez co nalezy rozumieé: zachowanie bezkolizyjno$ci ruchu, zakaz bezposrednich wjazdow z
dziatek na drog¢ KS, krzyzowanie z drogami w réznych poziomach, wjazdy i wyjazdy tylko w
weztach pomiedzy ktorymi zachowuje si¢ odstgpy nie mniejsze niz 3 km;

realizacje wezta jezdni glownych drogi KS i KZ- Sokotowska;

obowiazek realizacji jezdni serwisowych KDs w liniach rozgraniczajacych drogi KS lub jako
drogi 6KL/KDs i 2KDs;

odtworzenie powigzan funkcjonalnych i1 odtworzenie przecinanych drég w postaci drog
obstugujgcych w obszarze drogi KS (lub w sgsiedztwie) dla potrzeb obstugi terenéw zabudowy
polozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonych na rysunku planu jako drogi 4KD-
4KDs, 1KZ, 6KL/KDs, 2KDs;

plan dopuszcza zmiang przebiegu drég KDs w uzgodnieniu z zarzadcag drogi KS.W przypadku
kolizji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego z droga KDs realizacja inwestycji mozliwa
po uzgodnieniu z zarzadca drogi KS.

2. Dla obstugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terendw na obszarze objetym
planem ustala si¢ uktad drég i ulic lokalnych KL, dojazdowych KD powigzanych z drogami KL i
zbiorczymi KZ oraz drog wewnetrznych KDw. Dostgpnosé jezdni drog KL i KD nieograniczona.



7.2.Komunikacja piesza

§30.
1. Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy:
1) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
2) kiadki nad trasa KS,
3) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni.
2. W przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwadniajacym, a w przekroju
ulicznym chodniki powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci terenowych.

7.3. Komunikacja rowerowa

§31.
1. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drogi KZ.
2. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy w ciaggach pozostatych drog i ulic oraz ktadkami nad drogg KS z
wyjatkiem drogi KS.
3. Udostepnienie dla ruchu rowerowego terendéw zieleni jako ruchu rownorzednego z ruchem pieszym
na tych terenach.

§32.
7.4.Komunikacja publiczna
1. Plan zachowuje obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowg dostosowujac
rozmieszczenie przystankéw do nowego uktadu drog.
2. Plan postuluje docelowo, obstuge terenéw centrum handlowo ushugowego w Jankach (sgsiednia
wies§) linig tramwajowg prowadzong wzdluz Al. Krakowskiej do petli na parkingu (parking
strategiczny).

§33.
7.5.Urzadzenia obshlugi transportu samochodowego
Plan dopuszcza lokalizacje obiektow obstugi komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia samochodowa,
stacje obstugi samochodéw w terenach UP, UP/MN i MN/U o ile inne przepisy planu tego nie

wykluczaja.

§34.
7.6.Zasady lokalizacji miejsc postojowych w obszarze planu
1. Plan ustala lokowanie miejsc postojowych na wiasnych dziatkach z zachowaniem przepisow
odrgbnych oraz ustala wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogoélnodostepnych
parkingach samochodowych.
2. Plan postuluje stosowanie wielopoziomowych parkingdéw, o ile warunki gruntowo wodne tego nie
wykluczaja.
3. Dla parkingéw na wtasnych dziatkach plan ustala realizacje miejsc postojowych w ilo$ciach
wynikajacych z nastepujacych wskaznikéw minimalnych:
1) market - 100 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni hali sprzedazy;
2) obiekty biurowo - administracyjne, ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc postojowych na 1000 m?
p. uzytkowej,
3) bank - 40-45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz 4—45 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;
4) poczta - 3 miejsca postojowe na okienko i 3-5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;




5) obickt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowe;j, ale
nie mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep;

6) sezonowe obiekty handlowe - od 5 do 20 miejsc postojowych na jeden obiekt;

7) hurtownie ze sprzedaza detaliczna- 20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej z
uwzglednieniem rotacji;

8) hurtownic bez sprzedazy detalicznej -6 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej z
uwzglednieniem rotacji,

9) targowisko- 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni targowiska lub 2 miejsca
postojowe na stoisko;

10) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej;

11) obiekt sportowy - 20 do 50 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie z
uwzglednieniem uprawianej dyscypliny;

12) kino, teatr - 35-50 miejsc postojowych na 100 miejsc na widowni;

13) przychodnia zdrowia - 10 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej (2 miejsca postojowe na
jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby
personelu pomocniczego);

14) hotel, motel - 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 16zek
oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

15) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentoéw;

16) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 dom;

17) stacja obstugi samochodoéw 5-7 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U
§35.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budynki wolno stojace i
blizniacze oraz ustugi towarzyszace wbudowane lub stanowigce odrebng kubature;

2) przeznaczenie uzupelniaj gce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podwoérza, ogrody
przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- wbudowane ustugi towarzyszace stanowigce nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku, o ktorych mowa w § 6 pkt 10 lub ustugi o ktéorych mowa w §
6 pkt 11, oraz do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
zachowana zabudowa zagrodowa;

4) dopuszcza sie budowe i zabudowe polegajaca na; wymianie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie;

5) plan zakazuje:
a) adaptowania budynkow gospodarczych, garazy lub budynkow ustugowych na cele
mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,
b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, lokowania stacji paliw
oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 500 m?,

c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.



§36.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
. Na dzialce, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi, plan ustala
lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego (jedno lub dwu pokoleniowego), albo
budynku blizniaczego (dwa segmenty z jednym lokalem mieszkalnym kazdy), dopuszczajac
inwestowanie na potgczonych dziatkach.

. Na dzialce z zachowang zabudowg zagrodowa plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego
jedno lub dwupokoleniowego wolno stojacego lub blizniaczego(dwa segmenty z jednym lokalem
mieszkalnym kazdy), budynki gospodarcze i garaze.

Plan ustala strefowe zagospodarowanie dziatek w zasiggu oddziatywania komunikacji tj. lokowania
ushug w tym zasiegu, a z tytu za ustugami lokowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustug zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 24 ust. 5 pkt 1 zachowano, co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisem § 6 pkt 9.

Plan ustala max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 12 m dla budynkéw
mieszkalnych 1 budynkéw ustug dopuszczajgc dominanty przestrzenne, 2 kondygnacje nadziemne
nie wigcej niz 6 m dla garazy, nie wiecej niz 8.0 m dla budynkoéw gospodarczych.

§37.

Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktéorych mowa w § 11;
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 16;
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 17,
4) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 18.
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19, 201 od § 21 do § 34.

2. Tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej UP
§38.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe- siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie;
produkcji i przetworstwa przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa, handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu, gospodarki magazynowej,
poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obstugi technicznej i
naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdow oraz szeroko rozumianych
ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci a takze zaklady i bazy, w ktorych ta
dziatalno$¢ jest prowadzona oraz na terenach UP, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej nie wigkszej niz 1000 m ?,

2) przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledéw technologicznych,
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socjalnych, przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, garaze i budynki
gospodarcze, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne-pomieszczenia o charakterze stuzbowym lub socjalnym bez
wydzielania odrgbnej dziatki oraz do czasu realizacji zabudowy ustugowo- produkcyjnej plan
zachowuje zabudowg zagrodowa;

4) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; wymianie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie;

5) plan zakazuje:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektoéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i adaptowania budynkow gospodarczych,
garazy lub budynkoéw ustugowych na cele mieszkalne,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m? .

d) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§39.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej powierzchni,
o ktérej mowa w § 24 ust. 5 pkt 2, zachowano, co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowanej zielenig urzadzong.

Plan postuluje wyksztalcenie pierzei drog i ulic stanowigcych granice wydzielanych kwartatéw oraz
uksztattowanie placow wewnatrz kwartatow zabudowy.

Plan ustala zagospodarowanie realizowane wedilug jednolitej koncepcji, wspolnej dla zespolow
zabudowy (zharmonizowanie wysokosci 1 bryl, form architektonicznych, kolorystki oraz matej
architektury).

Plan ustala max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 20 m dla budynkow
ustug dopuszczajac dominanty przestrzenne, 2 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 10 m dla
garazy i budynkow gospodarczych.

§40.
Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektow:
2) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
3) potozonych na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego, o ktorych
mowa w § 13;
4) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 16;
5) potozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktorych mowa w § 17,
6) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18;
Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19, 201 0od § 21 do § 34.

3. Tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
UP/MN
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1)

2)

3)

4)

5)

§ 41.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

przeznaczenie podstawowe- siedziby firm prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczag w zakresie;
produkcji i przetworstwa przemystowego 1 rzemieslniczego, budownictwa, handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu, gospodarki magazynowej,
poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego, obshugi technicznej i
naprawy pojazdoéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéow oraz szeroko rozumianych
ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludno$ci a takze zaktady i bazy, w ktorych ta
dziatalno$¢ jest prowadzona;

przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i1 urzadzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych, socjalnych,
przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, garaze i budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowana zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna i zabudowa zagrodowa,

b) pomieszczenia o charakterze stuzbowym lub socjalnym bez wydzielania odrebnej dziatki;

dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na;, wymianie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie;

plan zakazuje:

a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywanie dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

€) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 1000 m?,

d) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 42.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Plan zachowuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowe zagrodowg jako budynki wolno
stojace lub blizniacze jedno lub dwupokoleniowe.

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatlce budowlanej (o minimalnej powierzchni,

o ktorej mowa w § 24 ust. 5 pkt 2, zachowano, co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej.

Plan postuluje wyksztalcenie pierzei drog stanowigcych granice wydzielanych kwartatow.

Plan postuluje, w miar¢ mozliwosci, strefowe zagospodarowanie dzialek w zasiggu oddziatywania
komunikacji; tj. lokowanie ushug do granicy tego zasiegu a z tylu za ustlugami (poza strefa
oddzialywania komunikacji) lokowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie ushug
zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Plan ustala max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla budynkow

ustug, nie wigcej niz 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 2 kondygnacje



1.

nadziemne nie wigcej niz 4.5 m dla garazy i 8 m dla budynkéw gospodarczych oraz budynkow
gospodarczych w zabudowie zagrodowej. Plan dopuszcza lokowanie dominant przestrzennych.

§43.
Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenow lub
obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 11;
2) potozonych na obszarach o udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego, o ktorych
mowa w § 13;
3) potozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktorych mowa w § 17,
4) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 16;
5) potozonych w zasiegu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.

Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19, 20 i od § 21 do § 34.

4. Tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej i zieleni UP/U/Z
§ 44.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe- siedziby firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie;
produkcji 1 przetworstwa przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa, handlu detalicznego
i ekspozycyjnego, handlu hurtowego, hoteli i restauracji, transportu, gospodarki magazynowej,
poczty i telekomunikacji, administracji, posrednictwa finansowego oraz szeroko rozumianych
ustug dla innych podmiotéw gospodarczych i ludnosci a takze zaklady i bazy, w ktorych ta
dziatalno$¢ jest prowadzona, zielen urzadzona i powierzchnie wodne z towarzyszacg zabudowa
uslugowa w zakresie; sportu, rekreacji, wypoczynku, kultury, turystyki (np. centra
wystawiennicze, centra szkoleniowo-rekreacyjne, osrodki wypoczynku kwalifikowanego z
hotelem);

2) przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i urzgdzenia niezbgdne ze wzgledow technologicznych, socjalnych,
przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, garaze i budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa,

b) pomieszczenia mieszkalne o charakterze stuzbowym i socjalnym, bez
wydzielania odr¢gbnej dzialki,

c) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; wymianie, przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji funkcji ustalonej w pkt. 1,

d) dopuszcza si¢ zalesienie czeSci lub catosci terenu UP/U/Z;

4) plan zakazuje:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektow zwiazanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy;
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i adaptowania budynkéw gospodarczych;
c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;



a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigcej niz 100 m? oraz innych ustug
niz wymienione w pkt 1,

45.
Zasady zagospodarow§ania i warunki zabudowy
Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 24 ust. 5 pkt 2, zachowano, co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowanej zielenig urzadzona.

Plan postuluje wyksztatcenie pierzei drog i ulic stanowigcych granice wydzielanych kwartaléw oraz
uksztattowanie placow wewnatrz kwartalow zabudowy.

Plan ustala zagospodarowanie realizowane wedlug jednolitej koncepcji, wspdlnej dla zespotdow
zabudowy (zharmonizowanie wysokosci 1 bryl, form architektonicznych, kolorystki oraz matej
architektury).

Plan ustala max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 20 m dla budynkow
ushug dopuszczajac dominanty przestrzenne, 2 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 10 m dla
garazy i budynkow gospodarczych.

§46.
Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych na terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 11;
2) potozonych na obszarach o udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego, o ktorych
mowa w § 13;
3) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 16;
4) potozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktéorych mowa w § 17;
5) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 18.
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19, 20 i od § 21 do § 34.

5. Tereny zieleni naturalnej ZN
§47.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zielen naturalna w dolinie Raszynki -uprawy rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajgce-infrastruktura dla potrzeb lokalnych, $ciezka rowerowa, ciagi
piesze;

3) przeznaczenie dopuszczalne- niekubaturowe urzadzenia turystyki, sportu, wypoczynku i
rekreacji nie kolidujace z podstawowa funkcja terenu oraz rolnicze wykorzystanie terenu jako

uzytki zielone;

4) plan zakazuje- wszelkiej zabudowy i sytuowania miejsc postojowych.
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§48.
Zasady zagospodarowania terenu

1. Plan ustala zagospodarowanie terenéw jako odrgbnych zespotéw wyznaczonych na rysunku planu
jako ZN, na ktoérych postuluje zachowanie tagk w dolinie Raszynki, ochron¢ i uzupehienie
istniejgcego drzewostanu i roslinnos$ci niskiej.

2. Plan ustala zachowanie w obrgbie kazdego terenu ZN, co najmniej 90 % powierzchni biologicznie
czynnej zagospodarowanej odpowiednio uksztalttowang zielenig.

§49.
Inne ustalenia
1. Plan przyjmuje szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenow:
1) potozonych w W.0.CH.K., o ktorym mowa w § 10;
2) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktorych mowa w § 11;
2. Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19,201 od § 21 do § 34.

6. Tereny ustug w zieleni U/Z
§50.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe-zielen urzadzona i powierzchnie wodne z towarzyszacg zabudowsg
ustugowa w zakresie; sportu, rekreacji, wypoczynku, Kkultury, turystyki (np. centra
wystawiennicze, centra szkoleniowo-rekreacyjne, os$rodki wypoczynku kwalifikowanego z
hotelem);

2) przeznaczenie uzupehlniaj gce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podworza, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne-
a) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa a po wyeksploatowaniu zamiana na tereny
o funkcjach rekreacyjnych ze zbiornikami wodnymi,

b) pomieszczenia mieszkalne o charakterze stuzbowym i socjalnym, bez wydzielania
odregbnej dziatki,

4) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajacg na; wymianie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji funkcji ustalonej wpkt.
1;

5) plan zakazuje:
a) eksploatacji kruszywa w W.0.CH.K..

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigcej niz 100 m® oraz innych
ustug niz wymienione w ust. 1,

¢) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

§51.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej zachowano, co najmniej 70
% powierzchni biologicznie czynnej.



2. Plan ustala max wysokos¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla budynkow
ushug, 2 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 4.5 m dla garazy i budynkow gospodarczych.
§52.
Inne ustalenia
1. Plan przyjmuje szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenow lub
obiektow:
1) potozonych w W.0O.CH.K., o ktorym mowa w § 10,
2) potozonych na obszarach o udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego, o ktérych
mowa w § 13,
3) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 16,
4) potozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 17,
5) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19,201 od § 21 do § 34.

7. Tereny ustug-technicznych UT
§53.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa ustugowa, obstuga techniczna, magazyny, bazy
i place sktadowe;

2) przeznaczenie uzupeiniaj gce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajacg na; wymianie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie;

4) plan zakazuje:
a) lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
c) obiektow handlu detalicznego,
d) lokalizacji siedlisk rolniczych.

§54.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni,
o ktorej mowa w § 24. ust. 5 pkt 4 zachowano, co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej.

2. Plan ustala max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 20 m dla budynkow
usthug, 2 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 6 m dla garazy i budynkdéw gospodarczych.

/



§55.

Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 10;
2) potozonych na obszarach o udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego, o ktorych

mowa w § 13;

3) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 16;
4) potozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 17;
5) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19, 20 i od § 21 do § 34.

8. Tereny i obiekty infrastruktury technicznej
§56

1) przeznaczenie podstawowe-obiekty infrastruktury technicznej:

a) w terenie NOS/EE/UT -NOs lokalna oczyszczalnia $ciekoéw z zielenig izolacyjng wokot
ogrodzenia, ze stacja EE 110/15 KV ,,Wypedy”
b) oznaczone specjalnym symbolem stacje 15/0.4 kV;

2) przeznaczenie uzupetniaj ace-obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; wymianie, przebudowie, rozbudowie,
nadbudowie oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 1;

4) plan zakazuje-lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 1 i 2 oraz lokalizacji zabudowy z
wyjatkiem elementoéw technicznej obshugi obiektow.

§57.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na dzialce NOs/EE/UT zachowano co najmniej 30 %
powierzchni biologicznie czynnej.

Dla terenu NOS/EE/UT:

1) plan ustala sytuowanie obiektow i urzadzen oczyszczalni w taki sposob, aby oddziatywanie na
srodowisko nie powodowalo przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem
NOs/EE/UT wskazanym na rysunku planu,

2) plan ustala zagospodarowanie zielenig terenu wzdtuz ogrodzenia na dziatce NOs/EE/UT.

Dla terenu stacji energetycznej EE 110/15 kV w terenie NOS/EE/UT plan ustala sytuowanie

obiektow 1 urzadzen w taki sposob, aby oddziatywanie na $rodowisko nie powodowato

przekroczenia standardow jakosci $srodowiska poza terenem NOs/EE/UT wskazanym na rysunku
planu.

Dla terenow pod stacje 15/0.4 kV plan przyjmuje warunki zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 26

ust. 1 pkt. 4.

Plan ustala lokalizacje podziemnych pompowni §ciekow w liniach rozgraniczajacych drog, na

podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze

ewentualna ucigzliwo$¢ nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.
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1. Dla stacji redukcyjnych gazu plan ustala warunki lokalizacji stacji zgodnie z ustaleniami zapisanymi

w § 16.

§58.

Inne ustalenia

1. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw; NOs,
EE, UT -polozonych na obszarach o udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego, o
ktoérych mowa w § 13.

2. Dla terenéow NOs, EE, UT obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 15, 19 i od §21 do
§34.

6. Tereny komunikacji; KS, KUZ, KUL, KUD, KDw
§59.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw drog i ulic
LP | SYMBOL NAZWA FUNKCJA  |SZEROKOSC W| ZALECANA USTALENIA DLA
OBIEKTU LINIACH SZER.JEZDNI | PRZEKROJU ULICY
ROZGR. (w metrach)
(w metrach)
1 KS Trasa Salomea- Janki i| Ekspresowa 50,0 2x105 jezdnia
Trasa Katowicka- serwisowa KDs, i
droga nr 8- drogi KD zakaz
zjazdow
bezposrednio z
Trasy,
przekroczenia w
wezle KSw i
wiaduktami nad
trasg, ostony
akustyczne, szpalery
drzew, istniejgce
rowy, dopuszczalne
przesuniecie
korytarza drogi KS,
za zgoda zarzadcy
drogi
2 1Kz ul. Sokotowska, dz. ni] Zbiorcza 20-30,0 6,0-70 zakaz urzadzania
ew. 219 zjazdow, skrzyzowan
nie wyznaczonych na|
rysunku planu,
wlaczenia drog
wewnetrznych,
istniejgce rowy,
3 5KL projektowana Lokalna 12,0 6,0-7,0 -
4 6KL/KUDS projektowana Lokalna 12-15 eo -
S
5 9KL projektowana Lokalna 20,0 (1 Im W 6,0-70 -
obszarze planu)




6 1KD Dojazdowa 12,0 5,0 -
7 2KD droga istniejaca dz. nr Dojazdowe 10,0 5.0 -
ew. 157
8 3KD droga istniejaca dz. nrj Dojazdowa 12,0 50 -
ew. 156
9 4KD Dojazdowa 15,0 5,0 -
10 5KD fragment ul. Zwirowej| Dojazdowa 12,0 50 -
dz. nrew. 213
1 21KD  l4roga istnicjaca dz. ni Dojazdowa 12,0 (czeéé drogi 5,0 -
ew. 165 poza obszarem
planu)
12 22KD Dojazdowa 12,0 50 -
13 25KD  l4roga istnicjaca dz. ni| Dojazdowa 15,0 50 -
ew. 152
14 27KD  l4roga istnicjaca dz. ni| Dojazdowa 10,0 50 -
ew. 151/1
15 28KD ul. Wspélna dz. nr | Dojazdowa 12,0 50 -
ew. 153
16 30KD droga istniejaca Dojazdowa 10,0 5,0 -
17 31KD droga istniejaca dz. nr| Dojazdowa 12,0 50 -
ew. 148
18 32KD DOjaZdOWa 8]0 W obszarze 5,0 -
planu
19 33KD  lgroga istniejaca dz. nr| Dojazdowa 10,0 50 -
ew. 148
20 34KD | e Dojazdowa 12,0 50 -

22 KDw Wewngtrzne 8-12 -

23 KDs Serwisowe 12-15 - dopuszczalne
przesunigcie korytarza
drogi KDs, za zgoda
zarzadcy drogi KS,

-w  przypadku kolizji
projektowanego
zamierzenia
inwestycyjnego z drogg|
KDs, realizacja inwestycji
mozliwa po uzgodnieniu z
zarzadca drogi KS.
Rozdzial 4

Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci.

7%
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§60.
1. Dla terenow MN/U, UP, UP/MN, UP/U/Z, U/Z, U/ZP i UT okresla si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% .
2. Dla terendéw NOs/EE/UT, ZN oraz K okres$la si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
3. Dla terenéw zbywanych pod drogi publiczne okre$la si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

0%.

Rozdzial 5
§61.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu a
nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§62.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§63.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODN]ZZACY RAD\

mgr inz. Dafiusz Ksigzek
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XI1/176/07
Rady Gminy Raszyn z dnia
20 wrzesnia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Raszyn przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Sgkocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi
Wypedy, Puchaty w dwoéch etapach - Etap 1 (wie§ Wypedy)” uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/623/04
z dnia 21 pazdziernika 2004 r.:

§1-
Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od dnia 25 lipca 2007r. do dnia 24 sierpnia
2007r. jak rowniez w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia tj. do dnia 7 wrze$nia
2007r., do niniejszego projektu planu nie zgltoszono uwag.

PRZEWODN Y RADY

Toma zwed



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI1/176/07
Rady Gminy Raszyn z dnia
20 wrzesnia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Ustalenia niniejszej zmiany,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Sckocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaly w dwoch etapach -Etap 1 (wie$
Wypedy)”, uchwalonego uchwalg Nr XXXVI/623/04 z dnia 21 pazdziemika 2004 r. nie dotyczg
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

PRZEWODNIC RADY

Tomas ed



