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RADA GMINY

RASZYN 05-090 RASZYN, ul.
Szkolna 2 A pow. pruszkowsll:i, UCHWALA Nr XXXVI1/622/04

woj. mazowieckie tel. (022) 701 78

80, 70178 83 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2004r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw
polozonvch we wsi Nowe Grocholice - cze§¢ 1 czes$é 11, w Gminie Raszyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.,
Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr 194/XXXVI1/01 Rady
Gminy w Raszynie z dnia 19 kwietnia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Nowe Grocholice w Gminie Raszyn oraz uchwaty Nr XXVII1/208/04 Rady Gminy
Raszyn z dnia 12 maja 2004 r. w sprawie sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Nowe
Grocholice w Gminie Raszyn w 111 etapach.

Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1

ROZDZIAL 1. ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1. Zatwierdza si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terendw potozonych we wsi Nowe Grocholice -
cze$e 11 czes¢ 11, w Gminie Raszyn, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1) Ustalenia planu odnosza si¢ do obszaru ograniczonego granicami administracyjnymi wsi Nowe Grocholice z
wylaczeniem obszaru w rejonie ul.Partyzantow obejmujacego dziatki nr ew.: 235, 236, 237, 238. 239

2) Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym integralna czgs¢ planu
(zalacznik Nr 1 do uchwaty).

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do
realizacji celow publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
4) Warunkow i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

§ 4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami planu.

PRZEWODNIZZKCY RADY
L
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Rozdzial 2. Ustalenia og6lne w zakresie ksztaltowania PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.

§5. 1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, dla terenéw potozonych we wsi Nowe
Grocholice - cze$¢ 11 czgs¢ 11, w Gminie Raszyn.

b) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

€) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

d) Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okre§lonym sposobie zagospodarowania, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami.

e) Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie cz¢$¢ terenu zabudowang lub
przewidziang do zabudowy.

f)  Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy (w metrach) mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych, do gornej najwyzszej krawedzi dachu.

g) Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw;
przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumiec¢, jako uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suteren¢ wyniesiong o 0,6-
1,2 m ponad poziom terenu.

h)  Ustugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, obiekty i urzadzenia, ktérych
funkcjonowanie nie jest ucigzliwe dla Srodowiska i otoczenia w zakresie: hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub
powierzchni ziemi, drgan, promieniowania lub nadmiernego ruchu ci¢zarowego, jak rowniez ustugi, obiekty i urzadzenia,
ktorych uciazliwo$¢ miesci si¢ w granicach lokalizacji, bez konieczno$ci tworzenia stref ograniczonego uzytkowania.

i)  Strefach potencjalnej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zasigg terendow, ktorych zagospodarowanie powinno
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, drganiami lub zanieczyszczeniem powietrza.

j) Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o
réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane, tereny zieleni, ulice,
place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;j.

k) Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice i place (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie
komunikacji pieszej, sciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym, parkowym; tereny
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

1) Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub projektowany w ramach planu system przestrzeni
ogo6lnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow.

m) Obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie usytuowania zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez uwzglg¢dniania werand, gankéw, balkonéw i loggii wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1 m, przy czym.

obowigzujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy z zachowaniem
odstepow pomiedzy poszczegdlnymi budynkami (minimalne odleglosci pomiedzy budynkami musza
zachowywaé wymagania zawarte w obowigzujacych przepisach).

n) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dziatce linie okre$lajgce najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulic i innych obiektéw przy czym werandy, ganki, balkony i loggie moga wystawac poza
objys budynku nie wigcej niz 1 m.

0) Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy projektowaniu.

p) Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi przeznaczony na pas drogowy
komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen
publiczna.
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q) Drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktory na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlnych,
pelni funkcje drogi wewngetrznej dla dzialek do niego przylegajacych.

2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujete w pkt.l, nalezy rozumie¢ zgodnie z tresciag Prawa Budowlanego lub innych
przepisow szczegodlnych; dotyczy to miedzy innymi obiektow matej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majac swoje okreSlenie w przepisach szczegdlnych w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Plan okre$la przeznaczenie terendw na poszczegélne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji, odnoszac
odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami, kwartatami
i dziatkami.

2) Plan wyznacza:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - okreslane dalej jako tereny MN;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej - okre$lane dalej jako tereny MNr;
) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi- okreslane dalej jako tereny MN/U;

d) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - okre§lane dalej jako tereny U/MN.

e) teren ustug - okreslane dalej jako tereny U;

f) tereny naturalnej zieleni dolin rzecznych- okreslane dalej jako tereny ZN;

g) tereny wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartatdow - okreslane dalej jako tereny KDw.

h) tereny placow - okreslane dalej jako tereny Kp.

i) tereny ulic - okre$lane dalej jako tereny KD.

J) tereny komunikacji pieszej - okreslane dalej jako tereny Kpj.
3) Plan okre$la przeznaczenie poszczegdlnych terendow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym plan dopuszcza
zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§ 7. Plan okre$la przeznaczenie terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych (MN):

1) Na terenach MN plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zakresu: doméw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych(przy czym na jednej dzialce mozna
zrealizowac tylko jeden segment budynku bliZzniaczego) jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach MN plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu:
handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,

kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty,
jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkow; przy czym powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekraczac 25 %
powierzchni uzytkowej budynku.
3) Naterenach MN plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, domoéw jednorodzinnych
szeregowych, domoéw jednorodzinnych atrialnych, wolno stojacych budynkéw ustugowych, funkcji ustugowych innych niz
okreslone w pkt. 2, ustug uciazliwych oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwo$¢ wykracza poza granice
lokalizacji.
4) Dla terenow MN plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkc;ji.

5) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych wolno stojacych o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 60 m?, przy czym plan dopuszcza lokalizowanie na dziatce tylko jednego budynku wolno stojacego (gospodarczego
lub garazowego) poza budynkiem mieszkalnym.

6) Plan zaleca realizacje garazu jako dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny.
7) Plan ustala maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych na 4,5 m.

8) Dla terenéw MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych - 900 m?:
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9) Dla terenéw MN plan ustala dopuszcza w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej wielko$ci dziatek
budowlanych o 5%:

10) Dla terenow MN plan ustala minimalng dtugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 16 metrow:
11) Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okres$lone w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt.12

12) Plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach, ktore zostaty wydzielone przed wej$ciem w zycie Planu, o ile posiadaty
dotychczas status dziatek budowlanych.

13) Dla terenow MN Plan zakazuje wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu wielko$ci dziatek
beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielko$ci dziatek budowlanych.

14) Dla terendw MN plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje adaptowania
budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

15) Ustalenia zawarte w pkt. 14 nie dotycza przypadkow, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacje z
zachowaniem normatywow okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu.

16)Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terendw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dziatlce pod warunkiem uzyskania decyzji na wylaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolnej.

17) Dla terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod zabudowe
zaleca si¢ scalenia istniejgcych dziatek i wtorny podziat na dziatki budowlane na wniosek i koszt wtascicieli.

18) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MN do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg

§8. Plan okresla przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr):

1) Na terenach MNr plan ustala zachowanie i rozw¢j funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zakresu: domoéw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna
zrealizowaé tylko jeden segment budynku bliZzniaczego), jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach MNr plan dopuszcza zachowanie i rozw0j funkcji ustugowych z zakresu:
handlu detalicznego (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowe;j,

kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty,
jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkéw; przy czym powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekracza¢ 25 %
powierzchni uzytkowej budynku.

3) Na terenach MNr plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych
szeregowych, domoéw jednorodzinnych atrialnych, wolno stojacych budynkow ustugowych, funkcji ustugowych innych niz
okreslone w pkt. 2, ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktorych ucigzliwo§¢ wykracza poza granice
lokalizacji.

4) Dla terenéw MNr plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji.

5) Plan dopuszcza lokalizowanie budynkow garazowych i gospodarczych wolno stojacych o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60 m?, przy czym plan dopuszcza lokalizowanie na dzialtce tylko jednego budynku wolno stojacego (gospodarczego lub
garazowego) poza budynkiem mieszkalnym.

6) Plan zaleca realizacj¢ garazu jako dobudowanego lub wbudowanego w budynek mieszkalny.
7) Plan ustala maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych na 4,5 m.

8) Dla terendw MNr plan ustala dopuszczalne minimalne wielko$ci dziatek budowlanych - 1500 m?:
9) Dla terenéw MNr plan ustala dopuszcza w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej wielko$éci dziatek
budowlanych o 5%:

10) Dla terenéw MNr plan ustala minimalng dtugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 25 metrow:

11) Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre§lone w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt. 12

12) Plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach, ktore zostaty wydzielone przed wej$ciem w zycie Planu, o ile posiadaty
dotychczas status dziatek budowlanych.

13) Dla terenow MNr plan zakazuje wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich
wielkosci beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielko$ci dziatek budowlanych.
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14)Dla terenéw MNr plan zakazuje lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkdéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dzialce znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny.

15) Ustalenia zawarte w pkt. 14 nie dotycza przypadkoéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacj¢ z zachowaniem
normatywow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu.

16) Dla terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na wylaczenie gruntow rolnych z
produkcji rolnej.

17) Dla terenéw MNr plan zaleca scalenia istniejacych dziatek i wtorny podziat na dziatki budowlane na wniosek i koszt
wiascicieli.

18) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MNr do terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa

§ 9. Plan okreéla przeznaczenie teren6w mieszkaniowych jednorodzinnych i ustug (MN/U):
1) Dla terenéw MN/U plan ustala zachowanie i rozwoj:

a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu: doméw jednorodzinnych
wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna zrealizowac tylko jeden segment budynku
blizniaczego), jako funkcji podstawowej;

b) funkcji ustugowych - zabudowy i obiektow z zakresu:
handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,
kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury
technicznej,

jako funkcji podstawowej.

2) Na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych

szeregowych, domoéw jednorodzinnych atrialnych, funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 1, ushug ucigzliwych oraz
obiektow i urzadzen uciazliwych, ktoérych ucigzliwosé wykracza poza granice lokalizacji.

3) Dla terenow MN/U plan zakazuje lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, produkc;ji.

4) Dla terenéw MN/U plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych - 900 m?:

5) Dla terenow MN/U plan ustala dopuszcza w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej wielko$ci dziatek
budowlanych o 5%:

6) Dla terenow MN/U plan ustala minimalng dtugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 16 metrow:

7) Plan zakazuje lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre$lone w planie, z uwzgl¢dnieniem ustalen pkt.8

8) Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dzialkach, ktére zostaty wydzielone przed wejSciem w zycie Planu, o ile posiadaty
dotychczas status dziatek budowlanych.

9) Dla terenow MN/U plan zakazuje wtornego podziatu istniejacych dzialek, jezeli w wyniku takiego podziatu wielkosci
dziatek beda mniejsze niz okre§lone w planie minimalne wielko$ci dziatek budowlanych.

10) Dla terenéw MN/U plan zakazuje lokalizowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dziatce juz istnieje budynek
mieszkalny.

11) Ustalenia zawarte w pkt. 10 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacj¢ z zachowaniem
normatywow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu.

12) Dla terenow MN/U plan dopuszcza realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgoda
wlasciciela sasiedniej posesji

13) Dla terenéw MN/U plan ustala maksymalng dtugo$¢ elewacji budynku na 30 m.
14) Dla terené6w MN/U plan ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy poszczegolnych budynkéw na 600 m?.

15)Dla terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudoweg plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na wylaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolnej.

16) Dla terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowg zaleca si¢ scalenia istniejacych dziatek i wtérny podziat na dziatki budowlane na wniosek i koszt wihascicieli.
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17)W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MN/U do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg § 10.

Plan okre$la przeznaczenie terené6w ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN):
1) Na terenach U/MN plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu:
handlu, biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowe;j,
kultury, rozrywki, turystyki, gastronomii, nauki, opieki spoteczne;j i socjalnej, infrastruktury technicznej, jako

funkcji podstawowej.

2) Na terenach U/MN plan dopuszcza zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zakresu: doméw jednorodzinnych wolno stojacych jednomieszkaniowych i dwumieszkaniowych oraz domow
blizniaczych, jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowe;j.

3) Na terenach U/MN plan zakazuje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, domoéw jednorodzinnych
szeregowych, domow jednorodzinnych atrialnych, funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 1 (w szczegdlnosci nowych
chronionych obiektow stuzby zdrowia i o§wiaty), ushug uciazliwych oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktorych uciazliwosé
wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla teren6w U/MN plan ustala dopuszczalne minimalne wielkosci dziatek budowlanych - 900 m:

5) Dla terenéw U/MN plan ustala dopuszcza w uzasadnionych przypadkach obnizenie minimalnej wielko$ci dziatek budowlanych
0 5%:

6) Dla terendéw U/MN plan ustala minimalng dlugo$¢ najkrotszego boku dziatki budowlanej na 16 metrow:

7) Plan zakazuje zabudowy na dziatkach mniejszych niz okres$lone w planie.

8) Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy na dziatkach, ktére zostaty wydzielone przed wejsciem w zycie Planu, o ile posiadaty
dotychczas status dziatek budowlanych.

9) Dla terenéw U/MN plan zakazuje wtdrnego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu wielko$ci dziatek
beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych.

10)Dla terenow U/MN plan zakazuje lokalizowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce oraz zakazuje
adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne.

11)Ustalenia zawarte w pkt. 10 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacje z
zachowaniem normatywow okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu.

12)Dla terenéw U/MN plan dopuszcza realizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za zgoda
wlasciciela sasiedniej posesji

13)Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terendw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe plan dopuszcza inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na wylaczenie gruntow rolnych z
produkcji rolnej.

14)Dla terendéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod zabudowe
zaleca si¢ scalenia istniejgcych dziatek i wtorny podziat na dziatki budowlane na wniosek i koszt wlascicieli.

§ 11. Plan okresla przeznaczenie terenéw ustug (U):

1) Na terenach U plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji ustugowych - zabudowy i obiektow z zakresu:
handlu, biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej turystyki, gastronomii, oraz ustug specjalnych

(np.straz pozarna) jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:
kultury, rozrywki, zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej, jako funkcji

uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowe;j.

3) Na terenach U plan dopuszcza zachowanie i adaptacj¢ istniejacych domow jednorodzinnych.

4) Dla terenow U plan zakazuje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), budynkow i obiektow ustugowych innych niz okreslone w pkt.l i 2 ustug uciazliwych oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwo§¢ wykracza poza granice lokalizacji.
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5) Dla terenéw U plan dopuszcza lokalizowanie hurtowni oraz obiektow magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji chyba,
ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej; obiekty te nie moga by¢ lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie ustug chronionych
z zakresu o$wiaty i zdrowia.

§12. Plan okres$la przeznaczenie terendéw naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN):

1) Dla terenow ZN plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji naturalnej zieleni dolin rzecznych, ochrong i uzupetianie istniejacego
drzewostanu i ros§linnos$ci niskiej oraz fauny jako funkcji podstawowe;j.

2) Dla terenow ZN plan dopuszcza rozwdj funkcji ustugowych (niekubaturowych) z zakresu rekreacji, turystyki, sportu i
wypoczynku, nie kolidujacych z funkcja podstawowa terenu oraz istniejaca zielenig i uksztaltowaniem terenu.

3) Dla terenéw ZN plan zaleca realizacje zbiornikow retencyjnych (stawow, rowow, oczek wodnych, itp.)
4) Dla terenéw ZN plan zakazuje lokalizowania zabudowy, rozwdj funkcji innych niz okre$lone w pkt.l i 2 oraz obiektow i
urzadzen ucigzliwych.

§ 13. Plan okre$la przeznaczenie terenow wewnetrznej obslugi komunikacyjnej kwartalow (KDw):
1) Na terenach KDw plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji doj$é lub dojazdow obstugujacych zabudowe wewnatrz kwartatow.

2) Na terenach KDw plan ustala: urzadzenie dojazdéw i doj$¢ do dziatek i budynkdéw, zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb
realizacji sieci rozbiorczych uzbrojenia podziemnego i przytaczy do budynkow.

3) Na terenach KDw plan dopuszcza: urzadzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementéw matej architektury,
wyznaczenie miejsc parkingowych (wytacznie na odcinkach ulic o szeroko$ci min. 1 Om), zachowanie i uzupekienie
istniejacej zieleni.

4) Dla terendw KDw plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury.

5) Dla terenéw KDw - drég wewnetrznych plan zaleca szeroko$¢ nie mniejsza niz 8m.

§ 14. Plan okre§la przeznaczenie terenéw placéw (Kp) i terenow ulic (KD):
1) Dla terenéw Kp i KD plan ustala zachowanie i rozwdj funkcji komunikacji kotowej, komunikacji zbiorowe;j
(autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegétowymi.

2) Dla terenéw Kp i KD plan dopuszcza: lokalizacje miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, lokalizacje,
remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzadzen komunikacyjnych, lokalizacje elementow mate;j
architektury, takich jak: latarnie, stupki, tawki, budki telefoniczne, kosze na $miecie, stupki, pachotki, pojemniki z zielenig itp.

3) Dla terenéw Kp i KD plan ustala zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej, nie kolidujace
z urzgdzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenow Kp i KD plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury.

§ 15. Plan okresla przeznaczenie terenéw Komunikacji pieszej (Kpj):

1) Dla terendéw Kpj plan ustala zachowanie i rozw6j funkcji komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami og6lnymi i
szczegodtowymi.

2) Dla terenow Kpj plan dopuszcza lokalizacj¢, remonty i modernizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

3) Dla terenéw Kpj plan ustala zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew i zieleni przyulicznej, nie koliduj acej z
urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terenéw Kpj plan zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementow matej architektury.

§ 16. Plan wprowadza funkcjonalny podziat obszaru objetego planem na jednostki oznaczone na rysunku planu symbolami: A, B,
C, D, E oraz okresla potozenie poszczegdlnych terendw w odniesieniu do jednostek.
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2.3 INNE USTALENIA.
§ 17. Plan wyznacza zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne:
1) Tereny drog:

- Zbiorczych (1 .KDZ Trakt Grocholicki);
- Lokalnych: 2.KDL ul.Pruszkowska, 3.KDL ul. Warynskiego (odcinek potnocny), 4. KDL ul.Populama, 5.KDL
ul.Sienkiewicza;

Dojazdowych: 6. KDD ul.Partyzantow (odcinek pétnocny), 7.KDD ul.Sikorskiego, 8. KDD ul.Moniuszki, 9.KDD ul.Dolna,
10.KDD ul.Jesienna, 1. KDD ul.Btotna, 12.KDD, 13.KDD ul.Partyzantéw (odcinekpotudniowy), 14.KDD , 15.KDD
ul.Robotnicza, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD ul.Warynskiego (odcinek potudniowy), 25.KDD
ul.Stawowa, 26.KDD ul.Laczna,

Ciagdw pieszo-jezdnych: 1 .Kpj, 2.Kpj, 3.Kpj, 4.Kpj;
2) Teren placu - 1.Kp

§ 18. Plan okresla zasady lokalizowania budynkoéw na dziatkach

1) Plan ustala lokalizacje lub rozbudowe budynku na dziatce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
obowigzujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktérych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowa¢ oraz rozbudowywac¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych),, przy czym odlegto $¢ linii zabudowy od teren6w
placow (Kp) i terendow ulic (KD)oraz terenéw wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartatéw (KDw) powinna wynosi¢ nie
mniej niz 5 m.

§ 19. Plan okres$la zasady lokalizowania ogrodzen:

1) Wyklucza lokalizacje ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciaggéw pieszych, ustalenie nie
dotyczy elementow malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia;

2) Ustala realizacje ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od strony ulic i ciagdw pieszych
powinny spetniaé nastgpujgce warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w gtab
dziatki nie wigcej niz 2m oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu $redniego ci§nienia, w przypadku
gazociagdw wysokiego cisnienia uzgadnia¢ z wlascicielem gazociagu;

€) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) nalezy dokona¢ naroznego $ciecia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkdod pola widocznoéci, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)

3) Wyklucza ogrodzenie terenow zieleni naturalnej.

§ 20. Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawia¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w obowigzujacych
przepisach gminnych.

§ 21. Zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na teren dziatek sasiednich.

§22. Plan wyznacza zasieg terenéw zmeliorowanych

1) Dla rowow melioracyjnych (Kanal Opaczewski) plan ustala obowigzek uzgadniania projektowanej inwestycji z
instytucja odpowiedzialng za eksploatacje urzadzen melioracyjnych (obecnie Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych).

2) Dla rowdéw melioracyjnych plan ustala obowiazek lokalizacji zabudowy w odlegtosci minimum 3m od gérnej skarpy rowu.
uzgadniania projektowanej inwestycji z instytucja odpowiedzialng za eksploatacje urzadzen melioracyjnych (obecnie
Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych).
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Rozdzial 3. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I DOBR KULTURY.

3.1 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONA PRAWNA,.

§ 23. 1) Plan ustala ochrong stanowisk archeologicznych objetych ochrona konserwatora zabytkow:
a) stanowisko nr 58-65/12 - §lady osdnictwa starozytnego (1700-1450 p.chr.) i $redniowiecznego (od XIV w.);

2) Dla stanowisk archeologicznych wyszczeg6lnionych w pkt.1:

a) Plan ustala obowiagzek uzgadniania przez organa samorzgdowe z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (na etapie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) - wszelkich dziatah zwigzanych ze zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych inwestycji, a w szczegdlnosci inwestycji kubaturowych,
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacja kruszyw i innymi zwigzanymi z prowadzeniem prac ziemnych,
naruszajacych strukture gruntu glebiej niz 30 cm. ponizej istniejacego gruntu.

b) Na obszarach stanowisk archeologicznych niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo na dzien uchwalenia planu warunkiem
zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
zagospodarowanie terenu.

€) W uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powolywac si¢ na numer stanowiska
archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

R0zDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

4.1 KSZTALTOWANIE ZIELENI.
§ 24. 1) Plan wyznacza zasig¢g teren6w naturalnej zieleni dolin rzecznych (ZN) na obszarze obj¢tym planem.

2) Plan ustala ochrone terendw zieleni naturalnej (ZN), a w szczegdlno$ci nakazuje zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni
warto$ciowej (drzewostanu, roslinnosci zaro$lowej i nadwodnej) oraz zachowanie i uzupelnienie istniejacych powiazan
ekologicznych.

§25. Plan zaleca zachowanie oraz rozwoj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek zabudowy
mieszkaniowej.

§26. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

§ 27. 1) Plan ustala realizacje¢ szpaleréw drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic i
placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Plan ustala zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew na terenie istniejacych ulic.

3) Plan wprowadza nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni w wyznaczonych obszarach, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi.

4.2 ZAKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA.
§ 28. 1) Plan wyznacza zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) Plan ustala ochrong terenéw wchodzacych w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi (obecnie rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego: nr 117 z dnia 18 sierpnia 2000r.
oraz nr 218 z dnia 6 lipca 200 Ir.).

§ 29. 1) Plan ustala ochrong i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanatow, rowow, stawow, zalewow
itp. oraz towarzyszacej roslinnosci.

2) Plan dopuszcza rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.
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4.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMI.
§30. Plan ustala zasady ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi drog:
1) Plan wyznacza zasigg stref potencjalnych ucigzliwo$ci:

a) Drog komunikacji kotowej - projektowanej Trasy Salomea-Wolica w odlegtos$ci do 100 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiegu strefy potencjalnej ucigzliwo$ci plan ustala obowigzek podania inwestorowi informacji o
istniejacej lub przewidzianej do modernizacji trasie komunikacyjnej.

3) Plan zaleca wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dziatek lub wprowadzanie funkcji ustugowych od strony drogi.

R0OzZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

5.1 Komunikacja kotowa.

§31. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje (kotowa i piesza) oraz okresla klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1) Plan ustala uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety opracowaniem.

2) W skiad uktadu komunikacji kotowej wchodzg ulice: zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz place, wyszczegdlnione w ustaleniach
szczegdtowych planu dla terenéw drog i placéw (Rozdziat 12).

5.2 Komunikacja piesza i rowerowa.
§ 33. 1) Plan ustala podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placow w obszarze objetym planem;
- ciagi piesze, wyszczegllnione w ustaleniach szczegdtowych planu dla terenéw drog i placow (Rozdziat 12);
- przestrzenie piesze wydzielone na terenie placow;

- aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publicznej.

2) Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy stalej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektow i zabudowy tymczasowej na chodnikach i
skwerach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i placow.

§34. W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala:

1) Obowigzek wprowadzania wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu dla terenow drog i placow (Rozdziat 12);

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla pozostatych ulic nie
wyszczegoélnionych w pkt. 1.

3) Mozliwos¢ wydzielenia §ciezek rowerowych na terenach zieleni publiczne;j.

5.3 Komunikacja zbiorowa.
§35. W zakresie komunikacji masowej plan ustala zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacj¢ autobusow a.

§36. W zakresie komunikacji autobusowe;j:

1) Plan ustala zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowe ulicy Trakt Grocholicki, w sposob umozliwiajacy
prowadzenie komunikacji autobusowej
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5.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.

§37. Plan ustala realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilo$ci wynikajacej z nastgpujacych
wskaznikow parkingowych:

1) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 wolno stojacy budynek ustugowy;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatow - 30 miejsc parkingowych na 100 t6zek;
3) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych
- 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego) na 1 mieszkanie dla domow istniejacych.

- 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.

R0OZDZIAL 6. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

6.1 LOKALIZACJA SIECI UZBROJENIA.
§38. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Plan ustala utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagow pieszych dla istniejacych i
realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic, na
terenach dziatek potozonych przy ulicach wewnetrznych, pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym podmiotem eksploatujacym.

3) Plan dopuszcza prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji prac ziemnych zwigzanych z
naruszeniem istniejgcej roslinnosci.

4) Plan zaleca zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacje oraz przetozenie (w uzasadnionych
przypadkach).

6.2 SIECI WODOCIAGOWE
§39. Plan okre$la zasady zaopatrzenia w wode:
1) Plan ustala zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejgcego wodociagu ,,Raszyn”.

2) Plan dopuszcza potaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociggiem ,,Puchaty”.
3) Plan dopuszcza potaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociagiem WUC ,,Warszawa” przy czym
przewody wodociggowe moga by¢ poprowadzone wylacznie bezposrednio z terenu M.St. Warszawa.

§ 40. 1) Plan ustala zachowanie i eksploatacj¢ istniejacych sieci wodociggowych wodociagu ,,Raszyn”.

2) Plan ustala rozbudowe sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowe;j.

3) Plan dopuszcza zachowanie indywidualnych uje¢ wody dla potrzeb produkcji rolnej.

6.3 SIECI KANALIZACYJINE
§41. Plan okre$la zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) Plan ustala odprowadzenie §ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem do projektowanej sieci kanalizacyjnej podtaczone;j
poprzez kolektory projektowane urzadzenia zbiomikowo-tloczne z siecig kanatow w Raszynie i z rozbudowywang oczyszczalnig
sciekow ,,Falenty”.

2) Plan ustala zasade ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego uktadu komunikacyjnego, z
odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki Raszynki.

3) Plan zaleca realizacj¢ zbiornikow retencyjnych (stawow, rowow, oczek wodnych, itp.) w szczegdlnosci na terenach Zieleni
Naturalnej, a takze na terenach zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej
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4) Plan zaleca na terenach drog realizacj¢ krytych rowow odwadniajacych oraz urzadzen do podczyszczania wod deszczowych

§ 42. 1) Plan ustala realizacjg¢ sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Plan ustala zasad¢ budowy kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno pompowym maksymalnie wyptyconej dla ochrony
istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych.

3) Plan nie wyznacza lokalizacji pompowni $ciekow na wydzielonych dziatkach.

4) Plan zakazuje odprowadzania $ciekoOw powstajagcych w obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Plan zakazuje stosowania indywidualnych zbiornikéw (szamb), za wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt.6 .

6) Dla istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej plan dopuszcza
odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikow szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej sanitarnej, z
obowigzkiem przytaczenia po doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikoéw na nieczystosci ciekle nalezy zapewni¢ mozliw 0$¢ dojazdu
samochoddw asenizacyjnych.

7) Plan zakazuje stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekoéw na dziatkach mniejszych niz 2000 m2.

6.4 OGRZEWANIE

§43. Plan okres$la zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Plan ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, przy czym rozwigzania lokalne stosuje sie do
pojedynczych obiektow, grupy budynkow lub osiedli.

2) Plan dopuszcza wykorzystanie do celdw grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki) i energii elektryczne;j.

3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza plan wyklucza stosowanie nowych lokalnych kottowni i piecow
grzewczych opalanych paliwem stalym.

6.5 SIECI GAZOWE

§44. Plan okres$la zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Plan ustala zasad¢ gazyfikacji obszaru objetego planem gazem $rednioprgznym z istniejacych stacji redukcyjno - pomiaroweych
I stopnia ,,S¢kocin” i ,,Reguty”.

2) Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych na cele bytowo-gospodarcze oraz na cele grzewcze.

§45. 1) Plan ustala zachowanie istniejgcych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6étowymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10 kwietnia
1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte odpowiednie
porozumienia pomi¢dzy dostawca gazu, a klientem

§46. Plan okre$la szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji realizowanych w
sasiedztwie sieci gazowych:

1) Plan ustala lokalizacje parkandéw i ogrodzen w odlegto$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu $redniego ci$nienia..
2) W linii parkanow nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokot gazociagow nalezy przyjmowac strefy ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi (obecnie
Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociagéw zbudowanych przed 11 grudnia 200 Ir. i Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki (Dz.U. Nr 97 z wrze$nia 2001) dla gazociagéw zbudowanych po 11 grudnia 200 Ir).

6.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

§47. Plan okresla zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) Plan ustala zasilanie terenu objetego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z istniejacych
stacji 110/15 kV: RPZ ,,S¢kocin” i RPZ ,,Wypedy” oraz projektowanych RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Plan ustala podniesienie standardu obstugi ludno$ci i zwigkszeniem niezawodnosci zasilania, poprzez modernizacje i
rozbudowe urzadzen $redniego napiecia (SN) i niskiego napigcia (nn) oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy
realizacji nowych inwestycji zgodnie z przepisami szczegélowymi.

3) Plan ustala mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energi¢ elektryczng zardwno liniami napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obstugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowac stacje transformatorowe slupowe, natomiast stacje
wngtrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN.

§ 48. 1) Plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2) Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdélowymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,Prawa
Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Plan zaleca lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

6.7 SIECI TELEKOMUNIKACYJNE

§49. Plan okresla zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez centrale automatyczng CA "Raszyn” TP S.A. lub innych
operatorow telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Plan zaleca docelowsg realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na
kablowe.

6.8 USUWANIE ODPADOW

§ 50. 1) W zakresie gospodarki odpadami stalymi plan ustala powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow
realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Plan zaleca docelowa segregacje odpaddw na terenie kazdej dziatki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy Raszyn reguluja
obowiazujgce przepisy gminne
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DZIAL I1.

ROZDZIAL 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI NOWE GROCHOLICE (POMIEDZY
UL.POPULARNA, U L.WARYNSKIEGO, UL.TRAKT GROCHOLICKI I GRANICA WSI
MICHALOWICE) - OBSZAR A.

7.1 USTALENIA DLA KWARTALU Al.

§ 51. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale Al:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. ALTUMN  fereny  ustug i Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m .
zabudowy podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 10;

mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 10.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - I'im;
Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce -50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu stref potencjalnych uciazliwo$ci zwigzanych z projektowana trasa
Salomea-Wolica, zgodnie z par.30;
obowiazek przebudowy kolizyjnego odcinka gazociggu rozdzielczego na koszt

wiascicieli;
2. Al.2U tereny ushug,| GABARYTY ZABUDOWY:
zgodnie z par. 11. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

Maksymalna liczba kondygnacji - 3;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%);
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce-20%;

INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu stref potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z projektowana trasa
Salomea-Wolica, zgodnie z par.30;
Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/12, zgodnie z par.23; obowigzek
przebudowy kolizyjnego odcinka gazociagu rozdzielczego;

7.2 USTALENIA DLA KWARTALU AZ2.

§52. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale A2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

i 2 3 4

1. IA2.1 MN/U tereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m*.
A2 2 MN/U ' mieszkaniowej [podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

Jednorodzinnej i | GABARYTY ZABUDOWY:
ustug, zgodnie z 1.y sumalna wysokos¢ zabudowy - 1im; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
par. 9. powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
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2. A2.3 KDw

tereny
wewnetrznej
obstugi
komunikacyjnej
kwartatéw, zgodnie
z par. 13

zakaz realizacji zabudowy

7.3 USTALENIA DLA KWARTALU A3.

§ 53. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale A2:

Pkt. Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

A3.1 MN/U

tereny  zabudowy
mieszkaniowej
iednorodzinnej
ustlug, zgodnie
par. 9.

i
z

Minimalna wielko§¢ dziatki - 900 m”,
podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - I'im;
Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu stref potencjalnych ucigzliwo$ci zwigzanych z projektowang trasa
Salomea-Wolica, zgodnie z par.30;
Tereny w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 58-65/12, zgodnie z par.23;

7.4 USTALENIA DLA KWARTALU A4,

§ 54. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale A4:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. IA4.1 MNluytereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m*.
IA4.2 MN/U mieszkaniowej podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
liednorodzinnej i
ustug, zgodnie 7 GABARYTY ZABUDOWY: _ _ B
par. 9. Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce-50%);
2. A4.3 KDw tereny zakaz realizacji zabudowy
wewngetrznej
obstugi
komunikacyjnej
kwartatow, zgodnie
z par. 13
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7.5 USTALENIA DLA KWARTALU AD.

§ 55. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale AS:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

A5.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustlug, zgodnie z
par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m?.
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;

7.6 USTALENIA DLA KWARTALU AB.

§56. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw w kwartale A6:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
/ ? 7 7

1. A6.1 MN/U tereny zabudowy [Minimalna wiclkoS$¢ dziatki - 900 m®.
mieszkaniowej podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
Je‘:”orc’dz'””,el ' | GABARYTY ZABUDOWY:
us u%, zgodnie z Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna|
par. 5. powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na

dziatce - 50%;
2. In6.2 KDw,| tereny zakaz realizacji zabudowy
IA6.3 KDw wewnetrznej

obshugi
komunikacyjnej
kwartatow,

zgodnie z par. 13

7.7 Ustalenia dla kwartatu Al.

§57. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale A7:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

A7.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustlug, zgodnie z
par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki -900 m~.
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
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ROZDZIAL 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW POLOZONYCH W

MIEJSCOWOSCI NOWE GROCHOLICE (POMIEDZY UL.POPULARNA, UL.PRUSZKOWSKA, GRANICA WSI

RASZYN, UL. TRAKT GROCHOLICKI | UL.WARYNSKIEGO - OBSZAR B.

8.1 USTALENIA DLA KWARTALU Bl.

§58. Plan okre$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale BIL:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. Bl MN/U,| tereny zabudowy [Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m“.
B1.2 MN/U mieszkaniowej podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i
ushug, zgodnie z GABARYTY ZABUDOWY: . . )
par. 9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna|
powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
2. B1.3MN tereny zabudowy [Minimalna wiclkos¢ dziatki - 900 m°.
mieszkaniowej podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;
jednorodzinnej,
2godnie z par. 7. GABARYTY ZABUDOWY: . _ )
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna|
powierzchnia zabudowana na dziatce -30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 60%;
3. |B1.4 KDw, BI.5| tereny zakaz realizacji zabudowy
KDw wewnetrznej
obshugi
komunikacyjnej
kwartatow,

zgodnie z par. 13

8.2 USTALENIA DLA KWARTALU B2.

§ 59. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale B2:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

B2.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustlug, zgodnie z
par. 9.

Minimalna wielkos$¢ dziatki -900 m*“.
podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
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2.

B2.2MN

tereny  zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej,
zgodnie z par. 7.

Minimalna wielkos$¢ dziatki - 900 m*.
podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;
GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna

[powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 60%;

8.3 USTALENIA DLA KWARTALU B3.

§60. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale B3:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. B3.1 MN/U tereny zabudowy [Minimalna wielkos¢ dziatki - 900 m*.
mieszkaniowej [podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i
ustug, zgodnie z GABARYTY ZABUDOWY:
par. 97. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
[powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
2. B3.2 MN, B3.3| tereny zabudowy [Minimalna wielkos$¢ dziatki - 900
MN ' mieszkaniowej podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;
JEd’:jor_OdZ'””eJ% GABARYTY ZABUDOWY:
zgodnie z par. 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce -30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na|
dziatce - 60%;
3. B3.4 KDw, tereny zakaz realizacji zabudowy
B3.5 KDw wewngtrzne;j
obstugi
komunikacyjnej
kwartatow,
zgodnie z par. 13
8.4 USTALENIA DLA KWARTALU B4.
§ 61. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale B4:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. B4.1 MN/U’ tereny Zabudgwy Minimalna wielko$¢ dziatki -900 m*.
B4.2 MN/U mieszkaniowej [podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

jednorodzinnej i
ushug, zgodnie z

par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
[powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
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2.

B4.3MN

mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 7.

tereny  zabudowy

Minimalna wielkos$¢ dziatki - 900 m*.,
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7,

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 60%;

B4.4 KDw,
B4.5 KDw

tereny

wewnetrznej

obstugi
komunikacyjnej
kwartatow,
zgodnie z par. 13

zakaz realizacji zabudowy

R0OZDZIAL 9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI NOWE GROCHOLICE (POMIEDZY UL.TRAKT
GROCHOLICKI, UL.WARYNSKIEGO, DOLINA RZEKI RASZYNKI I GRANICA WSI MICHALOWICE) -

OBSZAR C.

9.1 USTALENIA DLA KWARTALU C2.

§62. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale C2:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

C2.2 UMN

tereny  ushug
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 10.

i

Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m*.
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 10;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im;
Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 30%);

rNNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu stref potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z projektowang trasa
Salomea-Wolica, zgodnie z par.30;
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9.2 USTALENIA DLA KWARTALU C3.

§63. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale C3:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

2. C3.2 MN/U tereny Zabudowy Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m©.
mieszkaniowej podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
le‘;”omdz'“”el, | GABARYTY ZABUDOWY:
::ru%’ zgodnie  z Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im;

Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 50%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiggu stref potencjalnych uciazliwosci zwiazanych z projektowana trasa
Salomea-Wolica, zgodnie z par.30;

9.3 USTALENIA DLA KWARTALU C4,

§64. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale C4:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. C4.1 MN/U tereny zabudowy [Minimalna wielkos¢ dziatki - 900 m*.
mieszkaniowej [podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i '
ustug, zgodnie z GABARYTY ZABU’I’DOWY. _
par. 9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1im;
Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 50%;
INNE USTALENIA:
Tereny w zasiegu stref potencjalnych uciagzliwo$ci zwiazanych z projektowang trasa Salomea-
\Wolica, zgodnie z par.30;
2. | C42MN Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m”.

tereny
mieszkaniowy
ljednorodzinny,
zgodnie z par. 7.

[podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;

scalenia istniejgcych dzialek i wtorny podzial na dzialki budowlane na wniosek i koszt
wtascicieli;

obowigzek wykonania melioracji na dziatkach budowlanych i sprowadzenia wod do rowow
odwodnieniowych wzdtuz projektowanych drog na koszt wiascicieli; zaleca si¢ lokalizacje
zbiornikow retencyjnych (oczek wodnych) na terenie dziatki

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - Iim ;
Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 60%);
dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od 30 do 45
stopni (nie dotyczy budynkow garazowych i gospodarczych);
pokrycie i kolor dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub materiaty
dachéwko podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;,

wykonczenie i kolor §cian zewnetrznych - tynk lub cegta w kolorze biatym,

kremowym lub zéttym .
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§ 65. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale C5:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

C5.1 MNr

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
rezydencj onalnej,
zgodnie z par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 1500 m?,
podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
scalenia istniejacych dzialek i wtorny podziat na dziatki budowlane na wniosek i koszt
whascicieli;
obowiazek wykonania melioracji na dziatkach budowlanych i sprowadzenia wod do
rowow odwodnieniowych wzdhiz projektowanych drog na koszt wlascicieli; ze wzgledu
na niekorzystne warunki posadowienia budynkow nakazuje si¢ wykonanie ekspertyzy
geotechniczne;j.

zaleca si¢ lokalizacje¢ zbiornikdw retencyjnych (oczek wodnych) na terenie dziatki

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
Maksymalna liczba kondygnacji -1,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 70%;
dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od 30 do 45
stopni (nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych);
pokrycie i kolor dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub materiaty
dachowko podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;

wykonczenie i kolor $cian zewngtrznych - tynk lub cegta w kolorze biatym,
kremowym lub zottym.

9.5 USTALENIA DLA KWARTALU C6.

§66. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale C6:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

C6.1 MNr

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
rezydencj onalnej,
zgodnie z par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki -1500 m?,
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
scalenia istniejacych dziatek i wtoérny podzial na dziatki budowlane na wniosek i koszt
wlascicieli;
obowigzek wykonania melioracji na dziatkach budowlanych i sprowadzenia wod do
rowow odwodnieniowych wzdtuz projektowanych drog na koszt wlascicieli; ze wzgledu
na niekorzystne warunki posadowienia budynkow nakazuje si¢ wykonanie ekspertyzy
geotechnicznej.

zaleca si¢ lokalizacje¢ zbiornikéw retencyjnych (oczek wodnych) na terenie dziatki

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -9 m;
Maksymalna liczba kondygnacji -1,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 70%);
dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od 30 do 45
stopni (nie dotyczy budynkow garazowych i gospodarczych);
pokrycie i kolor dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub materiaty
dachowko podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;

wykonczenie i kolor $cian zewnetrznych - tynk lub cegta w kolorze biatym,
kremowym lub zo6ttym.
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§67. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale C7:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

CIA MNr

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
rezydencj onalnej,
zgodnie z par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 1500 irr.
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
scalenia istniejacych dzialek i wtorny podzial na dziatki budowlane na wniosek i koszt
wiascicieli;
obowigzek wykonania melioracji na dziatkach budowlanych i sprowadzenia wod do
rowow odwodnieniowych wzdluz projektowanych drog na koszt wlascicieli; ze wzgledu
na niekorzystne warunki posadowienia budynkow nakazuje si¢ wykonanie ekspertyzy
geotechnicznej.

zaleca si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych (oczek wodnych) na terenie dziatki

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m;
Maksymalna liczba kondygnacji -1,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%);
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 70%;
dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od 30 do 45
stopni (nie dotyczy budynkoéw garazowych i gospodarczych);
pokrycie i kolor dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub materiaty
dachowko podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;
wykonczenie i kolor §cian zewnetrznych - tynk lub cegta w kolorze biatym,
kremowym lub zottym.

9.7 USTALENIA DLA KWARTALU C8.

§68. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale C8:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

C8.1 MNr

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
rezydencj onalnej,
zgodnie z par. 8.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 1500 m?,
podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
scalenia istniejacych dziatek i wtorny podziat na dziatki budowlane na wniosek i koszt
wlascicieli;
obowiazek wykonania melioracji na dziatkach budowlanych i sprowadzenia wod do
rowow odwodnieniowych wzdtuz projektowanych drég na koszt wtascicieli; ze wzgledu
na niekorzystne warunki posadowienia budynkow nakazuje si¢ wykonanie ekspertyzy
geotechnicznej.

zaleca si¢ lokalizacje¢ zbiornikoéw retencyjnych (oczek wodnych) na terenie dziatki

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m;
Maksymalna liczba kondygnacji -1,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 20%);
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 70%);
dachy spadziste o symetrycznych potaciach i ich kacie nachylenia - od 30 do 45
stopni (nie dotyczy budynkow garazowych i gospodarczych);
pokrycie i kolor dachu - dachowka ceramiczna, bitumiczna lub materiaty
dachowko podobne w kolorze tradycyjnej dachowki;
wykonczenie i kolor $cian zewngtrznych - tynk lub cegta w kolorze biatym,
kremowym lub zo6ttym .
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2.

C8.2 MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 7.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m2.
podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - I i m;
Maksymalna liczba kondygnacji - 2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 60%;

9.8 USTALENIA DLA KWARTALU C9.

§69. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale C9:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

2

3

C9.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ushlug, zgodnie z
par. 9.

Minimalna wielko$¢ dziatki -900 m*.
podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna|
powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;

Rozdzial 10. Ustalenia szczegolowe dotyczace ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI NOWE GROCHOLICE (pomiedzy ul. Trakt
Grocholicki, granica wsi Raszyn i ul. Warynskiego - obszar D.

10.1 USTALENIA DLA KWARTALU DI.

§ 70. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale DI:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. DI.I MN/U tereny ZabudowyMinimalna wielkos¢ dziatki -900 m“.
mieszkaniowej podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i
. GABARYTY ZABUDOWY:
ushug, zgodnie Zz i . . ..
Dar. 9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
2. D1.2MN tereny ZabudowyMil’limall’la wielkos$¢ dziatki -900 m“.

mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 7.

podziat terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 7,

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 60%;

INNE USTALENIA:
obowigzek przebudowy kolizyjnego odcinka gazociagu rozdzielczego ;
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10.2 USTALENIA DLA KWARTALU D2.

§ 71. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale D2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1. D2.1 MN/U | tereny zabudowy [Minimalna wielkos¢ dziatki - 900 m®. '
mieszkaniowej podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i | 5 ABARYTY ZABUDOWY:
ustug, zgodnie z 1.1 ovmalna wysokos¢ zabudowy - 1im; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
par. 9. powierzchnia zabudowana na dziatce - 40%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 50%;
2. D2.2 MN, tereny Minimalna wielkos$¢ dziatki - 900 m*.
D2.3 MN, mieszkaniowy [podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;
jednorodzinny,
Jgodnie 7 par, 7. | GABARYTY ZABUDOWY: _ . )
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - | i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
[powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 60%;
3. | D2.4 KDw, tereny zakaz realizacji zabudowy
D2.5 KDw wewnetrznej
obstugi
komunikacyjnej
kwartatow,

zgodnie z par. 13

10.3 USTALENIA DLA KWARTALU D3.

§ 72. Plan okres$la zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenow w kwartale D3:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

D3.1 MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 7.

Minimalna wielko$¢ dziatki - 900 m*.
[podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 7;

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - i m; Maksymalna liczba kondygnacji -2,5; Maksymalna
[powierzchnia zabudowana na dziatce - 30%; Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
dziatce - 60%;




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi

NOWE GROCHOLICE - CZESC |i CZESC Il, w Gminie Raszyn

R0zZDZIAL 11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE

ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW

POLOZONYCH

W  MIEJSCOWOSCI

GROCHOLICE (DOLINA RZEKI RASZYNKI) - OBSZAR E.

11.1 USTALENIA DLA KWARTALUEI.

§73. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw w kwartale El:
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NOWE

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
E 2 3 4
1. EILI ZN, E1.2 tereny naturalnej zakaz realizacji zabudowy;
ZN, E1.3ZN zieleni dolin . o T , .
T rzecznych, zgodnie zachowanie i uzupetnienie istniejacej wartoSciowej zieleni i wod powierzchniowych;
2 par ' zachowanie i uzupetnienie istniejacego powigzania ekologicznego;
12. INNE USTALENIA:

Tereny w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z par.28;
Tereny w zasiggu stref potencjalnych uciazliwosci zwigzanych z projektowang trasa
Salomea-Wolica, zgodnie z par.30;

ROZDZIAL 12. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DROG I PLACOW.
§74. Plan wprowadza nast¢pujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej:

Pkt. SYMBOL NAZWA OBIEKTU FUNKCJA  SZEROKO Zalecana ustalenia
SC w_liniach szeroko$é
1. 1.KDZ Ul Trakt Grocholicki Zbiorcza 20,0/18,0 m 70m Sciezka rowerowa
(lokalne Komunikacja
poszerzenie autobusowa m m Szpalery
30,0m)
2. 2.KDL ul. Pruszkowska Lokalna 16,0 m 6,0m . Sciezka
rowerowa n
3.KDL ul. Warynskiego Lokalna 8,0/10,0/12,0 m 6,0 m o '
(odcinek
4.KDL ul.’Popularna Lokalna min. 10,0 m 6,0m
5.KDL ul. Sienkiewicza Lokalna 10,0 m 6,0 m
6. KDD ul Partyzantow Dojazdowa 3,0/10,0 m 55m
(odcinek
7.KDD ul.’Sikorskiego Dojazdowa 10,0/18,0 m 55m - Szpaler drzew
na fragmencie
8. KDD ul. Moniuszki Dojazdowa 8,0m 55m
9.KDD ul. Dolna Dojazdowa 0/9,0/9,5/10,0 55m
m
10. 10.KDD ul. Jesienna Dojazdowa 8,0m 55m
11. 1I.KDD ul. Blotna Dojazdowa 3,0m 55m
12. 13.KDD  ul. Partyzantéw Dojazdowa 9,0/10,0 m 55m

(odcinek




Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi

NOWE GROCHOLICE - CZESC !'i CZESC Il. w Gminie Raszyn

pazdziernik 2004)

27

14. [15.KDD [ ul. Robomicza Dojazdowa 10,0 m 55m

15. | 16.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 12,0 m 55m - Szpaler drzew

ul. projektowana Dojazdowa 55m

16. | 17.KDD proj J 10,0 m (lokalne
poszerzenie)

17. | 18.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 10,0/18,0 m 55m

18. | 19.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 10,0 m 55m

19. | 20.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 10,0 m 55m

20. | 21.KDD ul. projektowana Dojazdowa 16,0 m 55m - Szpaler drzew

- row odwodnieniowy

21. [ 22.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 10,0 m (5,0 m 55m
w granicach
opracowania)

22. | 23.KDD ul. projektowana Dojazdowa 16,0 m (5,0 m 55m - Szpaler drzew
w granicach - row odwodnieniowy
opracowania)

23 24.KDD ul. Waryﬁskiego Lokalna 8,0/10,0/12,0 m 55m

(odcinek potudniowy)
24. | 25.KDD | ul. Stawowa Dojazdowa 8,0m 55m
25. | 26.KDD | ul. Laczna Dojazdowa 8,0m 55m
§75. Plan wprowadza nastepujgce ustalenia dla terendw placow:

Pkt | SYMBOL NAZWA OBIEKTU INNE USTALENIA

1 2 3 7

1. le plac przy Raszynce - Szpalery drzew;

- Miejsca parkingowe,
- Sciezka rowerowa
§76. Plan wprowadza nastepujgce ustalenia dla terendw komunikacji pieszo-jezdnej:
Pkt. | SYMBOL NAZWA | FUNKCJAl POLOZENIE |SZEROKOSC wlustalenia
OBIEKTU liniach rozgr. dla przekroju ulicy

i

2

G

Typowe ciagi pieszo-jezdne:

1. 1-Kpj ciag pieszo-jezdny obszar B 9,0/11,0/13,0 m | szpaler drzew
- kanat Opaczewski - mozliwo$¢ przekrycia w
uzgodnieniu z z instytucja odpowiedzialng za
eksploatacje¢ urzadzen melioracyjnych, patrz
par. 22

2. 2.Kpj ciag pieszo-jezdny obszar D 8,0/12,0/14,0 m | szpaler drzew
- kanat Opaczewski - mozliwo$¢ przekrycia w
uzgodnieniu z z instytucja odpowiedzialng za
eksploatacje¢ urzadzen melioracyjnych, patrz
par. 22

3. 3-Kpj ciag pieszo-jezdny obszar E 6,0 m - Sciezka rowerowa

4. 4-Kpj ciag pieszo-jezdny obszar C 40m

5.Kpj ciag pieszo-jezdny obszar D 9,0/15,0 m - szpaler drzew

- kanat Opaczewski - mozliwo$¢ przekrycia w
uzgodnieniu z z instytucja odpowiedzialng za
eksploatacj¢ urzadzen melioracyjnych, patrz
par. 22
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DZIAL II1.

ROZDZIAL 12. SKUTKI PRAWNE PLANU W ZAKRESIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.
§ 77. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala sig:

1) na 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNr, MN/U, U/MN, U,
2) na 0% dla pozostatych terenow objetych planem.

Ro0zDZz1AL. 13. USTALENIA PRZEJSCIOWE.

§78. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

R0zZDZIAL. 14. USTALENIA KONCOWE.

§79. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej$cia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 80. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

PRZEWO ZACY RADY

mgr inz. iusz Ksigzek



