UCHWALA Nr XIX/122/03
RADY GMINY RASZYN

z dnia 6 listopada 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
obejmujacego czes¢ terendéw potozonych we wsi Janki.

(Warszawa, dnia 27 grudnia 2003 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139, ze zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1, art.
41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. nr 142, poz.
1591 z poxn. zm.) i art. 4 ust. 1, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. Nr 62, poz. 718, z pdzn. zm.) oraz uchwaty
nr 108/XXIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujgcej
czes¢ terendw potozonych we wsi Janki, zmienionej uchwatg nr VI/38/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27
marca 2003r. w sprawie sposobu wykonania uchwat o numerach: 53/XI11/99 z dnia 9 czerwca 1999r.;
208/XLV/97 z dnia 30 grudnia 1997r.; 108/XXII/00 z dnia 30 marca 2000r.; 125/XXIV/00 z dnia 20
kwietnia 2000r.; 126/XXIV/00 z dnia 20 kwietnia 2000r.; 142/XXVIII/00 z dnia 13 wrzesnia 2000r.;
168/XXXII/00 z dnia 28 grudnia 2000r.; 178/XXXV/01 z dnia 8 marca 2001r.; 185/XXXVI/01 z dnia 29
marca 2001r.; 192/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001r.; 193/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001r.;
194/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001r.; 195/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001r.; 199/XXXVIII/01 z dnia
31maja 2001r., 212/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 213/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r.,
214/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 215/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 216/XXXIX/01 z dnia 20
czerwca 2001r., 217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r. wszystkie w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,
Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn zwang dalej w tresci uchwaly planem, dla obszaru potozonego we wsi Janki, obejmujgcego
obszar centrum handlowo-ustugowego Janki.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie zwiekszenia programu zabudowy centrum handlowo-ustugowego Janki w nawigzaniu
do projektowanej budowy, w nowym korytarzu, drogi ekspresowej na odcinku Salomea-Wolica-
Sekocin z powigzaniem z drogami krajowymi nr 7 i nr 8, z zalozeniem dopuszczenia lokalizaciji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 2000m?,

2) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego w obszarze planu w zakresie komunikaciji
oraz infrastruktury techniczne;.

§ 3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym integralng czesé
planu w formie zatgcznika do uchwaty.



§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) zwymiarowane odlegtosci linii i obiektéw,
4) nieprzekraczalne i eksponowane linie zabudowy,
5) funkcje terendéw przy uzyciu oznaczen literowych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujgcego czesé
terenéw potozonych we wsi Janki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w  dysponowaniu nieruchomoscia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicg obowigzywania
ustalen planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym,

7) ustugach nieucigzliwych bez przesgdzania profilu - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci,
ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem szkodliwe oddziatywanie rozumie sie hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikaciji,

8) maksymalnej budowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku
mierzony od istniejgcego poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu (kalenica) lub najwyzszego
punktu sciany zewnetrznej przy dachach ptaskich,

9) zachowanie istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek pozostawienia na state,
legalnie wzniesionych, trwatych budynkéw (mury zewnetrzne, konstrukcja) zgodnie z dyspozycjami
wiasciciela lub wtadajgcego budynkiem,

10) zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majgce charakter postulatu do rozwazenia
przy projektowaniu,

11) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych petni, dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych, funkcje wewnetrznej
niepublicznej drogi dojazdowe;j,

12) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zespdt ustugowy realizowany jako zadanie
inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dziatek.

§ 7. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym:
standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terendéw, gabaryty obiektdéw, linie zabudowy,
wskazniki intensywnosci zabudowy, warunki ochrony srodowiska przyrodniczego, zasady podziatow
na dziatki,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi w zakresie komunikaciji.

§ 8. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢
zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw odrebnych.



2. Ustalenia dla poszczegolnych terendéw obowigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami ogdinymi dla
catego obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terenéw

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,
2) teren komunikacji, oznaczony na rysunku symbolem KG:

a) 1KG teren przeznaczony pod przebudowe skrzyzowania drég nr7i 8,

b) 2KG teren przeznaczony na potrzeby skrzyzowania drogi nr 8 z drogami wewnetrznymi osrodka

handlowego IKEA.

2. W obszarze planu, dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekdéw, urzgdzenia gazowe; na podstawie opracowan
technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposob, aby ich oddziatywanie na s$rodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny.

3. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne; droga KG ze skrzyzowaniem drég nr 7 i nr
8 - jezdnie komunikacji kotowej, przestrzen komunikacji pieszej, ciezki rowerowe i zielenig przyuliczng o
charakterze publicznym.

2. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 10. 1. Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych.

2. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym
lekkim albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

3. Zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu powyzej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi. Odprowadzenie
podczyszczonych wéd opadowych z terendw komunikacji wymaga wykonania ekspertyzy odwodnienia
terenow wzdtuz Trasy Katowickiej w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji. Zasieg ekspertyzy i
warunki odprowadzenia oczyszczonych wod opadowych okresli zarzadzajgcy odbiornikiem.

3. Ograniczenia w zagospodarowaniu

§ 11. 1. Ograniczenia w zagospodarowaniu od obiektow i urzadzenh infrastruktury techniczne;j:

1) plan ustala, ze oddziatywanie na srodowisko istniejgcej oczyszczalni sciekdéw nie moze przekraczac
granic terenu U,

2) wokoét gazociggdw sSredniego i niskiego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana z zakazem
lokowania budynkéw i sadzenia drzew na warunkach okreslonych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych,

3) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, wskazane w planie, tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod ustugi w
rozumieniu przepiséw odrebnych (aktualnie rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Les$nictwa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz.U. Nr 66, poz. 436).

2. Ustala sie, ze w przypadku zmiany przepiséw prawa i norm zasiegi lokalnych ograniczen ulegaja
zmianie zgodnie ze zmiang przepiséw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 3

Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegoéinych terenow



1)

2)

3)
4)

5)

1. Teren zabudowy ustugowej U

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - wielofunkcyjny osrodek handlowo-ustugowy z obiektami handlowymi
powyzej 2000m? powierzchni sprzedazowej - z funkcjg biurows i ustugows, kulturalno -rekreacyjna,
hotelowg i gastronomiczng wraz z niezbedng komunikacja i infrastrukturg techniczng,

przeznaczenie uzupetniajgce - drugorzedny ukfad komunikacyjny, parkingi powierzchniowe i
podziemne, urzadzenia komunikacji (miejsca postojowe, podjazdy, stacja paliw i stacja obstugi
samochodoéw), podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna dla potrzeb lokalnych, tj: sieci
infrastruktury i przytgcza, stacje transformatorowe, oczyszczalnia i przepompownia Sciekéw, ujecie
wody, stacje redukcyjne gazu,

przeznaczenie dopuszczalne - maszty reklamowe i maszt telekomunikacyjny,

plan zakazuje - lokowania funkcji mieszkalnych z wyjgtkiem mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu
hoteli, lokowania funkcji produkcyjnych, handlu hurtowego, placéw sktadowych,

plan zachowuje istniejgce obiekty dopuszczajgc adaptacje, remonty, przebudowe, wymiane,
rozbudowe istniejgcych budynkoéw i obiektéw nie stanowigcych samowoli budowlanej, pod warunkiem
zachowania innych przepiséw planu oraz zachowuje dotychczasowe uzytkowanie obiektow i terenu
do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 13. Dla terendéw U plan ustala nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

plan ustala lokowanie nowej zabudowy zintegrowanej z istniejgcg zabudowg w celu stworzenia
jednorodnego zespotu zabudowy o indywidualnym charakterze przez, co nalezy rozumiec:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

lokowanie zabudowy pierzejowej w celu utworzenia placu z otwarciem w kierunku Al. Krakowskiej,
plan postuluje tworzenie pieszego pasazu wzdtuz pierzei budynkow,

zlokalizowanie nad parkingiem podziemnym i w rejonie naroznika skrzyzowania drég krajowych
wyznaczonego linig zabudowy, eksponowanej kubatury reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu
architektonicznym,

lokowanie w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca; ciggéw pieszo jezdnych,
podziemnej infrastruktury technicznej, a w rejonie skrzyzowania 1KG wielofunkcyjnego placu (plac
imprez, spotkan) zagospodarowanego obrzeznie zielenig urzgdzona,

wytworzenie ciggu pieszego od budynku IKEI do, postulowanego do utworzenia pod skrzyzowaniem,
podziemnego pasazu handlowego. Plan zaleca otwarcie tego pasazu handlowego w centralnej czesci
placu z wyprowadzeniem przekrytych schodéw lub pochyini,

sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy nowych projektowanych obiektéw kubaturowych
naziemnych zajmowata tgcznie nie wigcej niz 16.500m?,

dostosowanie wysokosci nowej zabudowy, do wysokosci istniejgcych obiektow z dominantg do 20m,
masztow reklamowych do 40m i masztéw telefonii komoérkowej do 35m,

w przypadku takiej koniecznosci ogrodzenie terenu U lub jego poszczegodlnych dziatek ogrodzeniem
nie wyzszym niz 2.2m. Zakazuje sie ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz ogrodzen petnych. Zakaz nie dotyczy ogrodzen stanowigcych elementy oston
akustycznych.

§ 14. 1. Plan ustala, ze wydzielane nowe dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem do

sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektéw i
urzagdzen, zgodnie z przepisami odrebnymi z warunkami zagospodarowania dla catego terenu oraz
ustalong funkcjg w tym celu plan dopuszcza tgczenie czesci i fragmentéw dziatek oraz scalenia dziatek.

2. Wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej w

tym poprzez dojazdy (drogi wewnetrzne).

3. Ewentualny podziat terenu U nie moze powodowac potrzeby urzgdzania nowych zjazdéw z drég nr

7i8.

1)
2)

§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode ze studni lokalnej lub z sieci gminnej,
odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji rozdzielczej do istniejgcej lokalnej oczyszczalni



Sciekow: z odprowadzenie oczyszczonych sciekdw do istniejgcego poza obszarem planu rowu. Plan

ustala docelowo podtgczenie do gminnej sieci kanalizacji,

3) z terenu U wody deszczowe, po podczyszczeniu, odprowadzane bedg do rowu (poza obszarem
planu) poprzez istniejgce wtasne zbiorniki retencyjne,

4) zasilanie w energie elektryczng z istniejagcego lub rozbudowywanego ukfadu sieci $redniego i
niskiego napiecia w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez witasciwy Zaktad Energetyczny;
nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig budowy stacji transformatorowej SN/nn. Plan zezwala na
stosowanie alternatywnych zroédet energii elektrycznej; np. generatoréw pradu,

5) zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw, z rozbudowywanej sieci na warunkach
okre$lonych przez zarzadzajgcego siecia,

6) zasilanie w gaz przewodowy z sieci i przylgczy zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora
sieci,

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet wykorzystujgcych wariantowo; gaz ptynny, olej
opatowy lekki lub energie elektryczng; zakazuje sie stosowanie piecéw opalanych paliwem statym
(zakaz nie dotyczy kominkéw),

8) plan ustala usuwanie odpadéw statych poza obszar planu i ustala selektywny system zbierania i
wywozu odpadow do zaktaddw utylizacji na podstawie stosownych umoéw indywidualnych lub
zbiorowych uzyskanych do pozwolenia na budowe.

2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytgczy o funkcjach ponadlokalnych, lokalnych
oraz do projektowanych w planie obiektéw na terenie U.

3. Na terenach przylegajgcych do obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w odlegtosciach
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych i Polskich Norm, zakazuje sie projektowania i realizacji wszelkich
obiektéw budowlanych chyba, Zze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

4. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest
mozliwa w uzgodnieniu z operatorem sieci. Plan dopuszcza przetozenie sieci uzbrojenia podziemnego
kolidujgcych z lokalizacjg parkingdw, a w szczegdlnych przypadkach przeprowadzenie sieci wewnagtrz
projektowanych obiektow.

§ 16. Plan ustala nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzania z uktadem zewnetrznym tj. dwujezdniowymi Trasg Katowickg i Al. Krakowskag poprzez
dwa istniejgce, wskazane na rysunku planu skrzyzowania oraz projektowany od Al. Krakowskiej zjazd
jednokierunkowy,

2) plan ustala zakaz urzadzania nowych zjazddéw i wigczen drég wewnetrznych do drég nr 7 i nr 8 poza
wyznaczonymi na rysunku planu,

3) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie U w dwupoziomowym i powierzchniowych,
odpowiednio zlokalizowanych (z zastosowaniem, w miare potrzeb, oston akustycznych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej) parkingach wedtug wskaznika 40 miejsc postojowych na 1000m? p.
uzytkowej.

2. Teren komunikacji KG

§ 17. 1. Korytarz terenu w liniach rozgraniczajgcych zwymiarowanych na rysunku planu przeznacza
sie pod urzadzenia komunikacyjne drég nr 7 i nr 8.

2. Teren 1KG przeznacza sie pod przebudowe skrzyzowania drég nr 7 i nr 8. Elementy skrzyzowania
oznaczone na rysunku planu (uktad jezdni, geometria skrzyzowan) sg informacjami do uscislenia w
projekcie budowlanym.

3. Teren 2KG stanowi cze$¢ rozwigzan komunikacyjnych skrzyzowania drogi nr 8 z droga
wewnetrzng osrodka handlowego IKEA.

4. W terenie 1KG plan dopuszcza rozwigzania ruchu pieszego w poziomie dolnym z programem
handlowo-ustugowym.

5. Plan ustala, ze w korytarzu wymienionym w ust. 1 nie przewiduje sie lokowania miejsc
postojowych, reklam oraz innych znakéw informacyjno - plastycznych.

Rozdziat 4

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci



§ 18. 1. Warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenow U ustala sie na poziomie 30%.

2. Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci terenow K,
ustala sie na poziomie 0%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 19. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na terenach okre$lonych w § 1 uchwaty traci moc
obowigzujgcg miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzony
uchwatg nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 listopada 1994r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn na okres perspektywiczny, ogtoszony

w Dz. Urz. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 24, poz. 821, z pézn. zm.

§ 20. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.




