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UCHWALA Nr VIil/47/03
RADY GMINY RASZYN

z dnia 29 kwietnia 2003 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Sgkocin Nowy.

(Warszawa, dnia 14 lipca 2003 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.; ost. zm. Dz.U. z 2002r. Nr 25, poz. 253) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.; ost. zm. Dz.U. z 2002r. Nr 214, poz. 1806), w wykonaniu uchwaty nr
178/XXXV/01 Rady Gminy Raszyn, z dnia 8 marca 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci
terenéw potozonych we wsi Sekocin Nowy, Rada Gminy Raszyn uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Sekocin Nowy, zwany dalej planem
- w nastepujgcym brzmieniu:

Przepisy ogdlne

§ 1. Plan obejmuje obszar potozony w pétnocnej czesci wsi Sekocin Nowy w Gminie Raszyn, ktérego
granice wyznaczaja:
od potnocy i wschodu - granica administracyjna pomiedzy wsiami Sekocin Nowy i Laszczki,
od potudnia - 0$ gazociggu wysokiego cisnienia EG & 400,
od zachodu - przedtuzenie granicy administracyjnej pomiedzy wsiami Sekocin Nowy i Laszczki.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) unormowanie i podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania Igdu
przestrzennego, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

2) okreslenie przeznaczenia oraz szczegotowych zasad zagospodarowania dla poszczegoélnych terendw
tak, aby umozliwi¢ prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w sposdb zapewniajgcy ochrone
Srodowiska i zdrowia ludzi przy jednoczesnej minimalizacji konfliktdw wynikajgcych z podejmowanych
dziatan inwestycyjnych,

3) ochrona interesu publicznego w zakresie lokalnych powigzan komunikacyjnych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem MN,

2) tereny komunikacji, oznaczone symbolem K lub D,

3) tereny w zasiegu strefy technicznej dla istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia EG & 300 i EG
& 400, oznaczone symbolem Sg-1,

4) tereny w zasiegu strefy bezpieczenstwa od istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia EG & 300 i
EG @ 400, oznaczone symbolem Sg -2.
2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

2) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow okreslone poprzez maksymalng wysokos$¢ zabudowy, maksymalny
procentowy wskaznik zainwestowania dziatki, minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie



5)
6)

czynnych,

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska.

§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik

do niniejszej uchwaty.

1)

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice planu

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowej,

4) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia EG & 400,

5) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia EG & 300,

6) zasiegi strefy technicznej i strefy bezpieczenstwa dla gazociggéw wysokiego cisnienia EG & 300 i
EG & 400,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, linie wyznaczone rysunkiem planu
okreslajgce nieprzekraczalne odlegtosci sytuowania budynku w odniesieniu do ulicy lub innych
obiektow,

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢, nieutwardzong powierzchnie dziafki
(terenu) pokrytg roslinnoscig na gruncie rodzimym,

4) strefie technicznej i strefie bezpieczenstwa - nalezy przez to rozumie¢ zasieg terendw, na ktérych
wystepujg ograniczenia mozliwosci sposobu zagospodarowania wynikajgce z uwarunkowanh
lokalnych.

§ 6. Linie orientacyjne wyznaczone na rysunku planu mogg ulec zmianie w nastepujgcych
przypadkach:

1) orientacyjne linie podziatu na dziatki - po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 7 ust. 3 pkt 1+3i 5, z
uwzglednieniem w miare potrzeby ustalen § 10 ust. 2, § 12 pkt 3,

2) orientacyjne nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowej - przy spetnieniu warunku

okreslonego w § 7 ust. 3 pkt 3 ppkt c.

Ustalenia szczegoétowe
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw

§ 7. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie podstawowe przeznaczenie gruntu pod zabudowe

jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych dla sgsiedztwa,
jako funkcji dodatkowe;.

1)
2)

3)

4)
5)

3. Na terenach MN obowigzuje:

minimalna wielko$¢ dziatki: -1000m? dla zabudowy wolnostojace;j,

- 2 x700m? dla zabudowy blizniaczej,

maksymalny procent zainwestowania dziatki facznie z powierzchniami utwardzonymi - 60%;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

nieprzekraczalna linia dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z rysunkiem planu, okreslona wg
zasady:

a) 5m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej, z zastrzezeniem pkt ¢

b) 4m od linii rozgraniczajgcej dojazdu wewnetrznego,

c) 35m od osi gazociggu EG & 400, z zastrzezeniem § 11 ust. 2,

maksymalna liczba kondygnacji - 2 kondygnacje - max. wysokos$é zabudowy do 11m,

zapewnienie miejsc parkingowych i/lub garazy w granicach wiasnej lokalizacji, wg wskaznika - min. 2



stanowiska/1 mieszkanie,

6) sytuowanie garazy w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ bezpiecznego wjazdu i wyjazdu samochodem
na wskazane w planie ulice i dojazdy wewnetrzne,

7) zasady obstugi inzynieryjnej okreslone w § 14, 15 ust. 1, 16+19.

4. Na terenach MN; ustala sie zakaz:

1) lokalizacji instalacji i urzadzen ucigzliwych dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, w tym
powodujgcych wzmozony ruch samochodowy oraz ponadnormatywng emisje zanieczyszczen do
atmosfery, jak rowniez wszelkiej dziatalnosci, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice lokalizacji
wiasnej,

2) lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy od strony ulic.

5. Tereny MN posiadajgce ustalony w planie dostep do drogi publicznej poprzez dojazd wewnetrzny
(niepubliczny) - (Dw), oznaczone na rysunku planu symbolem MN; obcigzone sg dodatkowymi warunkami
okreslonymi w § 12 pkt 3, § 13 ust. 3 pkt 3, § 15 ust. 2.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska.

§ 8. Dla istniejgcych gazocigagow wysokiego cisnienia EG & 400 i EG & 300, w celu umozliwienia
wiasciwej ich eksploatacji oraz dla zapewnienia warunkdéw bezpieczehstwa, wyznacza sie¢ strefe
techniczng, oznaczong na rysunku planu symbolem S¢ -1 oraz strefe bezpieczenstwa, oznaczong na
rysunku planu symbolem Sg-2.

§ 9. 1. Strefa techniczna S -1 obejmuje pas terenu o szerokosci okoto 10m od osi gazociggu EG &
400 tzn. w jej zasiegu znajduje sie teren wzdtuz istniejgcych gazociggdw wraz z 5m pasem terenu od osi
gazociggu EG & 300.

2. Dla terenéw w zasiegu strefy Sg -1 ustala sie rolnicze uzytkowanie gruntéw, bez prawa zabudowy i
lokalizacji urzgdzen technicznych oraz sieci uzbrojenia podziemnego, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. W przypadku rezygnacji z rolniczego uzytkowania terenu strefy Ss-1, dopuszcza sie
zagospodarowanie jej w pasie ok. 8,0m od osi gazociagu EG & 400, zielenig niskg trawiasta, dalej
przechodzgcg w zieleh kepiasto-krzewiastg, z mozliwoscig urzgdzenia Sciezki spacerowej od strony
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, na terenach strefy Ss-1 dopuszcza sie prowadzenie
napowietrznych sieci telekomunikacyjnych i energetycznych do 1kV, w odlegtosci wigkszej niz 2m od osi
gazociggu EG & 300.

5. Sytuowanie ogrodzen mozliwe jest w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od osi gazociggu EG & 300.

6. W strefie S -1 obowigzuje zakaz sadzenia drzew.

§ 10. 1. Strefa bezpieczenstwa S; - 2 obejmuje swoim zasiegiem pas terenu o szerokosci okoto 25m
od granicy strefy Sg -1. Granice strefy wyznacza odlegtos¢ okreslajaca mozliwos$¢ sytuowania zabudowy
mieszkaniowej wedtug ustalen § 7 ust. 3 pkt 3 ppkt c.

2. Dopuszcza sie mozliwo$c:

a) wigczenia terendw znajdujgcych sie w zasiegu strefy Sg - 2 do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, pod warunkiem zagospodarowania ich zielenig stanowigcg ogréd
przydomowy, z mozliwoscig sytuowania w nim lekkich elementéw architektury ogrodowej np.
pergoli, altanek, taraséw itp., zgodnie z rysunkiem planu tereny oznaczone symbolem MNzp-1 [S¢
- 2],

b) przeznaczenia terenéw znajdujgcych sie w zasiegu strefy Sg - 2 pod funkcje rekreacyjng, dla
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zagospodarowania ich ré6znego rodzaju
zielenig, bez mozliwosci sytuowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z
dopuszczeniem lekkich elementéw architektury ogrodowej, zgodnie z rysunkiem planu tereny
oznaczone symbolem MNzp [Sc - 2].

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, na terenach w zasiegu strefy Sg -2 dopuszcza sie
mozliwos¢ sytuowania urzadzen technicznych, dojazdéw oraz sieci uzbrojenia podziemnego majgcych
bezposrednie potgczenia z budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi - w odlegtosci wiekszej niz 15m od
osi gazociggu EG & 300 oraz wolnostojgcych garazy i niemieszkalnych budynkéw gospodarczych o



powierzchni nie wiekszej niz 50m? - w odleglosci wigkszej niz 20m od osi gazociggu EG @ 400, o ile
istnieje mozliwos¢ dostepu do nich z drogi publiczne;j.

4. Dla terendw w zasiegu strefy Sg -2 utrzymuje sie rolnicze uzytkowanie gruntéw, bez prawa
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2i 3.

§ 11. 1. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie, w trybie uzyskania indywidualnej opinii PGNiG-
Regionalny Oddziat Przesytu w Warszawie, mozliwo$¢ zmniejszenia ustalonych w planie odlegtoéci dla
sytuowania zabudowy i infrastruktury technicznej od gazociggdw, zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami szczegdolnymi i odrebnymi.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie, ze wszelkie decyzje administracyjne zwigzane
z lokalizowaniem zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajg poprzedzenia opinig Polskiego
Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. - Regionalny Oddziat Przesylu w Warszawie.

3. Plan ustala, ze wszelkie decyzje administracyjne zwigzane z lokalizowaniem zabudowy i
infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 65m od osi gazociggu wysokiego cisnienia EG & 400,
beda przez Urzgd Gminy przekazywane do wiadomosci Polskiemu Goérnictwu Naftowemu i Gazownictwu
S.A. - Regionalny Oddziat Przesytu w Warszawie.

Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki:

1) podziat terenu na dziatki powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ prawidtowego wykorzystania wszystkich
dziatek powstajgcych w wyniku podziatu terenu na poszczegdlne czesci,

2) okreslenie ksztattu i wielkosci dziatek powinno uwzglednia¢ jednoczesnie:

a) potrzeby uzytkownika,

b) ustalenia dotyczgce minimalnych powierzchni dziatek i zasad ich zagospodarowania okreslone w
§ 7 ust. 3 pkt 1+3i 5,

C) w miare potrzeby wymagania wynikajgce z uwzglednienia ustalen § 10 ust. 2,

3) dla terendbw MN; posiadajgcych ustalony w planie dojazd wewnetrzny (niepubliczny) -(D.), podziat
terenu na dziatki warunkowany jest zagwarantowaniem prawa dostepu do drogi publicznej poprzez
wydzielenie drogi wewnetrznej (Dw) wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci,
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami (art. 99).

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji przeznaczone dla realizacji celow publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem K oraz tereny komunikacji wewnetrznej (niepublicznej), oznaczone na
rysunku planu symbolem Dy,

2. Ustala sie uktad ulic i dojazdéw obstugujgcych obszar objety planem, wedtug nastepujgcej
klasyfikacji funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu:

1) 1 K-L - ulica lokalna -ul. Le$na,

2) 2 K-L - ulica lokalna,

3) DW - dojazd wewnetrzny.

3. Dla realizacji ustalonego planem uktadu komunikacyjnego przeznacza sie pas terenu w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, wedtug zasad:

1) 1 K-L (ul. Lesna) - szerokos$¢ 12m., szerokos¢ jezdni - min. 5,5m, zalecana 6m; $ciezka rowerowa -
szeroko$¢ min. 1,5m.

2) 2 K-L - w granicach planu do osi 6,5m (szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 11,5m); szerokosé
jezdni - min.5,0m, zalecana 5,5m; $ciezka rowerowa - szeroko$¢ min. 1,5m.

3) Dw - szeroko$¢ 8m; wewnetrzna uliczka jednoprzestrzenna o nawierzchni tatwo rozbieralnej, z
mozliwoscig ksztattowania jako uliczki o "ruchu uspokojonym" - w przypadku wspotwlasnosci tego
terenu, realizacja uliczki warunkowana jest zgodg wszystkich jego wspdtwtascicieli.

4. W liniach rozgraniczajgcych ulicy Projektowanej 1 i ulicy Le$nej plan ustala prowadzenie
wydzielonej Sciezki rowerowej, stanowigcej element systemu Sciezek rowerowych w gminie.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej



§ 14. 1. Ustala sie docelowo wyposazenie terenéw zabudowy mieszkaniowej w sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowa, kanalizacje sanitarna, gazowg, elektroenergetyczng SN, nn i o$wietleniowg
oraz telekomunikacyjna.

2. Zasilanie w wode obszaru objetego planem mozliwe jest w oparciu o rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej, pod warunkiem spetnienia wymogéw technicznych dla jej rozbudowy.

3. Ustala sie, ze realizacja zabudowy warunkowana jest doprowadzeniem wody z sieci wodociggowej
uwzgledniajgcej wymagania ochrony przeciwpozarowe;.

4. Do czasu zrealizowania na terenie objetym planem sieci kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni
"Falenty" dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
Z zapewnieniem usuwania i oczyszczania $ciekow stosownie do przepiséw szczegdlnych.

5. Na dostawe medidéw nalezy uzyskaé zapewnienie dostawcy i stosownie do tego zawrzeé
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca, a klientami.

6. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych z dachéw budynkéw - powierzchniowo na teren
wiasnej dziatki, poprzez infiltracje do gruntu. Wody deszczowe z terendw ulic nalezy podczyszczac przed
odprowadzeniem do odbiornika.

§ 15. 1. Ustala sie zasade, ze w liniach rozgraniczajagcych ulic (KL) i dojazdu (Dw) zabezpiecza sig
mozliwo$é prowadzenia przewodu wodociggowego rozbiorczego, gazowego, kabli lub napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN, nn i oswietlenia, kanalizacji telefonicznej oraz przewodu kanalizacji Sciekowej,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Realizacja przez inwestora infrastruktury, o ktérej mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajgcych
dojazdu wewnetrznego niepublicznego (Dw), w przypadku wspotwiasnosci tego terenu warunkowana jest
zgodg wszystkich jego wspotwiascicieli.

3. W przypadku wystgpienia kolizji usytuowania istniejacych elementéw infrastruktury technicznej z
projektowanymi ulicami lub z docelowym usytuowaniem infrastruktury technicznej, dopuszcza sie
dokonywanie przebudowy (przetozenia) istniejgcych sieci rozbiorczych (drugorzednych) oraz sieci
kablowych przy spetnieniu okreslonych przez dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wymagan
technicznych i lokalizacyjnych.

§ 16. 1. Zasilanie w energie elektryczng obszaru objetego planem mozliwe jest w oparciu o
rozbudowe istniejgcej sieci energetycznej, na warunkach uzgodnionych z wilasciwym Zaktadem
Energetycznym.

2. W miejscu istniejgcych linii napowietrznych SN nalezy projektowac stacje transformatorowe
stupowe, natomiast stacje wnetrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN.

§ 17. 1. Gazyfikacja obszaru objetego planem jest mozliwa w oparciu o rozbudowe istniejgcej sieci
gazowej, o ile spetnione zostang kryteria ekonomiczne oraz pod warunkiem spetnienia wymogéw
technicznych jakim powinna odpowiadaé sie¢ gazowa, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

2. Ustala sie minimalng odlegtos¢ przewodu gazowego sieci rozbiorczej od ogrodzeh - 0,5m.

3. W przypadku realizacji ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz od
strony ulicy, w ogrodzeniu usytuowanym w linii rozgraniczajace;j ulicy.

§ 18. Plan ustala obowigzek stosowania do celéw indywidualnego ogrzewania budynkow
ekologicznych czynnikdw grzewczych, o znikomym oddziatywaniu na srodowisko (np. energia elektryczna,
olej niskosiarkowy, gaz); dopuszcza sie stosowanie drewna do opalania kominkéw.

§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala unieszkodliwianie odpadéw poza
obszarem objetym opracowaniem, wedtug zasady usuwania odpadéw do zaktadéw utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

2. Ustala sie wydzielenie na kazdej dziatce miejsca do gromadzenia posegregowanych odpadow.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw MN w wysokosci 5%, dla terenow



MN; w wysokosci 10%. W przypadku nieodptatnego przekazania na rzecz gminy nieruchomosci
przewidzianej pod droge 2 KL, stawke procentowg okreslong dla terenu MN w wysokos$ci 5% obniza sie
do 0%.

§ 21. Na terenie objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traci
moc obowigzujgcg miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjety
uchwatg nr 23/94 Rady Gminy w Raszynie z dnia 9 listopada 1994r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 24, poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994r.).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Preewodniceacy
Rady Gminy Raszyn
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