UCHWALA Nr 109/XXIil/00
RADY GMINY RASZYN

z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn

(Warszawa, dnia 24 maja 2000 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) w zwigzku z Uchwatg Nr
174/XXXV/97 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 maja 1997r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn zwang dalej w tre$ci uchwaty planem, obszaru pofozonego we wsi Laszczki, ktérego granice
wyznaczaja:

- od potnocy - granica wsi Laszczki wzdtuz potnocnej granicy dziatki numer ewidencyjny 80/2,

- od wschodu - zachodnia granica dziatki numer ewidencyjny 84,

- od potudnia - potudniowa granica wsi Laszczki i pétnocna granica wsi Sekocin Nowy,

- od zachodu - granica przebiega wzdtuz linii oddalonej 50.0m od wschodniej granicy drogi, dziatki
numer ewidencyjny 79.

§ 2. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest: )

1) okreslenie zasad i warunkéw niezbednych do zachowania i ochrony pomnika przyrody Zrodliska
Laszczki,

2) umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej z zachowaniem uwarunkowan ochrony srodowiska,

3) ochrona lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

§ 3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym
zatgcznik do uchwaty.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. W stosunku do terenéw w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu ale poza jego granicami
obowigzywania plan formutuje zalecenia.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny - ustalone,

3) linie rozgraniczajgce ulic,

4) linie zabudowy obowigzujgce lub nieprzekraczalne,

5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

6) zwymiarowane odlegtosci urzgdzen i obiektow,

7) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych,

8) oznaczenia miejsc sytuowania obiektéw infrastruktury techniczne;.



4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny lub

postulatywny.
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3)
4)

5)
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12)

13)
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16)
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19)

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej przepis gminny, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

ustawie - nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegodlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Normy Polskie oraz ograniczenia w dysponowaniu nieruchomos$cig wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicg obowigzywania
ustalen planu,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$é obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong specjalnym symbolem literowym,

dziatce - nalezy przez to rozumieé¢, wydzielong czes¢ terenu lub nieruchomosci, przeznaczong w
wyniku ustalen planu pod zabudowe lub pod zainwestowanie (istniejgce granice nieruchomosci sg
whniesione na rysunku planu orientacyjnie i wymagajg wyznaczenia geodezyjnego),

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktdre obejmuje nie mniej niz 60% terendw zainwestowania lub zagospodarowania dziatki,
przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub je wzbogaca,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, kiére po spetnieniu
okreslonych warunkéw moze by¢ dopuszczone,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki na gruncie
rodzimym, mozliwg do wykorzystania pod zagospodarowanie zielenig, niezabudowng,
nieutwardzong, nie pokrytg nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw i dojsé pieszych, pokrytg
trwatg roslinnoscig lub uzytkowanag rolniczo, trawiaste powierzchnie urzadzen sportowych Ilub
powierzchnie wody otwartej,

ustalonej linii rozgraniczajgcej tereny - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong wzdtuz granic
dziatek,

linii rozgraniczajgcej ulic - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przeznaczonych pod
komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zieleh, ktérych przebieg moze byé
korygowany w procesie ustalania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub przy
opracowaniu danych technicznych,

linii zabudowy nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng granice
sytuowania obiektéw kubaturowych (zewnetrznej $ciany budynkéw) w stosunku do linii
rozgraniczajgcych ulic, granic dziatki lub innych obiektow,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, ktére nie jest
wytgcznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych, do najwyzszej krawedzi dachu
(kalenica),

zachowaniu istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek pozostawienia na state
trwatych budynkéw (mury zewnetrzne, konstrukcja) zgodnie z dyspozycjami wtasciciela, wtadajgcego
budynkiem, nie stanowigcych samowoli budowlanej w my$| przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane,

obiektach tymczasowych lub prowizorycznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki
towarzyszgce budowie lokalizowane na czas nie dtuzszy niz czas budowy,

zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majgce charakter postulatu do ewentualnego
spetnienia przez inwestora.

§ 7. Plan zawiera ustalenia dotyczace:



1. Przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach

zagospodarowania.

2. Warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym:
standardéw ksztattowania zabudowy i urzgdzania terendw,
gabarytéw obiektéw,

linii zabudowy,

wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy,

warunkow ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasad podziatéw i parcelaciji.

zasad obstugi w zakresie komunikacji,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
I. Przeznaczenie terenéw

§ 8. Ustala sie, ze funkcjami wiodgcymi w obszarze planu sg funkcje ochronne pomnika przyrody

Zrédliska Laszczki i funkcje mieszkaniowe.

1.

2.
3.

§ 9. W granicach obowigzywania ustalen planu wyznacza sie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej w Obszarze Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku planu
literami - OM.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literg - M.

Tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu literg - K przeznaczone pod istniejgce ulice,
poszerzenie istniejgcych ulic oraz nowe ulice z zachowaniem nastepujacej klasyfikacji funkcjonalnej:
KUL - ulice lokalne,

KUd - ulice dojazdowe.

Il. Obiekty, obszary prawnie chronione

§ 10. W granicach obowigzywania ustalen planu wystepuja:
1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w zasiegu ktérego obowigzuje Rozporzgdzenie

Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz.Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 43)
a w szczegolnosci:

1)

2)
3)

zakaz lokalizacjo nowych budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 50.0m od granicy pomnika przyrody
Zrodliska Laszczki,

przeznaczenie w/w terenu w catosci na potrzeby pasa roslinnosci izolacyjnej,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych moggcych pogorszy¢ warunki siedliskowe zrédlisk a
w szczegolnodci zakaz dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ sie do obnizenia zwierciadta wéd
gruntowych,

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu.

2. Obszar zasilania zrédliska Laszczki, dla ktérego plan ustala:

zakaz dokonywania zmian mogacych przyczynic sie do obnizenia zwierciadta wéd gruntowych,

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu,

zakaz ogrzewania obiektow przy pomocy piecéw opalanych paliwem statym.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
I. Tereny zabudowy mieszkaniowej w Obszarze Chronionego Krajobrazu

§ 11. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem OM:
1. Plan ustala:



1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehniajgce - adaptowana nieucigzliwa funkcja ustugowa w
istniejgcym obiekcie, zabudowa gospodarcza, garaze - zwigzane z funkcjg mieszkaniowg, obiekty
infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Plan dopuszcza przebudowe, remonty, rozbudowy istniejgcych w Obszarze Chronionego

Krajobrazu budynkéw mieszkalnych i gospodarczo ustugowych w obrysie istniejgcej powierzchni
zabudowy.

1)
2)

3. Plan zakazuje:

lokowania funkcji ustugowych, ucigzliwych dla srodowiska i mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
okre$lonych przepisami szczegélnymi,

lokalizacji obiektow tymczasowych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 18.

§ 12. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem OM plan ustala nastepujgce

warunki zabudowy i przyjmuje nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

na wydzielonej dziatce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (dla nowych wydzielanych
dziatek) o minimalnej powierzchni okoto 2000m? plan ustala lokowanie jednego budynku
mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

2) nie ustala sie¢ maksymalnej powierzchni dziatki,
3) ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych,
4) ustala sie zachowanie co najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
5) ustala sie ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 11m nad poziom terenu, o ktérej mowa w § 6
ust. 1 pkt 16,
6) ogrodzenia dziatek:
a) od strony ulic azurowe w 25%, do wysokosci 1.8m nad poziom terenu, sytuowane w liniach
rozgraniczajgcych ulic,
b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen w gtab dziatek,
7) ustala sie sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych wzdtuz wrysowanej, specjalnym symbolem,
na rysunku planu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu,
8) linie zabudowy od pozostatych granic dziatek ustala sie zgodnie z warunkami, ktére okreslajg
przepisy szczegdlne,
9) plan zaleca sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
10) plan przyjmuje jako zasade: umieszczanie reklam i innych znakow informacyjno plastycznych na
budynkach lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé
utrudnien w komunikacji,
11) plan ustala wymogi ksztaltowania dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie dziatki i ulice przed
sptywem wod opadowych.
§ 13. Plan przyjmuje nastepujgce zasady parcelacji terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem OM:
1) zakaz parcelacji wbrew dyspozycjom wiascicieli,
2) podziat na dziatki nie mniejsze niz 2000m?,
3) w przypadku podziatu dziatki numer ewidencyjny 80/1 plan zaleca podziat w sposéb wskazany na
rysunku planu,
4) plan dopuszcza scalenie dziatek numer ewidencyjny 80/1, 80/3, 80/4 i reparcelacje zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w ust. 2,
5) wydzielane dziatki muszg mie¢ bezposredni dostep do dziatki numer ewidencyjny 80/2 i zachowane
80% powierzchni biologicznie czynnej,
6) plan zaleca scalenie dziatki numer ewidencyjny 80/4 z czescig dziatki 80/2 dla zamkniecia dostepu do
zradlisk od strony dziatki numer ewidencyjny 84.
§ 14. Plan przyjmuje nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) przyjecie ustalen, o ktérych mowa w § 10,
2) pojedyncze istniejgce wartosciowe drzewa podlegajg zachowaniu,
3) pas terenu 50.0m od granicy zrédliska przeznacza sie pod zielen bez prawa wznoszenia nowej

zabudowy.



1)
2)

6)

7)

8)

9)
10)

§ 15. 1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:

ustala sie zasade zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

tylko z wodociggu wiejskiego,

ustala sie zasade odprowadzenia S$ciekdw systemem kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni

"Falenty". Do czasu skanalizowania scieki sanitarne mogg by¢ odprowadzane do szczelnych szamb,

systematycznie opréznianych,

plan ustala zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow,

wody deszczowe z dachéw odprowadzane bedg poprzez infiltracje do gruntu,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom do celéw tradycyjnych z

istniejgcej i rozbudowywanej sieci:

a) nie przewiduje sie budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia pod-stawowego
pracujacych na napieciu 110 kV i wyzszym,

b) na rysunku planu poza obszarem obowigzywania ustalen planu specjalnym symbolem wyznacza
sie rejony sytuowania projektowanych stacji 15/0.4 kV, ktérych ostateczna lokalizacja zostanie
przesgdzona w procesie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) plan zezwala na stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu,
wiatrowni, itp.,

plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie do celdw przygotowywania positkéw, cieptej wody i

ogrzewania pomieszczeh:

a) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci w ulicach dojazdowych wedlug warunkéw okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia,

b) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcéw sg mozliwe o ile spetnione zostang
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zostanie podpisane odpowiednie porozumienie z
odbiorcami,

¢) warunki jakim winna odpowiada¢ sie¢ gazowa okresla rozporzadzenie Min. P. i H. z dnia 14
listopada 1995r. (Dz.U. Nr 139),

d) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggéw moze wynosi¢ 0,5m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnatrz od strony ulicy,

plan ustala nakaz ogrzewania pomieszczeh przy zastosowaniu ekologicznych czynnikdéw

grzewczych,

plan zakazuje ogrzewania pomieszczen przy pomocy piecéw opalanych paliwem statym,

ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddw statych do zaktadéw utylizacji na

podstawie stosownych umdéw:

a) plan zaleca wprowadzenie segregacji $mieci w miejscu ich powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulicy

dojazdowej KUd.

3. Lokowanie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulicy KUd wymaga

uzyskania notarialnej stuzebnosci gruntowe;.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po

usunieciu kolizji, pod nadzorem zarzadzajgcego siecia.

5. Plan dopuszcza przebudowe, wymiane, przetozenie istniejgcej infrastruktury technicznej w

granicach wtasnej dziatki pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecia.

1)
2)
3)

4)

§ 16. Plan przyjmuje nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

bezposrednig obstuge terenow OM przewiduje sie od strony ulicy dojazdowej KUd.

plan zaleca zamkniecie w/w ulicy dojazdowej przeksztatcong dziatkg numer ewidencyjny 80/4,
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na te-renie wiasnych dziatek wedtug nastepujgcego wskaznika:
2-3 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

wzdiuz ciggu pieszo jezdnego plan nie ogranicza parkowania.

Il. Tereny zabudowy mieszkaniowej - M

§ 17. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M:
1. Plan ustala:



1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajgce - garaze, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg mieszkaniowa,
urzgdzenia komunikacji i infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Plan dopuszcza lokalizacje warsztatu pracy wiasciciela dziatki, jako wbudowanego w budynek

mieszkalny i nie wymagajgcego wprowadzenia do obstugi ruchu tran-sportu ciezkiego ponad 3,5t. (gabinet
lekarski, sklep osiedlowy, biuro firmy).

3. Plan zakazuje lokowania obstugi technicznej napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,

handlu hurtowego, placow skfadowych.

§ 18. 1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M plan ustala nastepujgce

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)
10)
11)
12)
13)

1)

2)

3)

4)

1)

na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, o powierzchni okoto 1000m?

plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem. Plan dopuszcza

przekroczenie ustalonej powierzchni dziatki do 10%,

ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych,

ustala sie zachowanie, co najmniej 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce. Plan

dopuszcza zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 50%,

ustala sie ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 11m nad poziom terenu, o ktérej mowa w § 6

ust. 1, pkt 16,

ogrodzenia dziatek:

a) od strony ulic azurowe w 25%, do 1.80m wysokosci, z petnym cokotem do 0.6m nad poziom
terenu, sytuowane w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen w gigb dziatek zwtaszcza przy dziatkach z ustugami,

¢) w naroznikach ulic ogrodzenia azurowe w 80%,

d) plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz
5x5m,

ustala sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdluz, wyznaczonych na rysunku planu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

linie zabudowy od pozostatych granic dziatek ustala si¢ zgodnie z warunkami, ktore okreslaja

przepisy szczegdlne,

plan zaleca sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy zblokowanych z budynkiem mieszkalnym i

z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

w pozostatych przypadkach plan ustala lokowanie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio

przy granicy dziatek (z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy) tylko jako

zabudowe blizniaczg z garazem i budynkiem gospodarczym na dziatce sgsiedniej,

zabudowa gospodarcza sytuowana w mysl| ustalen zapisanych w pkt 9 nie moze zajmowaé wiecej niz

1/3 dtugosci wspdlnej granicy dziatek,

plan zaleca sytuowanie zabudowy w miejscu orientacyjnie wyznaczonym na rysunku planu,

plan przyjmuje jako zasade: umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na

budynkach lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé

utrudnien w komunikacji,

plan ustala wymogi ksztattowania dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie dziatki i ulice przed

sptywem wod opadowych.

§ 19. 1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady parcelacji terenéw M:

w celu wydzielenia normatywnych dziatek plan zaleca tgczenie czes$ci i fragmentow dziatek oraz
scalenia catych dziatek,

wydzielane dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz 1000m? i winny mie¢ zachowane co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce. Plan dopuszcza przekroczenie ustalonej
powierzchni dziatko do 10%,

wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej i do infrastruktury
technicznej,

plan zaleca przeksztatcenie dziatki numer ewidencyjny 82/10 w celu przedtuzenia ulicy dojazdowe;.

§ 20. 1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
przyjecie ustalen o ktérych mowa w § 10 ust. 2,



2)

6)

7)

8)

9)
10)

plan ustala nakaz uksztattowania szpalerow drzew wzdtuz ulic lokalnych na terenie poszczegdlnych
dziatek.

§ 21. 1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:

ustala sie zasade zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych i przeciwpozarowych, tylko z wodociggu

wiejskiego,

ustala sie zasade odprowadzenia S$ciekédw systemem kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni

"Falenty". Do czasu skanalizowania scieki sanitarne mogg by¢ odprowadzane do szczelnych szamb

systematycznie opréznianych,

plan ustala zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

wody deszczowe odprowadzane bedg poprzez infiltracje do gruntu,

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom do celéw tradycyjnych z

istniejgcej i rozbudowywanej sieci:

a) nie przewiduje sie budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia pod-stawowego
pracujgcych na napieciu 110 kV i wyzszym,

b) na rysunku planu, poza obszarem obowigzywania ustalen planu, specjalnym symbolem wyznacza
sie rejon sytuowania projektowanej stacji 15/0.4 kV, ktorej ostateczna lokalizacja zostanie
przesgdzona w procesie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Zmiana
lokalizacji stacji nie bedzie wymagata zmiany niniejszego planu,

c) plan zezwala na stosowanie alternatywnych Zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu,
wiatrowni itp.,

plan przyjmuje zasilanie w tgcza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci

na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia,

plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie do celdw przygotowywania positkéw, cieptej wody i

ogrzewania pomieszczen:

a) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci w ulicach dojazdowych wedtug warunkéw okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia,

b) plan ustala obowigzek opiniowania w MPOZG wszelkich inwestycji w pasie 150m od gazociggu
wysokiego cisnienie wyznaczonym na rysunku planu,

c) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych odbiorcow sg mozliwe o ile spetnione zostang
kryteria ekonomiczne dla dostaw gazu i zostanie podpisane odpowiednie porozumienie z
odbiorcami,

d) warunki jakim winna odpowiada¢ sie¢ gazowa okresla rozporzadzenie Min. P. i H. z dnia 14
listopada 1995r. (Dz.U. Nr 139),

e) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggdw moze wynosi¢ 0.5m,

f) szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen, otwierana na zewnagtrz od strony ulicy,

plan ustala nakaz ogrzewania pomieszczen przy zastosowaniu ekologicznych czynnikéw

grzewczych,

zakazuje ogrzewania pomieszczenh przy pomocy piecow opalanych paliwem statym,

ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych do zaktaddw utylizacji na

podstawie stosownych umow:

a) plan zaleca wprowadzenie segregacji Smieci w miejscu ich powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3. Lokowanie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic wymaga uzyskania

notarialnej stuzebnosci gruntowe;.

4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po

usunieciu kolizji pod nadzorem zarzgdzajgcego siecia.

5. Plan dopuszcza przebudowe, wymiane, przetozenie istniejgcej infrastruktury technicznej w

granicach wiasnej dziatki pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecig.

1)
2)

3)

§ 22. 1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady obstugi komunikacyjne;j:

bezposrednig obstuge terenéw M przewiduje sie od strony ulic dojazdowych KUd,

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach wedtug nastepujacych wskaznikéw:

a) miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

b) miejsca postojowe na sklep lub gabinet lekarski,

parkowanie wzdtuz ulic dojazdowych KUd tylko w przypadku wydzielenia z dziatek miejsc



postojowych, poprzez cofniecie linii ogrodzen na odlegtosé 3-5m z linii rozgraniczajgcej.
lll. Tereny komunikacji KUIl, KUd

§ 23. 1. Plan adaptuje podstawowy uktad komunikacyjny drég i ulic, istniejgcych i projektowanych
oznaczony symbolem K z indeksem literowym, ktory okres$la funkcje danego ciggu komunikacyjnego:
- KUL - ulica lokalna (42KDz),

- KUd - ulice dojazdowe (dziatki numer ewidencyjny 80/2, 82/11, 83/9).

2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi ulic korytarzach ciggéw komunikacyjnych plan ustala,
adaptacje ulic istniejgcych, poszerzenie ulic istniejgcych, realizacje nowych ulic i urzgdzen komunikaciji -
parkingéw (wg warunkéw okreslonych w § 22 ust. 3).

3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi ulic korytarzach ciggéw komunikacyjnych plan
dopuszcza lokowanie urzgdzen infrastruktury technicznej.

4. Plan ustala, ze parametry techniczne ulic powinny spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach
szczegolnych.

5. Plan adaptuje szerokosci ulic dojazdowych KUd powstatych w wyniku parcelacji dziatek.

6. Plan nakazuje poszerzenie ulicy lokalnej (42 KDz) w sposdb wyznaczony na rysunku planu.

7. Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych ulic zostaty zwymiarowane na rysunku planu.

Plan dopuszcza zmiane linii rozgraniczajgcych w ramach realizacji projektu drogowego jedynie jako
poszerzenie.

8. Plan ustala lokalizacje ogrodzen, reklam, tablic informacyjno plastycznych wzdtuz linii
rozgraniczajgcych ulic w sposéb nie kolidujgcy ze znakami drogowymi i nie ograniczajgcy widoczno$ci.

9. Plan zaleca ustanowienie stuzebnosci korzystania z ulicy dojazdowej KUd (dziatka numer 80/2)
tylko przez wtadcicieli podzielonej dziatki numer ewidencyjny 80.

Plan nakazuje ogrodzenie azurowe (siatka na stupkach) pétnocnej granicy w/w ulicy.

10. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ulicy dojazdowej dziatka numer ewidencyjny 83/9, winny
by¢ poprzedzone uzgodnieniami z MPOZP Warszawa, ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej
gazociggu wysokiego cisnienia 400mm.

11. Plan nakazuje poszerzenie ulicy dojazdowej (dziatka numer ewidencyjny 83/9) w sposéb
nastepujacy:

pas uzupetniajgcy szerokosci 5.0m wydziela sie z dziatki, numer ewidencyjny 81, przylegajacej od
potudnia do dziatki numer ewidencyjny 83/9.

Rozdziat 4

Zalecenia dla obszaréw w bezposrednim sasiedztwie planu poza granicami obowigzywania ustalen
planu

§ 24. 1. Na terenie przylegajgcym od potudnia do obszaru planu plan zaleca:

1) wydzielenia pasa uzupetniajgcego pod ulice dojazdowg o szerokosci 5.0m,

2) przeznaczenie pozostatej czesci dziatki numer ewidencyjny 81 pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng do strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia i uprawy rolne w strefie
ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia.

2. Na terenie przylegajgcym od zachodu do obszaru planu, plan zaleca:

1) poszerzenie ulicy lokalnej (42 KDz) w sposéb wyznaczony na rysunku planu,

2) przyjecie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw M zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§§ 17 do 22,

3) adaptacje funkcji ustugowej w istniejgcym budynku wykluczajgc lokowanie ustug ucigzliwych lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz wymagajgcych
obstugi transportem ciezkim powyzej 3,5t,

4) adaptacje funkcji ustugowej, o ktérej mowa w pkt 3 tylko w obrysie zabudowy istniejgce;j.

Rozdziat 5

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci



§ 25. 1. Plan ustala, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie warto$¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg M i OM oraz komunikacje.

2. Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci tych
terendw ustala sie na poziomie 0%.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowej i koncowe
§ 26. Na obszarze okreslonym w § 1 traci moc obowigzujgcg Miejscowy plan ogodiny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzonych uchwatg nr 23/94 Rady Gminy Raszyn
z dnia 9 listopada 1994r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 24, poz.

821 z dnia 5 grudnia 1994r.

§ 27. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Raszyn.

§ 29. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i
wywieszenia na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Gminy w Raszynie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



