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UCHWALA NR L1/382/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Al. Wojska Polskiego — Rondo”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.2018.994 z pdzn. zm.) oraz
art.20 ust.1, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073 z pdzn. zm.)) wykonujgc ustalenia
uchwaty nr XXXI/221/2017 z dnia 27 marca 2017r. Rady Miejskiej w Piastowie w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Al. Wojska Polskiego — Rondo”, Rada Miejska w Piastowie uchwala
CO nastepuje:

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Al. Wojska
Polskiego — Rondo”, zwany dalej ,Planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkébw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Piastowa, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piastowie nr XXXV/163/2008 z
dnia 1 lipca 2008r.

Rozdziat |
Zakres obowigzywania Planu — przepisy ogolne
82. 1. Celem Planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, zasad i sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy w zwigzku ze zwiekszajgcym sie zainwestowaniem
obszaru.
2. Granice obszaru objetego Planem oznaczone sg odpowiednim symbolem na
rysunku Planu w skali 1:1000 i obejmujg obszar ograniczony:

1) Od pétnocy — granicg obowigzujgcego mpzp czesci Piastowa ,Al. Krakowska-
potudnie i mpzp dla czesci Piastowa ,Zachod II” (zmiana);

2) Od zachodu — granicg obowigzujgcego mpzp dla czesci Piastowa ,Zachod 117
(zmiana) i dalej wschodnig granicg dziatek nr ewidencyjny 465/2, 465/1, 464/2
obr. 3 do Ronda Kaczorowskiego Prezydenta RP na Uchodzstwie;

3) Od potudnia — granicg obowigzujgcego mpzp czesci pétnocnego Piastowa;

4) Od wschodu — granicg obowigzujgcego mpzp czesci Piastowa ,Al. Krakowska-
potudnie” na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. St. Kostki.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami sa:

1) rysunek Planu (w skali 1:1000) stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowigce
zatagcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Plan ustala:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
Planem,

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu,

13) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujgce elementy, bedace ilustracjg

obowigzujgcych ustalen Planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe, literowe funkcji (przeznaczenia) terenow,

5) obowigzujgce wymiary w metrach.

6. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujgce elementy informacyjne nie bedace

ustaleniami Planu:

1) eksponowane elewacje wymagajgce szczegollnego opracowania,

2) informacyjne wymiary w metrach.

83. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieC¢ czes¢ obszaru objetego Planem, o
okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie
rodzaj przeznaczenia, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie,

3) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie, ktoére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub
towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z przeznaczeniem podstawowym w
sposo6b uniemozliwiajgcy realizacje przeznaczenia podstawowego,

4) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z
istniejgcg zabudowag, ktéra nie jest samowolg budowlang w my$| przepiséw
Prawa Budowlanego,

6) gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajgce rozmiary
obiektu budowlanego,

2. Pozostate pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez
stosowne przepisy odrebne.



Rozdziat Il
Ustalenia ogdine dla cateqo obszaru Planu
84. Na obszarze Planu, ustala sie lokalizacje funkcji ustugowych i mieszkaniowych
wielorodzinnych. Sg to tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:
1) MWu - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
2) U — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

85. Plan ustala ponadto przeznaczenie terenéw:
1) ZP —tereny zieleni parkowej (miejskiej),
2) KDZ, KDL, KDD - tereny drég (ulic) publicznych
3) KDW - tereny drog (ulic) wewnetrznych.

86. 1. Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach oznaczonych na rysunku
Planu symbolami ZP, KDZ, KDL, KDD, KDW o ile ustalenia szczeg6towe dla terenu
nie stanowig inaczej:

2. Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu przedsiewzie¢, ktére mogg zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
lokalizowa¢ zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

87. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego Plan ustala:

1) Wprowadzenie w obszarze Planu zr6znicowanego pod wzgledem charakteru
programowego oraz stopnia intensywnosci zagospodarowania terenow, z
przyjeta zasadg, ze tereny lokalizacji funkcji ustugowych sg w obszarze
potudniowej czesci Planu w poblizu ronda oraz stacji PKP.

2) W zakresie kolorystyki zabudowy Plan ustala, ze winna ona by¢ stonowana w
charakterze barw cieptych, nawigzujgcych do tradycyjnych materiatow
budowlanych.

3) Zabudowa na catym obszarze Planu na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, winna by¢ ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszgcej.

4) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z
rysunkiem Planu.

5) Plan wskazuje do szczegdllnego opracowania jako dominanty przestrzennej w
rejonie Ronda R. Kaczorowskiego formy i elewacji zabudowy w czesci
potudniowej, wschodniej i zachodniej terenéw zabudowy ustugowej
nieucigzliwej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej na rysunku Planu symbolami 2-U i 3-U.

88. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu Plan ustala:

1) Tereny na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie
przeznaczenia terenu mogg by¢ zagospodarowane, urzgdzone i uzytkowane
jak w dotychczasowy sposéb pod warunkiem dostosowania sposobu
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania do obowigzujgcych na terenie
norm oraz przepiséw odrebnych i szczegdlnych w szczegolnosci w zakresie
nie kolidowania z przeznaczeniem terenu ustalonym w Planie.



4

89. W zakresie obiektéw lub terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw Plan ustala:

1)

2)

3)

4)

Obszar Planu nie jest potozony w zasiegu obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi oraz szczegblnego zagrozenia powodzig.

W zakresie przepiséw o ochronie srodowiska i przyrody, na obszarze planu
nie znajdujg sie obiekty podlegajgce ochronie w rozumieniu przepisow
odrebnych i szczegodlnych — takie na obszarze Planu nie istnieja.

W zakresie przepisbw o0 ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami, na
obszarze planu nie znajdujg sie obiekty podlegajgce ochronie w rozumieniu
przepiséw odrebnych i szczegolnych — takie na obszarze Planu nie istnieja.
Plan nie wyznacza terenow zamknietych, terendw i obszaréw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w rozumieniu przepisow
odrebnych i szczegdlnych — takie na obszarze Planu nie istnieja.

810. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztatltowania krajobrazu Plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

§11.

Plan ustala w zakresie istniejgcego drzewostanu nielesnego:

a) celowos¢ wykorzystania naturalnego istniejgcego zadrzewienia w
urzgdzeniu terendw,

b) dopuszczenie likwidacji zadrzewien na terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne.

W ustaleniach szczego6towych, dla terendw przeznaczonych pod realizacje
inwestycji Plan ustala niezbedng do zachowania minimalng powierzchnie
biologicznie czynng terenu (teren biologicznie czynny).
Plan zakazuje lokalizowania obiektow i urzadzen o ponadnormatywnym
oddziatywaniu na s$rodowisko, w szczegolnosci, ktorych ucigzliwosé
ponadnormatywnie przekracza granice wiasnosci.
Plan nakazuje ochrone powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe
zrodto zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzie¢c z wykorzystaniem
proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub
zrodet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych
zrodet energii przy zastosowaniu systeméw nie  powodujgcych
ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce

rodzaje terendw podlegajacych ochronie srodowiska, dla ktorych obowigzujg

dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolami MWu oraz U — jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej Plan ustala:

1)

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym Planem:

a) nie wystepujg obiekty zabytkowe w rozumieniu ustawy o opiece nad
zabytkami,

b) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrong

C) nie zostat utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujgcych
przepisbw, ani nie zostata podjeta przez Rade Miejskg w Piastowie
uchwata w sprawie jego utworzenia,
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d) nie wystepujg dobra kultury wspotczesne.

812. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej Plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w wode — ustala sie w oparciu o wodocigg komunalny,
rozbudowywany w miare potrzeb. Ustala sie wymdg zaopatrzenia
komunalnych i zespotowych sieci wodociggowych w sie¢ hydrantéw
przeciwpozarowych,
kanalizacja sanitarna — ustala sie w oparciu o miejski system kanalizaciji
sanitarnej, rozbudowywany w miare potrzeb. Ustala sie zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekdéw sanitarnych do wéd powierzchniowych i gruntu,
wody opadowe i roztopowe — ustala sie, ze odbiornikiem wod opadowych i
roztopowych na obszarze Planu bedzie przede wszystkim teren wtasny oraz
system kanalizacji deszczowej. Ustala sie, ze odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych powinno by¢ prowadzone w dopuszczalny prawem sposob z
zachowaniem przepisow odrebnych oraz prawem procedur formalno-
prawnych, dotyczgcych wprowadzania ich do $rodowiska, ochrony terenéw
sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Plan ustala, ze wody opadowe i
roztopowe z drég, terendéw ustugowych, parkingéw, placow manewrowych i
postojowych i innych terenéw wywotujgcych ich zanieczyszczenia winny by¢
podczyszczone z zawiesin | substancji ropopochodnych oraz innych
zanieczyszczen do stanu wymaganego przepisami odrebnymi w granicach
wlasnych. W przypadku braku mozliwosci odprowadzania wody wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej
(wynikajgcej z bilansu zagospodarowania i odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych) nalezy zastosowac zbiornik retencyjny. Zbiorniki retencyjne i
urzgdzenia podczyszczajgce mogg by¢ wykorzystywane jako elementy
zagospodarowania terenu i matej architektury.
zaopatrzenie w gaz — ustala sie w oparciu o miejskg sie¢ gazows,
rozbudowywang w miare potrzeb. Nie dopuszcza sie zaopatrzenia w gaz ze
zrodet indywidualnych w postaci przydomowych zbiornikow na gaz.
cieptownictwo — Plan ustala, ze podstawowe Zzrodio zaopatrzenia w ciepto
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem miejskiej sieci cieptowniczej. Dopuszcza
sie wykorzytanie proekologicznych zrédet energii takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy lub Zzrodet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego
ewentualnie innych zrédet energii przy zastosowaniu systemow nie
powodujgcych  ponadnormatywnej emisji  szkodliwych substancji do
Srodowiska,
telekomunikacja — ustala sie obstuge telekomunikacyjng obszaru Planu z
wykorzystaniem sieci telekomunikacji przewodowej | bezprzewodowej
(poprzez jej budowe w miare potrzeb),
a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacji przewodowej w liniach rozgraniczajgcych ulic(drég),
b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywng rozbudowe sieci energetycznych
oraz ewentualng budowe nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu
do potrzeb programowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.
Realizacja obiektow stuzgcych wytwarzaniu energii z odnawialnych zrédet
energii dopuszczalna jest na obszarze Planu zgodnie z przepisami odrebnymi i
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szczegoblnymi oraz ustaleniami Planu. Ustala sie zakaz realizacji elektrowni
wiatrowych.

2. Dopuszcza sie na obszarze Planu realizacje niewskazanych Planem obiektow
oraz wydzielenie terenéw dla urzadzen budowlanych zwigzanych z obstugg
systeméw infrastruktury technicznej obstugujacej obszar Planu oraz inne obszary
Miasta Piastowa, z zachowaniem obowigzujgcych przepisow odrebnych lub
szczegolnych.

3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia przez tereny funkcjonalne.

813. 1. W zakresie usuwania odpadéw statych, utrzymania porzadku oraz
ochrony przeciwpozarowej Plan ustala:

1) zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze Planu wynikajg z
obowigzujgcych przepiséw na terenie Miasta Piastowa,

2) ustala sie postepowanie z odpadami statymi w sposéb wynikajacy z przepisow
odrebnych i stosownych przepiséw o utrzymaniu porzadku i czystosci w
miescie. Postepowanie z ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi winno by¢
zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogoélnych
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw

w tym zakresie.

814. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow

komunikacji Plan ustala, ze na obszarze Planu system komunikacji tworzg:

1) drogi jezdne publiczne,

2) drogi jezdne wewnetrzne,

3) ciggi piesze (nie wydzielane w Planie).

2. Plan wustala powigzanie ukfadu obstugujgcego obszar Planu z uktadem
zewnetrznym za posrednictwem drdg zbiorczych oznaczonych na rysunku Planu
symbolami 1-KDZ (ul. Warszawska) i 2-KDZ (Al. Wojska Polskiego)

3. Ustala sie, ze uktad komunikacji kotowe] w obszarze objetym Planem tworzg drogi
(ulice):

1) KDZ — drogi zbiorcze publiczne — 1-KDZ (ul. Warszawska), 2-KDZ (Al. Wojska
Polskiego)

2) KDL - drogi lokalne publiczne — 3-KDL (ul. St. Kostki)

3) KDD - drogi dojazdowe publiczne — 4-KDD (ul. J. Hallera)

4) KDW - drogi wewnetrzne — 6-KDW

4. Plan ustala obowigzujgcg klasyfikacje ulic, funkcje w uktadzie, przebieqi,
szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach doktadnosci Planu i zgodnie z
jego legenda.

5. Plan ustala obowigzek zapewnienia ogoélnodostepnosci  wszystkich drog,
publicznych i wewnetrznych wyznaczonych Planem.

6. Plan ustala jako obowigzujgcg zasade lokalizacji niezbednych miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych na obszarach wtasnych, jezeli ustalenia
szczegotowe dla terenOw nie stanowig inaczej.

7. Plan ustala jako minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenbw MWu oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw U — min. 1,5
miejsca do parkowania (w tym miejsca garazowe) na jedno mieszkanie,

2) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej w ramach terenébw MWu oraz zabudowy
ustugowej nieucigzliwej w ramach terenéw U — 30 miejsc do parkowania (w
tym miejsca garazowe) na kazde 1000m? powierzchni uzytkowe;.
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3) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg na
terenach MWu oraz U winny byC¢ realizowane w ramach okreslonych
wymaganych miejsc do parkowania w ilosci zgodnej z rozeznanym
zapotrzebowaniem oraz przepisami odrebnymi.

815. W zakresie szczegOtlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych Planem, Plan ustala:

1) Plan nie ustala terenéw do objecia obowigzkiem scalania i podziatu
nieruchomosci.

2) Plan dopuszcza scalenia i podziaty nieruchomos$ci niesprzeczne z ustaleniami
Planu, zmierzajgce do realizacji ustaleh Planu.

3) Plan ustala minimalne szerokosci frontbw nowotworzonych dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

a) Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej nieucigzliwej MWu — min. 25m,

b) Dla terenébw zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U — min. 14m,

c) Dla dziatek, ktorych czes¢ bedzie stanowita wewnetrzny dojazd do
podstawowej jej czesci przeznaczonej na cele zgodne z przeznaczeniem w
Planie, minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomos$ci winny wynosi¢ 5m,

4) Plan okresla kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) Dla nieruchomosci, ktérych granice majg kat w przedziale 85°-90°
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, dokonywanie
scalen i podziatébw zachowujgcych kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego w przedziale kata 85°-90°.

b) Dla pozostatych nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien miescié sie w przedziale 30°-90°.

5) Plan okresla minimalng powierzchnie dziatek powstatych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci dla terendéw przeznaczonych pod inwestycje z
zakresu:

a) Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej na terenach 1-MWu
oraz 2-U - 2000m?,

b) Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej na terenach 3-U oraz
4-U - 1000m?,

Rozdziat Il
Ustalenia szczegb6towe dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, linii zabudowy i gabarytow obiektéw
oraz dotyczace warunkéw zagospodarowania oraz zabudowy terendw o
réznym przeznaczeniu

816. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MWu (teren: 1-
MWu) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie
wbudowanej w bryly budynkéw mieszkalnych lub wolnostojgcej, dojazdy
wewnetrzne oraz dojscia, parkingi, garaze, zielen towarzyszgca oraz
urzgdzenia sieci i instalacje infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania wymaganych dla terenu zasad i wskaznikow zagospodarowania
oraz zapewnienia miejsc parkingowych.



3)

4)

5)

6)
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Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami

zawartymi w Rozdziale II.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikow

zagospodarowania terenu oraz gabarytow obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2000m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna — 3,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (terenu
biologicznie czynnego) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%.

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m
e) geometria dachéw:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 30° do 50° (57% - 120%) z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

f) gabaryty obiektbw — Plan nie ogranicza szczegbtowych gabarytéw
obiektébw oprécz wyzej okreslonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,

g) udziat powierzchni catkowitej ustug w formie wbudowanej w bryly
budynkéw mieszkalnych lub wolnostojgcej od 10% do 50% w stosunku do
powierzchni catkowitej zabudowy na terenie,

h) ponadto obowigzujg ustalenia 816 Planu.

Plan ustala zakaz realizacji lokali mieszkalnych od strony terenu 5KDW w

kondygnacji parteru.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe dla funkcji mieszkalnej nalezy zapewni¢ w
ramach wiasnej dziatki. W przypadku ustug dopuszcza sie fgczne
bilansowanie potrzeb parkingowych w ramach terenu 1-MWu i na terenie 5-
KDW pod warunkiem, ze nowotworzone miejsca na terenie 5-KDW
lokalizowane sg na dziatce nr ew. 668/1 i, ze liczba nowotworzonych miejsc
parkingowych na terenie 5-KDW wliczana do bilansu nie moze by¢ wieksza
niz 40. llos¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale 11, 814 ust. 7.

2. Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 1.

817. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem U (tereny 2-U, 3-
U, 4-U) Plan ustala:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w
formie wbudowanej w bryty budynkéw ustugowych lub wolnostojgcej, dojazdy
wewnetrzne oraz dojscia, parkingi, garaze, zielen towarzyszgca oraz
urzgdzenia sieci i instalacje infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania wymaganych dla terenu zasad i wskaznikow zagospodarowania
oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami
zawartymi w Rozdziale II.

Dla terenéw 2-U, 3-U i 4-U Plan dopuszcza sytuowanie budynkéw w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy o ile z ustaleh Planu
oraz przepiséw odrebnych nie wynikajg inne wymagania.
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5) W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy, parametrow i wskaznikdw
zagospodarowania terenu oraz gabarytow obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:

- dlaterenu 2-U - 2000m?,
- dlaterenéw 3-U i 4-U - 1000m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna — 3,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 70%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (terenu
biologicznie czynnego) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
- dlaterenu 2-U i 4-U — 30%,

- dla terenéw 3-U — 5%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14m
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 5° do 50° (9% - 120%) z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

g) gabaryty obiektow — min. wysokos¢ 8m dla kondygnacji nadziemnych. Plan
nie ogranicza szczeg6towych gabarytow obiektow oprécz wyzej
okreslonych oraz wynikajgcych z przepisow odrebnych i szczegdlnych,

h) udziat powierzchni catkowitej ustug w formie wbudowanej w bryty
budynkéw Iub wolnostojgcej min. 50% w stosunku do powierzchni
catkowitej zabudowy na terenie,

i) dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych na dziatkach, na ktérych przed uchwaleniem
Planu nie spetnione zostaty wymagania dotyczace maksymalnej
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej oraz minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej (terenu biologicznie
czynnego) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

J) ponadto obowigzujg ustalenia 815 Planu

6) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i
dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej
dziatki. llo$¢ miejsc do parkowania okresla sie wedtug wskaznikow w
Rozdziale 11, 814 ust. 7.

2. Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 1.

818. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP (teren: 5-ZP)
Plan ustala:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej,
2) Na terenie ZP obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,
3) Nakazuje sie utrzymanie terenu w formie ogdlnodostepnego parku - skweru,
4) Na terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury,
5) W zakresie parametrow i wskaznikbw zagospodarowania terenu oraz
gabarytéw obiektéw Plan ustala:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (terenu
biologicznie czynnego) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

50%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5m
c) gabaryty obiektbw — Plan nie ogranicza szczeg6towych gabarytéw

obiektébw oprécz wyzej okreslonych oraz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych i szczegdlnych,
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2. Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 1.

819. 1. Na terenach komunikacyjnych komunikacji kotowej oznaczonych na
rysunku Planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW Plan ustala: Przeznaczenie
terendw — tereny drég (ulic).
2. Plan okresla klase poszczegdlnych odcinkéw drog (ulic), szczegotowe parametry
oraz zalecenia zgodnie z ponizszg tabela:

1 2 3 4 6 7
Lp.|Symbol |[Ulica - odcinek Klasa Ustalenia Informacje
terenu Drogi (ulicy) | szczeg6towe
1. |1-KDZ |Istniejgca — fragment ul. Publiczna Szerokos¢ w liniach |Czesciowo na terenie
Warszawskiej w potudniowej  |zbiorcza rozgraniczajgcych  |obowigzujgcego
czesci Planu od ul. J. Hallera do min. 30m (19m w mpzp czesci
Ronda Kaczorowskiego granicach Planu) pétnocnego Piastowa
Prezydenta RP na UchodZstwie
2. |2-KDzZ |Istniejgca — fragment Al. Wojska/Publiczna Szerokos¢ w liniach |Czesciowo na terenie
Polskiego w zachodniej czesci |zbiorcza rozgraniczajgcych  |obowigzujacego
Planu od ul. St. Kostki do zmienna od 25m do |mpzp dla czesci
Ronda Kaczorowskiego 35m (od 11m do 20m|Piastowa ,Zachdd I1”
Prezydenta RP na Uchodzstwie w granicach Planu) |(zmiana)
3. |3-KDL ([Istniejgca —fragment ul. St. Publiczna Szerokos¢ 8m w Czesciowo na terenie
Kostki w poinocnej czesci Planu|lokalna granicach Planu obowigzujgcego
od Al. Wojska Polskiego do mpzp czesci
wschodniej granicy Planu Piastowa ,Al.
Krakowska-potudnie”
4. |4-KDD |Istniejgca — fragment ul. J. Publiczna Szerokos¢ 10m w  |Czesciowo na terenie
Hallera we wschodniej czesci  |dojazdowa | granicach Planu obowigzujgcego
Planu od ul. Warszawskiej do mpzp czesci
pétnocnej granicy Planu Piastowa ,Al.
Krakowska-potudnie”
5. |5-KDW |Istniejgca do poszerzenia wewnetrzna | Szerokos$¢ w liniach |Obstugujgca tereny
rozgraniczajgcych  |potozone wzdtuz Al.
15m. Wojska Polskiego.
Droga wraz z
parkingiem.

3. Dla wszystkich drog (ulic) wydzielonych ustaleniami Planu na obszarze Planu
ustala sie obowigzek zapewnienia ogélnodostepnosci dla ruchu kotowego oraz
ruchu pieszego.

4. Na skrzyzowaniu drog 1-KDZ z 2-KDZ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcej drog

N o

wedtug stanu istniejgcego jak na rysunku Planu.

Na skrzyzowaniu drég 2-KDZ z 3-KDZ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcej drog
zgodnie z rysunkiem Planu.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach drog (ulic) — 15m.
Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 1.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

820. Ustala sie, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien,
informacji itp., w ktérych ustalenia Planu brane sg pod uwage nalezy postugiwac sie
ustaleniami szczego6towymi oraz ustaleniami ogoélnymi Planu oraz rysunkiem Planu
stanowigcym zatgcznik nr 1, przy uwzglednieniu potozenia obiektu (nieruchomosci),
bedacej przedmiotem postepowania w stosunku do obiektow i terendw podlegajgcych
ochronie, ewentualnych ucigzliwosci i oddziatywan, a takze lokalnych warunkow
zagospodarowania wynikajgcych z
nieruchomosci i jej otoczenia.

Istniejgcego |

planowanego

zainwestowania
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§21. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu:

1) dla terenbw MWu w wysokosci 10%,

2) dlaterenéw U w wysokosci 10%,

3) dla pozostatych terendw ustala sie stawke 1%.

822. W dniu wejscia w zycie niniejszej Uchwaty traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wojska Polskiego i Warszawskiej w
Piastowie uchwalony Uchwatg Nr 1X/60/99 Rady Miasta Piastowa z dnia 23 marca
1999 r. w granicach obowigzywania niniejszego Planu oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,Zachdéd II” uchwalony
Uchwatg Nr XVI111/76/2007 Rady Miasta Piastowa z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w
granicach obowigzywania niniejszego Planu.

8§23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Piastowie.

824. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Piastowie



