UCHWALA Nr XLIV/326/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 30 stycznia 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego "Harcerska-taznia"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 usustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20f@@z. 1073 ze zm.), w zazku z uchwag nr XXXI1/232/2017
Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 kwietnia 201 sprawie przygpienia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Harcerskaid'a stwierdzajc, ze niniejszy plan nie narusza ustale
Studium Uwarunkow@a i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego MiB&atowa przyitego uchwa
nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnlalipca 2008 r. Rada Miejska w Piastowie uchwala,
CO hastpuje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeocétska-tania" zwany dalej
"planem”.

2. Zahcznikami do uchwalygs
1) rysunek planu w skali 1:1000, stangeyi zahcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuvertylionych uwag do projektu planu, stanged zagcznik
Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygrgcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleéa do zadéa whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanianostice zajcznik Nr 3
do uchwaly.

§ 2.Granice obszaru offego planem wyznaczagranice dziatki nr ew. 51/2 z affiu geodezyjnego 5.
§ 3.Przedmiotem planwsustalenia dotycce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzeoneg
3) zasad ochron§rodowiska i krajobrazu;
4) zasad ksztatltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wBKedOw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mihigja
intensywndci zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesiedm powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowaqmpwierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wk@wi zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na paakisvpojazdow zaopatrzonych w kaparkingovwg
i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy | gaytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i padzrigeruchoméci objetych planem;

7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania teren@® ogranicze w ich wytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaregizania i uytkowania terendw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalstawle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito
nieruchomeéci.

8 4. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustalpozostatych wymageaokreslonych ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,zgedu na brak wyspowania w tych granicach terenéw
i obiektow stanowgjcych do tego podstaw

8 5.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapa®wizujacymi ustaleniami planu:

Strona 1



1) granica obszaru afiggo planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oflane symbolem literowym;

4) obowhzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiary;

7) strefa ochrony konserwatorskie;.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wyrorenw ust. 1 majcharakter informacyjny.
8 6.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - naley przez to rozumie fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczenmasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu dmiaozgraniczajcymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - rnglgrzez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie przeajge
na danym terenie w sposob oltomy w przepisach szczegbétowych dla terendw;

3) obowizujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ wyznaczon na rysunku planu, w ktérej nale
realizowa& ptaszczyzny elewaciji budynkdéw, poza linie mogy wykracza& tarasy, schody zewtrzne
i pochylnie, gzymsy, okapy dachéw oraz daszki magjkciami, z zachowaniem przepiséw ebnych
z zakresu prawa budowlanego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nafegrzez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku planu, poza ktor
nie wolno wyprowadzaptaszczyzn elewacji nowo realizowanych budynkdezat linie mog wykracza
balkony, tarasy, schody zewtrzne i pochylnie, gzymsy, okapy dachéw oraz dasekl wejciami,
z zachowaniem przepisow @tinych z zakresu prawa budowlanego;

5) udziale procentowym powierzchni biologicznie magj — naley przez to rozumi€wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnegiatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej ebi.

§ 7.Poszczegllnym przeznaczeniom terendéw nadajessicpujace symbole literowe:
1) U — przeznaczeniu pod ustugi;
2) KD-D - przeznaczeniu pod drogi publiczne dojazeo
§ 8.1. Ustala si obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ditoee na rysunku planu.

2. W przypadku, gdy plan nie ustala linii zabudapwigzuje lokalizowanie budynkéw na dziatce zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego i z uwegglieniem wszystkich pozostatych ustafdanu.

§ 9. Ustala s parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu zgodnie
z przepisami dla poszczegolnych terenow.

§ 10. 1. Nie wskazuje si granic obszarow wymaggych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchomeci.

2. Ustala si szczego6towe zasady i warunki scalania i podzisgtushomdci:
1) kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do pas@owego bdzie s¢ miescit w przedziale 75° — 105°;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne sZexmi frontdw dziatek zgodnie z przepisami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terendw.

§ 11.Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych ustida
a) zapewnienie bezpedniego dogpu do drogi publicznej lub goedniego poprzez drogi wewinzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki dowlanej musi spetnéa warunki okrélone
w przepisach szczego6towych dla terendw;
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2) dopuszcza giwydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni ngeej niz ustalona w przepisach
szczegOtowych dla terendw wggznie pod obiekty infrastruktury technicznej lutdptrogi wewstrzne.

§ 12.1. Ustala sj, ze uktad drogowy stanowi droga dojazdowa, wyznacZomami rozgraniczajcymi
na rysunku planu,dalaca fragmentem ul. ks. J. Popietuszki - drogi putnlej dojazdowej.

2. Dopuszcza sirealizac drog wewrtrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§ 13.1. Dopuszcza sizachowanie, modernizacje, przebugowozbudowg istniegcych sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastrulttechnicznej w liniach rozgranicaaych
drogi publicznej oraz w drogach wewgtrenych.

3. Dopuszcza silokalizowanie obiektow infrastruktury techniczrntekich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownseiekow czy stacje telekomunikacyjne na catym olmzabgtym planem.

§ 14.W zakresie zaopatrzenia w wpod

1) ustala si zaopatrzenie w wadz:
a) gminnej sieci wodoggjowej, zasilanej z istniggych przewodoéw w drodze 1.KD-D,
b) innych nie wymienionych wagj magistral i przewodow;

2) dopuszcza siwykonywanie uj¢ wod podziemnych z utworéw oligoggkich wyhcznie na potrzeby
ogolnodostpnych punktéw czerpalnych.

§ 15.W zakresie odprowadzardaiekow sanitarnych: ustalacsiddprowadzaniéciekdw sanitarnych do:
1) sieci kanalizacyjnej poprzez przewody w drod2&dDtD;
2) inne nie wymienione wAgj magistrale i przewody.

8 16.W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztyebw

1) ustala si, ze wody opadowe lub roztopowe nafezagospodarowaw granicach dziatki budowlanej,
Z zastrzeeniem pkt. 3;

2) dla terenéw drég publicznych ustalaaiprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych dai g@nalizacji
deszczowej z uwzgtinieniem przepisow ogonych w zakresie podczyszczania wdod opadowych
lub roztopowych;

3) dopuszcza siodprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztgpbvedo kanalizacji deszczowe.
8§ 17.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
1) ustala si zaopatrzenie w energelektryczn z sieci elektroenergetycznyéfredniego i niskiego nagxia;

2) ustala si, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetgciredniego i niskiego nagiia
oraz przyhcza do budynkow i budowligbla realizowane jako linie kablowe;

3) dopuszcza sizachowanie istniegych sieci napowietrznych do czasu ich przebudaynhodernizacji;

4) dopuszcza sizaopatrzenie w enekgelektryczm z uradzer kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza
sie zasilanie obiektow z odnawialnyéhddet energii — typu fotowoltaika 0 mocy maks. 10U.

§ 18.W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si, ze zaopatrzenie w gaz odbyévaie bedzie z sieci gazowej niskiego lubedniego dinienia,
zasilanej z gazogiju wysokiego @nienia poza obszarem planu, za pogoc

a) projektowanych przewodéw w drodze 1.KD-D,
b) innych nkz wymienione wyej magistrale i przewody;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcg&aizystanie ze zbiornikbw na gaz ptynny.
§ 19.W zakresie usuwania odpadow statych:
1) ustala si obowizek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw na odpadyamicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza simazliwos¢ jednego wspdlnego miejsca zbiorki opadéw dla kdkiatek budowlanych.
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§ 20.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si stosowanie wtasnych, indywidualnyétbdet energii pod warunkiem wykorzystywania instala
grzewczych ekologicznie czystych;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto z wdzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszczazsisilanie
obiektéw z odnawialnychrodet energii — typu fotowoltaika o0 mocy maks. 10QU.

§ 21.1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikaeyjstala i ze obstuga telekomunikacyjna
odbywa si¢ bedzie wyhcznie w formie kablowej lub radiowe;j.

2. Dopuszcza silokalizacg urzadzen telekomunikacyjnych wykcznie o nieznacznym oddziatywaniu
wedtug przepiséw ogbnych.

§ 22.1. Ustala sj, ze przeznaczeniem podstawowym terenu h.Ustugi z zakresu:
1) kdwiaty;
2) kultury;
3) opieki spotecznej;
4) biur i administracii;
5) handlu o pow. sprzezado 400 m,
6) gastronomi.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si realizacg budynkow zgodnie z liniami zabudowy okienymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sirealizacg obiektéw matej architektury;

3) zakazuje si tymczasowego ugzlizania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakasigjdokalizacji
obiektéw tymczasowych, nie zyzianych z realizagjinwestycji docelowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowartidowiska:
1) zakazuje silokalizowania zaktaddw o zekszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanych awarii;

2) zakazuje si lokalizacji przedsiwzie¢ mogcych znacgco oddziatywd na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest spagdzenie raportu o oddziatywaniu sr@dowisko, za wyjtkiem elementéw nieziolnych
dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadilwk/ch systemow itynieryjnych.

4. Zasady ochrony zabytkow :

1) ustala si strek ochrony konserwatorskiej, oznaczona rysunku planu, w ktérej oboyzilja przepisy
odrebne z zakresu ochrony débr kulturyedhca fragmentem wkszej strefy historycznego zespotu
budowlanego, giego w gminnej ewidencji zabytkdw;

2) wskazuje sibudynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéwwdataznie - dla ktérego ustalagochrorg
oraz:

a) nakaz zachowania budynku, z dopuszczeniem jegbudowy o jedna kondygnacprz rozbudowy
od strony zaplecza, to jest od strony wschodniej;

b) nakaz zachowaniata spadku potaci dachowych budynku zabytkowegalizacg takiego samegogka
nachylenia potaci dachu gzi nadbudowanej;

¢) nakaz odrinienia czsci zabytkowej od nadbudowanej;

d) nakaz zachowania i odtworzenia historycznychwabi, z zastrzeeniem dopuszczenia rozbudowy
budynku o ktorej mowa w pkt. 2 lit.a.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wekd zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanig mniejsza i 1.600 nd;
2) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 11 m;
4) wskanik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsay. A0%;
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5) wskanik intensywnéci zabudowy nie mniejszy hD,01;
6) wskanik intensywnéci zabudowy nie vgkszy niz 1,2;

7) zasady realizacji dachéw: ustalalsit nachylenia potaci dachowych w przedzial&-2¥, z zastrzeeniem
przepisow pkt 2 lit ai b;

8) kolorystyka i materiaty stosowane na elewacjaddichu: zakaz stosowania koloréw odblaskowych.
6. Nie wskazuje sigranic obszaréw wymaggiych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchoniei.
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzi@wchoméci:

1) minimalna szeroki@ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.60¢;m
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si obstug komunikacyja od drogi 1.KD-D - ul. ks. J. Popietuszki, bezmmnio gsiadujcej
z terenem;

2) parkingi i garae dla obiektéw nowo realizowanych oraz istjpigch rozbudowywanych lub zmienaajych
sposob mytkowania ledg zbilansowane i zrealizowane zaréwno wetlie dziatki budowlanej, na ktorej
te obiekty st znajdug jak i w ssiadupcych drogach publicznych; nakazuje sealizacg nie mniej nz 3
miejsc postojowych na terenie 1.U;

3) wskaniki miejsc postojowych dla parkingéw i gaya

a) dla ustug éwiaty, kultury i opieki spotecznej: nie mniejzniL miejsce postojowe na i@e 100 M
powierzchni aytkowej, jednak nie mniej ni2 miejsca postojowe nady budynek ustugowy,

b) dla pozostatych ustug: nie mniej @ miejsce postojowe naide 100 mMpowierzchni aytkowej, jednak
nie mniej nk 2 miejsca postojowe na i@y lokal ustugowy, z uwzgtnieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonwckare parkingows, wedtug przepisow
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

9. Ustala si stawle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waitonieruchomeéci w wysokaci 5%.
§ 23.1. Ustala sj, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-D jesiapubliczna dojazdowa.
2. Warunki i wskaniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si zachowanie istniegej drogi, z prawem do modernizacji i przebudowy;
2) ustala si jedynie czs¢ pasa terenu, wedtug rysunku planu;
3) ustala si klas drogi dojazdowe.
3. Ograniczenia i szczegblne uwarunkowania zag@spegnia terenu:
1) dopuszcza siw pasie drogowym umieszczenie adzen infrastruktury technicznej nie zgdanej z drogj
2) zakazuje silokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych
4. Ustala si wskaniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 5 m;
2) wskanik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsay 0%.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ustala si obstug infrastruktug techniczi z istniepcych i projektowanych przewodéw, przebiegsich
w s3siedztwie terenu;

2) dla sieci wodoaigowej ustala giminimalrg sredniec nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) dla sieci kanalizacyjnej ustala sninimalrg srednic:
a) nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

b) nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm;
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4) ustala si, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolépdeda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania z dopuszczeniem wykorzystania kanglizdeszczowej, wedtug przepisow ednych
Z zakresu podczyszczania;

5. Ustala si stawle jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu waitonieruchomeéci w wysokaci 0%.
§ 24 Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Migjskig
w Piastowie
I-
Agata Korczak
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