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UCHWALA NR XLVI111/266/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 11 lutego 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,,Dworcowa - poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2013 poz. 594) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r., poz. 647,
951, 1445, 2 2013 r. poz. 21, 405) w zwigzku z uchwatg Nr XV1/65/2007 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci Piastowa ,,Dworcowa - potudnie”, Rada Miejska w
Piastowie stwierdzajac ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r., uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Dworcowa -
potudnie” zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czeSci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly, bedacy integralng czgscia planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatagcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. Granice planu, ktore okresla zatacznik Nr 1, do uchwaty Nr XV1/65/2007 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci Piastowa ,,Dworcowa - potudnie”, oznaczone sg na
rysunku planu i przebiegaja:

1) od potnocy — po granicy obowigzujacego planu miejscowego dla czgséci Piastowa
,Dworcowa - péinoc” uchwalonego uchwatg Nr X1X/100/2012 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 27 marca 2012 r. oraz granicy obowigzujacego planu miejscowego w
potudniowej czesci Piastowa — etap 1 uchwalonego uchwatg Nr XV1/76/2003 z dnia 28
sierpnia 2003 r. 1 w poludniowej czesci Piastowa — etap 2 1 3 uchwalonego uchwatg Nr
L1/262/2005 z dnia 21 czerwca 2005 r.;

2) od potudnia — po granicy obowigzujacego planu miejscowego dla czesci Piastowa, ”E.
Orzeszkowej — Potudnie” uchwalonego uchwatg Nr XXXV/162/2008 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r.;



3) od wschodu — po granicy miasta Piastowa;
4) od zachodu — po granicy obowigzujacego planu miejscowego dla czesci Piastowa -

,,Harcerska” uchwalonego uchwatg Nr L11/243/2009 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 23

czerwca 2009 r..

§3. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§4.

1. TIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

oraz okreslone sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu przy jednoczesnej
ochronie tadu przestrzennego oraz poszanowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju.

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktérego granice
okreslono w § 2;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odrgbnym symbolem cyfrowo-literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla
danego terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek zabudowanej
obiektami kubaturowymi powierzchni dziatki budowlanej, liczonej po zewngtrznym
obrysie murow tych budynkow, do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni, liczonej po zewngtrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzony w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej §ciany budynku (oprécz wysunigtych
poza tg Scian¢ okapow, wykuszy, otwartych tarasow 1 balkonéw oraz elementow wejs¢ do
budynkow, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia pod warunkiem, ze wysunigte
elementy budynku nie wykraczaja poza granice dzialki lub terenu, do ktorego wilasciciel
posiada tytul prawny oraz nie naruszajg przepisow odrgbnych), od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z
rysunkiem planu;

11)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wydzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12)ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajacg dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi;



13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugows, zgodnie z
definicja w pkt.12, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajacag metodami
przemystowymi dobra materialne, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

15) produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng, zgodnie z
definicja w pkt.14, nie zaliczang do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz nie
powodujaca ucigzliwosci wykraczajacych poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny,

16) odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe polegajaca na wzniesieniu w miejscu
istniejacego wcezesniej obiektu budowlanego, obiektu o takich samych parametrach jak
budynek ktory ulegt catkowitemu lub czgsciowemu zniszczeniu;

17)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz
no$nika reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki,
napisy i oznaczenia pozwalajace powigzac ich znaczenia z okreslong firma,
przedsiebiorstwem lub inng forma dziatalnosci gospodarczej jak réwniez produktami,
wyrobami 1 ustugami;

18)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczone na dziatce budowlanej, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona;

19)strefie potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetycznych - nalezy przez to
rozumie¢ strefe oddziatywania linii przesytowych $redniego napigcia zajmujaca pas
terenu o okreslonej szerokosci, ktora ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne wymaga
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym terenu wynikajacych z
przepisow odrebnych;

20)kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne,
niekrzykliwe, niejaskrawe, nieintensywne, cz¢sto zawierajace duzg domieszke bieli;

21)froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd lub wejécie na dziatke.

2. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale
znajduja si¢ w przepisach odregbnych.

§5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



10)stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optat¢ wynikajacg ze
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystgpowania na terenie objgtym niniejszym
planem dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§7.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,MN;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren zabudowy ushug o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

5) teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
oznaczony na rysunku planu symbolem U,P;

6) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

9) tereny drog wewnetrznych o funkcji ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ.

§9. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

1) obowiazek lokalizowania nowych budynkow na dziatce budowlanej lub zespotach dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy, przy
czym dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub czgsciowo miedzy linig



2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy plan ustala, ze rozbudowa tych budynkéw moze
nastapi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w
obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe badz nadbudowe;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
wymagan wynikajacych z zakresu prawa budowlanego;

mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek istniejacych w dniu wejécia w zycie ustalen planu
oraz dziatek powstaltych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz ustalen planu;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych
budynkow oraz ogrodzen;

mozliwo$¢ lokalizacji reklam i szyldow, umieszczonych w ptaszczyznie ogrodzenia lub
elewacji budynku, dla dziatki usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN i U,MN - o maksymalnej powierzchni: 3m?,
b) U, UO i U,P - 0 maksymalnej powierzchni: 10m?;
zakaz rozmieszczania reklam i no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog

(w pasach drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne
zwigzane z ruchem drogowy 1 systemem informacji miejskiej);

zakaz umieszczania reklam i no$nikow reklamowych o zmiennej, $wiecacej ekspozycji;
zakaz umieszczania reklam i no$nikoéw reklamowych na dachach budynkow.

§10. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1)

2)

3)

4)

obowigzek sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, o ile taka lokalizacja

nie jest sprzeczna z zapisami §15 ust. 7 pkt. 4 niniejszej uchwaty oraz przepisow

odrebnych;

obowigzek wycofania o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej bram

wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 8 m;

dla ogrodzen frontowych ustala si¢:

a) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych posiadajacych minimum 20% przeswitu,
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ matych zwierzat,

b) mozliwo$¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysoko$ci 0,6 m pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych przemieszczanie
si¢ malych zwierzat (np. otwory w poziomie gruntu),

c) wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8 m,

d) dostosowanie kolorystyki i materiatow ogrodzen do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich,

e) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

dla ogrodzen bocznych (miedzy dziatkami budowlanymi) ustala sig:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyzszych niz 1,8 m dla potrzeb obiektow
sportowych znajdujacych sie na terenie 0znaczonym symbolem 1UO.

§11. Plan ustala nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na calym obszarze planu, z
wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb budowy w granicach terenu budowy.



§12.Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

§13.

§14.

1)

2)

3)

4)

na caltym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego, w tym réwniez z zakresu tacznos$ci publicznej,

b) wprowadzania nicoczyszczonych §ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

c) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

d) wycinania drzew z wyjatkiem przypadkéw o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
oraz w sytuacjach gdy istniejace drzewa stwarzajg bezposrednie zagrozenie dla zycia
ludzi oraz utraty mienia lub stanowia przeszkode dla lokalizacji obiektow
budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

e) samowolnego nasypywania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich;

plan ustala obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w

obiektach budowlanych instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia

standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawnys;
plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
nastgpujace rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny MN, U,MN - jako tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

b) tereny UO jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

plan ustala ochron¢ wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wadd, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dotyczace:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalnej wysokosci zabudowy;

wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy;
maksymalnej powierzchni zabudowy;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
nachylenia potaci dachowych.

. Wielkos$ci parametrow 1 wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1 okreslone sg w rozdziale 5.

Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1)

od 1MN do 30MN:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;:
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2)

3)

4)

5)

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 12m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m? ,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 400 m?,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 80° do 90°;

od 1U,MN do 8U,MN:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 80° do 90°;

1U:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 80° do 90°;

1UO0:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,

) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 80° do 90°;

1U,P:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego — od 80° do 90°.

Plan nie ustala granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdzial 3

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym planem ustala sig:

1)
2)
3)

4)

obowigzek wyposazenia i obstugi terendw poprzez istniejace 1 rozbudowywane sieci:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;
mozliwo$¢ wyposazenia w sieci innych mediow technicznych, przy zachowaniu ustalen
planu i wymogow przepiséw odrebnych;

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych 1 wewnetrznych,;

plan dopuszcza lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a linig zabudowy, w sposéb nie



kolidujacy z planowang zabudowag;

5) obowigzek przylaczenia istniejgcych i projektowanych budynkow do istniejacych sieci
miejskich systemow uzbrojenia;

6) obowigzek zapewnienia dost¢pu do urzadzen i sieci przebiegajacych przez tereny
niepubliczne w celu wykonywania biezacych napraw.

. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan
ustala:

1) podstawowym zrodtem zasilania - wodociag @ 250 mm, znajdujacy si¢ w ul. 11 Listopada
oraz wodociag @ 200 mm, znajdujacy si¢ w ul. Dworcowej;

2) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej i przytaczy do sieci, z mozliwo$cig rozbudowy
i przebudowy;

3) rozbudowg sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostepu
do sieci wszystkim odbiorcom;

4) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na posesjach, ktore obecnie nie majg
technicznych mozliwo$ci podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej;

5) zasilanie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow lokalizowanych na
istniejacych wodociagach.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji i odprowadzanie Sciekow poprzez sie¢ istniejacych kanatow
sanitarnych do kolektora zbiorczego ,,A” w al. Jerozolimskich i na oczyszczalni¢ Sciekow
w Pruszkowie;

2) obowiazek podlaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) do czasu
budowy kanalizacji;

4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw sanitarnych.
. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan ustala:
1) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzania wod nadmiernych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej i przez rozbudowe sieci w ulicach w nig nie wyposazonych;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ wprowadzenie wod
opadowych z ulic do gruntu po ich podczyszczeniu, zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej
sredniego (15 kV) 1 niskiego napiecia (0,4/0,23 kV),

2) budowe, przebudowg, modernizacje¢ sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenow przylegtych do linii elektroenergetycznej, tj. w
strefie potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢ prowadzenia sieci w formie kablowej oraz przebudowg sieci napowietrznej na
kablowa.
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W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych (m.in. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3 % oraz drewno (pod
warunkiem, ze urzadzenia do jego spalania spetniajg wymogi przepisow ochrony
srodowiska));

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej magistrali cieptowniczej 2xDn 125 w ul.
Orzeszkowej, po jej rozbudowie 1 wyposazeniu w sie¢ rozdzielcza obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) rozbudowg, przebudowe istniejacej sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
pozostatych przypadkach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacje¢ ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obsluge z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) obowigzek kablowania nowej sieci telekomunikacyjnej;

3) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przyltaczy.

W zakresie zasad gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcj¢ odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i
porzadku w gminach;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie odzysku i zbierania odpadow na
calym obszarze planu.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
stanowig: ul. Dworcowa, oznaczona symbolem 1KDL, ul. Sienkiewicza, oznaczona symbolem
2KDL, ul. Godebskiego oznaczona symbolami 3KDD i 29KDD, ul. Prusa, 0znaczona
symbolem 13KDD oraz ul. Orzeszkowej znajdujaca si¢ poza granicami opracowania.

. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:

1) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

3) drogi wewnetrzne o funkcji ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 2, pkt. 1) i1 2) plan ustala:

1) dla drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Dworcowa):

a) dla odcinka drogi, ktory w czesci znajduje si¢ w granicach planu, jedng lini¢
rozgraniczajacg - W granicach planu znajduje si¢ cz¢s¢ drogi o szerokosci zmiennej od
5mdo 16 m,

b) dla odcinka drogi, ktory w catosci znajduje si¢ w granicach planu, obie linie
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rozgraniczajace 1 szeroko$¢ zmienng od 16 m do 17,5 m;
2) dla drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. H. Sienkiewicza)
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 14,5 m do 19,5 m;

3) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (ul. C. Godebskiego
na odcinku od ul. Dworcowej do ul. Wyspianskiego) wschodnig lini¢ rozgraniczajaca - W
granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ drogi o szerokosci zmiennej od 3 m do 7 m;

4) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul. J.
Kasprowicza) obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 12 m;

5) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD (ul. C. Norwida)
obie linie rozgraniczajace 1 szeroko$¢ zmienng od 10 m do 13 m;

6) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul. S.
Zeromskiego) obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 11 m do 12 m;

7) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. Wi. Reymonta)
obie linie rozgraniczajace 1 szeroko$¢ zmienng od 11 m do 12 m;

8) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (ul. St.
Wyspianskiego) obie linie rozgraniczajgce i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 12 m;

9) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. St.
Wyspianskiego) obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 12 m;

10)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD (ul. K. Ujejskiego)
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 10,5 m do 11 m;

11)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD (ul. K. Ujejskiego)
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ 12 m;

12)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD (ul. K. Ujejskiego)
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 10,5 m do 18,5 m;

13)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD (ul. B. Prusa) obie
linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 13 m do 18 m;

14)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD (ul. M.
Konopnickiej) obie linie rozgraniczajace i szerokos¢ zmienng od 10 m do 11 m;

15)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD (ul. M.
Konopnickiej) obie linie rozgraniczajace i szerokos¢ od 10 m do 11 m;

16)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD (ul. E. Slonskiego)
obie linie rozgraniczajace 1 szeroko$¢ zmienng od 10 m do 11 m;

17)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD (ul. E. Slonskiego)
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 12 m;

18)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD (ul. J.
Kraszewskiego) obie linie rozgraniczajace i szerokos¢ zmienng od 12 m do 12,5 m;

19)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD (ul. J.
Kraszewskiego) obie linie rozgraniczajace i szerokos$¢ od 11,5 m do 12 m;

20)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD (ul. J.
Kraszewskiego) obie linie rozgraniczajace i szerokos¢ 12 m;

21)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD (ul. B. Zaleskiego)
obie linie rozgraniczajace 1 szeroko$¢ 10 m;

22)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD (ul. Pokoju) obie
linie rozgraniczajace 1 szeroko$¢ 10 m;

23)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD (ul. Pokoju) obie
linie rozgraniczajace 1 szeroko$¢ zmienng od 10,5 m do 11 m;

24)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD (ul. G.
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Danilowskiego) obie linie rozgraniczajace i szerokos$¢ 11 m;

25)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD (ul. G.
Danilowskiego) obie linie rozgraniczajace i szerokos¢ 11 m;

26)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD (ul. G.
Danilowskiego) obie linie rozgraniczajace 1 szerokos$¢ 11 m;

27)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD (ul. Ogrodowa)
obie linie rozgraniczajace 1 szerokos$¢ 10 m;

28)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD (ul. Ogrodowa)
obie linie rozgraniczajace i szerokos$¢ 10 m.

29)dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD (ul. C.
Godebskiego na odcinku od ul. K. Ujejskiego do ul. E. Orzeszkowej) wschodnig lini¢
rozgraniczajacg - w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ drogi o szerokos$ci zmiennej od 4,5
mdo 6 m;

. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2, pkt. 3) plan ustala:

1) dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szerokos¢ zmienng od 6 m do 7 m;

2) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPJ obie linie
rozgraniczajace i szerokos¢ zmienng od 5 m do 11,5 m;

3) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szeroko$¢ 5 m;

4) dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szeroko$¢ 6 m;

5) dla ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SKPJ i 6KPJ,
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ 6 m;

6) dla ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 7KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szerokos$¢ zmienng od 6 m do 10 m;

7) dla ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 8KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szeroko$¢ 5 m oraz plac do zawracania o wymiarach 10 m x 11 m;

8) dla ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 9KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szeroko$¢ 4 m oraz plac do zawracania o wymiarach 9 m x 12 m;

9) dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KPJ, obie linie
rozgraniczajace 1 szerokos$¢ 10 m;

10)dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KPJ, obie linie
rozgraniczajace i szerokos$¢ 5 m oraz plac do zawracania o wymiarach 8 m x 8§ m;

11)dla ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KPJ, obie linie
rozgraniczajace 1 szerokos$¢ 6 m oraz plac do zawracania o wymiarach 10 m x 10 m;

12)dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KPJ, obie linie
rozgraniczajace 1 szerokos¢ 8 m.

. Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na

rysunku planu, przyjmujac:

1) minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m;

2) przy drogach nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej czterech dziatek obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5
m.

. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosci:

1) do 8 m - od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul.
Dworcowa);
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2) od 4 mdo 6,5m - od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. H.
Sienkiewicza);

3) do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (ul. C.
Godebskiego na odcinku od ul. Dworcowej do ul. Wyspianskiego);

4) od 3 mdo 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul.
J. Kasprowicza);

5) od 2,5m do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD
(ul. C. Norwida);

6) od 4 mdo 6 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul.
S. Zeromskiego);

7) 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. Wk
Reymonta);

8) od 3 mdo 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (ul.
St. Wyspianskiego);

9) od 3,5do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul.
St. Wyspianskiego);

10)5 m - od drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD i 11KDD
(ul. K. Ujejskiego);

11)od 5m do 8 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD (ul.
K. Ujejskiego);

12)od 3 m do 6,5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD
(ul. B. Prusa);

13)od 3 m do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD (ul.
M. Konopnickiej);

14)od 4 m do 9,5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD
(ul. M. Konopnickiej);

15)5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16 KDD (ul. E.
Stonskiego);

16)o0d 3,5 m do 9 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD
(ul. E. Slonskiego);

17)od 3,5 m do 6,5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD
(ul. J. Kraszewskiego);

18)od 3,5 m do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD
(ul. J. Kraszewskiego);

19)5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD (ul. J.
Kraszewskiego) i 21KDD (ul. B. Zaleskiego);

20)4 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD (ul. Pokoju);

21)od 5 m do 6 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD (ul.
Pokoju);

22)5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD (ul. G.
Danilowskiego);

23)od 4 m do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD i
26KDD (ul. G. Danilowskiego);

24)5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD (ul.
Ogrodowa);

25)od 4 m do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD (ul.
Ogrodowa);
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26)od 4,5 m do 5 m - od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD
(ul. C. Godebskiego odcinek od ul. K. Ujejskiego do ul. E. Orzeszkowej);

27)4 m - od ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ, 10KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ;

28)3 m — od ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KPJ.
. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nast¢pujacych wskaznikow:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN; U,MN:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

3) dla terenu oznaczonego symbolem UO — 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

4) dla terenu oznaczonego symbolem U,P:
a) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 5 pracownikow,

b) dla samochodow ciezarowych nalezy zapewni¢ indywidualnie na kazdej dziatce
budowlanej odpowiednia liczbg miejsc postoju, w zalezno$ci od prowadzonej
dziatalnosci (nie mniej niz jedno);

5) w przypadku terendw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.
. Plan ustala zagospodarowanie terenow drog publicznych poprzez:

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) sytuowanie obiektow wyposazenia, takich jak fawki, kosze na $mieci, o$wietlenie, itp.
wzdhiz ciggdw zieleni przyulicznej;
3) zharmonizowanie kolorystyki i rodzajow materialow uzytych do:
a) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych,
b)obiektow wyposazenia, takich jak: latarnie, kosze, tawki itp.,
c) budowli i urzadzen technicznych, takich jak: szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.;

4) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia, o ile pozwala na to szeroko$¢ i klasa drogi, obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej, ciaggéw komunikacji pieszej 1 rowerowej, miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowej, urzagdzen
zwigzanych z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg
na to przepisy odrebne.

. Dla terenow komunikacji plan ustala obowigzek spelienia ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9;

2) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;

3) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14;

5) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — Rozdziat
3.

DZIAL 1T
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§17.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dla terenéw przeznaczonych do zabudowy

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1MN do 30MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza - nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny na dziatce budowlane;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowania gospodarcze i garaze wbudowane w budynek mieszkalny badz
wolnostojace - nie wigcej niz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy na dziatce budowlanej,

b) ustugi nieucigzliwe — usytuowane w budynku mieszkalnym lub wolnostojace,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.).
Dla terenéw o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nast¢pujacy charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;

2) realizacja nowej zabudowy.

Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej — do 3 kondygnacji nadziemnych - do 11 m,
b) ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna — do 6m,
C) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m,
d) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,7,

b) dla zabudowy jednorodzinna blizniaczej: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%;
5) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° oraz ptaskie,

C) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany pokrycia
dachu plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

6) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy: dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym, bragzowym,
zielonym, czerwonym, szarym lub czarnym,
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b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,
c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal.
Dla teren6w o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9;
2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10;
3) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;
4) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12;
5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §13;
6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14;
7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — Rozdziat
3;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — Rozdziat 4.

Dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonych na
rysunku planu symbolami od 1U,MN do 8U,MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe) w formie wolnostojacej lub jako
pomieszczenia uslugowe w budynku mieszkalnym — nie wiecej niz jeden budynek
ustugowy lub mieszkalno-ustugowy na dziatce budowlane;j,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza — nie wigcej niz
jeden budynek mieszkalny na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowania gospodarcze i garaze jako pomieszczenia usytuowane w budynku
mieszkalnym 1 ushugowym lub obiekty wolnostojace - nie wiecej niz jeden budynek
gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy na dziatce budowlanej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, itp.).
Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujacy charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;

2) realizacja nowej zabudowy.

Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) ushugowej, uslugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej — do 3 kondygnacji
nadziemnych - do 11 m,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigkszg liczbg kondygnacji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;

5) geometria dachow:

6)

a) dla budynkoéw ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych: dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dla budynkéw ustugowych, wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45° oraz ptaskie,

c) w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany pokrycia
dachu plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

kolorystyka oraz material dachéw, elewacji i ogrodzen:

a) dachy: dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym, brazowym,
czerwonym, zielonym, szarym lub czarnym,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych;

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,
c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal.

Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9;

zasad lokalizacji 1 gabarytéw ogrodzen - §10;

zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;

zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego - §12;

parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §13;
szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - §14;

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — Rozdziat
3;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — Rozdzial 4.

Dla terenu zabudowy uslugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:

1)

2)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ushugi z zakresu o$wiaty, kultury,

sportu, zdrowia 1 opieki spoteczne;;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowania gospodarcze i garaze jako obiekty wolnostojgce lub pomieszczenia
usytuowane w budynku ustugowym,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, itp.).

. Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujacy charakter dziatan:

zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;

realizacja nowej zabudowy.

Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych - do 11 m,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigkszg liczbe kondygnacji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45° oraz ptaskie,

b) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° oraz ptaskie,

6) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy ptaskie — bez ograniczen co do rodzaju pokrycia,

b) pozostate dachy — dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego
imitujacy dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym,
brazowym, czerwonym, szarym lub czarnym,

c) elewacje: tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych,

d) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal.

Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastgpujace warunki ochrony, nakazy,
zakazy:

1) zakaz lokalizowania uslug wymagajacych obstugi przy pomocy transportu ci¢zkiego;
2) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9;

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10;

C) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12;

e) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13;

f) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14;

g) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdziat 3;

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — Rozdziat 4.

Dla terenu zabudowy uslug o$§wiaty, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UO plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi oswiaty, kultury, administracyjno-biurowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne,
b) place zabaw,
c) zabudowania gospodarcze i garaze jako pomieszczenia usytuowane w budynku
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uslugowym lub obiekty wolnostojace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie §ciekow, itp.).

2. Dla terendow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujacy charakter dziatan:

4.

1)

2)

zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;

realizacja nowej zabudowy.

Dla terenéw o ktérych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych - do 11 m,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 50%;
geometria dachow:

a) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45° oraz ptaskie,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan o zmiennych katach nachylenia potaci
dachowych,

c) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany pokrycia
dachu plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy ptaskie — bez ograniczen co do rodzaju pokrycia,

b) pozostate dachy — dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego
imitujacy dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym,
brazowym, czerwonym, szarym lub czarnym,

c) elewacje biale lub w gamie koloréw pastelowych a takze barwy naturalne (kamien i
drewno)

d) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal.

Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy,
zakazy:

1)

2)

obowigzek podjecia stosownych przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej okres§lonych w
przepisach odrebnych dotyczacych obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,

C) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,

e) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13,

f) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14

g) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdziat 3,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — Rozdziat 4.
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1. Dlaterenu zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, magazyny, sktady, usytuowane w budynkach
wolnostojacych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) produkcja nieucigzliwa,
b) zabudowania gospodarcze i garaze jako pomieszczenia usytuowane w budynku
ustugowym, magazynowym, produkcyjnym badz jako obiekty wolnostojace,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.).

. Dla terenéw o ktérych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujacy charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;

2) realizacja nowej zabudowy.

. Dla terendéw o ktérych mowa w pkt 1. plan ustala nastepujace parametry i wskazniki

ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej, magazynowej, produkcyjnej — do 2 kondygnacji nadziemnych - do 11 m,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wicksza liczb¢ kondygnacji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%;
5) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° oraz
plaskie,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych: jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o0 nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° oraz ptaskie;

6) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy ptaskie — bez ograniczen co do rodzaju pokrycia,

b) dachy strome — dachéwka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym, brazowym,
czerwonym, szarym lub czarnym,

c) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych,

d) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal.
Dla terenow o ktorych mowa w pkt 1. plan ustala obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9;
2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10;
3) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;
4) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12;
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5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §13;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14;

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — Rozdziat
3

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — Rozdziat 4.

§22.

1. Dlaterenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna;

2) charakter dziafan: zachowanie istniejacych urzadzen i obiektow z mozliwos$cig remontu,
przebudowy, rozbudowy, odbudowy.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w pkt 1. plan ustala obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9;

2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10;

3) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;

4) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12;

5) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — Rozdziat
3

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — Rozdziat 4.

DZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§23.Na obszarze obj¢tym niniejszym planem traci moc uchwata Nr L11/243/2009 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 23 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci Piastowa ,,Harcerska” (Dz. U. Woj. Maz. N154 poz. 4581 z 1
pazdziernika 2009 r.).

§24. Ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) 5 % dla terendéw oznaczonych symbolami MN; U,MN; U; U,P;
2) 0,1 % dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt. 1).
§25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§26. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§27.Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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ANALIZA PRZYJECIA MNIEJSZEJ SZEROKOSCI ULICY NIZ USTALONA
W §7 UST. 1 ROZPORZADZENIA MINISTRA TRANSPORTU 1
GOSPODARKI MORSKIEJ
Z DNIA 2 MARCA 1999 R. W SPRAWIE WARUNKOW TECHNICZNYCH JAKIM
POWINNY ODPOWIADAC DROGI I ICH USYTUOWANIE

Dla drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 3KDD i 29KDD - ul. Godebskiego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Dworcowa Potudnie”
przyjeto istniejgcy przebieg 1 parametry, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych dla drog
dojazdowych w w/w rozporzadzeniu (minimum 10 m szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych).

Droga 3KDD i 29KDD na odcinku od ul. Dworcowej do ul. Orzeszkowej posiada szerokosc¢
zmienng od 9 m do 12 m, z czego w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ drogi o szerokosci od 3 m do
6 m. Utrzymanie dotychczasowego przebiegu drogi ze zmienng szerokoscig i miejscowymi
zawezeniami do 9 m wynika z istniejgcego zagospodarowania. Droga przebiega w wyksztalconym
uktadzie urbanistycznym, wzdhtuz niej znajdujg si¢ dziatki zabudowane zabudowa mieszkaniowg z
trwalymi ogrodzeniami oraz nasadzenia w postaci wieloletnich drzew. Poszerzenie drogi do 10 m
wigzatoby si¢ wiec z koniecznoscig wyplaty odszkodowan wtascicielom dziatek potozonych przy
drodze nie tylko za przejecie fragmentu dzialki, ale rowniez za wyburzenie ogrodzenia i zniszczenie
zieleni.

Droga 3KDD i 29KDD jest catkowicie zrealizowana - posiada jezdni¢ asfaltowa i peina
infrastrukture techniczng - na odcinku od ul. Dworcowej do ul. Orzeszkowej znajdujg si¢: oswietlenie
uliczne, linia energetyczna niskiego napiecia, wodociag, kanat sanitarny, kanat deszczowy i1 gazociag
sredniego cisnienia. Nie ma wigc konieczno$ci rezerwowania w granicach drogi przestrzeni pod
infrastrukture.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, droga 3KDD 1 29KDD stuzy bezposredniej
obstludze terendw mieszkaniowych oraz potozonego przy niej przedszkola, ktére wprawdzie na
omawianym odcinku generuje najwigkszy ruch, ale ma jeszcze dostep do dwoch innych drog
publicznych: ul. Orzeszkowej i ul. Kasprowicza.

Dzigki duzemu zaggszczeniu sieci drog publicznych na terenie objetym planem, uzupetnionych
kilkoma drogami prywatnymi, zapewniony jest dojazd do kazdej dziatki budowlanej. Gwarantuje to
sprawng obstuge obszaru bez koniecznos$ci poszerzania zawezonych fragmentéw drogi 3KDD oraz
29KDD do 10 m.
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