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UCHWALA NR XIX/100/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 27 marca 2012 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,,Dworcowa - polnoc”

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 15 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pozniejszymi zmianami), na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pOzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), w
zwiazku z uchwatg Nr XV1/64/2007 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,Dworcowa - péinoc”, Rada Miejska w Piastowie uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiagzywania planu

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Dworcowa -
po6tnoc”, zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa, zatwierdzonym uchwatg nr
XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r., sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatagcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2. Granice planu, ktore okresla zatacznik Nr 1, do uchwaty Nr XV1/64/2007 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci Piastowa ,,Dworcowa - potnoc”, oznaczone sg na
rysunku planu i przebiegaja:

1) od poétnocy — po granicy terenu kolejowego;

2) od potudnia — po granicy obszaru objetego uchwatg Nr XV1/65/2007 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Dworcowa — potudnie”;

3) od wschodu — po granicy obowigzujacego planu miejscowego w potudniowej czesci
Piastowa — etap 1 uchwalonego uchwatg Nr XV1/76/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r. i w
potudniowej czgsci Piastowa — etap 2 1 3 uchwalonego uchwatg Nr L1/262/2005 z dnia 21



4)

czerwca 2005 r.;
od zachodu - po granicy obowigzujacego planu miejscowego ,,Rejon ulicy Szarych
Szeregéw” uchwalonego uchwata Nr X/41/2003 z dnia 8 kwietnia 2003 r.

§3. Celem planu jest ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego oraz ustalenie warunkoéw
zabudowy lub odbudowy na obszarze objetym planem przy zachowaniu zasad zrownowazonego
rozwoju.

§4.

1. TIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

obszarze obowiazywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktdrego granice
okreslono w § 2;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego uchwata, o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla
danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang budynkami powierzchni¢
dziatki;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzony w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznej §ciany budynku (oprocz wysunigtych
poza ta $cian¢ okapow, wykuszy, otwartych tarasow 1 balkondéw oraz elementéw wejs¢ do
budynkow, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze wysunigte
elementy budynku nie wykraczajg poza granice dziatki lub terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytul prawny oraz nie naruszajg przepisow odrgbnych), od linii rozgraniczajacej
drogi publiczne;j, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z
rysunkiem planu;

11)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,

wydzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12)ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktorej celem jest

zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajaca dobr materialnych;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugows, zgodnie z

definicjg w pkt.12, nie zaliczang do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko oraz ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice wlasnej
dzialki;



2.

14)reklamie, no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczona na
materialnym podtozu lub forme przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy;

15)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczone na dziatce, na ktorej ta dziatalnos¢
jest prowadzona;

16)odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wzniesienie w miejscu istniejgcego wezesniej
obiektu budowlanego, obiektu o takich samych parametrach jak budynek ktory ulegt
catkowitemu lub cze¢sciowemu zniszczeniu;

17)strefie bezpieczenstwa dla linii napowietrznej 15kV- nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu w otoczeniu linii, ktory ze wzgledow eksploatacyjnych linii 1 z uwagi na bezpieczng
prace w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych wymaga ustalenia ograniczen w
zagospodarowaniu przestrzennym terenu.

Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale

znajdujg si¢ w przepisach odrebnych.

§5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;,

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10)stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optat¢ wynikajacg ze
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystgpowania na terenie objgtym niniejszym
planem, dotyczacych:

§7.

1.

2.

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.



Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie

terenu:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,MN;

teren zabudowy ushug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

teren parkingu samochodowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

tereny drog lokalnych publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§9. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

§10.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

obowigzek lokalizowania nowych budynkow na dzialce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy, przy czym dla istniejacych
budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub czgsciowo miedzy linig rozgraniczajaca drogi a
linig zabudowy plan ustala, ze odbudowa, rozbudowa badz nadbudowa tych budynkéw
moze nastgpi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ wylacznie remont badz przebudowe;
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlang, pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;

obowigzek stosowania na terenach budowlanych, o tym samym podstawowym
przeznaczeniu, budynkoéw o podobnych parametrach w zakresie wysokosci 1 ksztaltu
dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachéw;

plan dopuszcza zagospodarowanie dzialek istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz dziatek powstaltych w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku
planu, pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
pozostatych ustalen planu;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji 1 pokry¢ dachowych
budynkow oraz ogrodzen;

zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych z wyjatkiem
znakéw drogowych i tablic informacyjnych zwigzanych z ruchem drogowym oraz tablic
gminnego systemu informacyjnego;

mozliwo$¢ lokalizacji reklam 1 szyldow, umieszczonych w ptaszczyznie ogrodzenia lub
elewacji budynku, dla dziatki usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN i U,MN - o maksymalnej powierzchni: 3 m?,

b) UO - o0 maksymalnej powierzchni: 6 m?.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

obowigzek sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog;



2) obowiagzek wycofania o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej bram

wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 8 m;

3) dla ogrodzen frontowych (od strony drog i terenéw publicznych) ustala sig:

a) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych posiadajacych minimum 50% prze$witu,
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ matych zwierzat,

b) mozliwo$¢ zastosowania podmurdéwki o maksymalnej wysoko$ci 0,6 m pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych przemieszczanie
si¢ matych zwierzat (np. otwory w poziomie gruntu),

c) wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmuroéwka: 1,8 m,

d) dostosowanie kolorystyki i materiatlow ogrodzen do kolorystyki budynku i ogrodzen
sasiednich,

e) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

4) dla ogrodzen bocznych (miedzy dziatkami budowlanymi) ustala sie:

a) mozliwos¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokoéci 0,6 m pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych przemieszczanie
si¢ matych zwierzat (np. otwory w poziomie gruntu),

b) dla ogrodzen pelnych obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ matych zwierzat (np. otwory w poziomie
gruntu),

C) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

d) mozliwos¢ zastosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m dla potrzeb obiektow
sportowych znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1UO.

§11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady tymczasowego
zagospodarowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy;

2) obowigzek zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
jezeli dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sgsiednich;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych na catym obszarze planu, z
wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb budowy w granicach terenu budowy na
czas okreslony w pozwoleniu na budowg;

4) zakaz przeksztatcania tymczasowych obiektow budowlanych na docelowe.

§12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska
przyrodniczego:
1) na calym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego, w tym rowniez z zakresu tacznosci publicznej,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

€) prowadzenia dziatalnosci ushugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub dziatek do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

d) wycinania drzew z wyjatkiem przypadkow o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
oraz w sytuacjach gdy istniejace drzewa stwarzaja bezposrednie zagrozenie dla zycia
ludzi oraz utraty mienia lub stanowia przeszkode dla lokalizacji obiektow
budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
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§13.

§14.

2)

3)

4)

5)

e) samowolnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich;

plan ustala obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem,

b) maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow oraz ich
skupisk;

plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

nastepujace rodzaje terendw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzuja

dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny MN; U,MN - jako tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa,

b) tereny UO jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

c) tereny ZP - jako przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

plan ustala, dla obiektow statego pobytu ludzi, bezposrednio sytuowanych wzdtuz drogi

oznaczonej symbolem 4KDD, obowigzek stosowania rozwigzan technicznych

ograniczajacych negatywne oddzialywanie potencjalnej ucigzliwosci linii kolejowej, np.

poprzez zastosowanie przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w

tym okien i drzwi dzwigkochtonnych gwarantujacych dotrzymania normatywnych

standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

plan ustala, ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego planem w granicach

Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — Subniecka Warszawska nr 215A,

objetego wysoka ochrong, ochron¢ wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczgce:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalnej wysokosci zabudowy;

wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy;
maksymalnej powierzchni zabudowy;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
nachylenia potaci dachowych.

WielkoS$ci parametréw 1 wskaznikoéw, o ktorych mowa w ust. 1. okre$lone sa w Rozdziale 5.

. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace szczegolowe zasady i warunki scalania i

podzialu nieruchomosci:

1)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN do 9 MN:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:



§15.

1.

2)

3)

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jeden segmentu) — 400 m?,
€) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 90° lub zblizony do kata potozenia granic dzialek sgsiednich;
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U,MN do 4U,MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziafki:
- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 1200 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jeden segmentu) — 400 m?,
€) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 90° lub zblizony do kata potozenia granic dziatek sgsiednich;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQO:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
€) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 90° lub zblizony do kata potozenia granic dziatek sgsiednich.

Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen;

Rozdzial 3

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

obowigzek wyposazenia i obstugi terenow poprzez istniejace i rozbudowywane sieci
miejskie: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne;
mozliwo$¢ wyposazenia w sieci innych mediow technicznych, w tym sie¢ gazowa 1
kanalizacj¢ deszczowa, przy zachowaniu ustalen planu i przepisow odrgbnych;
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég lokalnych 1 dojazdowych, a w przypadku lokalizacji w innych
terenach — w sposob nie kolidujgcy z planowang zabudowa;

obowigzek przyltaczenia istniejacych i projektowanych budynkow do sieci miejskich
systemoOw uzbrojenia;

obowigzek zapewnienia dostepu do urzadzen 1 sieci przebiegajacych przez tereny
niepubliczne w celu wykonywania biezacych napraw.

W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan
ustala:

1)
2)
3)

4)

podstawowym zrodtem zasilania — istniejacy wodociag @ 200 mm, znajdujacy si¢ w ul.
Dworcowej;

rozbudowe sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla umozliwienia
dostepu do sieci wszystkim odbiorcom;

zachowanie istniejgcych sieci 1 przytaczy do sieci, z mozliwosciag rozbudowy i
przebudowy;

podtaczenia nowych odbiorcow do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na posesjach, ktore obecnie nie majg
technicznych mozliwosci podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowe;;

6) zasilanie w wode do celow przeciwpozarowych - z hydrantow lokalizowanych na
wodociggach w ulicach przylegajacych do terenow.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji i odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ istniejgcych kanatow
sanitarnych do kolektora zbiorczego ,,A” w al. Jerozolimskich 1 na oczyszczalni¢ §ciekow
w Pruszkowie;

2) obowigzek podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi, poprzez:

a) zachowanie istniejgcych przytgczy do sieci, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy,
b) podtagczenia budynkéw projektowanych do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych (szamb) do czasu budowy
kanalizacji;

4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych oraz
budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych z ulic poprzez nawierzchnie i urzadzenia
umozliwiajace infiltracj¢ wod opadowych do ziemi (rowy rozsaczajace, powierzchnie
trawiaste, studnie chlonne, drenaz, itp.) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa i
przepompowanie wod do zlewni os. Dworcowa Potudnie.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowe;j
sredniego (15 kV) i niskiego napiecia (0,4/0,23 kV), po jej rozbudowie;

2) bezposredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia;

3) budowg, przebudowe, modernizacje¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad energetyczny;

4) budowe liniowych odcinkow sieci energetycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych drog;

5) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
LN15KkV - 12 m (po 6 m od osi linii na strong);

6) w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,

b) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

C) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos$¢ moze
przekracza¢ 3 m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow;

7) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci sredniego napigcia
plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby
zmiany niniejszego planu;

8) mozliwos¢ prowadzenia sieci w formie kablowej oraz przebudowe sieci napowietrznej na
kablowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet ekologicznie czystych (takich jak energia elektryczna, gaz
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przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3 %), gdzie kominki moga
stanowi¢ jedynie dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow;

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z istniejacej magistrali cieptowniczej 2xDn 125 w ul.
Orzeszkowej;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istnicjgcej sieci gazowej Sredniego cis$nienia po jej rozbudowie;

2) rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) budowe gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy, a
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci gazowej;

5) lokalizacj¢ ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu;

6) dla istniejacych gazociggdw niskiego i $redniego ci$nienia wybudowanych przed
12.12.2001 r. plan ustala odleglo$¢ podstawowa od zabudowy wynoszacg 1,5 m na strong
od zewngtrznej $cianki gazociggu;

7) dla istniejgcych gazociggdw niskiego i $redniego cis$nienia wybudowanych po 12.12.2001
r. plan ustala strefe kontrolowang wynoszaca 1,0 m na stron¢ od zewngetrznej §cianki
gazociagu;

8) obowiazek przeniesienia poza jezdni¢ gazociggdw, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby si¢ pod jezdnig;

9) obowiazek zabezpieczenia istniejgcych gazociggdw przed uszkodzeniem przez cigzki
sprz¢t budowlany i samochody podczas prac modernizacyjnych prowadzonych w drodze.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych
drog;

2) obowiazek kablowania nowej sieci telekomunikacyjnej;

3) bezposredniag obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przyltaczy.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania

przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych

Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

stanowig: ul. Dworcowa, oznaczona symbolem 1KDL, ulice Sienkiewicza i Witosa,

oznaczone symbolem 2KDL, ul. Tetmajera, oznaczona symbolem 3KDL oraz ul. Szarych

Szeregow, oznaczona symbolem 4KDD.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia:

1) drogi lokalne publiczne, oznaczone symbolem KDL,

2) drogi dojazdowe publiczne, oznaczone symbolem KDD.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2 plan ustala:

1) dladrogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Dworcowa) plan wyznacza jedng lini¢
rozgraniczajacg - w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ drogi o szerokosci zmiennej od 5,5
m do 8,5 m;
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2) dla drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Sienkiewicza i ul. Witosa) plan
wyznacza obie linie rozgraniczajace i szerokos$¢ 12 m;

3) dladrogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL (ul. Tetmajera) plan wyznacza jedng lini¢
rozgraniczajacg - W granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ drogi o szeroko$ci zmiennej od 3 m
do 6 m;

4) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Szarych Szeregdéw) plan wyznacza
obie linie rozgraniczajace 1 szerokos$¢ 10 m;

5) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Zielona) plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szerokos$¢ 8 m;

6) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Styki) plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 13 m;

7) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Brandta) plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 12 m;

8) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD (ul. Fatata) plan wyznacza obie linie
rozgraniczajgce i szeroko$¢ zmienng od 10 m do 13 m;

9) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 9KDD (ul. Dygasinskiego) plan wyznacza
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ zmienng od 9 m do 10 m;

10)dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 10KDD (ul. Sienkiewicza) plan wyznacza
obie linie rozgraniczajace i szeroko$¢ 8,5 m;

11)dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDD (Plac Zgody) plan wyznacza obie
linie rozgraniczajace i szerokos¢ 10 m;

12)dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 12KDD (Plac Zgody) plan wyznacza obie
linie rozgraniczajace i szerokos¢ 10 m.

. Realizacja drogi 4KDD wymaga uzgodnienia z zarzadca terenow kolejowych, znajdujacych

si¢ w sasiedztwie terenu objetego planem oraz zastosowania przepiséw odrebnych.

. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na

rysunku planu, przyjmujac:

1) minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m;

2) przy drogach nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej czterech dziatek obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5
m.

. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy

uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikow:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN oraz U,MN:
a) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe/30 m? lokalu uzytkowego;

2) w przypadku terenéw o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

. Plan ustala obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9;

2) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11;

3) zasad ochrony $srodowiska przyrodniczego - §12;

4) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §15.

. Zagospodarowanie przestrzeni drog publicznych poprzez:

a) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

b) usytuowanie obiektow wyposazenia, takich jak fawki, kosze na $mieci, oSwietlenie, itp.
wzdhuz ciggdw zieleni przyulicznej,
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) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow uzytych do:

- budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw, placéw, miejsc postojowych,

- obiektow wyposazenia, takich jak: latarnie, kosze, fawki itp.,

- budowli i urzadzen technicznych, takich jak: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.,

d) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig, o ile pozwala na to szerokos$¢ i klasa drogi,
obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ciagdéw komunikacji pieszej i
rowerowej, miejsc parkingowych ogélnodostepnych, przystankéw komunikacji
zbiorowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j, jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dla terenow przeznaczonych do zabudowy

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN do 9MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub
blizniacza - nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny na dzialce;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowania gospodarcze i garaze:
- pomieszczenia usytuowane w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 40 m? lub,
- obiekty wolno stojace - nie wiecej niz jeden budynek gospodarczy lub garazowy
lub gospodarczo-garazowy na dziatce o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40
m?;
b) ustugi nieucigzliwe — usytuowane w budynku mieszkalnym lub wolnostojace;
C) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie §ciekdw, itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;.
Dla terenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujacy charakter dziatan:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;
b) realizacja nowej zabudowy.
Dla terenoéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastgpujace warunki urbanistyczne:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej — do 3 kondygnacji nadziemnych - do 11 m,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m,
c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki: 0,8;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 40%.
Dla terenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujace warunki architektoniczne:
1) dachy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych: jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

c) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu, rozbudowy lub
wymiany dachu plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy: dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujgcy
dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym, brgzowym,
czerwonym, szarym lub czarnym, z zachowaniem jednakowej kolorystyki oraz
materiatu dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynku i ogrodzen sgsiednich.

5. Dla terenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy,

§18.

zakazy:
1) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,

c) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,

d) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

e) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13,

f) zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci - §14,

g) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdziat 3,

h) zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych — Rozdziat 4.

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

2.

planu symbolami od 1U,MN do 4U,MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, usytuowane w budynku mieszkalnym lub
wolno stojace - nie wigcej niz jeden budynek mieszkalno-ustugowy lub ustugowy na
dzialce,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza - nie wigcej niz
jeden budynek mieszkalny na dziatce;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowania gospodarcze i garaze:
- pomieszczenia usytuowane w budynku mieszkalnym i ustugowym lub,
- obiekty wolno stojace - nie wiecej niz jeden budynek gospodarczy lub garazowy
lub gospodarczo-garazowy na dzialce,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;.
Dla terenéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujacy charakter dziatan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;
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2)

realizacja nowej zabudowy.

3. Dla terenow o ktérych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej, uslugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej — do 3 kondygnacji
nadziemnych - do 11 m,

b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wigkszg liczbe kondygnacji
nadziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej — 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 30%,

c) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jeden segmentu) — 30 %;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej — 1,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,8,

c) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jeden segmentu) — 0,8;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki:

a) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej — 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 40%,

c) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jeden segmentu) — 40%.

4. Dla terenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujgce warunki architektoniczne:

1)

2)

dachy:

a) dla budynkow ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych: dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkow ustugowych, wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych:
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°
do 45°,

C) w istniejacych budynkach w przypadku konieczno$ci remontu, rozbudowy lub
wymiany dachu plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy: dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym, bragzowym,
czerwonym, szarym lub czarnym, z zachowaniem jednakowej kolorystyki oraz
materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynku 1 ogrodzen sgsiednich.

5. Dla terenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy,
zakazy:

1)

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,

C) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,

e) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13,

f) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14,
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§19.

g) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdziat 3,
h) zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych — Rozdziat 4.

Dla terenu zabudowy uslug o$wiaty, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UO plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, kultury, sportu, administracyjno-biurowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne,
b) place zabaw,
C) zabudowania gospodarcze i garaze:
- jako pomieszczenia usytuowane w budynku ustugowym,
- obiekty wolno stojace - nie wiecej niz jeden budynek gospodarczy lub garazowy
lub gospodarczo-garazowy na dzialce,
d) parking samochodowy,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j.

. Dla terendéw o ktérych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujacy Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu;
2) realizacja nowej zabudowy.
Dla terenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej — do 2 kondygnacji nadziemnych - do 11 m,
b) gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna —do 5 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki: 1;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 30%.
Dla terenoéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastgpujace warunki architektoniczne:
1) dachy:
a) plaskie,
b) strome: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 45°,
C) oparte na tuku,
d) w istniejagcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu, rozbudowy lub
wymiany dachu plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;
2) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:
a) dachy:

- plaskie, oparte na tuku — bez ograniczen co do rodzaju pokrycia,

- strome — dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke, pokrycia bitumiczne lub z blachy, w kolorze ceglastym, bragzowym,
czerwonym, szarym lub czarnym, z zachowaniem jednakowej kolorystyki oraz
materialu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych lub biatym, oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

€) ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki
budynku i ogrodzen sasiednich.

16



§20.

§21.

Dla terenow o ktoérych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy,
zakazy:
1) obowigzek podjecia stosownych przedsiewzig¢ z zakresu obrony cywilnej okreslonych w
przepisach odrgbnych dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,
€) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,
d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,
e) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13,
f) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §14,
g) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdziat 3,
h) zasad modernizacji i rozbudowy istnicjgcych drog oraz budowy nowych — Rozdziat 4.

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) $ciezki, chodniki, place itp.,
b) obiekty matej architektury,
C) obiekty wyposazenia, takie jak: latarnie, kosze, tawki itp.,
d) place zabaw,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;j.
Dla terenéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nast¢pujacy Charakter dziatan:
1) ochrona istniejacej zieleni;
2) zachowanie istniejacego zagospodarowania;
3) realizacja nowego zagospodarowania.
Dla terenoéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastgpujace warunki urbanistyczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
Dla terenéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastgpujace warunki ochrony, nakazy,
zakazy:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem ogrodzenia w formie zywoptotu,
3) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
b) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,
€) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,
d) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdzial 3.

Dla terenu parkingu samochodowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do
drogi publicznej.

2. Dlaterenow o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala Charakter dzialan polegajacy na_zachowaniu
istniejacego obiektu z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy, odbudowy.

3. Dla terenéw o ktorych mowa w pkt. 1 plan ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy,
zakazy:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) obowigzek spelnienia ustalen dotyczacych:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,

€) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,

d) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,

e) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
Rozdziat 3,

f) zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych — Rozdziat 4.

DZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§22. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w
wysokosci:

1) 5 % dla terenéw o0znaczonych symbolami MN; U,MN;
2) 0,1 % dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt. 1).

§23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.
§24. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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ANALIZA PRZYJECIA SZEROKOSCI ULICY MNIEJSZEJ NIZ USTALONE
W §7 UST. 1 ROZPORZADZENIA MINISTRA TRANSPORTU 1
GOSPODARKI MORSKIEJ
Z DNIA 2 MARCA 1999 R. W SPRAWIE WARUNKOW TECHNICZNYCH JAKIM
POWINNY ODPOWIADAC DROGI I ICH USYTUOWANIE

1.Dla drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Zielona) w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Dworcowa Poélnoc” przyjeto
istniejacy przebieg i parametry, ktore nie spetniajg warunkéw okreslonych dla drog dojazdowych
w w/w rozporzadzeniu (minimum 10 m szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych). Droga
SKDD na catej dtugosci, czyli do drogi 4KDD (ul. Szarych Szeregdéw) posiada szerokos¢ 8 m.
Utrzymanie dotychczasowej szerokosci drogi wynika z istniejgcego zagospodarowania. Droga
przebiega w wyksztatconym uktadzie urbanistycznym. Wigkszos¢ z dziatek potozonych wzdhuz
niej jest zabudowanych zabudowg mieszkaniowg z trwatymi ogrodzeniami oraz nasadzenia w
postaci wieloletnich drzew. Poszerzenie drogi do 10 m wigzaloby si¢ wigc z koniecznos$cia
wyptaty odszkodowan wtascicielom dziatek potozonych przy drodze nie tylko za przejecie
fragmentu dzialki, ale rOwniez za wyburzenie ogrodzenia i zniszczenie zieleni. Droga posiada
cze$ciowo zrealizowang infrastrukturg techniczng - na catej jej dtugosci znajduja si¢: kanat
sanitarny i gazociag sredniego cisnienia oraz linia energetyczna niskiego napiecia. Odwodnienie
odbywa si¢ powierzchniowo. Wodocigg moze zosta¢ poprowadzony pod jezdnia pomiedzy
istniejagcym kanatem sanitarnym i gazociggiem. Na zatgczonym rysunku przedstawiono
propozycj¢ rozmieszczenia elementéw ulicy oraz infrastruktury technicznej w drodze o
szerokos$ci 8 m. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego droga SKDD stuzy wylacznie
bezposredniej obstudze kilku dziatek potozonych na trenie oznaczonym symbolem 1U/MN oraz
2U/MN, przeznaczonych pod zabudowg ustugowsa i mieszkaniowa. Ze wzgledu na to ze droga nie
posiada wylotu, nie generuje wigkszego ruchu — korzystaja z niej wytacznie mieszkancy kilku
dziatek. Dzigki duzemu zageszczeniu sieci drog publicznych na tym terenie, zapewniony jest
dojazd do kazdej dziatki budowlanej. Gwarantuje to sprawng obstugg obszaru bez koniecznosci
poszerzania drogi 5KDD do 10 m.

2.Dla drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 9KDD (ul. Dygasinskiego) w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci Piastowa ,,Dworcowa
Pélnoc” przyjeto istniejacy przebieg 1 parametry, ktdre nie spetniajag warunkéw okreslonych dla
drog dojazdowych w w/w rozporzadzeniu (minimum 10 m szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych). Droga 9KDD na odcinku od drogi 1KDL - ul. Dworcowej do drogi 11KDD —
Plac Zgody posiada szeroko$¢ 10 m z miejscowym przewezeniem do 9,5 m, natomiast kolejny
odcinek — do drogi 4KDD — ul. Szarych Szeregéw ma szerokos¢ 9 m. Utrzymanie
dotychczasowego przebiegu drogi ze zmienng szeroko$cig i miejscowymi zawezeniami do 9 m
wynika z istniejacego zagospodarowania. Droga przebiega w wyksztalconym uktadzie
urbanistycznym. Jedynie 4 dziatki potozone wzdtuz niej nie sg jeszcze zabudowane. Wigkszo$¢
dziatek ogrodzona jest trwatymi ogrodzeniami, a wzdtuz nich znajduja si¢ nasadzenia w postaci
wieloletnich drzew. Poszerzenie drogi do 10 m wigzaloby si¢ wigc z koniecznoscig wyptaty
odszkodowan wtascicielom dziatek potozonych przy drodze nie tylko za przejecie fragmentu
dzialki, ale rowniez za wyburzenie ogrodzenia i zniszczenie zieleni. Droga na odcinku od ul.
Dworcowej do Placu Zgody posiada zrealizowang infrastrukture techniczng: lini¢ energetyczng
niskiego napigcia, wodociag, kanat sanitarny 1 gazociag Sredniego cisnienia. W pozostatej czesci
—na odcinku od Placu Zgody do ul. Szarych Szeregéw znajduje si¢ linia energetyczna niskiego
napigcia, gazociag sredniego cisnienia i kanat sanitarny. Wodocigg moze by¢ zrealizowany pod
jezdnig na przedtuzeniu istniejagcego na odcinku drogi 9KDD wodociggu pomigdzy gazociagiem i
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kanatem sanitarnym. Na zatagczonym rysunku przedstawiono propozycj¢ rozmieszczenia
elementoéw ulicy oraz infrastruktury technicznej w drodze o szerokosci 9 m. Zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego droga 9KDD stuzy bezposredniej obstudze terendw
mieszkaniowych. Wraz z pobliskg ul. Sienkiewicza (2KDL) taczy droge lokalng — ul. Dworcowa
z Placem Zgody i ul. Szarych Szeregdéw w kierunku potnoc-potudnie, zapewniajgc dojazd do
kazdej dziatki budowlanej potozonej przy tych drogach. Gwarantuje to sprawng obstuge obszaru
bez koniecznos$ci poszerzania drogi 9KDD do 10 m.

3.Dla drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 10KDD (ul. Sienkiewicza) na
odcinku miedzy droga 2KDL (ul. Witosa) a droga 4KDD (ul. Szarych Szeregéw) w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Dworcowa
Pélnoc” przyjeto istniejacy przebieg 1 parametry, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych dla
drog dojazdowych w w/w rozporzadzeniu (minimum 10 m szerokos$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych). Droga 10KDD posiada szeroko$¢ 8,5 m. Utrzymanie dotychczasowej
szerokos$ci drogi wynika z istniejacego zagospodarowania. Droga przebiega w wyksztatlconym
uktadzie urbanistycznym. Jedynie jedna dziatka posiadajgca dostep wylacznie do tej drogi nie jest
jeszcze zabudowana. Wigkszos¢ dziatek ogrodzona jest trwalymi ogrodzeniami, a wzdtuz nich
znajduja si¢ nasadzenia w postaci wieloletnich drzew. Poszerzenie drogi do 10 m wigzatoby si¢
wiec z konieczno$cig wyplaty odszkodowan wiascicielom dziatek potozonych przy drodze nie
tylko za przejecie fragmentu dzialki, ale réwniez za wyburzenie ogrodzenia i zniszczenie zieleni.
Droga posiada czgsciowo zrealizowang infrastrukture techniczng: lini¢ energetyczng niskiego
napigcia, kanal sanitarny i gazociag $redniego ci$nienia. Wodociag moze by¢ zrealizowany pod
jezdnig na przedtuzeniu istniejagcego w drodze 2KDL wodociggu pomi¢dzy gazociagiem i
kanatem sanitarnym. Na zataczonym rysunku przedstawiono propozycje rozmieszczenia
elementow ulicy oraz infrastruktury technicznej w drodze o szeroko$ci 8,5 m. Zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego droga 10KDD stuzy bezposredniej obstudze terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. W rozpatrywanym terenie petni funkcje
drugorzedna, gdyz stuzy wytacznie mieszkancom potozonych przy niej dziatek, nie przenosi
ruchu ponadlokalnego, te funkcje spetnia pobliska droga lokalna 2KDL. Dzigki duzemu
zageszczeniu sieci drog publicznych na terenie objetym planem, zapewniony jest dojazd do
kazdej dziatki budowlanej. Gwarantuje to sprawna obstuge obszaru bez koniecznos$ci poszerzania
drogi 10KDD do 10 m.
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