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UCHWALA NR X/34/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 21 czerwca 2011 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo
dla czeSci Piastowa ,,E.Orzeszkowej - poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 r. poz. 717 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr LXI1I/301/2010 Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 10 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Piastowa ,,E. Orzeszkowej- potudnie” na obszarze obejmujacym tereny
oznaczone symbolami 1IMN, 1MW, 3MW, 21KPJ, Rada Miejska w Piastowie uchwala co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,E.
Orzeszkowej - potudnie”, zwang dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa,
zatwierdzonym uchwata nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r.,
sktadajacy si¢ z:

1. czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2. czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscia planu;

3. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Granice planu, ktore okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIII/301/2010 Rady Miejskiej
w Piastowie z dnia 10 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci Piastowa ,,E. Orzeszkowej- potudnie”,
oznaczone s3 ha rysunku planu i przebiegaja:

1) od péinocy — po potudniowej granicy dziatki ewid. nr 159 (ul. E. Orzeszkowej),
2) od wschodu — po zachodniej granicy dziatki ewid. nr 50/2 (ul. Ks. J. Popietuszki),
3) od potudnia — po potnocnej granicy dziatki ewid. nr 366/3 (ul. Klonowa),

4) od zachodu — po wschodniej granicy dziatki ewid. nr 47/1 (ul. Harcerska).

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§3. Celem planu jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa, ”E. Orzeszkowej — Poludnie” zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/162/2008 Rady
Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r., na obszarze obejmujacym tereny 0znaczone
symbolami IMN, 1MW, 3MW, 21KPJ.



§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego uchwatg o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla
danego terenu,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang budynkami
powierzchnie dziatki,

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni,
liczonej po zewngtrznym obrysie wszystkich kondygnacji naziemnych, wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia
ziemng urzadzony w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 %
powierzchni taraséw 1 stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej §ciany budynku (oprécz wysunigtych
poza ta $cian¢ okapow, wykuszy, otwartych tarasow i balkonéw oraz elementéw wejs¢
do budynkow, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze
wysuniete elementy budynku nie wykraczaja poza granice dziatki lub terenu do ktorego
wilasciciel posiada tytul prawny oraz nie naruszajg przepisow odrebnych), od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
wydzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarzajacg dobr materialnych,

10) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, zgodnie z
definicja w pkt.9, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz nie powodujaca
ucigzliwosci wykraczajacych poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

11) reklamie, no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na
materialnym podtozu lub forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy,

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalno$ci gospodarczej, umieszczone na dziatce, na ktorej ta
dziatalnos¢ jest prowadzona,

Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale

znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

§5. Dla obszaru, objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty, ustala si¢:

1.
2.

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;



10.

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci,
szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optate wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym
niniejszym planem, dotyczacych:

1.
2.
3.

§7.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspolczesne;;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

granic i sposobow zagospodarowania terendOw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny.

§8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

teren drogi dojazdowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§9. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

obowiazek lokalizowania nowych budynkoéw na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy;

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajacych z
przepisoOw odrebnych;



3. obowigzek zastosowania na terenach, o tym samym podstawowym przeznaczeniu,
budynkéw o podobnych parametrach w zakresie wysoko$ci i ksztaltu dachu oraz o
ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow;

4. zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych
budynkéw oraz ogrodzen;

5. zagospodarowanie terenéw drog poprzez:

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) usytuowanie obiektow wyposazenia, takich jak tawki, kosze na $§mieci, o§wietlenie, itp.
wzdtuz ciggdw zieleni przyulicznej;

3) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materiatow uzytych do:

a. budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, miejsc postojowych,

b. obiektow wyposazenia, takich jak: latarnie, kosze, tawki itp.,

c. budowli 1 urzadzen technicznych, takich jak: szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.;

4) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia, o ile pozwala na to szerokos¢ i klasa drogi,
obiektoéw matej architektury, zieleni urzadzonej, ciaggéw komunikacji pieszej i
rowerowej, miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, urzadzen zwiagzanych z
eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to
przepisy odrebne;

5) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog (w pasach drogowych
dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwigzane z ruchem
drogowy i systemem informacji miejskiej);

6. mozliwos¢ lokalizacji reklam 1 szyldow, umieszczonych w ptaszczyZnie ogrodzenia lub
elewacji budynku, o maksymalnej powierzchni 3 m? dla dziatki usytuowanej na terenie
oznaczonym symbolem MW lub MN.

§10. Plan ustala zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1. dlaterenu oznaczonego symbolem MN:

1) w przypadku lokalizowania ogrodzen, obowiazek sytuowania ich w liniach
rozgraniczajacych drog lub terenow;

2) dla ogrodzen frontowych ustala sie:

a. obowiazek stosowania ogrodzen azurowych posiadajgcych minimum 50%
przeswitu, umozliwiajacych przemieszczanie si¢ matych zwierzat,

b. mozliwo$¢ zastosowania podmurdéwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych przemieszczanie
si¢ malych zwierzat (np. otwory w poziomie gruntu),

c. wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8 m,

d. dostosowanie kolorystyki i materialow ogrodzen do kolorystyki budynku 1 ogrodzen
sasiednich,

e. zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3) dla ogrodzen bocznych ustala si¢:

a. dla ogrodzen pelnych obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ matych zwierzat (np. otwory w poziomie
gruntu),

b. mozliwo$¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m pod



warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych przemieszczanie
si¢ matych zwierzat (np. otwory w poziomie gruntu),

c. wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia razem z podmuréwka: 1,8 m,

d. zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

dla terenu oznaczonego symbolem MW, w przypadku lokalizowania ogrodzen, obowigzek

realizacji ich w formie:

1) zywoptotéw lub,

2) ogrodzen azurowych posiadajagcych minimum 50% przeswitu, umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ matych zwierzat, o maksymalnej wysokos$ci ogrodzenia wynoszacej
1 m, na podmuréwce o maksymalnej wysokos$ci 0,3 m, z dostosowaniem kolorystyki i
materiatow ogrodzen do kolorystyki budynku 1 ogrodzen sgsiednich.

§11. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1.

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy;

obowigzek zmiany dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:

1) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodlem uciazliwo$ci wykraczajacych
poza teren dziatki,

2) dotychczasowe przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sasiednich;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na calym obszarze planu, z

wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb budowy w granicach terenu budowy na

czas okreslony w pozwoleniu na budowg;

zakaz przeksztalcania tymczasowych obiektow budowlanych na docelowe.

§12. Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1.

plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego, w tym réwniez z zakresu tacznos$ci publicznej,

2) wprowadzania nieoczyszczonych §ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

3) samowolnego wycinania drzew z wyjatkiem przypadkow o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, oraz w sytuacjach gdy istniejgce drzewa stwarzaja bezposrednie zagrozenie
dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowig przeszkodg dla lokalizacji obiektow
budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

4) samowolnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich;

plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny,

2) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni;

plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, teren

MW — przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng i teren MN -

przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, podlegajace ochronie

akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami



§13.

odrebnymi;

plan ustala, ze wzgledu na polozenie catego obszaru objgtego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP), objetego wysoka ochrong, ochrone wod
podziemnych poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegoblnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dotyczace:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) nachylenia potaci dachowych.

Wielkosci parametrow 1 wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1 okreslone sg w rozdziale 2.

§14. Plan ustala szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1.
2.

plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen;

ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1) 1 MN:

a.

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 12 m,

b. minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 600 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jeden segmentu) — 400 m?,

c. minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 90° lub zblizony do kata potozenia granic dziatek sasiednich;

2) 1IMW:
a. minimalna szerokos¢ frontu dziatki:30 m,
b. minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

C.

minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 90° lub zblizony do kata potozenia granic dziatek sasiednich.

§15. Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

obowigzek wyposazenia i obslugi terendw poprzez istniejace i rozbudowywane sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna;

mozliwo$¢ wyposazenia terendOw w sieci innych mediéw technicznych, w tym sie¢ gazowa,
kanalizacj¢ deszczowa 1 sie¢ cieplng przy zachowaniu ustalen planu i przepisow odrgbnych;



obowiazek lokalizacji urzadzen liniowych podziemnego i nadziemnego uzbrojenia:
1) w liniach rozgraniczajacych drog,
2) w uzasadnionych przypadkach - poza terenami drog:

a. w pasach terenow wyznaczonych linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca drogi,

b. w innych lokalizacjach, pod warunkiem, ze zostanie zapewniona mozliwos¢
realizacji przeznaczenia danego terenu wedtug zasad ustalonych w planie i
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

mozliwos¢ lokalizacji na calym obszarze planu obiektéw infrastruktury technicznej: stacji
transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekow,
komor na sieciach cieplowniczych i innych urzadzen technicznych, na podstawie
opracowan technicznych;

obowigzek zachowanie istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu;

mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub ze wzgledow
technicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

obowigzek zapewnienia dostepu do urzadzen i sieci przebiegajacych przez tereny
niepubliczne w celu wykonywania biezacych napraw;

w zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan
ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) obowiazek podiaczenia do sieci wszystkich dziatek zabudowanych i planowanych do
zabudowy,

3) petne pokrycie zapotrzebowania wody na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe;

w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych w systemie zbiorczej sieci kanalizacji

sanitarnej, plan ustala:

1) odprowadzanie §ciekdéw sanitarnych poprzez istniejaca, rozbudowywang sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

2) obowiazek podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich dziatek zabudowanych
i projektowanych do zabudowy,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu i ciekdw powierzchniowych
oraz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow;

. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych z ulic poprzez istniejace kanaly deszczowe i rozbudowg
sieci w ulicach nie wyposazonych,

2) gléwnym odbiornikiem wdd opadowych jest row Reguly — Malichy, przebiegajacy poza
obszarem planu, przez teren gminy Michatowice,

3) mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych ,,umownie czystych” z terenéw zabudowy
jednorodzinnej, powierzchniowo na teren dziatki 1 przez infiltracje¢ do gruntu, a w
przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni biologicznej czynnej dziatki, nadmiar
wod moze by¢ gromadzony w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki lub
odprowadzany do kanatow deszczowych;

. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej
sredniego 1 niskiego napigcia, po jej rozbudowie,

2) bezposredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia,
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12.

13.

14.

15.

3) budowe, przebudowg, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) mozliwo$¢ prowadzenia sieci w formie kablowej oraz przebudowe sieci napowietrznej
na kablowa;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze zrodetl ekologicznie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatlowy niskosiarkowy do 0,3% ), gdzie kominki stanowié
mog3a jedynie dodatkowe zroédto ogrzewania obiektow,

2) mozliwos¢ ogrzewania budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej,

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia po jej rozbudowie,

2) rozbudowg, przebudowe istniejacej sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacj¢ szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
a w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci gazowej,

4) lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu,

5) obowiazek przeniesienia poza jezdni¢ gazociagdw, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby si¢ pod jezdnia,

6) obowiazek zabezpieczenia istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i samochody podczas prac modernizacyjnych prowadzonych w
drodze;

w zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) obowiazek kablowania nowej sieci telekomunikacyjnej,

3) bezposredniag obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przylaczy;

w zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na

posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

§16. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych:

1.

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
oraz bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowig:

1) droga dojazdowa publiczna oznaczona symbolem 1KDD (ul. Lipowa) o szerokosci
zmiennej od 15 m do 16 m,

2) drogi znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem: ul. E. Orzeszkowej, ul.
Harcerska, ul. Klonowa, ul. Ks. J. Popieluszki;

plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog dojazdowych wewnetrznych nie

wyznaczonych na rysunku planu, przyjmujac:

1) minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m,

2) przy drogach nieprzelotowych obowigzek zakonczenia takiej drogi placem do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy

uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: IMW:
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a. 1 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce postojowe/30 m? lokalu uzytkowego;
2) dlaterenu oznaczonego symbolem: IMN:

a. 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce postojowe/30 m? lokalu uzytkowego;

3) w przypadku terenow o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

4) dlaterenu 1MW w uzasadnionych przypadkach (takich jak ochrona istniejacej zieleni,
niewystarczajaca powierzchnia istniejacej dziatki), gdy zapewnienie odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych na dziatce lub w granicach terenu jest niemozliwe,
dopuszcza si¢ dostosowanie ich ilo$ci do indywidualnych mozliwos$ci dziatki lub terenu,

plan ustala obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

2) zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,

3) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,

4) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §15.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza - nie wigcej niz jeden budynek na dzialce;

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowania gospodarcze i garaze:

a. pomieszczenia usytuowane w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 40 m? lub,
b. obiekty wolno stojace - nie wigcej niz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy na dziatce o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40 m?,
2) ustugi nieucigzliwe — usytuowane w budynku mieszkalnym,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej, itp.) z
zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

Charakter dzialan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu,

2) realizacja nowej zabudowy;
Warunki urbanistyczne:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a. mieszkaniowej — do 3 kondygnacji naziemnych - do 11 m,
b. gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna —do 5 m,
c. dlaistniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wickszg liczbe kondygnacji
naziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
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6.

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,8,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 40%;
Architektura:
1) dachy:

a.

dla budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

dla wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych: jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

w istniejacych budynkach w przypadku koniecznos$ci remontu lub wymiany dachu
plan dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji 1 ogrodzen:

a.

dachy - dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke w kolorze ceglastym, brazowym, czerwonym, z zachowaniem jednakowej
kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce, a
dla istniejacych dachoéw ptaskich — materiat dowolny,

elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych lub bialym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,
ogrodzenia — kamien, cegta, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sagsiednich;

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz lokalizacji w jednym segmencie budynku blizniaczego wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

2)

a.
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zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §9,

zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - §10,

zasad tymczasowego zagospodarowania terenow - §11,

zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - §12,

parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13,

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14,

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §15,
zasad modernizacji 1 rozbudowy istniejagcych drog oraz budowy nowych - §16.

§18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi nieucigzliwe usytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych,

garaze 1 pomieszczenia gospodarcze, wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
wolno stojace,

1.
2.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

komunikacja wewnetrzna,

zielen urzadzona,

urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

mala architektura,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
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przepompownie $ciekow, urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej, itp.) wolno stojace
lub wbudowane w bryte budynku z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

Charakter dzialan:

1)

2)

zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu,

realizacja nowej zabudowy;

Warunki urbanistyczne:

1)

2)
3)
4)
1)

2)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a. mieszkaniowej — do 5 kondygnacji naziemnych - do 18 m,

b. gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna —do 5 m,

c. dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji
naziemnych plan ustala zakaz nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki: 2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 20%;

Architektura:

dachy ptaskie lub strome: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych: od 10° do 30°,

kolorystyka oraz material dachow, elewacji 1 ogrodzen:
a. dachy:
- pflaskie — materiat dowolny,

- strome: dachowka ceramiczna lub inny rodzaj pokrycia dachowego imitujacy
dachowke w kolorze ceglastym, bragzowym, czerwonym, Z zachowaniem
jednakowej kolorystyki oraz materiatu dla wszystkich obiektow zlokalizowanych
na dzialce,

b. elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub bialym oraz kamien i drewno w
barwach naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

c. ogrodzenia — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do
kolorystyki budynku i ogrodzen sasiednich;.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ stosowne

2)

przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej okre§lone w przepisach szczegolnych
dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:

a. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,

zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

zasad tymczasowego zagospodarowania terenéw - §11,

zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - §12,

parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§13,

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §14,

g. zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §15,
h. zasad modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych - §16.
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Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe;j, stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w
wysokosci:

1. 5% dla terendw oznaczonych symbolami MW, MN;
2. 0,1 % dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

§20. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa, ”E. Orzeszkowej — Potudnie”
zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/162/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008
roku.

§21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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