UCHWALA NR LXXI/337/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 14 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Piastowa ,,Al. Krakowska - potudnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XVI/66/2007 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 28 sierpnia
2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Piastowa ,Al. Krakowska - potudnie”, stwierdzajgc zgodnos$é
niniejszego planu ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Piastowa,
Rada Miejska w Piastowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1
OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci pétnocnego
Piastowa dla obszaru ograniczonego:
1) od pétnocy — z obszarem objetym projektem uchwaty o przystgpieniu do m.p.z.p pod
nazwa ,Al. Krakowska — poinoc”,
2) od potudnia — z terenami kolejowymi,
3) od wschodu — z obowigzujgcym planami miejscowymi ,Osiedle Orta Biatego”
(uchwata Nr 1X/59/99 z dnia 23 marca 1999 r.) i ,Osiedle Malczewskiego” (uchwata
Nr XXXV1/188/97 z dnia 11 marca 1997 r.),
4) od zachodu — z obowigzujgcymi planami miejscowymi ,Warszawska” (uchwata Nr
LXIV/316/2006 z dnia 7 marca 2007 r.), ,Rejonu ulicy Wojska Polskiego” (uchwata
Nr IX/60/99 z dnia 23 marca 1999 r.), ,Zachod I” (uchwata Nr XXXIV/153/2008 z dnia
24 czerwca 2008 roku) i ,Zachdd II” (uchwata Nr XVIII/76/2007 z dnia 27 wrzesnia
2007 roku).
2. Objete niniejszg uchwatg ustalenia w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu
zwane sg dalej planem.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty -
rysunek planu pokazuje granice obszaru objetego planem,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujgce linie zabudowy,
5) budynki, dla ktérych plan ustala ochrone,



6) pojedyncze warto$ciowe drzewa do zachowania,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolami
MN1/U, MN2/U, MN3/U,

8) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami
U/MW1, UMW2,

9) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone symbolem
U/MN,

10) tereny ustug — oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4,

11) tereny ustug oswiaty — oznaczone symbolami UO1, UO2,

12) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolami ZP1, ZP2,

13) teren drég publicznych — ulica zbiorcza — oznaczona symbolem KDz,

14) tereny drog publicznych — ulice lokalne — oznaczone symbolami KDL,

15) tereny drog publicznych — ulice dojazdowe — oznaczone symbolami KDD,

16) wymiary terendw komunikacji w liniach rozgraniczajgcych,

17) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny,

18) odlegtosci obowigzujgcych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny,

19) odlegtosé nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujgcej linii zabudowy od
krawedzi jezdni,

20) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od osi skrajnego toru linii kolejowej,

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu (nie

podlegajg uchwaleniu):

1) linie rozgraniczajgce ulic potozonych poza obszarem objetym planem,

2) granica terenow, ktore studium wskazuje dla wyksztatcenia centrum miasta,

3) granica planu, ktérego fragmenty zmienione sg niniejszg uchwata,

4) orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania gtéwnych ulic,

5) orientacyjny zasieg ucigzliwego oddziatywania linii kolejowej.

3. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

, , §3 ,
WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe, na warunkach
okreslonych ustaleniami szczegotowymi,

3) wustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnoéci, a nie wytwarzajgcej
bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi moga
wystepowac jako:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktérych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki i nie bedgce przedsiewzieciami moggcymi zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionymi w obowigzujgcych
przepisach prawa oraz nie zaliczane w mysl obowigzujgcych przepiséw do
inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — pod
warunkiem, ze nie powodujg wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi ma tytut prawny — prowadzenie ustug nieucigzliwych nie moze powodowac
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego,

b) o ograniczonej ucigzliwosci — to jest nie spetniajace wyzej wymienionych
wymogow lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, to
znaczy bedace przedsiewzieciami dla ktérych obowigzek wykonania raportu o



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

oddziatywaniu na srodowisko moze by¢é wymagany, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa — pod warunkiem, ze ich ucigzliwos¢ jest ograniczona do
granic dziatki budowlanej,

c) ucigzliwe — to jest moggce zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko lub
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, bedace
przedsiewzieciami, dla ktérych obowigzek wykonania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko jest wymagany, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o

przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wiasciwym sobie symbolem, zgodnie z

rysunkiem planu,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

rysunku planu linie, okredlajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zasadniczej

bryty budynku w parterze od ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu — poza tg linig
mogg znalez¢ sie jedynie takie fragmenty budynku jak balkony, wykusze,
nadwieszone fragmenty wyzszych kondygnaciji, okapy i tym podobne oraz elementy
wejs¢ i wjazddéw do budynkéw jak schody, pochylnie zadaszenia wej$¢ i wjazdow —
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg elementoéw malej architektury,
obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, okreslajgcg
usytuowanie zasadniczej bryty budynku w parterze w stosunku do drogi, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza te linie mogg wystawac
jedynie takie fragmenty budynku jak schody, pochylnie, ganki, wejscia, balkony,
nadwieszone fragmenty wyzszych kondygnacji, okapy i tym podobne,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie

nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony zgodnie z

przepisami prawa budowlanego,

gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie

nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku,

minimalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem

najmniejszy mozliwy pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony zgodnie z

przepisami prawa budowlanego,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie przeznaczong pod

naziemne obiekty budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji kotowej i piesze;j

wraz z urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczng,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wytgcznie nawierzchnie

ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz wode

powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, z wytagczeniem nawierzchni ziemnej,
ktéra znajduje sie pod ciggtym przekryciem o powierzchni wigkszej niz 20 m2, do
powierzchni biologicznej nie wlicza sie powierzchni taraséw i stropodachow

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im

naturalng wegetacje,

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, wyrazajacy stosunek

powierzchni catkowitej budynkéw zrealizowanych na dziatce budowlanej, do

powierzchni tej dziafki,

wielofunkcyjnosci terenu — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod dwie

lub wiecej funkcji, na ktorym mozna realizowaé jedng z tych funkcji, dwie lub

wszystkie wskazane funkcje jednoczesnie, pod warunkiem ze bez wzgledu na to
ktérg z funkcji sie realizuje, zasady zagospodarowania takie jak: wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy i geometria dachow sg jednakowe,
pierzei drogi — nalezy przez to rozumie¢ ,$ciany” ulicy, ktére tworzg zamykajgce
przestrzen obiekty pionowe,

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, fragment budynku

lub obiekt budowlany, usytuowany przy gtéwnym ciggu przestrzennym, dla ktérego



dopuszcza sie wiekszg wysokos¢ niz maksymalna ustalona dla terenu, na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczego6towych,

17) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ realizacje zabudowy o takim samym
przeznaczeniu, parametrach i wskaznikach jak zabudowa, ktéra ulegta rozbiérce i w
miejscu powstatym po tej rozbiorce,

18) przylegtej lokalizacji — nalezy przez to rozumiec teren potozony w odlegtosci nie
wiekszej niz 100 m od granicy dziatki budowlanej, znajdujgcy sie w tym samym
kwartale ulic, albo przy tej samej drodze publicznej, albo przy sgsiednich drogach
publicznych, krzyzujgcych sie z drogg publiczng, przy ktérej potozona jest dziatka
budowlana,

19) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

20) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wymiar jej czesci przylegajgce;j
do drogi publicznej lub wewnetrznej, szerokosci frontu dziatki nie pomniejszajg
ustanowione na niej stuzebnosci drogowe,

21) strefach ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione w planie strefy,
okreslone orientacyjnie na rysunku planu, w ktorych oddziatywanie istniejgcych i
projektowanych obiektow i terendéw stanowi ucigzliwosc dla terenéw sgsiednich.

§4 .
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

Ustala sie nastepujgcy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania:

1) MN1/U, MN2/U, MN3/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
2) U/MW1, UMW2 —tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) Ul, U2, U3, U4 — tereny ustug,

5) UO1, UO2 - tereny ustug oswiaty,

6) ZP1, ZP2 — tereny zieleni urzagdzonej,

7) KD — tereny komunikacji.

Dla terenéw komunikacji KD ustala sie nastepujgcy podziat:
1) KDz —teren drég publicznych — ulica zbiorcza,

2) KDL — tereny drég publicznych — ulice lokalne,

3) KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe.

§5
USTALENIA W ZAKRESIE SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA

Plan dopuszcza realizacje obiektéw i funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terendéw okreslonymi w rozdziale Il oraz z obowigzujgcymi przepisami
prawa.
Ustala sie, ze na catym obszarze objetym planem mozna lokalizowaé zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym), w zakresie
budowy i utrzymywania publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow.
Zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci.
W przypadku budynkow i obiektéw, powstatych przed wejSciem w zycie niniejszego
planu:
1) dopuszcza sie ich remonty i przebudowe, takze w sytuacii:
a) jesli ich usytuowane sg niezgodnie z nieprzekraczalng lub obowigzujgcyg linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
b) jesli ich wysokos¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla terendéw, na
ktérych sie znajduja,



2)

3)

dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

c) nie spowoduje ona przekroczenia parametrow okreslonych ustaleniami
szczegoOtowymi dla poszczegolnych terendw,

d) w przypadku budynkow i obiektéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng lub obowigzujacg linig zabudowy, rozbudowa nie
spowoduje przyblizenia budynku czy obiektu do drogi publicznej,

dopuszcza sie przy ich rozbudowie, przebudowie i nadbudowie zachowanie

istniejgcych katow nachylenia potaci dachowych.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie maksymalng lub minimalng i maksymalng wysokoS¢ nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terendw,

dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow
budowlanych, nie bedgcych budynkami, zwigzanych z infrastrukturg, jak maszty,
anteny oraz inne obiekty o podobnym charakterze,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
obowigzujgce na catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terendéw, dla ktérych
ustalenia szczegdtowe ustalajg mozliwo$¢ innego jej uksztattowania,

ustala sie, ze wymagania dotyczgace minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek
powstatych w wyniku podziatdw dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu,
ustala sie, ze wymagania dotyczgce:

a) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

b) ilosci miejsc postojowych dla samochodéw,

c) odprowadzenia woéd opadowych,

d) ucigzliwosci obiektéw,

odnoszg sie do terenu dziatki budowlanej,

dopuszcza sie powstanie budynkow, budowli i urzgdzen obstugi inzynieryjnej, zieleni
towarzyszacej i obiektbw matej architektury, nie oznaczonych na rysunku planu a
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie
wiasnej dziafki.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla poszczegdinych
funkciji:

1)

2)

3)
4)

5)

dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, dla obiektdw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej — 2 miejsca postojowo — garazowe na
jedno mieszkanie, wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowo — garazowego na jedno
mieszkanie,

dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkdiji,

dopuszcza sie dla funkcji ustugowej usytuowanie miejsc postojowych w innej
przylegtej lokalizacji, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy lub wtasciciela dziatki,
dopuszcza sie zmniejszenie wskaznikow dla terendéw, dla ktérych ustalenia
szczegotowe przewidujg takg mozliwo$¢.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny podlegajgce
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym: nie wystepujg tereny goérnicze,
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.



§6
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, ze elementami zagospodarowania przestrzennego, ktorych cechy wymagajg

ochrony sa:

1) przebieg Al. Krakowskiej wraz z zabudowag na odcinku od ul. Lwowskiej do ul.
Kujawskiej, stanowigcy krajobraz  kulturowy, zgodnie ze wskazaniem
obowigzujgcego studium, a szczegdlnosci:

a) wspotistnienie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z zatartymi granicami
strefowania oraz zblizonych gabarytach i wysokosci budynkéw przy obu typach
zabudowy,

b) podobna geometra dachéw w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej,

c) koncentracja ustug na odcinku pomiedzy ulicami Lwowskg i Powstancéw
Warszawy,

2) ul. Lwowska i fragment Al. Krakowskiej (pasaz handlowy, ostona przed kolejg) oraz
kosciét wraz z otoczeniem przy Al. Krakowskiej 17, wskazane jako dobra kultury
wspotczesnej w obowigzujgcego studium

3) obecnosé zieleni i w ogrodach przydomowych,

Ustala sie ze na obszarze objetym planem elementami zagospodarowania

przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania sa:

1) centrum miejskie w granicach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa,

2) dominanty kompozycji przestrzennej w ciggu Al. Krakowskie;j.

Ustala sig, ze nalezy:

1) pierzeje drog publicznych ksztattowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

2) zachowac istniejgcg wielofunkcyjnos¢ terendw potozonych przy ulicy oznaczonej
symbolem KDL1,

3) zachowac dominante na terenie U3,

4) dominante na terenie U4 ksztattowaé przy pomocy obiektéw budowlanych w miejscu
wyznaczonym obowigzujgcg linig zabudowy,

5) stosowac¢ dachy o katach nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° w zabudowie
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

Zakazuje sie:

1) lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych,

2) umieszczania na terenach oznaczonych symbolami od U/MW1 i 3 UMW2 oraz 1U2
i 2U2 reklam o powierzchni przekraczajgcej 0,5 m2,

3) lokalizowania nosnikéw reklamowych na drzewach, na obiektach matej architektury
oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe i inne urzgdzenia zwigzane =z
infrastrukturg techniczng,

Nakazuje sie dostosowanie usytuowania obiektéw matej architektury do wymagan

ochrony wartosciowych pojedynczych drzew.

Ustala sie nastepujgce wymagania dla ogrodzen:

1) nakazuje sie sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych ulic (publicznych i
wewnetrznych) oraz innych miejsc publicznych, z tym, ze dopuszcza sie ich
miejscowe wycofanie w gfgb dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejgcych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 2,0 m od poziomu terenu,

3) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,

4) zakazuje sie ogrodzeh z prefabrykatow betonowych.

Poszczegdlne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z rozdziatem I

,Ustalenia szczegdtowe”.



§7
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) szczegodlne formy ochrony przyrody w rozumieniu obowigzujgcych przepiséow prawa,

2) obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu obowigzujgcych przepisow
prawa,

3) strefy ochronne uje¢ wody i obszary ochronne zbiornikéw wod podziemnych.

2. Ustala sie, ze ucigzliwos¢ obiektéw budowlanych, w tym ucigzliwos¢ hatasem, musi
zamykacé sie w granicach dziafki.

3. Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych majgcych na
celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w
budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terenow.

4. Zakazuje sie likwidowania i uszkadzania istniejgcych pojedynczych drzew z wyjgtkiem
przypadkéw wycinki wynikajgcej z koniecznosci realizacji ustaleh planu oraz z wyjatkiem
przypadkéw, dla ktérych obowigzujgce przepisy prawa odstepujg od pobierania optat za
usuniecie drzew.

§8
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZAB'YTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani obiekty posiadajgce karty
ewidencyjne zabytku,

2) znajdujg sie budynki okreslone w obowigzujgcym studium jako dobra kultury bedgce
w zainteresowaniu Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:
a) ul. W. Jagielty nr 8,
b) Al Krakowska nr 3, nr 23,
c) ul. P. Skarginr 21,

3) nie zostat utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw, ani nie
zostata podjeta przez Rade Miejskg w Piastowie uchwata w sprawie jego utworzenia,

4) wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrong — przebieg Al.
Krakowskiej od ul. Lwowskiej do ul. Kujawskiej,

5) znajdujg sie obiekty okreslone w obowigzujgcym studium jako dobro kultury
wspotczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym:

a) pomniki i tablice pamigtkowe: pomnik — gtaz, ul Warszawska 24 — poswiecony
pamieci polegtych Strazakéw oraz tablice w koéciele przy Al. Krakowskiej —
po$wiecone pamieci harcerzy polegtych w latach 1939 — 1945,

b) zespoty budowlane:

- Al. Krakowska 17 (kosciot z otoczeniem),

- ul. Lwowska i fragment Al. Krakowskiej (pasaz handlowy, ostona przed kolejg) —
pierwszy rzad dziatek potozonych po poinocnej stronie ul. Lwowskiej i
zachodniej stronie Al. Krakowskiej na odcinku od ul. Lwowskiej do ul. P. Skargi.

2. Ustala sie ochrone débr kultury, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdblnych terendw.

§9
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§10
ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ spetnione nastepujgce

warunki:

1) przy wydzieleniu nowych dziatek budowlanych nalezy zachowa¢ normatywy, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdinych terendw.

2) wszystkie wydzielone dziatki muszg mie¢ dostep do drogi publicznej — bezposredni
lub przez wydzielenie niezbednych drég wewnetrznych do ich obstugi,

3) wszystkie wydzielone dziatki zachowajg wartosci uzytkowe, zgodne z ustaleniami
niniejszego planu.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz

okreslone w ustaleniach szczeg6towych, w przypadku:

1) powiekszania wydzielong dziatkg sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem ze
dziatka z ktérej nastgpi wydzielenie zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz
okreslona dla terenu, na ktérym sie znajduje,

2) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,

3) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z koniecznosci
wydzielenia terenu pod ulice wymagane ustaleniami niniejszego planu.

Ustala sie nastepujgce zasady wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego:

1) ulice wewnetrzne powinny by¢é wyznaczone w sposob umozliwiajgcy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaja,

2) szerokosc¢ wydzielanych ulic wewnetrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m,

3) w przypadku nieprzelotowej ulicy wewnetrznej, diuzszej niz 50 m (siegacza), nalezy
wykonac¢ zawrotke o wymiarach nie mniejszych niz 12, 5 m X 12,5 m.

Ustala sie nastepujgce warunki scalania dziatek:

1) scalane dziatki powinny by¢ potozone w granicach tego samego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

2) dopuszcza sie scalenie dziatek, potozonych na wiecej niz jednym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, pod warunkiem, ze nastgpi podziat a dziatki
wydzielone w jego wyniku znajdg sie w catosci na ktoryms z tych terenow.

Ustala sie dla dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci, ze kat potozenia

ich granic w stosunku do pasa drogowego nie moze réznié sie wiecej niz 10° w stosunku

do istniejgcych na danym terenie podziatow.

Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu dziatki dla dziatek, ktérych szerokos¢

miesci sie w parametrach wymaganego frontu, a ktdérych geometria powoduje, ze

odcinek przylegajacy do drogi, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke, jest mniejszy niz
wymagana minimalna wielko$¢.

§11
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie obowigzek powigzania uktadu komunikacyjnego objetego niniejszym planem z
uktadem istniejgcym i ukfadem ustalonym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego miasta Piastowa.

Ustala sie, ze podstawg ukfadu komunikacyjnego sg ulice: Al. Krakowska, Warszawska,
Kujawska i J. Hallera.

Dopuszcza sie powstanie dodatkowych elementéw ukfadu komunikacyjnego to znaczy
ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, parkingéw, sciezek rowerowych, poszerzen
terenu komunikacji, nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania terenu.

Ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu to
znaczy:
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1) sieci wodociggowej z uzbrojeniem ppoz.,

2) sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

3) sieci gazowej Sredniego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow
grzewczych,

4) sieci energetycznej (zasilajgcej sredniego i niskiego napiecia oraz oswietleniowej),

5) sieci telefonicznej kablowej podziemnej,

6) sieci kanalizacji deszczowej,

7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosc.

Ustala sie obowigzek podigczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na

pobyt ludzi do sieci:

1) wodociggowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) energetycznej,

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) ze zrodiem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem sg przewody
wodociggowe DN 200 mm w ulicach J. Hallera i DN 150 w ulicach Stowianskiej, J.
Hallera, Warszawskiej i Al. Krakowskiej,

2) niezbedng przebudowe i rozbudowe w ukladzie pierscieniowym sieci wodociggowej
rozbiorczej, opartej o te przewody.

W zakresie wod opadowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na teren,

2) ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych na terenie wiasnej dzialki,

3) ustala sie, ze wody opadowe z jezdni i parkingdbw odprowadzane sg do kanalizacji
deszczowej,

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z jezdni i parkingéw do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu.

W zakresie odprowadzenia Sciekdéw bytowo-gospodarczych:

1) ustala sie, ze odbiornikami sciekdéw bytowo — gospodarczych bedzie istniejgca siec
kanalizacji sciekowej, w tym gtowny kolektor sciekowy ,C” w ulicach: Pomorskiej i Al.
Krakowskiej,

2) ustala sie obowigzek likwidacji szamb i podigczenia do sieci kanalizacji po oddaniu do
eksploatacji sieci kanalizacyjnej w przylegtej do dziatki ulicy.

3) ustala sie obowigzek podczyszczania $ciekéw technologicznych z obiektéw
ustugowych (przede wszystkim z obiektéw gastronomicznych) przed wprowadzeniem
do kanalizacji ogolne;j.

W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala sie wywdz nieczystosci statych na wysypisko poza obszar objety planem,
zgodnie z przyjetym przez Rade Gminy planem gospodarki odpadami,

2) ustala sie, ze selektywna zbiérka odpaddw jest realizowana w wyznaczonych na ten cel
miejscach miasta,

W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie mozliwos$¢ wyboru zrédta ciepta:

a) podigczenia do sieci c.o.,

b) stosowania indywidualnych systeméw grzewczych

2) w przypadku stosowania indywidualnych systemow grzewczych:

a) ustala sie czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawarto$ci siarki, elektrycznos¢ lub
odnawialne zrodta energii,

b) dopuszcza sie inne ogrzewanie budynkow i budowli, w tym paliwami statymi, pod
warunkiem Zze urzgdzenia do ich spalania posiadajg certyfikat potwierdzajgcy
spetnienie  wymagahn obowigzujgcych norm w zakresie bezpieczenstwa
ekologicznego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie ze rozw¢j systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac bedzie na
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz
budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie,
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modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych staciji,

2) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach,

3) dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych
stupach,

4) ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i
kablowym oraz stacji transformatorowych SN /NN w wykonaniu stupowym i
wnetrzowym,

5) dopuszcza sie zamiane istniejgcych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i
sredniego napiecia na sieci podziemne oraz istniejgcych stacji transformatorowych
SN/NN na stacje w wykonaniu wnetrzowym,

6) ustala sie ze zasieg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia wynosi po 5 m w kazdg strone od skrajnego przewodu,

7) strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, wynikajgce ze
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego, mogg by¢ weryfikowane w
decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia,

8) ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m,

9) ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami
energetycznymi, tak aby ich wysokos¢ nie przekraczata 3 m.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) warunki jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055) — dla gazociggéw wybudowanych
po 12. 12. 2001 r. oraz Rozporzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686) — dla gazociggéw wybudowanych przed
12.12. 2001 .

2) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z
terendw z zabudowg mieszkaniowg do drog publicznych, nalezy rezerwowacé trasy
dla sieci gazowych,

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe, otwierane na zewnatrz od strony
ulicy, winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa,

5) gazociggi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przeniesS¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

6) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczyé istniejgce
gazociagi przez uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody,

Ustala sie, ze sieci energetyczne, w tym przytgcza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane

z energetykg oraz sieci gazowe, w tym przytgcza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane z

gazownictwem muszg spetnia¢ warunki okreslone obowigzujgcymi przepisami prawa i

normami a w szczegolnosci warunki okreslone w:

1) zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie tych zatozen,

2) planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe w rozumieniu
ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie tego planu,

3) planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztiego zapotrzebowania na
paliwa gazowe lub energie elektryczng w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od
momentu wejscia w zycie ustawy tego planu.

10



§12 .
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE | UZYTKOWANIE TERENOW

1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu realizacji ustalen
niniejszego planu.
2. Ustala sie obowigzek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:
1) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest Zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcych
poza teren dziafki,
2) dotychczasowe przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sgsiednich.

§13
STAWKA PROCENTOWA

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie dla terenow KD na poziomie 0,1%, dla pozostatych terenéw na
poziomie 5%.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§14
1MN1/U - 11MN1/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I USLUG

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie zabudowy wolnostojgce;j i blizniacze;.

2. Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze
powierzchnia ustug wbudowanych nie stanowi wiecej niz 50% powierzchni uzytkowe;.

3. Dopuszcza sie zabudowe ustugowg, pod warunkiem, ze nie stanowi wiecej niz 50%
powierzchni zabudowy.

4. Ustala sie mozliwosc¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j i
blizniaczej, rowniez z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1) na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno —
ustugowy,

2) dopuszcza sie realizacje dodatkowego wolnostojgcego budynku o funkciji
gospodarczej lub garazowej.

5. Ustala sie mozliwos¢ realizacji wolnostojgcego budynku ustugowego i budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub blizniaczego z zakazem realizacji
dodatkowych wolnostojgcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowej.

6. Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktére powstang po wejsciu w zycie planu:
1) minimalna wielkos¢ dziatki dla terenu 3MN1/U nie mniej niz 300 m2,

2) minimalna wielko$¢ dziatki dla pozostatych terenéw dla zabudowy jednorodzinnej:
a) wolnostojgcej nie mniej niz 600 m2, z wyjagtkiem terenu 4MN1/U, gdzie

dopuszcza sie nie mniej niz 500 m2,

b) blizniaczej nie mniej niz 300 m2

3) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki, dla zabudowy jednorodzinne;j:
a) wolnostojgcej nie mniej niz 14 m,
b) blizniaczej nie mniej niz 10 m.

7. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinne;j:

11
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a) wolnostojgcej nie wiecej niz 0,8,
b) blizniaczej nie wiecej niz 1,0,

4) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

5) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 30° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania dachéw o mniejszych katach nachylenia dla budynkéw
ustugowych.

Ustala sie ochrone budynku, oznaczonego na rysunku planu na terenie 6MN1/U, na

dzialce, potozonej w obrebie 4, nr ew. 106 (adres ul. W. Jagietty 8):

1) zakazuje sie przebudowy scian zewnetrznych i dachu oraz rozbudowy budynku,

2) dopuszcza sie wymiane pokrycia dachu tylko pod warunkiem zastosowania takiego
samego materiatu,

3) nakazuje sie przy wymianie stolarki okiennej przywrocenie jej pierwotnych
podziatow.

Zalicza sie tereny MN1/U do terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla

terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) na terenach 3MN1/U i 5MN1/U, potozonych w strefie ucigzliwosci od ul.
Warszawskiej, ustala sie obowigzek stosowania w budynkach lub w czesciach
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, izolacyjnosci przegréd zewnetrznych
(scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachoéw,
stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustaleh pkt 1 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktérych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogdlnych dla terenow MN1/U obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 5, pkt 7 — 8, pkt
10, pkt 12 — 13, pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust. 1 pkt 3,
ust.3 pkt 5, ust. 4 pkt. 1, 3, ust.5 — 7, a dla terenéw 8MN1/U i 11MN1/U réwniez ust.
2 pkt.1,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3, a dla terenu 6MN1/U
rowniez ust. 1 pkt 2 i ust. 2,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§15
1IMN2/U — 5MN2/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
| USLUG

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej i
blizniaczej,

2) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne.
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Dopuszcza sie wolnostojgce ustugi  nieucigzliwe, towarzyszgce zabudowie
jednorodzinnej pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie stanowi wiecej niz 50%
powierzchni zabudowy.

Dopuszcza sie istniejgcg zabudowe wielorodzinng, bez prawa wymiany.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i

blizniaczej, rowniez z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1) na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno
— ustugowy,

2) dopuszcza sie realizacje dodatkowego wolnostojgcego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowej.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji wolnostojgcego budynku ustugowego i budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub blizniaczego z zakazem realizacji

dodatkowych wolnostojgcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowe;j.

Zakazuje sie realizacji nowej zabudowy wielorodzinne;j.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktére powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy:

a) jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniej niz 500 m2,
b) jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 350 m2,
c) wielorodzinnej nie mniej niz 750 m2,

2) minimalna szerokosc frontu dziatki, dla zabudowy:

a) jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniej niz 14 m,
b) jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 10 m,
c) wielorodzinnej nie mniej niz 18 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy:

a) jednorodzinnej wolnostojgcej nie wiecej niz 0,8,
b) jednorodzinnej blizniaczej i wielorodzinnej nie wiecej niz 1,0,

4) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 30° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania dachoéw o mniejszych katach nachylenia dla istniejgcej
zabudowy i dla budynkéw ustugowych,

Ustala sie ochrone budynku, oznaczonego na rysunku planu na terenie 1IMN2/U, na

dziatce, potozonej w obrebie 2, nr ew. 563 (adres ul. Al. Krakowska 23):

1) zakazuje sie przebudowy $cian zewnetrznych i dachu oraz rozbudowy budynku,

2) dopuszcza sie wymiane pokrycia dachu tylko pod warunkiem zastosowania takiego
samego materiatu,

3) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej tylko pod warunkiem powtérzenia obecnej
jej formy z zachowaniem podziatéw okiennych.

Zalicza sie tereny MN2/U do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla

terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Z ustalen ogdlnych dla terenow MN2/U obowigzujg w szczegodlnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3 pkt 1 — 5, pkt 7, pkt 10,
pkt 12 — 13, pkt 17 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 1, 3,
ust.3 pkt 5, ust.4 pkt 1, 3, ust. 5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspofczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3, dla terenéw 1IMN2/U —
4AMN2/U réwniez ustalenia ust.1 pkt 4, ust.2, a dla terenu 1IMN2/U réwniez ustalenia
ust.1 pkt 2,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j
ustalenia §11,
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8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,
9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§16
MN3/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
| USLUG

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w formie zabudowy wolnostojgcej i blizniacze;j.

Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze

powierzchnia ustug wbudowanych nie stanowi wiecej niz 50% powierzchni uzytkowe;.

Dopuszcza sie zabudowe ustugowg, pod warunkiem ze na dziatce, lub na nieruchomosci

ztozonej z dwoch dziatek zrealizowana zostanie réwniez zabudowa mieszkaniowa.

Ustala sie mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i

blizniaczej, réwniez z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1) na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno
— ustugowy,

2) dopuszcza sie realizacie dodatkowego wolnostojgcego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowej.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji wolnostojgcego budynku ustugowego i budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub blizniaczego z zakazem realizacji

dodatkowego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji wolnostojgcego budynku ustugowego i budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub blizniaczego z dopuszczeniem

realizacji dodatkowego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowej
dla nieruchomosci ztozonej z dwdch dziatek.

Ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu

obowigzuje dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi

ustugami. Dla budynkéw ustugowych bez wydzielonych lokali mieszkalnych dopuszcza

sie jej przyblizenie do linii rozgraniczajgcej Al. Wojska Polskiego o 3 m.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktdre powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy jednorodzinne;j:

a) wolnostojgcej nie mniej niz 500 m2,
b) blizniaczej nie mniej niz 300 m2,
2) minimalna szerokosc frontu dziatki, dla zabudowy jednorodzinne;j:
a) wolnostojgcej nie mniej niz 14 m,
b) blizniaczej nie mniej niz 10 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej:

a) wolnostojgcej nie wiecej niz 1,0,
b) blizniaczej nie wiecej niz 1,2,

4) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

5) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 30° do 45°,
z dopuszczeniem stosowania dachéw o mniejszych katach nachylenia dla budynkéw
ustugowych.

Zalicza sie teren MN3/U do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony Srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) na czesci terenu potozonej w strefie ucigzliwosci od Al. Wojska Polskiego ustala sie
obowigzek stosowania w budynkach lub w czesciach budynkéw przeznaczonych na
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pobyt ludzi, izolacyjnosci przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi
w Scianach zewnetrznych, dachéw, stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementéw budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogélnych dla terenu MW3/U obowigzujg w szczegdlnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 5, pkt 7 — 8, pkt
10, pkt12 — 13, pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 3,
ust.3 pkt 5, ust. 4 pkt 1, 3, ust.5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§17
1U/MW1 — 4U/MW1 - TERENY USLUG ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

Ustala sie wielofunkcyjne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne w

parterach budynkéw.

Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne na kondygnacjach wyzszych.

Dopuszcza sie istniejgcg zabudowe jednorodzinng bez prawa wymiany.

Dopuszcza sie zabudowe ustugowg z wydzieleniem lokalu mieszkalnego.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji budynkow ustugowych.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej z ograniczeniem do 4 lokali

mieszkalnych, pod warunkiem lokalizowania ustug co najmniej w parterach budynkow.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji budynkédw ustugowych z wydzieleniem lokalu

mieszkalnego pod warunkiem lokalizowania ustug w parterach budynkow.

Ustala sie obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku

planu obowigzujgca linig zabudowy, ksztattujgca pierzeje ulic.

Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, z zachowaniem wymagan wynikajacych z

prawa budowlanego.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktdre powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 450 m2,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 15 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy nie mniej niz 6 m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wiecej niz 1,7,

5) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, minimalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

6) geometra dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kgtach nachylenia od 30° do 45°.

Zalicza sie tereny U/MW1 do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla

terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
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Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) na fragmentach terenéw 1U/MW1 i 2U/MW1 potozonych w strefie ucigzliwosci od
ulicy KDz (ul. Warszawska) ustala sie obowigzek stosowania w budynkach lub w
czesciach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, izolacyjnosci przegréd
zewnetrznych (scian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw,
stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogélnych dla terenow U/MW1 obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 10, pkt 12 — 15,
pkt 17 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6, ust.1, ust.2
pkt. 1, ust.3 pkt 1 — 2, 5, ust4 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7 ust. 4 — 6,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3 — 4, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§18

U/MW?2 - TEREN USLUG ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Ustala sie wielofunkcyjne przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne w

parterach budynkéw.

Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne na kondygnacjach wyzszych.

Dopuszcza sie istniejgcg zabudowe jednorodzinng bez prawa wymiany.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw ustugowych.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej z ograniczeniem do 8 lokali

mieszkalnych, pod warunkiem lokalizowania ustug co najmniej w parterach budynkow.

Ustala sie mozliwos$¢ realizacji budynkéw ustugowych z wydzieleniem do dwoch lokali

mieszkalnych pod warunkiem przeznaczenia co najmniej dwoch kondygnaciji, w tym

parteru pod ustugi.

Ustala sie obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku

planu obowigzujgcg linig zabudowy, ksztattujgca pierzeje ulic.

Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, z zachowaniem wymagan wynikajgcych z

prawa budowlanego.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktdre powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz 500 m2,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 15 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 14 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 2,5,

4) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

5) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 30° do 45°.
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Ustala sie ochrone budynkéw, oznaczonych na rysunku planu, na dziatkach potozonych

w obrebie 4, nr ew. 80 (adres ul. P. Skargi 21) i nr ew. 84/3 (adres Al. Krakowska 3):

1) zakazuje sie przebudowy scian zewnetrznych i dachu oraz rozbudowy budynkéw,

2) dopuszcza sie wymiane pokrycia dachu tylko pod warunkiem zastosowania takiego
samego materiatu,

3) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej tylko pod warunkiem powtdrzenia obecnej
jej formy.

Zalicza sie teren UIMW?2 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw

mieszkaniowo — ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) ze wzgledu na potozenie w strefie ucigzliwosci od linii kolejowej ustala sie obowigzek
stosowania w budynkach lub w czesciach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
izolacyjnosci przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach
zewnetrznych, dachéw, stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczgacymi
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementéw budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogolnych dla terenu U/IMW2 obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 8, pkt 10, pkt 12
— 15, pkt 17 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust. 1 pkt.2, 3,
ust.2 pkt 1, ust.3 pkt1 -2, 5, ust.4 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1 — 4, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§19

1U/MN - 4U/MN - TERENY USLUG | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1.

Ustala sie wielofunkcyjne przeznaczenie terendéw: zabudowa ustugowa, zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne w

parterach budynkow.

Dopuszcza sie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne na kondygnacjach wyzszych.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji wolnostojgcego budynku ustugowego.

Ustala sie mozliwosc¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i

blizniaczej z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1) najednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalno — ustugowy,

2) dopuszcza sie realizacje dodatkowego wolnostojgcego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowej,

3) ustugi muszg by¢ zlokalizowane co najmniej w parterach budynkow.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji wolnostojgcego budynku ustugowego i budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub blizniaczego, z zakazem realizacji

dodatkowych wolnostojgcych budynkow o funkcji gospodarczej lub garazowe;j.

Ustala sie obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku

planu obowigzujgca linig zabudowy, ksztattujgca pierzeje ulic.
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Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, z zachowaniem wymagan wynikajgcych z

prawa budowlanego.

Ustala sie nastepujagce parametry dla dziatek, ktére powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy:

a) na terenie 1U/MN nie mniej niz 450 m2,

b) na terenie 2U/MN nie mniej niz 300 m2,

¢) naterenach 3U/MN, 4U/MN nie mniej niz 250 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy:

a) wolnostojgcej nie mniej niz 14 m,

b) blizniaczej nie mniej niz 11 m,

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna wysoko$¢ zabudowy nie mniej niz 6 m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5,

5) gabaryty zabudowy - nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, minimalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

6) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 30° do 45°.

Zalicza sie tereny U/MN do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) na czesci terendw od 1U/MN do 3U/MN, ze wzgledu na potozenie w strefie
ucigzliwosci od ul. Warszawskiej ustala sie obowigzek stosowania w budynkach lub
w czesciach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, izolacyjnosci przegréd
zewnetrznych ($cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych,
dachow, stropodachdéw) zgodnie z Polskimi Normami dotyczgcymi izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow
budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania
odpowiednich badan, ktérych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu.

Z ustalen ogolnych dla terenéw U/MN obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 10, pkt 12 — 15,
pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 3,ust.2
pkt 1, ust.3 pkt 1, 5, ust.4 pkt 1, 3, ust.5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§20
U1 - TEREN USLUG

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: ustugi nieucigzliwe, w tym: ustugi
handlu, gastronomii, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow.

Ustala sie realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na dziatce.
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Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, z zachowaniem wymagan wynikajgcych z

prawa budowlanego.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Nie ustala sie minimalnych parametrow dziatki.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5,

4) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, minimalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

5) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 20° do 45°.

Z ustalen ogdlnych dla terenu Ul obowigzujg w szczegodlnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3 pkt 1, pkt 3 — 5, pkt 7 —
8, pkt 10, pkt 12 — 13, pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 2,
ust.2 pkt 1, ust.3 pkt 5, ust.4 pkt 1, 3, ust.5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3, pkt 5, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§21
1U2 - 2U2 - TERENY USLUG

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: ustugi nieucigzliwe, w tym: ustugi

handlu, gastronomii, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow, drobne rzemiosto.

Ustala sie realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na dziatce.

Ustala sie obowigzek lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku

planu obowigzujgcg linig zabudowy, ksztattujgca pierzeje ulic.

Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, z zachowaniem wymagan wynikajgcych z

prawa budowlanego.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktére powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 1000 m2,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m,

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna wysokos¢ zabudowy dla zabudowy potozonej wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy nie mniej niz 6,0 m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% — dopuszcza sie
zmniejszenie. wspofczynnika dla dziatek, na ktérych w chwili wejscia w zycie
niniejszego planu ten wspotczynnik jest mniejszy, z zastrzezeniem, ze nie
dopuszcza sie dalszego jego zmniejszania,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5,

5) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, dla dziatek przylegajgcych do Al. Krakowskiej minimalnie 1 kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe,
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6) geometria dachéw: dachy budynkéw potozonych wzdtuz Al. Krakowskiej dwu lub
wielospadowe o katach nachylenia od 30° do 45° dopuszcza sie stosowania
dachdéw o mniejszych katach nachylenia dla pozostatych budynkdw.

Z ustalen ogolnych dla terenéw U2 obowigzujg w szczegdlnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3 pkt 1, pkt 3 — 10, pkt 12
— 13, pkt 15, pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 1,
ust.2 pkt 1, ust.3 pkt 1, ust.4 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3 — 4, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§22
U3 - TEREN USLUG

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe zwigzane z

dziatalnoscig wyznaniowa.

Dopuszcza sie ustugi zwigzane z oswiatg, kulturg i opiekg spoteczna.

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg dla oséb prowadzacych ustugi.

Ustala sie realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i

dopuszczonym.

Dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na dziatce.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktére powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz 2500 m2,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 35 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla budynkéw lub ich czesci
stanowigcych dominanty,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 2,5,

5) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia od 5° do 45°.

Ustala sie, ze zespot budowlany na dziatce nr ew. 660 obr. 2 (adres Al. Krakowska 17),

jest dobrem kultury wspofczesnej.

Dla tablic pamigtkowych znajdujgcych sie w budynku kosciota na dziatce jak wyzej:

1) nakazuje sie wiascicielowi dziatki zachowanie i wtasciwg konserwacje tych tablic,

2) ustala sie, ze o wszelkich zmianach dotyczgcych tablic nalezy powiadamia¢ wtadze
miasta Piastowa.

Zalicza sie teren U3 do terendéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenow, na

ktérych znajdujg sie budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy.

Z ustalen ogolnych dla terenu U3 obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 5, pkt 7, pkt 10,
pkt 12 — 13, pkt 16, pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustalenia §6, ust.1 pkt 1, 2,
ust.2, ust.3 pkt 3, ust.4 pkt 1, 3, ust.5 -7,
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4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3 — 5, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§23
U4 - TEREN USLUG

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi kultury,

oswiaty i wychowania, sportu i turystyki oraz remiza strazy pozarne;j

Dopuszcza sie inne ustugi niezbedne do prawidlowego funkcjonowania Miejskiego

Centrum Kultury oraz Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Ustala sie realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i

dopuszczonym oraz z dopuszczeniem wiecej hiz jednego budynku na dziatce.

Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, z zachowaniem wymagan wynikajgcych z

prawa budowlanego.

Ustala sie, ze czes¢ zabudowy zlokalizowana w miejscu wyznaczonym obowigzujgcag

linig zabudowy stanowi dominante. Gtebokosé traktu zabudowy okreslonej jako

dominanta nie moze by¢ wieksza niz 25,0 m liczac od obowigzujgcej linii zabudowy od
strony ul. Warszawskiej.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika miejsc postojowych dla dziatki nr ew. 700/1 do

1,2 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej.

Dopuszcza sie stosowanie dachow o matych katach nachylenia potaci dachowych.

Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek, ktére powstang po wejsciu w zycie planu:

1) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 2500 m2,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 35 m.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) maksymalna wysokos$¢ fragmentu zabudowy stanowigcego dominante nie wiecej niz
15 m,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wiecej niz 2,0,

Ustala sie ochrone pomnika — gftazu, poswieconego pamieci polegtych Strazakéw,

znajdujgcego sie na dziatce nr ew. 700/2 obr. (adres: ul. Warszawska 24), okreslonego

w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

jako dobro kultury wspotczesnej, w tym:

1) nakaz zachowania i wtasciwg konserwacji pomnika,

2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w promieniu 10,0 m od pomnika.

Zalicza sie teren U4 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendéw, na

ktérych znajdujg sie budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) na czesci terenu potozonej w strefie ucigzliwosci od ul. Warszawskiej ustala sie
obowigzek stosowania w budynkach lub w czesciach budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, izolacyjnosci przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi
w Scianach zewnetrznych, dachow, stropodachéw) zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi izolacyjnoéci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementow budowlanych,
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2) dopuszcza sie odstgpienie od wustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania
odpowiednich badan, ktérych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogolnych dla terenu U4 obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 7, pkt 10, pkt 12
— 13, pkt 16, pkt 18 — 21,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 1,
ust.2, ust.3 pkt 1, 4, ust.4 pkt 1 — 3, ust.5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3 — 5, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemdw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§24
UO1 - TEREN USLUG OSWIATY

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty —

szkota.

Dopuszcza sie ustugi kultury, sportu i turystyki.

Ustala sie realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i

dopuszczonym.

Dopuszcza sie wiecej niz jeden budynek na dziatce.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw o matych katach nachylenia potaci dachowych.

Ustala sie ze caly teren jest jedng dziatkg — dopuszcza sie jego powiekszenie.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 1,2.

Zalicza sie teren UO1 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw,

na ktérych znajdujg sie budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony Srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) na czesci terenu potozonej w strefie ucigzliwosci od ul. Warszawskiej ustala sie
obowigzek stosowania w budynkach lub w czesciach budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, izolacyjnosci przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi
w Scianach zewnetrznych, dachéw, stropodachow) zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementow budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktoérych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogdlnych dla terenu UO1 obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1 — 5, pkt 7, pkt 10,
pkt 12 — 13, pkt 18 — 20,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 1,
ust.2 pkt 1, ust. 4 pkt 1, 3, ust.5 -7,

22



=

arwn

4) w zakresie ochrony przyrody i srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3 — 4, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§25 ,
UO2 - TEREN USLUG OSWIATY

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi oSwiaty —

przedszkole.

Ustala sie realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

Ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Ustala sie, ze caty teren jest jedng dziatka.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11 m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5,

4) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kagtach nachylenia od 5° do 45°.

Zalicza sie teren UO2 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw,

na ktérych znajdujg sie budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

miodziezy.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi:

1) ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci od linii kolejowej ustala sie
obowigzek stosowania w budynkach lub w czesciach budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, izolacyjnosci przegrod zewnetrznych (Scian zewnetrznych, okien i drzwi
w $cianach zewnetrznych, dachéw, stropodachow) zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnoci
akustycznej elementéw budowlanych,

2) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen pkt 1 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykazg, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Z ustalen ogolnych dla terenébw UO2 obowigzujg w szczegolnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3, pkt 1, pkt 3 — 5, pkt 7,
pkt 10, pkt 12 — 13, pkt 18 — 20,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.2 pkt 1,
ust.4 pkt 1, 3, ust.5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.
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§26
ZP1 - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zielony plac zabaw dla dzieci.

Ustala sie adaptacje zieleni istniejgcej zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Ustala sie realizacje nie kubaturowych obiektow zwigzanych z rekreacjg, wypoczynkiem

oraz zabawami dla dzieci.

Zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki nie mniej niz 1000 m2,

Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 70%.

Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla zorganizowanych

miejsc zabaw dzieciecych, o ile to zmniejszenie bedzie wynikato z zastosowania

sztucznych nawierzchni zwigkszajgcych bezpieczenstwo dzieci.

Z ustalen ogolnych dla terenu ZP1 obowigzujg w szczegdlnosci:

1) w zakresie pojec zawartych w tekscie uchwaty ustalenia §3 pkt 1, pkt 12,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5 ust.1, ust.2, ust.9,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustalenia §6 ust. 4 pkt 1, 3,
ust. 5 -7,

4) w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
doébr kultury wspoétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
ustalenia §11,

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustalenia §12,

9) w zakresie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustalenia §13.

§27
ZP2 - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow — park miejski.

Ustala sie adaptowanie istniejgcej zieleni wysokiej oraz uzupetnienie zieleni niskie;.

Dopuszcza sie nie kubaturowe obiekty zwigzane z rekreacja, wypoczynkiem, w tym

obiekty matej architektury.

Zakazuje sie lokalizowania parkingéw.

Zakazuje sie realizacji ogrodzen.

Zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki nie mniej niz 8000 m2.

Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniej niz 80%.

Z ustalen ogdlnych dla terenu ZP2 obowigzujg w szczegoélnosci:

1) w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowigzujg ustalenia §3 pkt 1, pkt 4,
pkt 12,

2) w zakresie sposobu zagospodarowania ustalenia §5 ust.1, ust.2, ust.9,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia §6 ust.1 pkt 1, ust.
2 pkt 1, ust.4 pkt 1, 3, ust. 5, ust.7,

4) w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska ustalenia §7,

5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej ustalenia §8 ust.1 pkt 1, pkt 3 — 4, ust.2,

6) w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustalenia §10,

7) w zakresie modernizacji i budowy systeméw komunikacji i in